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Lagrddsremissens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar atgérder som syftar till att 6ka tryggheten och minska
brottsligheten i och kring bostadsritter.

Det foreslés att det ska inforas mojligheter att férverka en bostadsrétt
vid brottslighet eller annat som skapar otrygghet. Bostadsréttshavarens
skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten ska skarpas och komma
till uttryck i bostadsréttslagen. Om bostadsréttshavaren gor sig skyldig till
bristande skotsamhet ska bostadsritten vara forverkad. Bostadsritten ska
ocksa vara forverkad om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till brotts-
lighet som &r dgnad att medfora en sddan forsimring av narmiljon som inte
skéligen bor talas av dem som bor i ldgenhetens omgivning. Slutligen ska
en bostadsrétt vara forverkad om lagenheten, eller ett utrymme som hor
till den, anvinds for att bega brott av allvarligt slag eller for att bega brott
vanemdssigt eller annars i stdrre omfattning.

Vidare foreslas utdkade och fortydligade mdjligheter att neka medlem-
skap i en bostadsrittsforening pa grund av brott. Den som nekas medlem-
skap far inte nyttja bostadsritten. Forslaget innebér att medlemskap ska
kunna nekas om den som har kdpt en bostadsritt, eller ndgon annan som
ska anvédnda den, har gjort sig skyldig till saidan brottslighet att det finns
befogad anledning att anta att bostads- eller ndrmiljon for foreningens
medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle forsdmras pa ett sétt som
inte skdligen bor talas.

Lagéndringarna foreslas trida i kraft den 1 januari 2027.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till lag
om andring i bostadsréttslagen (1991:614).



2 Forslag till lag om andring 1
bostadsrittslagen (1991:614)

Harigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 2 kap. 3 §, 7 kap. 9, 13, 15, 18-22 och 32 §§ och 11 kap. 1 och

4 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 7 kap. 9 a och 9b §§, av

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.
38§

Den som en bostadsrétt har overgatt
till far inte vdgras intride i fore-
ningen, om de villkor fér medlems-
kap som foreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och foreningen skéligen
bor godta honom som bostadsrétts-
havare.

Den som en bostadsrétt har 6vergatt
till fir inte végras intrdde i fore-
ningen, om de villkor fér medlem-
skap som foreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och foreningen skéligen
bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Intrdde i foreningen far alltid
vdgras om den som bostadsritten
har évergatt till eller ndgon annan
som ska anvinda ldgenheten har
gjort sig skyldig till sadan brotts-
lighet att det finns befogad anled-
ning att anta att bostads- eller ndr-
miljon for foreningens medlemmar,
om medlemskap beviljades, skulle
forsdmras pd ett sdtt som inte skd-
ligen bor tdlas.

For vissa sirskilda fall av 6vergang giller 4-7 §§.

7 kap.
9§!

Nir bostadsrdttshavaren anvinder
ldgenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hdilsan
eller annars forsimra deras bostads-
miljé att de inte skdligen bor talas.
Bostadsrdttshavaren skall dven i
ovrigt vid sin anvindning av ldgen-
heten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott

Bostadsrdttshavaren ska se till att
det som krdvs for att bevara trygg-
het, sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset inte dsido-
sdtts ndr han eller hon anvdinder li-
genheten, och ritta sig efter de sér-
skilda regler som fOreningen i
overensstimmelse med ortens sed
meddelar (bristande skétsamhet).

! Senaste lydelse 2004:390. Andringen innebir bl.a. att fjirde stycket tas bort.



skick inom eller utanfor huset. Han
eller hon skall rétta sig efter de sér-
skilda regler som fOreningen i
Overensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn over att
dessa dligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for
enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sadana stor-
ningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall fore-
ningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsd-
gelse att se till att storningarna
omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostads-
ldgenhet, underrdtta socialndmn-
den i den kommun ddr ldgenheten
dr beldgen om storningarna.

Andra stycket gdller inte om fore-
ningen sdger upp bostadsridttsha-
varen med anledning av att stor-
ningarna dr sdrskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfatt-
ning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller
har anledning att misstdnka att ett
foremdl dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrdttelse
som avses i andra stycket 2.

Bostadsrdttshavaren ska vid sin
anvdndning av ldgenheten ocksd se
till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen
bér tdlas (storningar i boendet).

Med stérningar i boendet likstdlls
att bostadsrdttshavaren begar brott,
om brottsligheten dr dgnad att med-
fora en sddan forsimring av ndr-
miljon som inte skéligen bor tdlas av
dem som bor i ldgenhetens omgiv-
ning. Ndr det finns bestdmmelser om
sdarskilt allvarliga storningar i
boendet tillimpas dessa i stdllet.

9a§
Om det forekommer bristande skot-
samhet eller storningar i boendet,
ska foreningen

1. uppmana bostadsrdttshavaren
att se till att beteendet omedelbart
upphdr, och

2. om det dr fraga om en bostads-
ldgenhet, underrdtta socialndmn-
den i den kommun ddr ldgenheten
dr beldgen.

Forsta stycket gdller inte om fore-
ningen sdger upp bostadsrdttsha-



varen med anledning av bristande
skotsamhet som med héinsyn till dess
art eller omfattning dir sdrskilt allvar-
lig (sdrskilt allvarlig bristande skot-
samhet) eller med anledning av
storningar i boendet som dr sdrskilt
allvarliga (sdrskilt allvarliga stor-
ningar i boendet).

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer kan med
stod av 8 kap. 7 § regeringsformen
meddela ndrmare foreskrifter om
Sformuldr till underrdttelse som av-
ses i forsta stycket 2.

9by§

Bostadsrdttshavaren ska halla nog-
grann tillsyn over att de personer
som han eller hon ansvarar for
enligt 12 § tredje stycket 2 inte gor
sig skyldiga till bristande skétsam-
het eller stérningar i boendet.

13 §

Foretradare for bostadsrattsforening-
en har ritt att f& komma in i ldgen-
heten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen
svarar for eller har ritt att utfora
enligt 12a§. Nér bostadsrittsha-
varen har avsagt sig bostadsritten
enligt 4 kap. 11 § eller nir bostads-
ritten skall tvangsforsiljas enligt
8 kap., &dr bostadsrattshavaren skyl-
dig att 14ta ligenheten visas pa lamp-
lig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att
tala sadana inskrdnkningar i nytt-
janderitten som foranleds av nddvan-
diga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken, &ven om hans
ldgenhet inte besvéras av ohyra. I s&
fall tillampas 5 §.

Foretradare for bostadsrittsforening-
en har pa begdran rétt att fa komma
in i ldgenheten nér det dr nédvindigt
for tillsyn av ldgenheten eller av hur
den anviinds, eller for att utfora arbe-
te som foreningen svarar for eller har
ritt att utfora enligt 12a§. Néar
bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 4 kap. 11 § eller
nér bostadsratten ska tvangsforsiljas
enligt 8 kap., ar bostadsréttshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att
tala sddana inskrinkningar i nytt-
janderétten som foranleds av nodvén-
diga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken, &ven om hans
eller hennes lagenhet inte besvéras av
ohyra. I sa fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér fore-
ningen har ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild

2 Senaste lydelse 2006:710.



handréckning. I fradga om sddan handrickning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldggande och handrackning.

15§

Avgifter till foreningen skall beta-
las under foreningens adress eller
annan adress som féreningen upp-
ger. Betalning far alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bank-
giro.

Om bostadsréttshavaren betalar
sin avgift pa post- eller bankkontor,
anses beloppet ha kommit fore-
ningen till handa omedelbart vid
betalningen. Lamnar bostadsrétts-
havaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller giro-
kontor, anses beloppet ha kommit
foreningen till handa nér betal-
ningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Avgifter till foreningen ska betalas
under foreningens adress eller
annan adress som féreningen upp-
ger. Betalning far alltid ske genom
en bank eller nagon annan liknande
betalningsformedlare.

Om bostadsrittshavaren betalar
sin avgift pa bankkontor, anses be-
loppet ha kommit féreningen till
handa omedelbart vid betalningen.
Lamnar bostadsrittshavaren ett be-
talningsuppdrag pa avgiften till en
bank eller ndgon annan liknande
betalningsférmedlare, anses belop-
pet ha kommit foreningen till handa
nir betalningsuppdraget togs emot.

18 §3

Nyttjanderitten till en ldgenhet som
innehas med bostadsrétt och som
tilltrdtts &r, med de begridnsningar
som foljer av 19 och 20 §§, forver-
kad och foreningen sdledes berétti-
gad att sdga upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor eller den
langre tid som kan vara bestdmd i
stadgarna fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgora sin betal-
ningsskyldighet,

Nyttjanderitten till en l1dgenhet som
innehas med bostadsritt och som
tilltratts dr, med de begriansningar
som foljer av 19 och 20 §§, forver-
kad och foreningen dr alltsd be-
rattigad att siga upp bostadsrattsha-
varen till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelse-
avgift i mer dn tva veckor, eller den
langre tid som dr bestdmd i stad-
garna, fran det att foreningen efter
forfallodagen uppmanat honom
eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nér det géller
en bostadsldgenhet eller mer dn tva vardagar efter forfallodagen nar det

géller en lokal,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upp-

later ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmél under-

3 Senaste lydelse 2022:1026.



ritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran

sprids i huset,

5.om ldgenheten vanvéardas pa
nagot annat sitt eller om bostads-
réattshavaren dsidosdtter sina skyl-
digheter enligt 9 § vid anvindning
av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra
hand vid anvindning av denna dsi-
dosdtter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma
paragraf har,

5.om lagenheten vanvardas pa
nagot annat sétt eller om bostads-
rittshavaren eller den som lagen-
heten upplatits till i andra hand gér
sig skyldig till bristande skotsamhet
eller storningar i boendet, eller inte
haller den tillsyn som krdvs enligt
9by,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 13 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det
han eller hon ska gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om ldgenheten helt eller till
vdsentlig del anvinds for sddan
ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller
ddr brottsligt férfarande ingdr till
en inte ovdsentlig del eller anvinds
for tllfilliga sexuella forbindelser
mot ersdttning, eller

8. om ldagenheten, ett utrymme
som hor till den, eller ett utrymme
som uppldts genom ett annat avtal
mellan foreningen och bostads-
réttshavaren och som har ett ome-
delbart samband med anvind-
ningen av ldgenheten, anvinds for
att begd allvarlig brottslighet eller
for att begd brott vanemdssigt eller
i storre omfattning, eller

9. om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstand utfor en atgérd som

anges 1 7 § forsta eller andra stycket.

19 §

Nyttjanderitten &r inte forverkad
om det som ligger bostadsrittsha-
varen till last dr av ringa betydelse.
Vid bedomningen ska det sdrskilt
beaktas om det som ligger bostads-
rittshavaren till last har sin grund i
att en nirstaende eller tidigare nér-
stdende har utsatt bostadsrittsha-
varen eller nagon i bostadsréttshav-
arens hushall for brott.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad
om det som ligger bostadsrittsha-
varen till last dr av ringa betydelse.
Detsamma gdller om ett forver-
kande dr oskdligt med héinsyn till
att det som ligger bostadsréttsha-
varen till last har sin grund i att en
nérstdende eller tidigare nirstdende
har utsatt bostadsrittshavaren eller
nagon i bostadsréttshavarens hus-
hall for brott.

Nyttjanderétten till en bostadslédgenhet &r inte forverkad pa grund av att
en skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren ar
en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras av en

kommun eller en region.

4 Senaste lydelse 2019:873.



En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéillning i ett visst
foretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund for forver-

kande.

20 §°

Bostadsrittshavaren far inte sidgas
upp péd grund av ett siddant for-
hallande som avses i 18 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter #ll-
sdgelse sa snart som mojligt vidtar
rattelse.

Bostadsrittshavaren far inte sidgas
upp péd grund av ett sddant for-
hallande som avses i 18 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter upp-
maning sa snart som mojligt vidtar
réttelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte séigas upp pa grund av ett sddant for-
hallande som avses i 18 § 2, om det 4r frdga om en bostadsldgenhet, eller ett
sadant forhallande som avses i 18 § 9, om han eller hon sa snart som mojligt
ansoker om tillstand hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om
det &r fraga om en bostadslagenhet,
sdgas upp pa grund av stérningar i
boendet enligt 18 § 5 forrdn social-
ndmnden har underréttats enligt 9 §
andra stycket 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga
storningar 1 boendet giller det som
sdgs 1 18 § 5 d&ven om bostadsrétts-
havaren inte uppmanats att vidta
rattelse. Vid sadana stérningar som
giller en bostadsldgenhet far
bostadsréttshavaren ségas upp utan
foregaende underréttelse till social-
nimnden. En kopia av uppsig-
ningen ska dock skickas till social-
ndmnden. Detta stycke giller inte
om stérningarna intrdffat nér 1agen-
heten varit uppldten i andra hand pa
det satt som anges i 10 eller 11 §.

Bostadsrittshavaren far inte, om
det &r fraga om en bostadsldgenhet,
sdgas upp pa grund av bristande
skotsamhet eller storningar i boen-
det enligt 18 § 5 forrén socialndmn-
den har underrittats enligt 9a §

forsta stycket 2.

Om det dr fraga om sdrskilt all-
varlig bristande skotsamhet eller
sarskilt allvarliga storningar i bo-
endet géller det som sdgs i 18 § 5
dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rattelse. Ndr det
géller en bostadsldgenhet far bo-
stadsrattshavaren i sddana fall sdgas
upp utan foregdende underrittelse
till socialndmnden, men en kopia av
uppségningen ska skickas till social-
nimnden. En uppmaning om rdtt-
else och underrdttelse till social-
ndmnden ska alltid limnas om det
dr nagon till vilken lagenheten har
uppldtits i andra hand pé det sétt som
anges i 10 eller 11 § som gor sig
skyldig till sddant dsidosdttande
eller inte hdller den tillsyn som
krdvs enligt 9 b §.

21 §6

Ar nyttjanderitten forverkad pa
grund av ett forhéllande som avses i
18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostads-

5 Senaste lydelse 2022:1026.
¢ Senaste lydelse 2022:1026.

Om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av ett forhéllande som avses i
18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostads-



10

rattshavaren dndéd inte skiljas fran
lagenheten pa en saddan grund om
han eller hon vidtar réttelse innan
foreningen har sagt upp honom eller
henne till avflyttning. Detta géller
dock inte om nyttjanderétten &r for-
verkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som
avses i 9 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fér inte heller
skiljas frén lagenheten om forening-
en inte har sagt upp bostadsréittsha-
varen till avflyttning inom tre ména-
der frén den dag da foreningen fick
reda pa ett forhdllande som avses i
18 § 4 eller 7. Detsamma géller om
foreningen inte inom tvd ménader
fran den dag da foreningen fick reda
pa ett forhéllande som avses i 18 § 2
eller 9 har sagt till bostadsrittsha-
varen att vidta rittelse.

22

En bostadsrittshavare kan skiljas
fran lagenheten pa grund av for-
hallande som avses i 18 § 8 endast
om foreningen har sagt upp bo-
stadsréttshavaren till avflyttning
inom tvd manader fran det att fore-
ningen fick reda pa forhéllandet.
Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om for-
undersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock
kvar sin ratt till uppsdgning intill
dess att rva manader har gétt fran
det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

rittshavaren &nda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om
han eller hon vidtar réttelse innan
foreningen har sagt upp honom eller
henne till avflyttning. Detta géller
dock inte om nyttjanderétten &r for-
verkad pa grund av sddan sdrskilt
allvarlig bristande skétsamhet eller
sadana sarskilt allvarliga storningar
i boendet som avses i 9a § andra
stycket.

Bostadsrittshavaren fér inte heller
skiljas frén lagenheten om forening-
en inte har sagt upp bostadsréttsha-
varen till avflyttning inom tre mana-
der fran den dag da foreningen fick
reda pa ett forhallande som avses i
18 § 4 eller 7. Detsamma géller om
foreningen inte inom tvd manader
fran den dag da foreningen fick reda
pa ett forhallande som avses i 18 § 2
eller 9 har uppmanat bostadsrittsha-
varen att vidta rittelse

§

En bostadsrittshavare kan skiljas
fran ldgenheten pa grund av ett for-
hallande som avses i 18 § 8 endast
om foreningen har sagt upp bo-
stadsréttshavaren till avflyttning
inom sex méanader fran det att fore-
ningen fick reda pa forhéllandet.
Om brottsligheten har angetts till
atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har fore-
ningen dock kvar sin rtt till upp-
sdgning till dess att sex manader har
gétt fran det att domen i brottmalet
fick laga kraft eller det rattsliga for-
farandet avslutades pa nagot annat
sétt.

32§

Ar ett sadant meddelande fran for-
eningen som avses i 9§, 12a§,
16§, 18§ 1, 20§ forsta stycket,
23 § forsta stycket 1b eller 31§

7 Senaste lydelse 2019:536.

Ar ett sidant meddelande fran for-
eningen som avses i 9a§ forsta
stycket, 12a§, 13§, 16§, 18§ 1,
20§ forsta stycket, 23§ forsta



forsta stycket eller 2 kap. 8 § andra
stycket 2 eller 6kap. 1§ andra
stycket, 1a§ eller 2§ avsint i
rekommenderat brev under motta-
garens vanliga adress, ska forening-
en anses ha fullgjort vad som an-
kommer pé den. Detsamma géller
betraffande sddant meddelande frén
bostadsréttshavaren som avses i 2 §
och 6 kap. 6 §.

stycket 1 b eller 31 § forsta stycket
eller 2 kap. 8 § andra stycket 2 eller
6 kap. 1 § andra stycket, 1 a § eller
2 § avsdnt i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress,
ska foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pé den. Detsamma
géller betriffande séddant medde-
lande fran bostadsréttshavaren som
avses i2 § och 6 kap. 6 §.

Om bostadsrittshavaren har ldm-
nat uppgift om en adress dit medde-
landen ska skickas, ska den anses
vara bostadsrdttshavarens vanliga
adress. Om  bostadsrdttshavaren
inte har ldmnat ndgon sdrskild
adressuppgift, far foreningen skicka
meddelanden till adressen for den
ldigenhet som uppldts med bostads-
ratt.

11 kap.
188

Tvister som ror storningar i boendet
skall handlaggas sarskilt skynd-
samt.

Tvister som ror stérningar i bo-
endet, sdrskilt allvarlig bristande
skotsamhet och anvindning av
ldgenheten for att bega brott ska
handldggas sarskilt skyndsamt.

4§

I en tvist som avser faststillande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § skall
vardera parten svara for sin rétte-
gangskostnad i hovritten, om inte
ndagot annat anges i 18 kap. 6§
réttegdangsbalken.

¥ Senaste lydelse 2003:31.
° Senaste lydelse 1994:842.

I en tvist som avser faststédllande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § ska
vardera parten svara for sin rétte-
gangskostnad i hovritten.

Om en part, i fall som avses i
forsta stycket, har handlat pad ett
sddant sdtt som anges i 18 kap. 6 §
rdttegdangsbalken, fdr rdtten be-
stamma att den parten ska ersdtta
de kostnader som denne har orsak-
at motparten. Om partens stillfore-
trdadare, ombud eller bitrdde har
handlat pa ett sadant sdtt som an-
ges i 18 kap. 7 § rittegangsbalken,
far rdtten bestdmma att han eller
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hon tillsammans med parten ska
ersdtta sadana kostnader.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2027.

2. Aldre bestimmelser giller for prévning av medlemskap, om bostads-
ritten har dvergatt fore ikrafttradandet.

3. Aldre bestimmelser giller dven for uppsigning av bostadsrittshavare,
om det dsidoséttande som ligger till grund for forverkande av bostadsrétten
har skett fore ikrafttradandet.

4. Bestdmmelserna i 7 kap. 19 § i den dldre lydelsen géller dock endast
for mél och drenden som har inletts fore ikrafttradandet.



3 Arendet och dess beredning

Regeringen gav i juni 2025 en utredare i uppdrag att utreda vissa fragor
om bostadsritter och foresla atgérder for att dka tryggheten i och kring
bostadsritter. Uppdraget redovisades i november 2025 i departementspro-
memorian Stirkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28). En sammanfatt-
ning av promemorian finns i bilaga 1. Lagforslagen i promemorian finns i
bilaga 2.

Promemorian har remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstans-
erna finns i bilaga 3. Remissyttrandena finns tillgéingliga pé regeringens
webbplats (regeringen.se) och i lagstiftningsarendet (Ju2025/02569).

I lagrddsremissen behandlas forslagen i promemorian.

4 Tryggheten 1 och kring bostadsratter
behover starkas

Manga ménniskor i dag kdnner sig otrygga i sina egna bostadsomraden.
Otrygghet pa grund av brott forekommer i hela landet. De senaste arens
allvarliga brottslighet, sdsom skjutningar och spriangningar, har i stor ut-
strackning skett i ndrheten av bostider. Risken for utomstéende att skadas
eller dodas har 6kat och kriminella nétverk anvénder sitt valdskapital for
att utdva kontroll. Aven om narkotikahandeln i allt stdrre utstrickning
flyttat till den digitala arenan de senaste aren, s& forekommer den typen av
brottslighet fortfarande i stor utstrackning i eller i nédrheten av bostads-
omraden i s.k. utsatta omraden.

Brottsforebyggande radets (Brd) arliga nationella trygghetsundersok-
ning visar att cirka 25 procent av befolkningen, oberoende av boendeform,
kéanner otrygghet vid utevistelse sent pa kvéllen i det egna bostadsomrédet.
Motsvarande siffra i omradden med socioekonomiska utmaningar var for
2025 cirka 40 procent (Bra 2025:15 s. 54-57).

I syfte att minska brottsligheten och 6ka tryggheten i bostadsomraden
skérptes ar 2024, efter forslag frén regeringen, det hyresrittsliga regel-
verket om forverkande och uppségning, sérskilt i fall d& hyresgdsten har
begatt brott (prop. 2023/24:112). Regeringen konstaterade i propositionen
att problemen med otrygghet och brottslighet ar sdrskilt utbredda i om-
raden med manga hyresritter. Av den kartldggning som lag till grund for
propositionen, och som nu kompletterats, framgér dock att problemen inte
ar begréansade till en viss upplatelseform utan férekommer i alla boende-
former. Bostadsrattsforeningar och boende i bostadsrétt drabbas pa samma
satt av allvarliga brott, sprangningar och skjutningar som hyresgéister och
andra fastighetsdgare i samma bostadsomrade. Légenheter anviands ocksa
for forvaring och tillverkning av narkotika oavsett upplatelseform. I de
utsatta omraden dér problemen med brottslighet dr sarskilt utbredda ar det
visserligen en stor andel hyresritter, men det finns ofta dven bostadsritter
dér. Otryggheten ar néstan lika utbredd i bostadsrétter som i hyresritter.

Det finns ocksa vissa sérskilda problem kopplade till bostadsrattsfore-
ningar och bostadsritter. Det har bl.a. att géra med att féreningarna nor-
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malt foretrdds av sina medlemmar, som &r boende i1 huset. Det kan ofta
vara svarare for lekmén att agera mot personer som uppfattas som krimi-
nella eller storande. Jamfort med en hyresvérd som i viss man kan vilja
sina hyresgister har bostadsrittsforeningar begrinsade mojligheter att
stoppa den som kopt en bostadsritt fran att bosétta sig i huset. Férening-
arna kan dérfor i storre utstrickning &n hyresvérdarna behova agera i
efterhand, mot en person som redan bor i fastigheten. Vidare har bostads-
ritten ett ekonomiskt virde som kan paverkas negativt av férekomsten av
brott eller otrygghet.

Det finns alltsé utbredda trygghetsproblem i bostdder, bostadshus och
bostadsomraden. Problemen férekommer i hela landet och &r inte begréins-
ade till en viss upplételseform. Otryggheten ar néstan lika utbredd i bo-
stadsrétter som i hyresrétter. Mot den bakgrunden foreslas i denna lagrads-
remiss atgérder for att 6ka tryggheten i och kring bostadsrétter.

5 Skérpta regler om forverkande av
bostadsritt

Regeringens forslag

Det ska i bostadsrittslagen inforas regler om forverkande vid brotts-
lighet och andra ageranden som skapar otrygghet, som motsvarar det
som géller enligt hyreslagen. De innebér i huvudsak foljande.

e Bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten inom och ut-
anfor huset ska skérpas och komma till uttryck i bostadsrittslagen.

e Bristande skdtsamhet ska inforas som ett uppsamlande begrepp for
olika former av asidoséttanden.

o Bostadsritten ska vara forverkad om bostadsrittshavarens brottslig-
het &r dgnad att medfora en sddan forsdmring av ndrmiljon som inte
skéligen bor tilas av dem som bor i ldgenhetens omgivning.

e Bostadsritten ska vara forverkad om ldgenheten, eller ett utrymme
som tillhdr den, anvénds for att bega allvarlig brottslighet eller for
att bega brott vanemassigt eller i storre omfattning.

e De frister inom vilka bostadsréttshavaren kan sdgas upp till avflytt-
ning vid brott i ldgenheten ska forldngas fran tva till sex ménader.

Utover vad som géller enligt hyreslagen ska bostadsritten ocksé vara
forverkad om ett utrymme som uppléts genom ett annat avtal mellan
foreningen och bostadsrittshavaren, och som har ett omedelbart sam-
band med anvéndningen av ldgenheten, anvénds for att begé allvarlig
brottslighet eller for att begé brott vanemassigt eller i storre omfattning.

Regeringens bedomning

Den behandling av personuppgifter som forslagen forutsitter kan ske i
enlighet med EU:s dataskyddsforordning. Det saknas behov av sér-
skilda regler om behandlingen.




Promemorians forslag och bedomning

Forslagen och beddmningen i promemorian stimmer §verens med regering-
ens.

Remissinstanserna

Manga remissinstanser ar positiva till forslagen eller har inget att invénda
mot dem. Bland de som tillstyrker forslagen finns Bofrdmjandet, Bostads-
rdtterna, Brottsférebyggande rddet, Ekobrottsmyndigheten, Fastighets-
dgarna, HSB Riksforbund, Myndigheten for familjerdtt och fordldraskaps-
stod, Polismyndigheten, Riksbyggen, Sundsvalls tingsrdtt, Svea hovrdtt
och Sveriges BostadsrittsCentrum. Aven flertalet hyres- och arrende-
ndmnder som tagit del av remissen tillstyrker forslagen. De positiva
remissinstanserna framhaller bl.a. att trygghet 4r en grundliggande for-
utsdttning for att manniskan ska kunna bo och leva i sitt bostadsomrade
och att forslagen kan bidra till att skapa dkad trygghet och forbattra lev-
nadsvillkoren for de boende. De framhaller att bostadsrattsforeningar gen-
om forslagen far béttre verktyg att arbeta mot otrygghet och kriminalitet i
och i nirheten av féreningens fastigheter. Flera av remissinstanserna fram-
haller ocks4 att det ar rimligt att den bostadsréttsliga regleringen motsvarar
den hyresrittsliga. De menar bl.a. att det dr angeldget att mdjligheterna att
agera mot beteenden som forsdmrar boendemiljon &r likvirdiga oavsett
upplatelseform, och att en gemensam ordning forenklar tillimpningen och
bidrar till enhetlig praxis.

Flera remissinstanser, bl.a. Linsstyrelsen i Dalarnas lin, Lénsstyrelsen
i Kronobergs lin, Malmé kommun, Socialstyrelsen, Stockholms kommun,
Unizon och Verdandi framhaller negativa foljder av att fler blir av med sitt
boende. De menar att fa hidndelser skapar en sa stor risk for hemldshet och
en forsvagad position pa bostadsmarknaden som att bli avhyst. De anfor
att en otrygg bostadssituation och svérigheter att komma tillbaka till bo-
stadsmarknaden far en rad negativa konsekvenser, sirskilt for barn. De
framhaller sarskilt risken for att fler barn tvingas vdxa upp i otrygga bo-
endeldsningar, vilket kan paverka deras utveckling och hilsa negativt.
Socialstyrelsen framhéller att om socialtjanstens insatser ska kunna ge re-
sultat sa forutsitts att familjen har en viss stabilitet, s& som ett stadig-
varande boende. Unizon menar att de féreslagna reglerna om forverkande
kan fa allvarliga konsekvenser for valdsutsatta kvinnor och deras barn.
Négra remissinstanser, bl.a. Lansstyrelsen i Dalarna och Malmo kommun,
ifrdgasétter om forslagen kan 6ka tryggheten i bostadsomréden och anfor
att det finns risk for att otryggheten i stillet 6kar, eller att problemen flyttas
till andra omraden. Flera remissinstanser, bl.a. Jamstdlldhetsmyndigheten,
framhéller risken for att barn eller andra som tillhdr hushéllet forlorar sin
bostad, trots att de inte gjort sig skyldiga till ndgot dsidosdttande. Ldnssty-
relsen i Stockholm avstyrker forslaget vad géller ansvaret for tryggheten i
fastigheten och menar att det inte tar dvriga boende i hushallet i tillrdckligt
beaktande. Bland andra Jamstalldhetsmyndigheten, Malmé kommun och
Orebro kommun framhaller att barnperspektivet ér viktigt i frigor som ror
trygghet och att detta bor ges en central plats i det fortsatta lagstiftnings-
arbetet.

En del remissinstanser, bl.a. Boverket, Ldnsstyrelsen i Blekinge och
Ldnsstyrelsen i Kronoberg menar att bostadsréttens sarprégel ger upphov
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till sérskilda risker. De framhéller att forvaltningen av bostadsrattsforen-
ingar ofta skdts av boende med egna intressen och relationer till grannarna,
vilket innebér risk for subjektiva beddmningar. Flera remissinstanser, bl.a.
Malmé kommun, Mdklarsamfundet, Nykdpings tingsrdtt och Sundsvalls
tingsrdtt framhéller att lagstiftningen &r vagt formulerad, vilket de menar
ar sarskilt problematiskt d& den ska tillimpas av lekmén. Nykdpings tings-
ritt menar att det finns anledning att tydligare ange vilken slags brottslig-
het som kan ligga till grund for forverkande. Négra remissinstanser, bl.a.
Diskrimineringsombudsmannen, Lansstyrelsen i Blekinge, Ldnsstyrelsen
i Dalarna och Ldnsstyrelsen i Stockholm, menar att sirskilt begreppet
bristande skdtsamhet ldmnar ett betydande utrymme for tolkning. Kung-
liga tekniska hégskolan menar att gransen for vad som rdknas som brotts-
lighet som forsdmrar ndrmiljon ar vag, t.ex. ar det oklart hur grov ekono-
misk brottslighet eller brott i andra ldnder ska bedomas. Tomelilla kommun
menar att det dr viktigt att bostadsréttsforeningarna far rétt stod och vég-
ledning for tillampningen.

Diskrimineringsombudsmannen menar att uppségning pa grund av miss-
tankar om brott, utan foregaende straffrittslig provning av brottet, riskerar
att leda till godtyckliga bedémningar och diskriminering. Det géller inte
minst eftersom foreningarna foretrdds av lekmén. Diskrimineringsom-
budsmannen menar att sérskilt forslaget avseende tillsynsansvar riskerar
att fa storre negativa konsekvenser for vissa grupper, t.ex. personer med
funktionsnedsittningar som kan ha svarare att utdva tillsyn. Vidare menar
Diskrimineringsombudsmannen att det &r problematiskt att en fordlder kan
tvingas visa att stod sokts hos socialtjinsten, eftersom socialsekreterares
forestdllningar om kon, alder, etnisk tillhdrighet och funktionsnedsittning
kan paverka tillgéngen till insatser. Malmé kommun pekar pa svarigheterna
att bedoma om en forélder har brustit i tillsynen 6ver sitt barn. Jamstdlld-
hetsmyndigheten avstyrker de foreslagna reglerna om tillsynsansvar,
eftersom de aldgger den enskilde ett ansvar som i praktiken &r omgjligt att
efterleva, sérskilt vid véld i néra relationer. Att forvinta sig att en valds-
utsatt person ska forvigra ett valdsutdvande vuxet barn tilltrdde till
bostaden bortser fran de faktiska maktforhéllanden och den rddsla som
valdet skapar.

Uppsala universitet, nationellt centrum for kvinnofrid efterfragar en mer
uttrycklig problematisering av skillnaderna mellan valdsutsattas mojlig-
heter att behalla en bostadsritt i jamforelse med en hyresrétt. Unizon anfor
att det maste tydliggoras hur en valdsutsatts ekonomiska stéllning skyddas
vid uppsédgning. Roks delar bedomningen i promemorian att kvinnor som
utsdtts for vald av en man de lever med inte bor anses ha forverkat sin
bostadsritt. Nykopings tingsrdtt menar att det kan dvervigas om det bor
inforas en skyldighet till hembud till formén for den brottsutsatte nar brott
av en bostadsréttshavare mot en annan leder till forverkande. Sveriges
advokatsamfund delar bedomningen i promemorian att det inte &r befogat
att infora bestimmelser om att den som inte dr bostadsrittshavare ska
kunna ta over bostadsrétten vid forverkande.

Socialstyrelsen menar att bostadsrattshavaren bor ges mojlighet till rétt-
else innan avhysning och att socialnimnden bor fa en underréttelse nir ett
barn i hushallet har begatt ett allvarligt brott i niromridet. Aven Myndig-
heten for familjerdtt och fordldraskapsstod och Ldnsstyrelserna i Ble-



kinge, Kronoberg och Stockholm framhaller vikten av att socialtjédnsten
underréttas vid forverkande nér barn dr inblandade.

Jamstilldhetsmyndigheten motsétter sig regler som mojliggor forverk-
ande nér sexuella forbindelser mot erséttning forekommer i lagenheten, i
de fall det inte ror sig om koppleri eller annan exploatering, eftersom det
riskerar att forvdrra utsattheten och motverka tillgangen till stodinsatser.
Roks anfor att kvinnor som befinner sig i prostitution eller utsétts for
minniskohandel inte rimligen bdr drabbas av réttsfoljder kopplade till den
brottslighet de utsétts for. Dessa kvinnor bor enligt Roks omfattas av
samma undantagsregler som kvinnor som utsétts for vald i hemmet. Ldns-
styrelserna i Blekinge, Kronoberg och Stockholm anfor att ménnisko-
handel bor omfattas av reglerna om forverkande vid brott i ldgenheten.

Sveriges advokatsamfund, som i huvudsak tillstyrker forslagen, menar
att skyldigheten att bevara tryggheten i fastigheten bor uttryckas positivt.
Samfundet menar vidare att bestimmelsen om forverkande vid brott i nér-
omradet brister i forutsebarhet avseende den geografiska avgriansningen.
Det finns en risk for att bestimmelsen blir svér att tillimpa och att den far
begrinsad effekt. Aven forslaget om forverkande vid brott i ligenheten
brister enligt samfundet i friga om forutsebarhet.

Bostadsrdtterna anfor, vad géller tidsgransen for uppsigning vid brott i
lagenheten, att det dr oklart fran vilken tidpunkt fristen ska raknas vid brott
som begas vanemassigt. HSB riksforbund och Riksbyggen anfor att det bor
fortydligas att krav pé rittelseanmodan och underrittelse till socialndmnd-
en inte géller vid sddan brottslighet som &r dgnad att forsdmra narmiljon.
Bostadsritterna anfor ocksa att det bor fortydligas att reglerna om sérskilt
allvarliga storningar alltid ska tillimpas i dessa fall.

Bostadsrdtterna, HSB Riksforbund och Riksbyggen menar att den sér-
skilda bestimmelsen om att féremél med ohyra inte far tas in i ldgenheten,
inte bor tas bort. De pekar pa att motsvarande bestimmelse finns i jorda-
balken och att den har ett pedagogiskt viarde. Riksbyggen och HSB riks-
forbund anser att inte heller den sirskilda forverkanderegeln vid tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning bor tas bort.

Uppsala universitet, institutet for fastighetsrdttslig forskning, anfor i
frédga om forslaget om forverkande vid brott i ldgenheten att regeringen
bor aterkomma till om forslaget uppfyller grundlagsfésta krav pa egen-
domsskydd, sarskilt i forhallande till proportionalitetsprincipen.

Integritetsskyddsmyndigheten instimmer i att en intresseavvigning en-
ligt artikel 6.1 fi EU:s dataskyddsforordning kan anvéndas som réttslig
grund for den behandling av personuppgifter som kravs enligt forslagen.
Myndigheten menar dock att hdnsyn bor tas till att forslagen sannolikt
innebér att uppgifter om brott kommer behandlas i ndgot storre utstrack-
ning, och efterfrdgar en nagot djupare analys av det lagstod som krévs.
Sveriges advokatsamfund delar beddmningen att den personuppgifts-
behandling som forslagen forutsdtter dr forenlig med EU:s dataskydds-
forordning och regleringen i dvrigt.
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Skilen for regeringens forslag och bedomning

Den bostadsrdittsliga regleringen om forverkande bér skdrpas och
utformas pd samma sdtt som den hyresrdttsliga

Om en bostadsritt forverkas har bostadsréttshavaren inte ldngre ritt att
nyttja bostadsrétten. En forverkad bostadsritt ska tvangsforsiljas, men det
ar dock vanligt att bostadsrittshavaren medverkar och att den kan séljas
utan tving. Vérdet tillfaller bostadsréttshavaren i den man bostadsrétten
inte dr belastad med fordringar.

Mojligheterna att forverka en bostadsrétt regleras i 7 kap. 18 § bostads-
rittslagen. Bostadsratten kan bl.a. forverkas om bostadsréttshavaren &sido-
sétter sina forpliktelser i fridga om att bevara sundhet, ordning och gott
skick 1 fastigheten eller om bostadsrittshavaren stor de boende runt om-
kring. Normalt krdvs att bostadsrittshavaren ska fi en uppmaning om
rittelse innan forverkande kan ske. Det giller dock inte vid sarskilt allvar-
liga storningar i boendet. Bostadsrittshavaren har en skyldighet att tillse
att dven andra i hushéllet, liksom géster eller den som utfor arbete i lagen-
heten inte asidositter kraven pa sundhet, ordning och gott skick eller stor
de andra boende. Om bostadsrittshavaren brister i sitt tillsynsansvar och
nagon i denna grupp asidosétter kraven pé sundhet, ordning och gott skick
eller stor de andra boende, kan bostadsrétten forverkas. Bostadsrétten kan
ocksa forverkas om den anvénds for brottslig verksamhet, oavsett vem
som anvénder ldgenheten pd det séttet. Vid forverkande pa grund av att
lagenheten anvinds for brottslig verksamhet finns inget krav pa uppman-
ing om réttelse, innan forverkande kan ske.

Den 1 juli 2024 utvidgades mdjligheterna att forverka en hyresratt i syfte
att minska brottsligheten och 6ka tryggheten i bostadshus och bostads-
omraden. Ett hyresavtal kan numera sdgas upp om hyresgésten har begatt
brott som typiskt sett forsdmrar narmiljon for dem som bor i ldgenhetens
omgivning. Tillsynsansvaret géller ocksd for sddan brottslighet. Vidare
kan ett hyresavtal sdgas upp i fler fall om lagenheten anvénds for att bega
brott, nimligen om den anvénds for allvarlig eller omfattande brottslighet.
Dessutom tydliggjordes och skérptes hyresgéstens skyldighet att bevara
tryggheten inom fastigheten.

Som framgér i avsnitt 4 finns det goda skél att vidta atgérder for att 6ka
tryggheten och minska brottsligheten dven i och kring bostadsritter. De
som bor i bostadsrétt har, pa samma sitt som andra boende, ritt till trygg-
het i boendet och bostadsomradet. Bostadsrittsforeningar har ocksa, pa
samma sitt som andra fastighetsidgare, ett berdttigat intresse av att de bo-
ende ér skdtsamma och inte begar brott i ligenheten eller ndromradet. At-
gérder for att 6ka tryggheten i och kring bostadsritter kan dven 6ka trygg-
heten i bostadsomradena i dvrigt.

I promemorian gors beddmningen att den bostadsrittsliga regleringen
avseende mojligheterna att sdga upp bostadsrittshavare som begér brott
eller skapar otrygghet bor utformas i 6verensstimmelse med den hyres-
rittsliga regleringen. Fore den 1 juli 2024 motsvarade de hyresrittsliga
reglerna av de aktuella fragorna det som alltjamt géller for bostadsritter.
Reglerna har dven tidigare i stort f6ljt varandra at.

Enligt regeringens mening finns det inte anledning att behandla den
bostadsrittshavare som begér brott eller skapar otrygghet pd niagot annat
sdtt 4n en hyresgést som gor samma sak. Féreningarna bor pa samma sétt



som hyresvérdarna ha effektiva verktyg att ingripa vid brottslighet. Att
bostadsrittshavaren — till skillnad fran hyresgésten — har betalat en insats
har i sammanhanget mindre betydelse, eftersom dven de andra bostads-
rattshavarna har gjort det (jfr. prop. 2002/03:12 s. 64 och 65). Inte heller
det faktum att bostadsrétten, till skillnad fran hyresrétten, har ett ekonom-
iskt varde utgor skl till att skilja mellan regleringarna. Vid ett forverkande
ska bostadsrittshavaren tillforsikras virdet av bostadsritten, och for detta
finns ett vdl upparbetat och fungerande system (se 8 kap. bostadsratts-
lagen).

Flera remissinstanser, daribland Socialstyrelsen, framhaller risken for
allvarliga konsekvenser, sérskilt for barn, vid uppségning. Vad regeringen
anforde i denna fraga betrédffande den hyresrattsliga regleringen gor sig pa
samma sétt gillande for den bostadsréttsliga (jfr. prop. 2023/24:112 s. 28—
31). Sarskilt ska foljande framhallas. Den som innehar en bostadsritt ska
skyddas mot obefogade uppsédgningar. Nar det géiller innehavare av bo-
stadsrétter som dr bostadsldgenheter maste artikel 8 i Europakonventionen
om den enskildes ritt till respekt for sitt hem beaktas. Det innebér att det
krévs starka skél for att ndgon ska frantas sin bostad. For att en bostadsritt
ska forverkas maste det std i rimlig proportion till de intressen som har
asidosatts. Intresset av en trygg och sdker boendemiljé hos det stora flertal
som skoter sig bor dock fa ett storre genomslag i lagstiftningen. Utgangs-
punkten bor vara att detta intresse vager tyngre dn intresset av att fa behalla
sin bostad hos en enskild bostadsrittshavare som genom sitt agerande
skapar otrygghet for andra boende. Det finns ocksa skl att tillméta foren-
ingarnas intresse av att kunna bedriva sin verksamhet under trygga for-
hallanden en 6kad betydelse.

De foreslagna reglerna utformas s att de ger utrymme for att i varje en-
skilt fall gora de avvigningar som krdvs, med beaktande av den enskildes
rittigheter. Det géller dven i forhéllande till de som bor i bostadsritten, och
som inte har gjort sig skyldiga till nagot &sidosdttande. Det ska ocksa
framhéllas att det naturligtvis ar viktigt att barnréttsperspektivet alltid finns
med i en forverkandeprocess och att, i enlighet med barnkonventionen,
barnets bésta i forsta hand beaktas vid atgérder som ror barn (se artikel 3 i
konventionen). Konventionen medger att en intresseavviagning gors dér
barnets intressen balanseras mot andra intressen. Barnets bésta ska viga
tungt men &r inte ensamt utslagsgivande (se prop. 2017/18:186 s. 96).
Liksom den motsvarande hyresrattsliga regleringen utformas reglerna sa att
hénsyn kan tas till barns intressen i varje enskilt fall (jfr prop. 2023/24:112
s. 29 och 30).

Som framhalls i det tidigare lagstiftningsarbetet vidtar regeringen pa
andra omraden atgdrder for att motverka hemldshet och sarskilt vrikningar
av barnfamiljer (se prop. 2023/24:112 s. 30 och 31). Exempelvis har fi-
nansieringen av den nationella hemldshetsstrategin 2022—-2026 forstérkts
i flera omgangar. Regeringen har bedomt att det &r viktigt att arbetet fort-
satter samt utvecklas och aviserade darfor i budgetpropositionen for 2026
att medel tillfors for att forlanga och forstarka satsningen. Inom ramen for
strategin har bland andra Socialstyrelsen, Kronofogdemyndigheten och
lansstyrelserna i uppdrag att stodja kommunernas arbete med att forebygga
vrikningar. Uppdraget till Kronofogdemyndigheten har varit sérskilt in-
riktat mot att forebygga vrikningar av barnfamiljer. Regeringen har ocksa
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gett Socialstyrelsen i uppdrag att forstérka arbetet mot vrakningar av barn-
familjer (S2024/01823).

Flera remissinstanser menar att reglerna inte bor utformas i linje med
den hyresrittsliga och framhaéller att foreningarna ofta foretréds av lekmén
samtidigt som lagstiftningen &r vagt formulerad, vilket de menar innebér
risk for subjektiva bedomningar. Det far naturligtvis inte forekomma att
bostadsrittsforeningar forverkar bostadsrétter baserat pa annat &n sakliga
bedomningar utifran lagstiftningen. Den forening som véljer att agera mot
bostadsrittshavarna utan stod i lag torde dock inte lata sig paverkas av hur
regleringen ser ut. Tolkningsutrymmet blir inte heller stdrre for bostads-
rittsforeningar &n for hyresvérdar. I stillet bor det vara en styrka att reg-
leringen ar samstdmmig, eftersom hyresréttslig praxis ddrmed dven kan ge
ledning for bostadsrattsforeningarna. Regeringen anser inte att det finns
négon sérskild risk for att forslagen i forlangningen ger upphov till disk-
riminering. Forfarandet vid forverkande och ritten till domstolsprovning
innebdr att starka rattssikerhetsgarantier finns for den bostadsréattshavare
som far bostadsritten forverkad av foreningen.

Négra remissinstanser menar att férslagen kan innebéra att brottslig-
heten inte avtar, utan bara flyttas. Forslagen kan dock bidra till att kon-
centrationen av kriminella personer inom ett visst omradde minskar, vilket
bade underlittar polisens arbete och forbéttrar situationen for de boende.
Samtidigt stors de kriminella i sin brottsutdvning. Det bedoms darfor att
forslagen inte bara kan flytta, utan &ven minska brottsligheten (jfr prop.
2023/24:112 5. 27).

Det finns alltsd inga barande skal for att utforma den bostadsrittsliga
regleringen pa ett sétt som avviker frdn den hyresrittsliga. 1 stillet talar
savil principiella som systematiska skédl med styrka for att reglerna ges
samma utformning. Till detta kommer att den atstramning som har skett
av forverkandereglerna i hyreslagen skulle kunna leda till att bostadsrétter
ses som mer attraktiva att anvdnda for brott. Dessutom kan en enhetlig
praxis pa omradet, som omfattar bade hyresrétter och bostadsritter, bidra
med konsekvens och dverskadlighet.

Den bostadsrittsliga regleringen bor alltsd skdrpas och utformas pa
samma sétt som den hyresréttsliga. I det f6ljande redogdrs ndrmare for hur
reglerna bor utformas.

Bostadsrdttshavarens ansvar for tryggheten bor skdrpas

Skyldigheten for bostadsréttshavaren att bevara tryggheten i fastigheten
bor komma till uttryck i bostadsréttslagen pa samma sétt som i hyreslagen.
Bostadsrittshavaren bor vid sin anvédndning av ldgenheten ha ett ansvar for
att bevara tryggheten inom och utanfor huset. P4 detta sitt tydliggdrs och
skérps bostadsréttshavarens ansvar for tryggheten och intresset av trygghet
hos andra som bor eller verkar inom fastigheten far 6kad tyngd. En sddan
regel ger ett tydligare stod for att ageranden som paverkar tryggheten
negativt kan leda till forverkande av bostadsrdtten. Till skillnad fran
Sveriges advokatsamfund menar regeringen att det inte finns anledning att
utforma skyldigheten att bevara tryggheten i fastigheten pa nagot annat
sdtt an i den hyresréttsliga regleringen. Skyldigheten bor alltsé utformas sa
att bostadsréttshavaren ska se till att det som krévs for att bevara trygg-
heten inte &sidostts.



Bedomningen av om bostadsrittshavaren har dsidosatt skyldigheten att
bevara tryggheten inom fastigheten bor goras pa samma sétt som for hyres-
ratter. Regeln bor ddrmed omfatta savél brottsliga som icke-brottsliga
ageranden. Det avgorande vid bedomningen bor vara i vilken utstrackning
beteendet har bidragit till otrygghet for andra som bor eller verkar i fastig-
heten. Grénsdragningen mot 6vriga forverkandegrunder bor avgoras i
rattstilldmpningen (jfr prop. 2023/24:112 s. 33-35).

Bristande skétsamhet bor inforas som ett uppsamlande begrepp for olika
former av dsidosdttanden

I syfte att gora regelverket mer lattoverskadligt och underlitta tillimpning-
en bdr begreppet bristande skdtsamhet anvindas som uppsamlande be-
grepp for de situationer dér trygghet, sundhet, ordning eller gott skick in-
om fastigheten &sidositts (jfr prop. 2023/24:112 s. 33-35). Nagra remiss-
instanser, bl.a. Diskrimineringsombudsmannen, Léinsstyrelsen i Blekinge,
Ldnsstyrelsen i Dalarna och Ldnsstyrelsen i Stockholm, menar att be-
greppet bristande skdtsamhet ldmnar ett betydande utrymme for tolkning.
Enligt regeringens mening har dock begreppet flera fordelar. Det gor
regelverket mer lattoverskadligt och underlattar tillimpningen (jfr prop.
2023/24:112 s. 33). Inneborden av begreppet fortydligas i forfattnings-
kommentaren till 7 kap. 9 § bostadsrattslagen. I och med att begreppet an-
vands pa samma sitt i den hyresrittsliga regleringen kommer savil hyres-
rattslig som bostadsrittslig praxis kunna tjana till ledning vid tillimp-
ningen.

Begreppet bristande skdtsamhet bor dven omfatta asidoséttande av sa-
dana sérskilda regler som foreningen, i dverensstimmelse med seden pa
orten, meddelar. Det bor ocksé omfatta bostadsréttshavarens skyldighet att
inte ta in ett foremal i lagenheten som hon eller han vet eller har anledning
att misstdnka ar behaftat med ohyra (jfr nuvarande 7 kap. 9 § fjarde stycket
bostadsrittslagen och 25 ¢ § hyreslagen). Riksbyggen, HSB riksforbund
och Bostadsritterna menar att den sérskilda bestimmelsen om att féremal
med ohyra inte far tas in i ldgenheten, inte bor tas bort. Enligt regeringens
mening finns det dock inte anledning att sdrskilt reglera fragan i lagen. Det
rader ingen tvekan om att den bostadsrittshavare som &r medveten om,
eller har anledning att misstanka, att ett foremal ar behiftat med ohyra och
anda tar in det i ldgenheten, inte iakttar det som krévs for att bevara sund-
het, ordning och gott skick i huset.

Vid bristande skdtsamhet bor foreningen vara skyldig att uppmana bo-
stadsréttshavaren att vidta réttelse innan det blir aktuellt med uppségning.
Om rittelse sker bor bostadsritten inte vara forverkad. Foreningen bor
ocksd, om det &r fraga om en bostadslédgenhet, vara skyldig att underritta
socialndimnden om den bristande skdtsamheten och bostadsrittshavaren
bor inte fa sdgas upp pa den aktuella grunden innan underrittelse har skett.
Detta motsvarar regleringen vid stérningar i boendet. Fran sévél principiell
som systematisk synpunkt &r det rimligt att bristande skotsamhet och
storningar i boendet hanteras pa samma sétt i dessa avseenden (jfr prop.
2023/24:112 s. 35 och 36).

Nar en bostadsréttshavare allvarligt brister i sin skotsambhet, t.ex. genom
hot och trakasserier mot ndgon som arbetar for foreningen, bor det inte
krévas att beteendet upprepas for att forverkande ska ske. Vid sérskilt all-
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varlig bristande skdtsamhet bor darfor bostadsréttshavaren kunna sdgas
upp utan uppmaning om rittelse och utan underrittelse till socialnimnden.
Namnden bor dock fa en kopia av uppsédgningen (jfr prop. 2023/24:112 s.
36-38). Aven detta motsvarar den hyresrittsliga regleringen och regler-
ingen for stdrningar i boendet.

Regleringen av sérskilt allvarlig bristande skotsamhet bor framfor allt
tillimpas nér bostadsréttshavaren allvarligt har asidosatt intresset av
trygghet hos dvriga boende, eller ndgon annan som verkar inom fastig-
heten, och 1 andra fall av klara avvikelser fran det som kan tolereras 1 ett
tryggt och vélfungerande bostadsomrade. Om den bristande skotsamheten
utgdrs av brott bor det som utgangspunkt krévas att straffvirdet for
girningen ligger pa fangelseniva for att bestimmelsen ska bli tillimplig
(jfr prop. 2023/24:112 s. 38).

Nér ldgenheten har upplatits till ndgon i1 andra hand, som har gjort sig
skyldig till sdrskilt allvarlig bristande skotsamhet, bor det krdvas att
foreningen uppmanar bostadsrittshavaren att vidta rittelse och underréttar
socialndmnden innan uppsigning sker (jfr prop. 2023/24:112 s. 38).

Férverkande bér kunna ske vid brott i ndrmiljon

Det bor i bostadsrittslagen inforas en mojlighet till uppsiagning vid brotts-
lighet som dr dgnad att skapa otrygghet i ett omrade. Det innebér bl.a. att
en bostadsréttshavare kan sédgas upp pa grund av brottslighet som har be-
gétts pa ett langre avstand fran lagenheten &n vad som &r majligt i dag (jfr
prop. 2023/24:112 s. 40 och 41).

Det bor inte finnas nadgon bestimd yttre grians for var ett brott ska vara
beganget for att det ska kunna triffas av bestimmelsen. [ stéllet bor regeln
begrinsas genom sitt skyddsintresse, dvs. de som bor i omgivningen. Av-
gorande for vilka brott som ska omfattas bor vara i vilken utstrdckning
brottsligheten paverkar de boendes narmiljo. Sveriges advokatsamfund
menar att forslaget brister i forutsebarhet avseende den geografiska av-
gransningen. Enligt regeringen bor dock det centrala for avgrinsningen
vara i vilken utstriackning brottsligheten paverkar ndrmiljon for dem som
bor i omgivningen till bostadsrittshavarens ligenhet. Aven om en sidan
avgransning kan innebdra grinsdragningssvarigheter finns det fordelar
med en flexibilitet som gor det mojligt att ta hinsyn till omstédndigheterna
i det enskilda fallet. Det finns d& utrymme att t.ex. beakta att ett allvarligt
brott ofta paverkar ménniskor inom ett storre omrade dn ett mindre all-
varligt brott. Brott som begas langt ifrdn lagenheten, kanske till och med i
ett annat land, har i regel ingen paverkan pa narmiljon for dem som bor i
lagenhetens omgivning, men &ven i sddana fall kan regeln i undantagsfall
komma att tillimpas (jfr prop. 2023/24:112 s. 42).

Det bor inte krdvas att det i det enskilda fallet visas att agerandet har lett
till en forsdmring av nérmiljon, utan det bor vara tillridckligt att brotts-
ligheten &r 4gnad att bidra till en sadan forsdmring. For att forverkande ska
ske bor det krdvas att forsamringen objektivt sett inte skdligen bor talas av
de boende. De boendes intresse av en trygg miljo bor viga tungt vid
beddmningen, men brott som inte kan vintas ha nigon eller endast en
obetydlig effekt pé de boendes situation bor inte leda till forverkande (jfr
prop. 2023/24:112 s. 41-44).



Bestdmmelsen bor inte formellt begrédnsas till vissa brott, utan det av-
gorande bor vara hur brottsligheten paverkar narmiljon. Kungliga tekniska
hégskolan menar att gransen for vad som rdknas som brottslighet som
forsémrar niarmiljon ar vag och att det &r oklart hur vissa brott ska be-
domas. Reglerna bor dock utformas sé att de ger utrymme for att i det en-
skilda fallet gora en bedomning av i vilken utstrickning brottsligheten kan
vantas forsdmra narmiljon for de som bor i omgivningen. Det &r inte moj-
ligt att rdkna upp alla typer av brott eller situationer som kan aktualisera
en tillimpning av reglerna och det far accepteras att den ndrmare avgrins-
ningen av tillimpningsomradet utvecklas i rattstillimpningen. De rikt-
linjer som angetts i frdga om vilka brott som omfattas av den hyresréttsliga
regleringen, bor 4ga motsvarande tillimpning (jfr prop. 2023/24:112 s.
44-46, och se vidare i forfattningskommentaren till 7 kap. 9 § bostads-
rattslagen).

Forverkande bor alltsa kunna ske vid brottslighet som ar dgnad att med-
fora en sadan forsdmring av ndrmiljon som inte skéligen bor talas av dem
som bor i ldgenhetens omgivning. Sddana brott bor likstélls med stérningar
i boendet (jfr prop. 2023/24:112 5.50 och 51). I de fall det finns sérskilda
regler om sdrskilt allvarliga storningar i boendet bor de reglerna tillimpas
pa brott som &r dgnade att forsimra narmiljon. Det innebér bl.a. att det for
forverkande inte ska krévas att foreningen har uppmanat bostadsritts-
havaren att vidta rittelse och att det inte heller ska krédvas nadgon under-
rattelse till socialndmnden. Till skillnad fran bl.a. Bostadsridtterna anser
regeringen att forslagen &r tydliga i detta avseende.

Socialstyrelsen menar att bostadsrattshavaren bor ges mojlighet till réatt-
else innan avhysning och att socialnimnden bor fa en underrittelse nir ett
barn i hushéllet har begétt ett allvarligt brott i ndiromradet. Om det skulle
krévas att bostadsrattshavaren ges mojlighet till réttelse, forutsétts det dock
att det brottsliga agerandet upprepas for att bostadsrétten ska vara for-
verkad. Det kan inte anses motiverat, sirskilt inte nér det géiller allvarlig
brottslighet. Det framstar ockséd som frimmande att kridva att foreningen
ska uppmana en bostadsréttshavaren att sluta bega brott, eller se till att
nagon annan i hushéllet gor det. Det finns alltsé, i likhet med den hyres-
rattsliga regleringen, inte anledning att krdva réttelseanmaning for for-
verkande i dessa fall. En underrittelse till socialnimnden fore uppség-
ningen fyller inte samma funktion nér bostadsrattshavaren inte har mojlig-
het till rittelse. Foreningen bor dock vara skyldig att skicka en kopia av
uppségningen till socialndmnden (jfr prop. 2023/24:112 s. 51-53, 58 och
59).

Bostadsritten bor kunna forverkas pa grund av brott som forsdmrar nér-
miljon dven ndr lagenheten dr uppléten i andra hand. Undantaget fran
kravet pa réttelseanmaning bor dock inte vara tillimpligt i sddana fall (jfr
prop. 2023/24:112 s. 52).

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar bor gélla pa samma sétt i friga om
brottslighet som likstélls med storningar i boendet som annars vid stor-
ningar i boendet och vid ageranden som omfattas av forslaget om bristande
skotsamhet. Vid bedomningen av vilken tillsyn som kan krdvas av bo-
stadsréttshavaren bor det beaktas att det dr svarare for denne att hélla
uppsikt 6ver och vidta effektiva atgirder mot andra personer nér de ror sig
utanfor ldgenheten, jamfort med nér de ror sig i ldgenheten Tillsyns-
ansvaret bor frimst aktualiseras nir det framkommit omsténdigheter som
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ger bostadsrittshavaren anledning att vinta sig att en person som hon eller
han ansvarar for kan komma att bega brott. I sé fall bor det dock krévas att
hon eller han, for att undvika ansvar, vidtar kraftfulla atgérder i syfte att
forhindra agerandet (jfr prop. 2023/24:112 s. 53-58).

Diskrimineringsombudsmannen menar att tillsynsansvaret riskerar att fa
storre negativa konsekvenser for vissa grupper 4n andra. Exempelvis finns
det en risk att personer med funktionsnedséttningar kan ha svérare att
utdva tillsyn dver t.ex. barn i narmiljo. Jamstdlldhetsmyndigheten avstyrk-
er forslaget avseende tillsynsansvar och framhaller att det inte kan férvént-
as att en valdsutsatt ska forvigra ett valdsutdvande vuxet barn tilltrade till
bostaden. Mgjligheterna for bostadsréttshavaren att agera inom ramen for
tillsynsansvaret kan naturligtvis variera utifran ett flertal olika faktorer,
savil sadana som kan hénfGras till bostadsréttshavaren, som sddana som
ar hanforliga till den som ar foremal for tillsyn. Utgangspunkten bor dock
vara att beddmningen av om bostadsréttshavaren har brustit i sitt tillsyns-
ansvar ska goras objektivt, i enlighet med vad som géller i dag. Det saknar
da betydelse om hyresgésten pa grund av personliga forhallanden, eller av
négot annat skil, haft svért att fullgdra sitt ansvar. Det bor dock finnas ett
visst utrymme att beakta sddana omstdndigheter vid bedémningen av om
det som ligger hyresgésten till last &r av ringa betydelse, vilket innebar att
hyresritten inte dr forverkad (jfr prop. 2023/24:112 s. 56).

Diskrimineringsombudsmannen menar ocksé att det &r problematiskt att
en forélder, for att visa att man vidtagit tillrickliga &tgérder, kan tvingas
soka stod hos socialtjénsten, eftersom forestidllningar om kon och etnisk
tillhorighet m.m. kan paverka tillgdngen till insatser. Det som krdvs &r
emellertid att vardnadshavaren vidtar atgéarder som dr rimliga och méjliga
i den aktuella situationen. Om en myndighet brister i sitt uppdrag eller om
de erbjudna insatserna av nagot annat skil inte har avsedd effekt, bor
bostadsrittshavaren inte anses ha brustit i sitt tillsynsansvar, om hon eller
han har gjort det som rimligen kan krévas.

Om det blir en tvist om huruvida det finns en rétt att férverka en bostads-
ritt bor det, pd samma sitt som i allménhet géller i tvistemal, krivas att
foreningen styrker de omsténdigheter som &beropas till grund for bostads-
ratthavarens uppsigning. Beviskravet bor inte anges i lagen (jfr prop.
2023/24:112 s. 46).

Forverkande bor kunna ske i fler fall vid brott i ligenheten

Det bor i bostadsrittslagen inforas utdkade mojligheter till forverkande av
en bostadsritt som anvénds for brott. Det bor inte ldngre krévas att lagen-
heten, helt eller till vdsentlig del, anvénds for brottsligheten eller att brotts-
ligheten utgdr naringsverksamhet eller annars ar affairsmaéssig, for att for-
verkande ska kunna ske. Det bor i stillet, for att forverkande ska fa ske,
krévas att brottsligheten &r allvarlig, vanemaéssig eller annars av stdrre om-
fattning (se betrdffande de begreppen, och vilka brott som kan omfattas av
regleringen, vidare forfattningskommentaren till 7 kap 18 § bostadsrétts-
lagen). Med anledning av Ldnsstyrelserna i Blekinge, Stockholm och
Kronobergs synpunkter kan det framhéllas att ménniskohandel typiskt sett
bor vara ett sddant brott som ger anledning till forverkande. P4 samma sétt
som i dag bor det krivas att ldgenheten utgdr ett typiskt hjdlpmedel eller
en forutséttning for brottsligheten. Brottsligheten ska alltsa pa ett relevant



satt underléttas av tillgdngen till ldgenheten, som t.ex. vid foérvaring av
vapen eller narkotika. Forverkande bor ocksa, pa samma sitt som i dag,
kunna ske d@ven om det &r ndgon annan &n bostadsrittshavaren som an-
vander lagenheten for att bega brott (jfr prop. 2023/24:112 s. 60—63).

Majligheten till forverkande bor gélla dven ndr utrymmen som hor till
bostadsritten, t.ex. forrad eller garage, eller gemensamma utrymmen an-
vands for brott (jfr prop. 2023/24:112 s. 62). S& bor vara fallet dven nér
utrymmen som upplats genom ett separat avtal, t.ex. ett hyresavtal, an-
vands for brott, om upplételsen av utrymmet har ett omedelbart samband
med anvéndningen av bostadsrittslagenheten (jfr 6 kap. 10 § bostadsrétts-
lagen). Bestimmelsen bor alltsa ges ett ndgot bredare tillimpningsomrade
an motsvarande bestimmelse i hyreslagen, vilket motiveras av att det torde
vara relativt vanligt att bostadsréttshavaren och féreningen ingér denna typ
av sidoavtal, t.ex. betrdffande garageplats.

Regleringen om forverkande pé grund av att ldgenheten anvands for
brott bor omfatta fall dir lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella for-
bindelser mot erséttning. Det som anforts om tillimpningen av den hyres-
rattsliga regleringen i sddana fall bor gilla pa samma sétt for bostadsrétter
(jfr prop. 2023/24:112 s. 65-67). Jiamstdilldhetsmyndigheten menar att be-
stimmelserna om forverkande vid brott i ldgenheten inte bor tillimpas vid
fall av sexuella forbindelser mot erséttning, om det inte dr friga om
koppleri eller annan exploatering. Roks menar att kvinnor som befinner sig
i prostitution eller utsétts for ménniskohandel bor omfattas av samma
undantagsregler som kvinnor som utsétts for méns véld i hemmet. Re-
geringen anser dock att féreningen inte ska behdva acceptera att ldgen-
heten vanemadssigt anvénds for sexuella forbindelser mot ersittning. Det
kan ocksé konstateras att hdnsyn kan tas till bostadsréttshavarens utsatthet
nér fraga dr om bostadsrétten ska vara forverkad eller inte. Riksbyggen och
HSB riksforbund anser att den sérskilda forverkanderegeln vid tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning av tydlighetsskél inte bor tas bort.
Enligt regeringens mening ar dock den foreslagna regleringen tydlig och
det finns inte anledning att i detta avseende utforma reglerna pd nagot
annat sétt &n motsvarande hyresrittsliga regler.

Den foreslagna regleringen bedoms ge tillrackliga mojligheter for for-
eningen att sdga upp bostadsréttshavaren i fall d& straffansvar annars kan
aktualiseras pa grund av bostadsrittshavarens agerande. Det dr har framfor
allt fraga om brott mot terrorismlagstiftningen och spellagstiftningen (jfr
prop. 2023/24:112 s. 67 och 68).

Reglerna om forverkande vid brott i ligenheten bor omfatta brott mot
nédrstdende. En bostadsrittshavare som begér brott mot en nérstaende i
lagenheten kan inte anses ha ett skyddsvért intresse av att behélla den.
Forverkande i dessa situationer kan visserligen @ven ségas drabba den som
utsitts for brott, eftersom en forverkad bostadsrétt ska tvangsforséljas och
den brottsutsatta dirmed kan forlora sin bostad. Som Unizon framhaller
kan detta medfora allvarliga konsekvenser for valdsutsatta, sérskilt da
bostadsritten ofta dr hushallets storsta ekonomiska tillgang. Valdsutsatthet
ar ocksé orsaken till att kvinnor befinner sig i hemldshet, enligt Social-
styrelsens hemloshetskartlaggningar. Intresset av att kunna séga upp bo-
stadsrattshavare som begar brott viger dock tyngre. Om forverkande inte
skulle kunna ske skulle den som gjort sig skyldig till brott behalla bo-
stadsritten och kunna bo kvar i den, eventuellt tillsammans med den
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brottsutsatta personen. Det ska ocksa framhéllas att en brottsutsatt person
som sjdlv &dr bostadsrittshavare inte forlorar det ekonomiska viarde som
hon eller han har i bostadsrétten, ndr den forverkas. Det dr ocksa mojligt
att komma &verens om att den brottsutsatta personen ska forvérva lagen-
heten. I sammanhanget kan ocksa ndmnas att regeringen har inréttat ett
statsbidrag till kommuner for att starka arbetet med att hjdlpa valdsutsatta
att ordna stadigvarande boende, se forordning (2022:1416) om statsbidrag
till kommuner for att stirka arbetet med att hjilpa valdsutsatta att ordna
stadigvarande boende.

Till skillnad fran vad som géller enligt den hyresrittsliga regleringen ar
det inte mojligt att infora regler som innebér att den véldsutsatta kan ta
over ldgenheten vid forverkande. Det finns inte mdjlighet att inom ramen
for detta lagstiftningsdrende dvervéga ett sddant hembudsforfarande som
Nykéopings tingsrdtt foreslar.

Om den som har utsatts for brott 4r ensam bostadsrittshavare bor denne
inte anses ha brustit i ndgon forpliktelse. I sadana fall bor utgangspunkten
vara att forverkande inte ska ske (jfr prop. 2023/24:112 s. 63—65).

Enligt regeringens mening star den foreslagna regleringen i proportion
till de eventuella inskrdankningar i egendomsskyddet som den skulle kunna
leda till (jfr 2 kap. 15 § regeringsformen och artikel 1 i forsta tilldggs-
protokollet till Europakonventionen).

De frister inom vilka bostadsrdttshavaren kan sdgas upp till avflyttning
vid brott i ldgenheten ska forlingas

Enligt nuvarande regler kan, nir bostadsritten &r forverkad pa grund av att
lagenheten anvénds for brottslig verksamhet, bostadsrittshavaren skiljas
fran lagenheten endast om foreningen har sagt upp henne eller honom
inom tva manader fran det att foreningen fick vetskap om det forhallande
som utgdr grund for forverkande. Om brottsligheten har angetts till atal
eller om en forundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen
kvar sin ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet fick laga kraft eller det rattsliga for-
farandet avslutades pa nagot annat sétt. Tidsfristerna bor, pa samma sétt
som i hyreslagen, forldngas till sex ménader (jfr prop. 2023/24:112 s. 63).

Det &r den tidpunkt dé féreningen fick kinnedom om de omstandigheter
som utgdr grund for forverkande som ar avgdrande for nér tidsfristen
borjar 16pa. Nar denna tidpunkt infaller i olika situationer, t.ex. vid vane-
maéssig brottslighet, bor avgoras i réttstillimpningen.

Forhallandet till den straffidttsliga provningen

Vid genomforandet av den hyresrittsliga regleringen bedomdes att en
talan om forverkande inte innefattar en anklagelse for brott i den mening
som avses i artikel 6.2 1 Europakonventionen. Ett beslut om forverkande
beddmdes inte heller strida mot forbudet mot dubbelprovning (jfr prop.
2023/24:112 s. 47-49). Detsamma géller betrdffande bostadsrétter.

Om ett forfarande om forverkande pagar parallellt med ett straffrattsligt
bor det dock, liksom i frdga om hyresrétter, i manga fall vara lampligt att
invinta det straffrittsliga forfarandet. Om en person har frikédnts for ett
brott kan det vidare antas att det sdllan blir aktuellt att fora en talan om
forverkande (jfr prop. 2023/24:112 s. 47-49).



Behandling av personuppgifter om brott

For att kunna siga upp en bostadsréttshavare pa grund av att denne begatt
brott kan det bli aktuellt for bostadsrattsforeningar att behandla person-
uppgifter om brott. Det kan handla om att infér en uppsdgning dokumen-
tera uppgifter om ett brottsligt agerande eller att i en tvist 4beropa en dom
som bevisning. S&dan behandling av uppgifter om brott kan bli aktuell
redan i dag, t.ex. vid brott som utgdr en stdrning i boendet. Som Integri-
tetsskyddsmyndigheten framhaller kan dock forslagen innebidra att detta
blir aktuellt i fler fall.

En behandling av personuppgifter pé det sétt som forutsitts kan falla in
under Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 av den 27
april 2016 om skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av
personuppgifter och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upp-
hiavande av direktiv 95/46/EG (allmédn dataskyddsforordning, hir be-
niamnd EU:s dataskyddsforordning). Behandling av personuppgifter som
faller in under forordningen forutsétter att det finns en réttslig grund for
behandlingen. De rittsliga grunderna som far tillimpas réknas upp i artikel
6.1 1 EU:s dataskyddsforordning. Enligt artikel 6.1 f far behandling ske om
den dr nodvéndig for dndamél som rér den personuppgiftsansvariges eller
en tredje parts beréttigade intressen, om inte den registrerades intressen
eller grundldggande rattigheter och friheter vdger tyngre och kraver skydd
av personuppgifter. I artikel 10 i EU:s dataskyddsforordning finns vidare
sarskilda bestimmelser om behandling av personuppgifter som ror lag-
overtradelser som innefattar brott. For att andra dn myndigheter ska fa
behandla sddana uppgifter kréavs att behandlingen dr nodvéndig for att ett
rattsligt ansprak ska kunna faststéllas, goras gillande eller forsvaras, eller
for att en rattslig forpliktelse enligt lag eller forordning ska kunna fullgdras
(5 § forordningen [2018:219] med kompletterande bestimmelser till EU:s
dataskyddsforordning).

Vid inforande av den hyresréttsliga regleringen bedémdes att det fanns
grund for personuppgiftsbehandlingen i artikel 6.1 f i EU:s dataskydds-
forordning och att den bestimmelsen kunde tillimpas vid behandlingen.
Det uttalades att behandlingen av personuppgifter innebér ett ingrepp i den
enskildes integritet. Med hinsyn bl.a. till att hyresvéarden bara far behandla
uppgifterna i den utstrickning som det dr ndédvéndigt och ska hantera
uppgifterna pa ett sadant satt att ingreppet for den enskilde inte blir storre
an nodvéndigt, ansags ingreppet i den enskildes integritet sta i rimlig
proportion till syftet med behandlingen (jfr prop. 2023/24:112 s. 49 och
50). Detsamma giller betraffande bostadsritter.

Enligt regeringens bedémning &r bestimmelserna tillrackligt tydligt ut-
formade for att kunna ligga till grund for den aktuella personuppgifts-
behandlingen. Regeringen anser ddrmed att det inte finns skal att infora
nagra sirskilda bestimmelser om en saddan personuppgiftsbehandling.
Négra sddana bestimmelser finns inte heller for andra fall dér bostads-
rattsforeningar kan behdva behandla motsvarande uppgifter.

En tillimpning av artikel 6.1 fi1 EU:s dataskyddsférordning innebar att
foreningen sjilv forutsétts beddma om behandlingen av personuppgifter ar
tillten i det enskilda fallet. Enligt regeringens mening bor uppgifter om
att bostadsrittshavaren har gjort sig skyldig till brott, i fall som har re-
levans for en beddmning enligt de foreslagna reglerna, som utgangspunkt
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kunna behandlas p& motsvarande sétt som i andra fall dir en behandling
av uppgifter som ror brott kan bli aktuell (jfr prop. 2023/24:112 s. 50).

6 Okade och fortydligade méjligheter att
neka medlemskap pé grund av brott

Regeringens forslag

En bostadsrittsforening ska alltid kunna neka medlemskap om sdkan-
den eller ndgon annan som ska anvinda ldgenheten har gjort sig skyldig
till sddan brottslighet att det finns befogad anledning att anta att bo-
stads- eller ndrmiljon for foreningens medlemmar, om medlemskap
beviljades, skulle férsdmras pa ett sitt som inte skdligen bor talas.

Regeringens bedomning

Den behandling av personuppgifter som forslaget forutsitter kan ske i
enlighet med EU:s dataskyddsforordning. Det saknas behov av sérskil-
da regler om behandlingen.

Promemorians forslag och bedomning

Forslaget och beddmningen i promemorian stimmer dverens med regering-
ens.

Remissinstanserna

Manga remissinstanser &r positiva till forslaget eller har inget att invéinda
mot det. Bland de som tillstyrker forslaget finns Bostadsrdtterna, Brotts-
forebyggande radet, Ekobrottsmyndigheten, Fastighetsdgarna, Hyres-
och arrendendimnden i Viisterds, HSB Riksforbund, Lénsstyrelsen i Oster-
gétland, Myndigheten for familjerdtt och fordldraskapsstéd och Sveriges
BostadsrdttsCentrum. De framhaller bl.a. att forslaget kan véntas bidra till
en Okad trygghet inom en férening och i dess ndromrade. De menar att det
blir tydligare att viss brottslighet kan motivera att medlemskap nekas. De
framhéller att med nu géllande lagstiftning &r det svéart att neka medlem-
skap pé grund av brottslighet, eftersom mojligheten att neka medlemskap
pa grund av bristande personliga kvalifikationer ska utnyttjas med stor
varsamhet. De menar att den foreslagna regeln dérfor behovs.

Ett antal remissinstanser, bl.a. Goteborgs kommun, Kungliga tekniska
hogskolan, Linsstyrelsen i Blekinge, Léinsstyrelsen i Dalarna, Stockholms
kommun och Orebro kommun menar att forslaget innebir risk for att vissa
grupper hamnar i utanférskap och t.ex. blir langvarigt beroende av social-
tjansten. De anfor ocksa att det kan bli svarare for den som avtjdnat sitt
straff att teranpassas till samhaéllet. De framhaller att det &r viktigt att det
finns mojligheter till ateretablering och &teranpassning i samhéllet och att
en bostad minskar risken for aterfall i brott. Ndgra av remissinstanserna
menar ocksa att det i praktiken blir frdga om en sorts dubbelbestraffning.



Kungliga tekniska hogskolan menar att forekomsten av brottslighet ofta
sammanfaller med socioekonomisk utsatthet, diskriminering och struktur-
ella ojamlikheter, vilket 6kar risken for utanforskap i vissa grupper.

Stockholms universitet menar att om de nuvarande reglerna uppfattas
som oklara, s& borde det kunna atgirdas pa andra sitt &n genom lagstift-
ning. Stiftelsen Tryggare Sverige framhéller vikten av atgirder for 6kad
trygghet men menar att det dr problematiskt att ansvaret enligt forslaget
faller pé foreningarna. I stéllet bor samhéllet stodja féreningarna.

Unizon anfor att forslaget ytterligare kan forsvara mojligheten till ett
tryggt och sjélvstandigt boende for kvinnor som ldmnar valdsamma rela-
tioner och som befinner sig i ekonomisk utsatthet. Uppsala universitet,
nationellt centrum for kvinnofrid menar att forslaget i vissa fall skulle
kunna innebira ett skydd for valdsutsatta mot en véldsutdvande fore detta
partner, men ser ocksa en risk for att forslagen kan leda till att en del
valdsutsatta blir mer utsatta pa bostadsmarknaden.

Fastighetsmdklarforbundet menar att forslaget kan leda till langre for-
sdljningsprocesser, okad forsiktighet hos kdpare och séljare och minskad
rorlighet pa marknaden. Fastighetsmdklarinspektionen framhaller vikten
av skyndsam handlaggning och menar att bostadsréttsféreningar bor infor-
mera siljare och kopare om den forvintade tiden for medlemskapsprov-
ningen. Inspektionen anser ocksd att regeringen bor uppmana till en
branschgemensam utformning av avtalsklausuler i friga om fordelning av
kostnader och risker vid avslag pa ansokan om medlemskap. Bostadsrditt-
erna delar promemorians bedomning att nidgon tidsgrins for medlem-
skapsprovningen inte bor inforas.

Ett antal remissinstanser, bl.a. Bofrdimjandet, Fastighetsmdklarférbund-
et, Hyres- och arrendendmnden i Stockholm, Malmo kommun, Nykdpings
tingsrdtt, Stockholms kommun, Stockholms universitet och Uppsala uni-
versitet, institutet for fastighetsrittslig forskning, menar att den foreslagna
bestaimmelsen dr allmént hallen, vilket kan véantas leda till osékerhet i fraga
om vilka brott som kan ligga till grund fér nekande av medlemskap. Flera
av remissinstanserna menar att detta sérskilt gor sig gillande eftersom
bostadsréttsforeningar normalt foretrids av lekmén, som kan ha svarare att
gora de bedomningar som krivs. Hyres- och arrendendmnden i Stockholm
menar att det behdvs tydliggérande exempel i fraga om vilka brott som
omfattas, utover sddana brott som redan i dag kan leda till nekande. Hyres-
och arrendendmnden i Malmé anser att en annan lagteknisk 16sning bor
overvégas. Sveriges advokatsamfund, som tillstyrker att mdjligheterna till
nekat medlemskap vid brottslighet skdrps, menar att forslaget brister i
forutsebarhet. Uppsala universitet, institutet for fastighetsréttslig forsk-
ning menar att det bor preciseras vilken typ av brottslighet som ska om-
fattas, sdrskilt med avseende pa hur langt tillbaka i tiden sadan brottslighet
ska ligga for att kunna beaktas.

Flera remissinstanser, bl.a. Diskrimineringsombudsmannen, Ldnsstyrel-
sen i Kronoberg, Ldnsstyrelsen i Stockholm, Verdandi, Svea hovrdtt och
Tomelilla kommun, menar att forslaget, mot bakgrund av uppfattningar om
personers eventuella kriminalitet, kan leda till diskriminering och olik-
virdiga réttigheter och mojligheter. Flera av remissinstanserna kopplar
risken for diskriminering till att férslaget ger stort utrymme for tolkningar.
Ldnsstyrelsen i Blekinge menar att det, eftersom bostadsrittsforeningar i
dag saknar mojlighet att begéra utdrag ur belastningsregistret, finns en
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betydande risk att beslut om nekande av medlemskap baseras pé rykten,
horsédgen eller andra subjektiva uppfattningar snarare &n pa saklig infor-
mation.

Svea hovrdtt menar att det bor klargéras om brott som troloshet mot
huvudman kan ha betydelse vid provningen. I sa fall bor det Gvervéigas om
saddana brott omfattas av begreppet “bostads- eller ndrmilj6”. Hovrétten
pekar ocksa pa att bostads- eller ndrmiljon inte bor forsdmras om en person
som redan bor i huset, eller i grannhuset, blir medlem. Uppsala Universi-
tetet, institutet for fastighetsridttslig forskning menar att ekonomisk
brottslighet bor fa betydelse for foreningskollektivets boendemiljo och
didrmed omfattas av regleringen.

Flera remissinstanser, bl.a. Boverket, Gdavle kommun, Malmé kommun,
Stockholms universitet och Sundsvalls tingsrdtt, lyfter svarigheterna for
foreningarna att fa del av uppgifter om brott och att féra bevisning. Hyres-
och arrendendmnden i Umed menar att det av detta skl ar tveksamt om
forslaget kommer att leda till fler nekade medlemskap. Stockholms uni-
versitet menar att det sérskilt nar det géller brott av andra dn kdparen ar
svart att se hur foreningarna ska kunna ta reda pa uppgifterna. Négra
remissinstanser, bl.a. Kungliga tekniska hégskolan, Lénsstyrelsen i Dalar-
na och Stiftelsen Tryggare Sverige, menar att det finns risk for att in-
formation inhdmtas eller hanteras pa ett otillborligt sitt. Svea hovrdtt anfor
att d&ven om foreningen raderar uppgifterna nér de inte lingre behdvs sa
kommer medlemmar i féreningen att ha kunskap om den sékandes brotts-
lighet. Sveriges advokatsamfund menar att uppgifter fran internet inte
ensamma bor ricka for nekande, medan uppgifter ur belastningsregistret,
som foreningarna dock har begransad tillgéng till, i vissa fall kan géra det.
Samfundet menar att konsekvenserna av att sokanden vagrar ldmna in be-
lastningsregisterutdrag framstar som oklara och att det finns risk for att
foreningar regelmaissigt begér in utdrag ur registret och att det i sin tur
innebdr risk for integritetskrankningar. Fastighetsmdklarinspektionen
framhaller att fastighetsméklare inte far inhdmta eller hantera uppgifter om
tidigare brottslighet och papekar vikten av att bostadsrattsforeningar ges
vigledning om vilka efterforskningar de far gora. Nagra remissinstanser,
bla. Fastighetsdgarna och Sveriges BostadsrdttsCentrum, anser att det
bor utredas om bostadsrittsforeningar ska fa forbattrade mojligheter att
gora bakgrundskontroller.

Integritetsskyddsmyndigheten (IMY) anfor att det mot bakgrund av det
starka skydd som uppgifter om lagovertradelser har enligt artikel 101 EU:s
dataskyddsforordning bor goras en mer noggrann och djupare analys av
vilket lagstod som krédvs for behandlingen av sddana uppgifter. IMY in-
stimmer 1 att en intresseavvéigning enligt artikel 6.1 fi EU:s dataskydds-
forordning kan anvéndas som réttslig grund for den behandling av person-
uppgifter som krévs enligt forslaget. IMY menar dock att hinsyn bor tas
till att forslagen sannolikt innebér att bostadsrittsforeningarna i stdrre ut-
strackning kommer behandla uppgifter om brott, och efterfragar dven i
denna del en nagot djupare analys av det lagstod som krivs. Sveriges advo-
katsamfund delar bedomningen att den personuppgiftsbehandling som
forslagen forutsatter dr forenlig med EU:s dataskyddsforordning och den
rittsliga regleringen i dvrigt.

Négra remissinstanser, bl.a. Bostadsrdtterna, Fasstighetdigarna, HSB
riksforbund, Riksbyggen och Sveriges BostadsrdttsCentrum, framhéller



vikten av att det finns utrymme att neka medlemskap pa grund av brott
utan att riskera att drabbas av skadestdndsansvar, forutsatt att nekandet inte
ar helt grundlost eller har ett diskriminerande syfte. De menar att styrelser
i ménga fall drar sig for att neka medlemskap pa grund av risken for skade-
stand. Fastighetsmdklarforbundet och Mdklarsamfundet framhaller risken
for att styrelseledamdterna utsitts for repressalier, vilket kan resultera i att
de drar sig for att agera.

Sveriges advokatsamfund menar att det rdder osékerhet kring vilka upp-
gifter en domstol eller hyresndmnd kan behéva ta stéllning till vid prov-
ning av medlemskapsfragan, samt vilka konsekvenser prévningen kan fa
for ett pagéende eller framtida atal, vilket kan forsvéra réttstillaimpningen
och paverka den enskildes rittssakerhet negativt.

Bostadsrdtterna menar att forslaget bor gélla aven vid 6vergang mellan
makar och andra nérstdende, for att motverka kringgéende av reglerna.
Fastighetsdgarna menar att det dven i forhallande till andra nekande-
grunder bor ricka att det finns befogad anledning att anta att forpliktelsen
inte kommer uppfyllas. Négra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdgarna,
HSB riksforbund, Riksbyggen och Sveriges BostadsrittsCentrum, menar
att foreningens godkdnnande ocksé bor krivas ndr en medlem forvarvar
flera bostadsritter i samma forening. De anfor att det &r ett reellt problem
i foreningar dér kriminella etablerat sig att det inte gar att forhindra att de
forvérvar ytterligare lagenheter.

Skilen for regeringens forslag

Mojligheterna att neka medlemskap pa grund av brott bor utokas och
fortydligas
Som framgér i avsnitt 4 har brottsligheten i1 dag stor paverkan pé trygg-
heten for boende i flerfamiljshus. For bostadsrittsforeningarna ér problem-
en med brottslighet och otrygghet utbredda. Brottsligheten gar ut dver de
boende men ocksad dver de som foretrdder och arbetar for foreningarna.
Det ar naturligtvis det allminnas ansvar att motverka brottsligheten i sam-
hallet, och sékerstélla tryggheten i bostadsomradena. For att vinda utveck-
lingen kréavs dock att hela samhéllet deltar i arbetet. I den lokala miljon, i
fastigheten och runt den, har enskilda organisationer, inte minst bostads-
rattsforeningar en viktig roll. Det &r en utmaning for bostadsrattsférening-
arna att hantera brottslighet bland de boende. Inte minst gor narheten till
den som uppfattas som kriminell att féreningarna ibland drar sig for att
agera. Manga remissinstanser framhaéller ocksé behovet av atgérder som
syftar till 6kad trygghet inom foreningarna och i féreningarnas naromrade.
Ett sitt for foreningarna att forebygga otrygghet i foreningens hus kan
vara att neka medlemskap nér det kan befaras att ett beviljat medlemskap
skulle leda till t.ex. brottslighet eller stérningar. Den som nekas medlem-
skap 1 en bostadsrittsforening far inte anvdnda bostadsritten. Forvarvet av
bostadsrétten blir ocksé ogiltigt (6 kap. 1 och 5 §§ bostadsrittslagen). Det
bor i méanga fall vara enklare for féreningarna att agera vid provning av
frigan om medlemskap dn att t.ex. inleda en forverkandeprocess mot
nagon som redan bor i huset. Det dr inte heller rimligt att féreningarna och
de boende ska behova acceptera medlemmar som begar allvarliga brott
och skapar otrygghet. Foreningarna bor alltsd kunna neka medlemskap till
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personer som, mot bakgrund av tidigare brottslighet, kan forvéntas skapa
otrygghet och stdrningar i och kring foreningens hus.

Medlemskap far i dag nekas om sokanden inte uppfyller kraven i
stadgarna eller om sdkanden inte skéligen bor godtas som medlem (2 kap.
3 § bostadsrittslagen). Vid provningen ska framst sdkandens personliga
och ekonomiska forhallanden tillmétas betydelse. Férekomsten av brott
kan beaktas inom ramen for prévningen av sdkandens personliga for-
hallanden. Mojligheten att neka medlemskap pé grund av s6kandens per-
sonliga forhallanden ska dock tillimpas restriktivt. Ett antal remissinstans-
er framhéller att detta innebér att det 4r svart att neka medlemskap i en
bostadsrittsforening pd grund av brottslighet. Av genomgéangen i pro-
memorian framgéir ocksd att praxis vad giller mojligheterna att neka
medlemskap pa grund av brott inte &r helt entydig, och att mdjligheterna
ibland framstar som begrénsade. En forening kan inte heller i stadgarna
infora stringare regler i friga om sdkandens personliga kvalifikationer,
innefattande forekomsten av brott, 4n vad som foljer av lag.

Nuvarande reglering ar alltsa relativt restriktiv och dartill inte helt tydlig.
For den forening som vill arbeta mot brottslighet och otrygghet genom att
neka medlemskap till den som har begétt brott, maste det framstd som
mycket osdkert i vilken utstridckning det &r mojligt. Det finns dérfor goda
skl att utdka och fortydliga de lagstadgade mojligheterna att neka med-
lemskap vid forekomst av brott. En sddan reform skulle underlétta for de
foreningar som vill arbeta férebyggande mot sddant som forsémrar med-
lemmarnas bostads- och nérmilj6. Det skulle ocksé bidra till att minska
brottsligheten i omradet kring huset. Detta skulle vara mycket positivt for
foreningens medlemmar, for andra boende i huset och omradet, liksom for
foreningen, dess foretrddare och andra som arbetar eller verkar i huset eller
omradet. Ett antal remissinstanser framhaller att 6kade mdjligheter att
neka medlemskap pé grund av brott kan véntas fa sidana positiva effekter
i form av 0kad trygghet och minskad brottslighet. En tydligare reglering
skulle ocksa kunna oka forutsebarheten for alla inblandade, inklusive for
den som ansoker om medlemskap och for den som séljer sin bostadsritt.

Négra remissinstanser framhaller att risken for skadestandsansvar eller
repressalier av olika slag kan innebéra att styrelsen i ménga fall drar sig
for att neka medlemskap. Enligt regeringens mening bor tydligare regler
underlitta styrelsens beddmning och gora det klarare for dem nér det finns
rittsliga forutsittningar for nekande. Det bor innebéra att de i mindre ut-
strackning drar sig for att neka medlemskap, nér det finns forutsattningar
for det.

Okade mojligheter att neka medlemskap i en bostadsrittsforening innebér
att det blir svérare for en del personer att ordna boende. Ett antal remiss-
instanser menar att skérpta mojligheter att neka medlemskap pa grund av
brott riskerar att leda till ett 6kad utanforskap, sirskilt for vissa grupper,
ett 6kat behov av boendeldsningar fran socialtjansten och svarigheter for
den som avtjdnat sitt straff att teranpassas till samhéllet. De framhaller att
tillgangen till bostad dr avgdrande for saval ateranpassning till samhéllet,
som for att minska utanforskapet.

Den enskildes intresse av att ha tillgang till en bostad kan inte anses véiga
lika tungt nér det handlar om att ndgon nekas tilltrade till en bostad, som
nér det handlar om att skilja nadgon frén sitt boende. Samtidigt fortjanar
naturligtvis risken for ett 6kat utanférskap och sdmre mdjligheter till ater-



anpassning efter avtjinat straff att tas pa storsta allvar. Okade mojligheter
att neka medlemskap i en bostadsrattsforening pa grund av brott utesluter
dock inte pa nagot sitt den som har begatt brott fran bostadsmarknaden.
Enligt regeringens mening véger intresset hos dvriga boende av en trygg
och lugn boendemilj6 i sammanhanget tyngre dn de risker som remiss-
instanserna framhaller. I de fall det finns en reell risk for att den som for-
vérvat en bostadsritt kommer att skapa otrygghet i en fastighet eller utsétta
Ovriga boende for storningar bor det inte kravas att denne godkénns som
medlem. Det kan tilldggas att 6kade mdjligheter till nekande av medlems-
kap pa grund av brott inte kan betraktas som en form av dubbelbestraff-
ning. Fokus for regleringen bor, som utvecklas i det foljande, vara de for-
vintade foljderna av att medlemskap beviljas. Det handlar alltsd om att
undvika framtida otrygghet och stérningar, inte om att straffa den som
begatt brott.

Nagra remissinstanser menar att kade mojligheter att neka medlemskap
i en bostadsrittsforening kan forsvara mojligheten till ett tryggt och sjalv-
standigt boende for kvinnor som t.ex. lamnar valdsamma relationer, vilket
kan gora dessa personer mer utsatta pa bostadsmarknaden. Den som inte
sjalv har begétt brott, och inte heller har for avsikt att bo med ndgon som har
begatt brott, omfattas dock inte av de foreslagna reglerna. Syftet med refor-
men &r, som ovan nidmnts, inte heller att utestinga nagon fran bostadsmark-
naden, utan att minska risken for framtida brottslighet och otrygghet i
bostadsomréden. Situationen for véldsutsatta ska ocksé ses i samband med
de dkade mojligheter att behalla en bostadsrétt som foreslés i avsnitt 7.1.

Ett antal remissinstanser lyfter risken for att foreningar nekar medlem-
skap av skél som inte kan accepteras, kanske for att sokanden pa ett osak-
ligt plan anses olamplig eller icke dnskvérd. De menar att forslaget, mot
bakgrund av uppfattningar om personers eventuella kriminalitet, kan leda
till diskriminering och till beslut om nekande av medlemskap som baseras
pa rykten, horsdgen eller andra subjektiva uppfattningar snarare dn pa
saklig information. Enligt regeringens mening bor dock inte denna risk
overdrivas. Att neka medlemskap i osékra situationer &r forenat med ris-
ker, inte minst ekonomiska siddana. For den som inte forhéller sig till
lagens regler bor det ocksd spela mindre roll hur regleringen ser ut.
Utokade mojligheter att neka medlemskap pé grund av brott bor alltsa inte
i nagon storre utstrickning Oka risken for att medlemskap nekas pa
felaktiga grunder eller leda till 6kad diskriminering. Vidare bor en reg-
lering dér betydelsen av brott for fraigan om medlemskap klargérs oka
forutsittningarna for att medlemskap nekas endast nér det dr beréttigat.

Utokade mojligheter att neka medlemskap kan antas leda till fler nekade
ansokningar, vilket ocksa innebar fler ogiltiga dverlatelser. Ogiltigheten
kan medfora relativt omfattande oldgenheter for siljaren av bostadsrétten.
Om siljaren har kopt ett annat boende kan hon eller han std med dubbla
1an, vilket kan vara svért att hantera. Okade mojligheter att neka medlem-
skap skulle innebéra att den som séljer en bostadsritt i storre utstrdckning
behdver forhélla sig till risken for att forséljningen inte gér igenom. Som
en foljd av detta kan det ocksa uppstd viss osdkerhet pa marknaden. Fast-
ighetsmdklarforbundet menar att forslaget kan leda till 1dngre forsiljnings-
processer, okad forsiktighet hos kdpare och séljare, fler sent avbrutna for-
sdljningar och minskad rorlighet pa marknaden. Antalet medlemskap som
nekas pa grund av brott 4r dock i dag inte sérskilt manga. Aven om antalet
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nekade medlemskap skulle 6ka till foljd av en skérpt reglering, s& bor det
alltjaimt totalt réra sig om en lag nivd. Vidare bor endast en mycket liten
del av det totala antalet forvdrvare av bostadsrétter ha gjort sig skyldig till
sadan brottslighet som bor kunna aktualisera ett nekande. Enligt regering-
ens mening ar de svérigheter, och den eventuella osékerhet pa marknaden,
som kan f6lja av ett ndgot okat antal ogiltiga dverlatelser acceptabla i
forhallande till syftet, att 6ka tryggheten i och kring bostadsrétter.

Okade méjligheter att neka medlemskap pa grund av brott kan ocksé
leda till att bostadsrattsforeningar mer regelméssigt inhdmtar uppgifter om
brott infor provningen av medlemskapsfragan, och dirmed hanterar upp-
gifter om brott i storre utstrdckning &n i dag. Det kan i sin tur leda till
langre ledtider vid overlatelser och till att uppgifter om brott sprids pé ett
sitt som inte dr onskvirt. A andra sidan bor en tydligare reglering skapa
battre forutséttningar for att uppgifter om brott inhdmtas bara nér det ar
relevant. Risken for forldngda tidsutdrékter vid provningen, liksom for
okad spridning av uppgifter om brott, bor darfor inte Gverdrivas. Regering-
en adterkommer i det foljande till féreningarnas inhdmtande av, och hante-
ring av, uppgifter om brott.

I likhet med Bostadsriitterna, och i linje med slutsatserna i promemorian,
finns det inte anledning att nu infora en tidsgrans inom vilken foreningen
maéste prova ansdkan om medlemskap. Det &r dock, som Fastighetsmdklar-
inspektionen framhéller, angeléget att processen inte forsenas i onodan.

Sammantaget finns det alltsé anledning att fortydliga och skérpa mojlig-
heterna att neka medlemskap néir det, mot bakgrund av tidigare brotts-
lighet, kan antas att ett beviljat medlemskap skulle skapa stérningar eller
otrygghet for medlemmarna.

Det finns inte forutsittningar att inom ramen for detta lagstiftnings-
drende foresla sddana reformer som Fastighetsdgarna, HSB riksforbund,
Riksbyggen och Sveriges BostadsrdttsCentrum foreslar i fraga om utform-
ningen av andra grunder for nekande av medlemskap och moéjligheten att
forhindra en befintlig medlem att férvirva en ny bostadsritt.

Det bor infiras en sdrskild regel om mdjligheten att neka medlemskap pd
grund av brott

I syfte att skapa en sa tydlig reglering som mojligt bor det inforas en sér-
skild regel som tar sikte pa de fall da det finns anledning att neka med-
lemskap pa grund av brott. Regeln bor inte inskrénka tillimpningsomradet
for den befintliga regleringen av medlemskapsfragan i 2 kap. 3 § bostads-
rittslagen.

Bestdmmelsens syfte ér att motverka brottslighet och otrygghet i bostid-
er och bostadsomraden genom att ge féreningarna mojlighet att neka med-
lemskap till personer som, mot bakgrund av tidigare brottslighet, kan for-
vintas skapa otrygghet och storningar i och kring foreningens hus. Regeln
bor dérfor vara framatsyftande och fokus bor vara en bedomning av hur
situationen i och kring foreningens hus skulle paverkas av att medlemskap
beviljades. Medlemskap bor kunna nekas nér det, pa grund av brott, finns
befogad anledning att anta att ett beviljat medlemskap skulle fa f6ljder som
inte bor accepteras.



Utgangspunkt for bedémningen bor vara brott som begdtts av sékanden
och andra som ska anvinda ligenheten

Vid bedomningen av om ett beviljat medlemskap kan antas fa foljder som
inte kan accepteras ér det naturligtvis relevant att beakta brottslighet som
begatts av den som ansdker om medlemskap. Om négon annan som ska
anvinda lagenheten har begatt brott kan det ocksa innebéra risk for stor-
ningar eller otrygghet, om medlemskap beviljas. S& kan vara fallet om t.ex.
sokandens partner eller barn har begéatt brott. Det kan ocksa vara s att det
framgar att ldgenheten egentligen ska anvéndas av ndgon annan &n sok-
anden och att den personen har begatt brott som gor att det finns anledning
att anta att hon eller han har for avsikt att anvénda lagenheten for brottsliga
indamal. Aven brottslighet som har begatts av andra personer in sokanden
som ska anvinda lagenheten bor darfor omfattas av regeln.

Ett antal remissinstanser menar att den i promemorian foreslagna be-
stimmelsen dr sa allmént hallen att det kan véntas uppstd osdkerhet och
bristande forutsebarhet i frdga om vilka brott som omfattas av den. De
menar att det dr sérskilt problematiskt dd foreningarna normalt foretriads
av lekmén, som kan ha svarare att géra de bedémningar som krévs.

Ett sdtt att 6ka forutsebarheten skulle kunna vara att i lagtexten peka ut
vilken brottslighet som ska beaktas. Regeln skulle t.ex. kunna ta sikte pa
allvarlig eller omfattande brottslighet och brottslighet med koppling till
sokandens boende, eller pa sddan brottslighet som kan ligga till grund for
forverkande. Den skulle ocksé mer specifikt kunna ta sikte pa viss typ av
brottslighet, som t.e.x véldsbrott, eller pa brott av visst allvar, t.ex. med en
viss straffskala. En saddan regel skulle dock innebéra en begrinsning av
vilken brottslighet som kan beaktas. Det relevanta bor vara de vintade
foljderna av att medlemskap beviljas och det bor déarfor finnas en frihet att
beakta all brottslighet som har betydelse for den fragan.

Det bor darfor inte anges i lagen vilken brottslighet som fér beaktas. I
stdllet bor tillimpningsomradet ringas in genom att det ska finnas ett
orsakssamband mellan brottsligheten och den relevanta foljden. Det ska
pa grund av brottsligheten finnas befogad anledning att anta att ett beviljat
medlemskap kommer medfora foljder som inte bor accepteras. Bestdm-
melsens skyddsintresse avgor pa sa sitt tillimpningsomradet.

Enligt regeringens mening overvéger fordelarna med att utforma reg-
leringen pé detta sitt. Det kan naturligtvis vara en utmaning for de enskilda
foreningarna att tillimpa regler av denna typ. Det géller sérskilt nér reg-
leringen dr ny. I forfattningskommentaren ges dock ledning kring vilka
brott som kan omfattas av bestimmelsen. Framtida praxisbildning bor
ockséd komma att underlétta foreningarnas tillimpning. Sadan praxisbild-
ning bor ocksa minska risken for olika tillimpningar av regeln. Regeringen
delar inte uppfattningen att en regel som utformas pa detta sitt ger upphov
till ndgon sarskild risk for diskriminering. I stillet bor regelns utformning
kunna leda till en enhetlig och vil avvigd tillimpning.

I nista avsnitt gérs bedomningen att skyddsintresset bor vara med-
lemmarnas bostads- och ndrmiljo. Pa sa sétt far allvarligare och mer om-
fattande brottslighet, liksom brottslighet som kan kopplas till sokandens
bostad, storre betydelse vid provningen av medlemskapsfragan, 4n annan
brottslighet. Och brott som kunnat leda till forverkande av bostadsritt bor
normalt medfora att det finns grund for att neka medlemskap. Vidare bor
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brott som ligger léngre tillbaka i tiden mer sillan féranleda ett nekande 4n
brott som ligger ndrmare i tiden.

En regel som utformas pa detta sétt blir enligt regeringens mening bade
traffsdker, eftersom den sékerstiller att all brottslighet av betydelse kan
beaktas, och tydlig.

Regeln bor ha bostads- och ndrmiljon for foreningens medlemmar som
skyddsintresse

En bostadsrittsforening bestar av medlemmarna, som i de flesta fall ocksa
ar de som bor i foreningens hus. Regeln om nekande av medlemskap pa
grund av brott bor syfta till att skapa battre forutsittningar for en trygg
bostads- och nérmiljo6 i och kring bostadsréttsforeningar, dvs. for férening-
arnas medlemmar. Regeln bor alltsé skydda medlemmarnas intresse av en
god bostads- och ndrmiljo. Medlemskap bor kunna nekas om det, pa grund
av brott, finns befogad anledning att anta att medlemmarnas bostads- eller
narmiljo kommer férsémras om medlemskap beviljas.

Med att bostads- eller ndrmiljon férsdmras bor avses varje negativ pa-
verkan pa miljon i boendet och i ndrmiljon kring bostaden. Vid en framét-
syftande bedomning bor det ofta vara svart att géra nagra mer exakta ut-
talanden om vad som kan véntas om sdkanden blir medlem i foreningen.
Det bor dock inte vara nddviandigt att det pé ett mer konkret sétt kan ségas
hur bostads- eller ndrmiljon kommer att paverkas, utan det bor vara till-
rackligt att ndgon form av negativ paverkan pa bostads- eller ndrmiljon
kan antas bli foljden av att medlemskap beviljas. Vad som framfor allt bor
vara relevant ér att medlemmarna riskerar att utsittas for storningar i bo-
stadsmiljon eller att det finns risk for otrygghet i fastigheten eller i nér-
omradet. Det bor inte vara nddviandigt att det kan antas att sékanden, eller
ndgon annan som ska anvénda lagenheten, kommer gora sig skyldig till
brott.

Bedomningen bor ta sikte pa vad medlemmar i en forening i allménhet
ska behdva tala och de boendes subjektiva uppfattning bor inte vara av-
gorande. Om det t.ex. forekommer otrygghet, storningar eller liknande i
huset eller ndromradet bor det inte ha ndgon betydelse, om ytterligare
negativ paverkan pa bostads- eller ndrmiljon kan antas bli f6ljden av att
medlemskap beviljas. Samma resonemang bor kunna tillimpas om nagon
som redan bor i huset, eller i ndrheten, 6nskar bli medlem.

Det bor, for att bestimmelsen ska vara tillimplig, krdvas att den antagna
forsamringen av bostads- eller ndrmiljon dr av viss allvarlighetsgrad. Detta
bor uttryckas sa att forsdémringen ska vara sadan att den inte skéligen ska
behova télas av foreningens medlemmar.

En foljd av att regeln pé detta sétt tar sikte pa intresset hos féreningens
medlemmar av en god bostads- och ndrmiljd, dr att andra intressen inte kan
beaktas nér regeln tillimpas. Foreningens intressen, t.ex. av att medlem-
marna dr skotsamma, kan inte beaktas. Detsamma giller intresset av en
trygg och lugn milj6 for de som arbetar i foreningens hus, eller for boende
som t.ex. dr hyresgister. I de allra flesta fall bor dock dessa intressen
sammanfalla, pé sé sétt att ndr det finns risk for en forsdmrad bostads- eller
arbetsmiljo for hyresgister och foretagare eller for foreningens represen-
tanter, bor det ocksé finnas risk for negativ paverkan pad medlemmarnas



bostads- eller ndrmiljo. Regeln bor alltsé ge ett gott skydd for alla som har
intresse av ordning och trygghet inom fastigheten och dess ndromrade.
Intressen som inte kan kopplas till miljon i fastigheten eller omradet,
t.ex. foreningens och medlemmarnas ekonomiska intressen, faller dock ut-
anfor bestimmelsen. Andra forvintade forsdmringar for foreningen och
dess medlemmar kan dock méanga génger beaktas inom ramen for den
skdlighetsbedomning som ska goras enligt befintliga regler. I linje med
vad Uppsala Universitetet, institutet for fastighetsridttslig forskning anfor
bor det faktum att reglerna inte tar sikte pa ekonomiska intressen utan pa
boendemiljon, inte hindra att ekonomisk brottslighet, som t.ex. troloshet
mot huvudman, ibland kan foranleda en tillimpning av bestimmelsen. Det
forutsétter dock att brottsligheten ger anledning att anta att ett beviljat
medlemskap skulle leda till forsdmring av boendemiljon (se vidare for-
fattningskommentaren till 2 kap. 3 § bostadsréttslagen).

Regeln bor tillimpas i samma situationer som den befintliga
skdlighetsbestimmelsen

Den befintliga regleringen avseende provningen av medlemskapsfragan,
skélighetsbestammelsen i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen, giller vid de flesta
fall av 6verlatelse. Det finns dock sérskilda regler om medlemskap i vissa
fall (2 kap. 4-7 §§ bostadsrittslagen). Det finns dverlag inte anledning att
lata den regel som nu foreslas tillimpas p& nigot annat sitt 4n den be-
fintliga skidlighetsbestimmelsen i dessa fall.

I de fall da en bostadsrétt forvirvas fran en make eller fran ndgon annan
nirstdende som dr varaktigt sammanboende med bostadséttshavaren &r
mdjligheterna for foreningen att neka medlemskap mycket begrinsade
(2 kap. 5 § bostadsrittslagen). Detsamma géller nér en andel i bostadsratt
forvarvas fran en make eller, om det dr fraga om en bostadslidgenhet, fran
sambo (2 kap. 6 § bostadsrittslagen). Den som vill forvérva en bostadsratt
och vet med sig att det finns risk for att medlemskap kommer nekas, kan
tankas soka kringga reglerna genom att forst lata en make eller annan nér-
staende forvirva bostadsratten, for att sedan Overta den fran den nérsta-
ende. Om det redan vid det forsta forvarvet framgér att syftet ar att bo-
stadsritten ska Gverlatas igen, till ndgon som inte skulle godkénnas som
medlem, bor det redan enligt nu géllande regler finnas vissa mojligheter
att neka medlemskap vid det forsta forviarvet. Om den person som inte
skulle godtas som medlem ska bo i ldgenheten bor det ocksé enligt nu
géllande regler, och enligt den nu foreslagna regeln, ofta finnas mdjlighet
att neka medlemskap vid det forsta forvérvet.

Det finns dock en viss, begrdnsad, risk for att reglerna om medlemskap
kringgas pa detta sétt. Den risken finns redan i dag och kvarstar ocksad med
den foreslagna regleringen. Det finns dock goda skl att 1ata mdjligheterna
att neka medlemskap vid forvarv fran en make och andra nérstaende vara
begrinsade. Regeringen anser, till skillnad fran Bostadsrdtterna, att det
inte finns tillrdckliga skal att nu 6vervéga en skirpning av reglerna i detta
avseende (jfr prop. 1971:12s. 111).

Den nu foreslagna regeln bdr ocksa, pa samma sétt som den befintliga
bestdmmelsen, tillimpas betrdffande hyresgéster som vill intrdda i en bo-
stadsrattsforening nér foreningen har forvérvat eller avser att forvérva ett
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hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt (2 kap. 8 § bostadsrittsla-
gen).

Den foreslagna regeln bor alltsa tillimpas i samma situationer som ské-
lighetsbestimmelsen i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen.

Slutsatser om regelns utformning

Det bor alltsé inforas en sérskild regel som anger att foreningen alltid far
neka medlemskap om den som bostadsritten har dvergatt till, eller nagon
annan som ska anvénda ldgenheten, har gjort sig skyldig till sddan brotts-
lighet att det finns befogad anledning att anta att bostads- eller narmiljon for
foreningens medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle forsdmras pa
ett sitt som inte skéligen bor talas. En sddan regel innebir att det blir tyd-
ligare hur brottslighet kan hanteras vid beddmningen av om négon ska antas
som medlem i foreningen. Den medfor ocksé att det vid en sédan bedomning
finns mojlighet att se ndgot mer allvarligt pa sddan brottslighet som gor att
det finns risk for storningar eller otrygghet och innebér att bostadsréttsfor-
eningar kan neka medlemskap i situationer dd det dr motiverat for att
sakerstélla en lugn och trygg boendemil;jé fér medlemmarna. Den bor ocksa
innebdra en mer forutsebar tillimpning och att risken minskar for att
medlemskap nekas nér det inte finns skal for det, eller for att foreningarna i
stillet drar sig for att neka medlemskap nér det finns skél for det.

Bevisfragor

I linje med vad som géller i dag vid provning av fragan om medlemskap
och i linje med vad som generellt géller i tvistemal bor utgdngspunkten
vara att foreningen, om tvist uppstér, ska styrka de omstdndigheter som
laggs till grund for nekande av medlemskap. Det finns inte anledning att
sdrskilt reglera bevisbordan eller beviskravet i lag. Det bor ddrmed inte
heller finnas nagot hinder mot att domstolar och hyresnidmnder i vissa
situationer anpassar beviskravet, om det beddms som motiverat utifran de
principer som géller i frdga om beviskrav i tvistemal.

Niér det dr fraga om att ldgga tidigare brottslighet till grund for nekande
av medlemskap kommer det i de flesta fall krdvas en féllande brottmals-
dom. Det finns dock inget som hindrar att foreningen ordnar bevisning om
den pastadda brottsligheten, utan att en straffréttslig provning har skett. I
ett sadant fall far det provas vad som &r bevisat i fraga om den gérning som
sokanden, eller ndgon annan som ska anvénda lagenheten, pastds ha gjort
sig skyldig till. For att den foreslagna regleringen ska kunna tillimpas
krévs ocksé att gdrningen ar brottslig. Det dr dock inte fraga om att prova
om sdkanden kan hallas straffrittsligt ansvarig for brottet (se vidare
nedan).

Utdver den aktuella brottsligheten kan det tdnkas att foreningen ocksa
behover bevisa andra omstiandigheter, som t.ex. att den som har begatt
brottsligheten kommer att anvénda lagenheten i relevant utstrickning. Be-
traffande andra omsténdigheter kan det vara svart for foreningen att fora
bevisning. Om sokanden t.ex. péstr att en pataglig personlig forbattring
bor innebira att medlemskap ska beviljas, trots att det foreligger brottslig-
het som i och for sig kan foranleda nekande, torde féreningens mojligheter
att fora bevisning vara begriansade. Om sokanden i ett sadant fall &beropar



motbevisning som forsvagar foreningens bevisning kan dock foljden bli
att foreningen inte uppfyllt beviskravet. Hur bevisbordan ndrmare ska
placeras och vilket beviskrav som ska tillimpas bor dock avgoras i ratts-
tillampningen.

Tillgangen till uppgifter om brott

Ett antal remissinstanser menar att det kommer bli svart for féreningarna
att fa del av uppgifter om brott och att fora bevisning vid nekande av med-
lemskap, inte minst nér det géller brott av andra &n koparen. Nagra remiss-
instanser menar ocksa att det finns risk for att information inhdmtas eller
hanteras pa ett otillborligt sitt. Remissinstanserna papekar vikten av att
bostadsréttsforeningar ges végledning om vilka efterforskningar de fér
gora.

Det ska inledningsvis framhallas att foreningar redan i dag kan ha an-
ledning att inhdmta uppgifter om medlemmars, eller s6kandens brotts-
lighet. Savil for provning av en frdga om foérverkande, som vid prévningen
av en fraga om medlemskap, kan sddana uppgifter ha betydelse. I och med
forslaget om utdkade mojligheter att neka medlemskap pa grund av brott
far dock fragan aktualitet. Forslaget innebér emellertid inte att forening-
arna maste inhdmta uppgifter om brott, utan ger dem utdkade och fortyd-
ligade mojligheter att neka medlemskap i de fall de har kdinnedom om
brottslighet hos en sdkande.

Det kan naturligtvis tdnkas att det i en del fall &r vil ként pa orten att
nagon har ett kriminellt forflutet. Det kan ocksd vara sa att foreningens
styrelsemedlemmar genom kontakter med andra féreningar eller liknande
har en bild av att s6kanden eller ndgon annan som ska anvinda ligenheten
har begatt brott. I sddana fall kan en forening ha anledning att efterforska
saken ndrmare, t.ex. genom sokningar pa internet, genom efterforskningar
pa orten eller genom kontakter med narliggande domstolar. Det &r ocksa
tankbart att foreningen far information om sdkanden, eller ndgon annan
som ska anvinda bostaden, fran polisen eller andra myndigheter. Narmare
efterforskningar bor rimligen goras nér det finns ndgon sirskild anledning
till det. Om mer ingdende granskningar genomfors mer regelmissigt finns
det ddremot risk for forlingda processer och osdkerhet p4 marknaden.

Sokanden har vidare rétt att pa begéran skriftligen ta del av samtliga
uppgifter ur belastningsregistret om sig sjélv (9 § lagen [1998:620] om be-
lastningsregister). Foreningarna har inte nagon lagstadgad rédtt att be
sokanden inhdmta uppgifter om sig sjilv, men de har inte ansetts forbjudna
att utfora sadana kontroller (se SOU 2019:19 s. 113 och 114). Sveriges
advokatsamfund menar att konsekvenserna av att sokanden végrar lamna
in ett utdrag ur belastningsregistret framstar som oklara och att det finns
risk fOr integritetskrankningar om foreningar regelméssigt begér in utdrag
ur registret frdn sokandena. Enligt regeringens mening innebdr dock
regelns utformning att om s6kanden végrar att visa upp ett utdrag ur be-
lastningsregistret kan det inte ensamt tas som intékt for att sokanden har
gjort sig skyldig till brott. Det kan alltsé inte komma pa fraga att neka
medlemskap endast pa den grunden att s6kanden inte vill visa upp ett
belastningsregisterutdrag, 1at vara att en sddan omstdndighet tillsammans
med andra uppgifter kan vara tillriackligt for nekande. Redan av den anled-
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ningen torde det inte vara dndamadlsenligt att foreningarna mer regel-
maéssigt begér in ett utdrag fran sdkanden.

Nagra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdgarna och Sveriges Bostads-
réttsCentrum, anser att det bor utredas om bostadsréttsforeningar ska fa
forbattrade mojligheter att géra bakgrundskontroller. Det &r inte mojligt
att inom ramen for detta lagstiftningsdrende lamna saddana forslag. Det kan
dock i ssmmanhanget nimnas att regeringen under hosten 2025 tillsatte en
utredning om ett dndamalsenligt regelverk for bakgrundskontroller (Dir.
2025:83 Ett andamalsenligt regelverk for bakgrundskontroller).

Férhallandet till den straffrdttsliga provningen

I artikel 6.2 i Europakonventionen anges att den som blivit anklagad for
brott ska betraktas som oskyldig till dess hennes eller hans skuld lagligen
faststéllts. Bestimmelsen r i forsta hand tillimplig i forfaranden dir en
anklagelse for brott riktas mot ndgon. Europadomstolens bedémning av
om det finns en anklagelse for brott utgar fran tre kriterier, nimligen hur
forfarandet kvalificeras enligt nationell rétt, forfarandets grundlédggande
karaktir och den mojliga sanktionens art och stringhet. Nar det géller
civilrittsliga forfaranden har Europadomstolen i flera avgdranden kommit
fram till att artikel 6.2 i Europakonventionen inte &r tillimplig eftersom
den talan som forts inte innefattat en anklagelse for brott (se t.ex. Ringvold
mot Norge, no. 34964/97, 11 februari 2003). Domstolen far dock inte i det
civilrittsliga forfarandet gora uttalanden som kan uppfattas som ett ifraga-
séttande av en frikdnnande dom eller i Gvrigt ta stéllning till det straffratts-
liga ansvaret.

Fragan om medlemskap i en bostadsrittsforening ar civilréttslig. Nagon
straffréttslig sanktion kan inte aktualiseras och ett beslut om nekande av
medlemskap pa grund av brott har inte nagon réttskraft i en eventuell efter-
foljande brottmalsrittegang. En féllande brottmélsdom har inte heller nag-
on réttskraft i ett mal om medlemskap, utan endast bevisverkan. Fragan
kan inte heller provas i samband med ett straffréttsligt forfarande. Domstol
eller hyresndmnd som provar en fraga om nekande av medlemskap pa
grund av brott ska ta stéllning till vilka faktiska omstédndigheter som é&r
styrkta. Det forutsétts ockséd att ndgon har gjort sig skyldig en brottslig
gérning, pa sa sétt att omstdndigheterna kan hanforas till ett visst brott. Det
innebér dock inte att stdllning ska tas till om nidgon kan doémas for brott.
En avgorande skillnad &r att beviskraven i mal om medlemskap skiljer sig
fran det som géller i ett brottmal. Fér beddmningen av om medlemskap
kan nekas, dr ocksd andra omstdndigheter 4n sjélva brottet av betydelse,
och det &r inte alltid nddviandigt att t.ex. ta stéllning till hur ett brott ska
rubriceras.

I svensk rétt finns det flera regler som kan medfora att en domstol be-
hover ta stillning till om ett brott har forekommit, trots att det inte finns
nagon brottmalsdom dér det straffréttsliga ansvaret slas fast. Det kan t.ex.
handla om en talan om skadestind for ren formogenhetsskada eller krank-
ning pa grund av brott som f6rs utan att det skett en straffréttslig provning
av brottet (2 kap. 2 och 3 §§ skadestdndslagen [1972:207]). Liknande
situationer kan ocksé uppsté redan i dag i bostadsrittsliga sammanhang,
t.ex. nér foreningen utan en foregaende brottmélsdom for en talan om for-
verkande pa grund av stérningar i boendet, eller pa grund av att 1dgenheten



anvinds for brottslig verksamhet. Det dr ocksa redan i dag mojligt att neka
medlemskap pa grund av brott.

Mot denna bakgrund kan en talan om att medlemskap ska nekas pa grund
av brott, inte anses innefatta en anklagelse for brott i den mening som avses
i artikel 6.2 i Europakonventionen. Domstol eller hyresndmnd bor alltsa
kunna prova en frdga om medlemskap enligt den foreslagna regeln utan att
det kommer i strid med artikel 6.2 i Europakonventionen, dven om prov-
ningen sker utan att det finns en féllande brottmalsdom.

Enligt artikel 4 i det sjunde tilldggsprotokollet till Europakonventionen
far ingen lagforas eller straffas pd nytt i en brottmalsrattegdng i samma stat
for ett brott for vilket hon eller han redan blivit slutligt frikédnd eller domd
i enlighet med lagen och réttegdngsordningen i denna stat. Med hansyn till
att fraigan om medlemskap ar civilrittslig och inte kan utgdra grund for en
straffrittslig sanktion kan ett beslut om nekat medlemskap inte anses strida
mot forbudet mot dubbelprévning.

Till skillnad fran Sveriges advokatsamfund menar regeringen att for-
slagets utformning inte riskerar att forsvara réttstillimpningen och paverka
den enskildes réttssdkerhet pa ett negativt sitt, i forhallande till den straff-
rattsliga provningen.

Om en person har frikénts frén ett brott kan det antas att det séllan blir
aktuellt att neka medlemskap pé grund av den aktuella gédrningen.

Behandling av personuppgifter om brott

Vid nekande av medlemskap pé grund av brott blir det aktuellt att hantera
uppgifter om brott. Det kan handla om att féreningen infor provningen av
en medlemskapsfriga samlar in och dokumenterar uppgifter om en brotts-
lig gérning som s6kanden, eller ndgon annan som ska anvinda lagenheten,
har gjort sig skyldig till. Det kan ocksa bli aktuellt att vid en tvist t.ex.
aberopa en brottméilsdom som bevisning. Uppgifter om brott hanteras
redan i dag av foreningarna vid provning av fragor om medlemskap, men
det kan antas att forslaget leder till att s kommer ske i fler fall.

En behandling av personuppgifter pé det sétt som forutsitts kan falla in
under EU:s dataskyddsfoérordning. Behandling av personuppgifter som
faller in under férordningen forutsétter att det finns en réttslig grund for
behandlingen. De réttsliga grunderna som féar tillimpas réknas upp i artikel
6.1 1 EU:s dataskyddsforordning. Enligt artikel 6.1 f far behandling ske om
den dr nodvéndig for andamal som ror den personuppgiftsansvariges eller
en tredje parts berittigade intressen, om inte den registrerades intressen
eller grundldggande rittigheter och friheter védger tyngre och kraver skydd
av personuppgifter. I artikel 10 i EU:s dataskyddsforordning finns vidare
sarskilda bestimmelser om behandling av personuppgifter som ror lag-
overtradelser som innefattar brott. For att andra &n myndigheter ska fa be-
handla sddana uppgifter krdvs att behandlingen dr nédvandig for att ett
rattsligt ansprak ska kunna faststéllas, goras gillande eller forsvaras, eller
for att en rattslig forpliktelse enligt lag eller forordning ska kunna fullgoras
(5 § forordningen [2018:219] med kompletterande bestimmelser till EU:s
dataskyddsforordning).

Den behandling av personuppgifter som bostadsrittsforeningarna be-
hover gora vid tillimpning av den foreslagna bestimmelsen om nekande
av medlemskap pa grund av brott bor normalt vara nédvandig for att ett
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rittsligt ansprak ska kunna faststillas, goras géllande eller forsvaras, pa
det sétt som forutsitts enligt artikel 10 1 EU:s dataskyddsforordning med
kompletterande bestimmelser. Uppgifter om brott behandlas redan i dag
av foreningarna, t.ex. nir forverkande aktualiseras pa grund av stérningar
som utgdrs av brott. Sddana uppgifter bor kunna behandlas pa samma sétt,
i syfte att gora géllande att det finns grund for att neka medlemskap.

Behandlingen bor vidare stddjas pa den rittsliga grunden i artikel 6.1 £,
dvs. pa en intresseavvigning mellan foreningens och bostadsréttshavarens,
respektive sokandens intressen (jfr datainspektionens beslut 2005-06-08,
dnr 81-2005). Syftet med forslaget ar att 6ka tryggheten i och omkring
bostadsritter. For att det ska vara mojligt for foreningarna att neka med-
lemskap pé grund av brott dr det nédvéndigt att de behandlar uppgifter om
brott. Intresset hos de boende av en trygg och ordnad bostads- och narmiljé
vager i sammanhanget tungt och far anses utgora ett sddant berattigat in-
tresse som avses 1 artikel 6.1 f.

Den foreslagna regeln om foreningens mojlighet att beakta uppgifter om
brott vid provning av en fraga om medlemskap ar enligt regeringens be-
domning tillrackligt tydligt utformad for att kunna ligga till grund for den
aktuella personuppgiftsbehandlingen. Regeringen anser ddrmed att det
inte finns skél att inféra nagra sirskilda bestimmelser om en sddan person-
uppgiftsbehandling. En tillimpning av artikel 6.1 f i dataskyddsforord-
ningen innebér att foreningen sjélv forutsétts bedoma om behandlingen av
personuppgifter &r tilldten i det enskilda fallet. Det géller 4ven om det &r
frdga om sddan personuppgiftsbehandling som avses i artikel 10 i data-
skyddsforordningen med kompletterande bestimmelser. Enligt regering-
ens mening bor uppgifter om att bostadsréttshavaren har gjort sig skyldig
till brott, i fall som har relevans for en bedomning enligt den foreslagna
regeln, som utgdngspunkt kunna behandlas pd motsvarande sétt som i
andra fall dar en behandling av uppgifter som ror brott kan bli aktuell (jfr
prop. 2023/24:112 s. 50).

Behandlingen innebér ett ingrepp i den enskildes integritet. Forening-
arna ska dock bara behandla uppgifter om brott i den utstrackning som det
ar nodvandigt for att gora en bedomning av frdgan om medlemskap eller
for att tillvarata foreningens intresse i fragan. Foreningarna ska alltsé inte
samla pa sig eller bevara uppgifter om brott som saknar betydelse for en
fraga om medlemskap. Foreningarna ska ocksé hantera uppgifterna pa ett
sadant sitt att ingreppet for den enskilde inte blir storre dén nddvandigt. Det
innebdr bl.a. att bara de som behdver uppgifterna for att utfora sitt uppdrag
bor fa tillgang till dem. Foreningen bor ocksa radera uppgifterna nér de
inte ldngre behovs for sitt &ndamal.

Intresset av att behandla uppgifterna bér mot den bakgrunden normalt
véga tyngre dn sokandens intressen, om behandlingen sker pa det sitt som
de foreslagna bestimmelserna forutsitter. De ingrepp 1 den enskildes in-
tegritet som personuppgiftsbehandlingen innebér far ocksd normalt anses
std i rimlig proportion i forhéllande till syftet med behandlingen. Att en-
skilda styrelseledamdter kommer att kénna till uppgifter om brott dr en
oundviklig konsekvens av forslaget och ger inte anledning till ndgon annan
beddomning. Regeringen anser mot denna bakgrund att det ingrepp i den
personliga integriteten som forslaget innebér ér proportionerligt.



7 Ovriga forslag

7.1 Okade méjligheter for brottsutsatta
bostadsrattshavare och andra boende att behalla
bostadsratten

Regeringens forslag

Bostadsritten ska inte vara forverkad om ett forverkande skulle vara
oskiligt med hansyn till att det som ligger bostadsréttshavaren till last
har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nirstdende har utsatt
bostadsrittshavaren eller ndgon i dennes hushall for brott.

Promemorians forslag

Forslaget i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

Ett antal remissinstanser, bl.a. Bostadsritterna, Fastighetsdgarna, HSB
riksforbund, Linsstyrelsen i Ostergétland och Stockholms kommun, ir
positiva till forslaget. Unizon vilkomnar ocksé forslaget, som de menar &r
en nddvéndig och viktig skyddsregel. Unizon anfor att beviskraven inte far
stillas for hogt. Uppsala universitet, nationellt centrum for kvinnofrid
efterfragar klargdranden kring vilken bevisning som krévs, samt vilket
stod och skydd den valdsutsatta som bestrider forverkande kan fa.

Skilen for regeringens forslag

En bostadsrittshavare som blivit utsatt for brott kan riskera uppsiagning,
t.ex. om det pa grund av brotten har forekommit stdrningar i boendet. En
kvinna som befinner sig i en valdsutsatt relation behover inte sjilv ha
bidragit till storningarna utan dessa kan i stillet orsakas av en person som
bor i hushallet utan att vara bostadsrittshavare, och som hon som bostads-
rattshavare ansvarar for. En person som har utsatts for brott av sin partner
kan av rddsla ha svart att ingripa mot eller forhindra den andra personens
storande beteende.

Enligt den nuvarande regleringen ska forverkande inte ske om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse, och det ska sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsréttshavaren till last har sin grund i att
en nérstaende eller tidigare nirstdende har utsatt denne for brott. Aven om
brottsoffers utsatta stéllning vid en fraga om forverkande alltsa ska beaktas
finns det risk for att regleringen inte erbjuder ett tillrdckligt skydd for en
brottsutsatt bostadsrittshavare. Regleringen ger inte stod for en skilighets-
bedémning av fragan om bostadsréttshavaren bor fa behalla bostadsrétten,
utan det avgorande 4r i stdllet om asidosdttandet &r av ringa betydelse.

Det bor darfor inforas en reglering som motsvarar den hyresréttsliga.
Det innebdr att en bostadsrétt inte ska vara forverkad om ett forverkande
skulle vara oskéligt med hénsyn till att det som ligger bostadsréttshavaren
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till last har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nirstdende har utsatt
bostadsrittshavaren eller nagon i dennes hushall for brott.

Vid prévningen bor, utdver bostadsréttshavarens utsatthet, bl.a. beaktas
vilka mojligheter denne haft att forhindra stdrningarna, risken for fortsatta
storningar och bostadsréttshavarens vilja och formaga att framdver upp-
fylla sina forpliktelser. Vidare bor ett barns utsatta situation vid brott av
detta slag i sarskilt hog grad tala mot forverkande. Bostadsrittshavaren har
bevisbordan for invindningar mot uppsagningen. Nir ndgon har utsatts for
brott bor man dock som regel kunna utgé frén, och ta hinsyn till, att det
finns ett samband mellan brottet och bostadsrittshavarens asidoséttande,
om det inte finns omstdndigheter som tydligt talar i en annan riktning (jfr
prop. 2023/24:112 s. 76—79). Narmare fragor om bevisvérdering bor dver-
lamnas till rattstillimpningen.

7.2 Skyndsam handlaggning av vissa tvister

Regeringens forslag

Tvister som ror sarskilt allvarlig bristande skdtsamhet, anvandning av
lagenheten for brott och brottslighet som likstélls med stdrningar i bo-
endet ska handlaggas sérskilt skyndsamt.

Promemorians forslag

Forslaget i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

De remissinstanser som yttrar sig 6ver forslaget, bl.a. Sveriges advokat-
samfund, Bostadsrdtterna, Fastighetsdgarna, HSB Riksférbund och Uni-
zon, tillstyrker det. Unizon framhéller att det maste sékerstéllas att skynd-
samhet inte sker pa bekostnad av den valdsutsattas mdjlighet att i sin
situation utredd.

Skilen for regeringens forslag

Tvister om storningar i boendet ska enligt nuvarande regler handldggas
sérskilt skyndsamt. Detta géller bdde vid handldggning i domstol och vid
Kronofogdemyndighetens handldggning i en summarisk process. Syftet ér
att tvisterna ska handldggas lika skyndsamt som motsvarande hyresrétts-
liga tvister (se prop. 1992/93:115 s. 22 och prop. 2002/03:12 s. 132).

Enligt den hyresréttsliga regleringen ska numera éven tvister om sérskilt
allvarlig bristande skdtsamhet, anvéndning av ldgenheten for brott och
brottslighet som likstélls med storningar i boendet handlédggas sérskilt
skyndsamt. Motsvarande reglering bor inforas for bostadsritter. P4 samma
sdtt som for hyresrétter dr det angeldget att fragor som tydligt paverkar
tryggheten inom fastigheten och omrddet omkring denna handléggs
skyndsamt (jfr prop. 2023/24:112 s. 68 och 69). Att drendena ska hand-
laggas skyndsamt innebér inte pd nagot sétt ldgre krav i friga om nog-
grannhet, t.ex. gillande att utreda situationen for véaldsutsatta.



7.3 Bittre mojligheter att kontrollera hur
lagenheten anvénds

Regeringens forslag

En bostadsrittsforening ska ha rétt att {2 tilltrade till en ldgenhet for att
utdova nddvéndig tillsyn dver hur den anvéands.

Om foreningen skickar en begiran om tilltrade till ligenheten med
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, ska féreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pé den, och behdver inte visa att
bostadsrittshavaren har mottagit begéran.

Bostadsréttshavarens vanliga adress ska anses vara den adress som
hon eller han har ldmnat meddelande om. Om bostadsréttshavaren inte
har lamnat ndgon adressuppgift ska foreningen alltid kunna skicka med-
delanden till adressen for den ldgenhet som upplats med bostadsritt.

Promemorians forslag

Forslaget i promemorian stimmer verens med regeringens.

Remissinstanserna

Flera remissinstanser, bl.a. Bostadsrdtterna, Fastighetsdgarna, HSB riks-
forbund och Riksbyggen, &r positiva till forslaget. Stiffelsen tryggare
Sverige menar att det 4r mycket viktigt att foreningarna far praktiska moj-
ligheter att 1opande gora inspektioner eftersom det besparar féreningarna
problem och ger dem mojlighet att agera i tid.

Sveriges advokatsamfund avstyrker forslaget. Samfundet menar att skill-
naden mellan hyresritter och bostadsritter — ddr den senare har en mer
dganderittslig karaktir — innebér att de inte utan vidare kan jdmstillas nir
det géller tilltrdde till ligenheten. Det faktum att foreningarna ofta fore-
trads av lekmén innebér vidare en risk for otillborligt handlande, som inte
vags upp av de mojliga positiva effekterna av forslaget. Enligt samfundet
brister forslaget ocksd i forutsebarhet vad giller i vilken utstrdckning
bostadsréttshavaren maste halla sig tillgénglig for foreningens styrelse.
Malmé stad anser att det dr tveksamt i vilken mén det ar lampligt att aldgga
bostadsrittsforeningar ett sddant ansvar som forslaget innebér.

Skilen for regeringens forslag

En bostadsrittsforening har begransade mdjligheter att fa tilltréde till en
lagenhet som &r upplaten med bostadsritt. Bostadsrittshavaren ska inte
behdva tala att foreningen har tilltrdde till ligenheten utan godtagbara skél.
Foreningen har dirfor bara rétt till tilltrdde om det behdvs pa grund av
vissa i lagen angivna omstdndigheter. Enligt nuvarande regler har for-
eningen framfor allt rétt till tilltrdde for tillsyn och for att utfora arbete som
foreningen ansvarar for. Det anges inte i lagtexten vad tillsynen kan avse
(7 kap. 13 § bostadsrittslagen).

I den hyresrittsliga regleringen anges numera att en hyresvérd har ritt
till tilltrdde for tillsyn av ldgenheten eller hur den anvénds. Bakgrunden
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till regleringen &r att det av ménga uppfattades som att den dittills géllande
bestimmelsen, som liknade den som alltjimt géller for bostadsritter,
fraimst tog sikte pa lagenhetens skick. Eftersom det finns ett behov av
tilltrade for tillsyn dven av hur ldgenheten anvénds, ansdg regeringen att
det borde framga av lagtexten att tilltrdde for tillsyn var tillatet dven i det
syftet (jfr prop. 2023/24:112 s. 73-75).

Motsvarande behov av tillsyn av hur ldgenheten anvénds finns dven vad
giller bostadsritter. Det kan t.ex. handla om kontroll av att reglerna om
andrahandsupplatelse f6ljs. Det bor darfor dven i bostadsrittslagen anges
att foreningen har rétt till tilltrdde for tillsyn av ldgenheten eller hur den
anvinds. Det kan ténkas att det faktum att foreningarna ofta skots av lek-
mén, som dessutom ofta dr grannar med den som bor i ldgenheten till vilk-
en tilltrdde ska ske, innebér en hogre risk for missbruk av mojligheten till
tilltrade. Att det finns foreningar som missbrukar reglerna gor dock inte
att det finns anledning att begrénsa de lagliga mojligheterna till tilltrade,
eftersom den som gor sa inte torde lata sig begransas av vilka lagliga m6j-
ligheter som finns. Inte heller bostadsréttens, i forhallande till hyresréttens,
mer dganderattsliga karaktdr, gor att det finns anledning att begrinsa
foreningens mojligheter till tilltrdde. Med hénsyn till bostadsrittshavarens
intressen bor det liksom nu krévas att det finns ett behov av tillsyn for att
foreningen ska ha rétt till tilltrdde. Enligt den nuvarande regeln anges att
tilltrade far ske om det behovs. I syfte att uppna enhetlighet med den
hyresrittsliga regleringen bor det i stillet anges att tilltrdde far ske nér det
ar nddvindigt. Om atgérden inte 4r nodvéndig ska alltsd foreningen inte
ha ritt till tilltrade.

Tilltrdde till ldgenheten ska foregas av en begéran, vilket bor fortydligas
i lagtexten. En bostadsritt ar forverkad om bostadsréttshavaren inte lamnar
tilltréde till 1dgenheten for nodvéndig tillsyn och hon eller han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta (7 kap. 18 § 6 bostadsrattslagen). For for-
verkande krévs att bostadsrittshavaren har fatt del av begiran om tilltrade.
Det kan vara svart for foreningen att bevisa att bostadsrittshavaren har fatt
del av en siddan begéran. For att motverka att tilltride forsenas eller for-
svéras har det for hyresvirdar inforts en mojlighet att skicka en begiran
om tilltride med rekommenderat brev (jfr prop. 2023/24:112 s. 76). Mot-
svarande reglering bor inforas dven for bostadsrittsforeningar. Det innebar
att foreningen ska anses ha fullgjort vad som ankommer pa den nér be-
giran om tilltrdde har skickats med rekommenderat brev till bostadsrétts-
havarens vanliga adress. Foreningen behdver dé inte visa att bostadsrétts-
havaren har mottagit begéran.

I hyreslagen finns en regel som bl.a. innebér att nir hyresgésten har lam-
nat uppgift om en adress dit meddelanden ska séndas, sa ska den adressen
anses vara hennes eller hans vanliga adress. Det finns ocksa en bestdm-
melse om att ndr hyresgésten inte har lamnat ndgon sddan adressuppgift,
far hyresvédrden sinda meddelanden till den uthyrda ldgenhetens adress
(63 § andra stycket hyreslagen). Motsvarande reglering bor inforas i bo-
stadsréttslagen.



7.4 Betalning av avgifter

Regeringens forslag

Bestimmelserna om betalning av avgifter ska moderniseras och betal-
ning av en avgift ska alltid kunna ske genom bank eller annan betal-
ningsformedlare.

Promemorians forslag

Forslaget i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

De remissinstanser som yttrar sig dver forslaget, bl.a. Bostadsrdtterna och
Fastighetsdgarna, tillstyrker det.

Skilen for regeringens forslag

I bostadsrittslagen anges att avgifter ska betalas under foreningens adress
eller annan adress som foreningen uppger. Vidare anges att betalning alltid
far ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro (7 kap. 15 § forsta
stycket bostadsrittslagen). De anvisade betalningssitten &r till viss del inte
langre tillgéngliga pa marknaden. Bestimmelsen &r alltsd foraldrad och
behdver anpassas till den utveckling som skett av betalningsmetoder.

I hyreslagen har det inforts en ny, teknikneutral, reglering. En sadan
reglering har fordelen att den inte riskerar att bli inaktuell inom négra ar.
Enligt den hyresrittsliga regleringen kan betalning ske genom bank eller
annan liknande betalningsformedlare (jfr prop. 2023/24:112 s. 90). Den
bostadsrittsliga regleringen bor utformas pa motsvarande sétt.

Aven bestimmelsen om nir avgiften ska anses betald bor moderniseras
(7 kap. 15 § andra stycket bostadsréttslagen). Skrivningarna om betalning pa
postkontor bor utgd, da det inte ldngre dr mojligt att betala pa postkontor.
Det bor i stillet, pd samma sétt som i hyreslagen, anges att om bostads-
rattshavaren ldmnar ett betalningsuppdrag till bank eller ndgon annan lik-
nande betalningsformedlare, ska avgiften anses ha kommit foreningen till
handa nér betalningsuppdraget togs emot.

7.5 Ombuds ansvar for kostnader vid vardslds eller
forsumlig processforing i hovrétten

Regeringens forslag

Vid vérdslos eller forsumlig processforing i mal om faststillande av
hyresvillkor som Overklagats fran hyres- och arrendendmnd till Svea
hovritt ska ett kostnadsansvar kunna aldggas dven partens ombud.

Promemorians forslag

Forslaget i promemorian stimmer dverens med regeringens.
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Remissinstanserna

De remissinstanser som yttrar sig dver forslaget, bl.a. Bostadsrdtterna och
Fastighetsdgarna, tillstyrker det.

Skilen for regeringens forslag

Vid hyresndmndens provning stir vardera parten sin kostnad. Om en part
har handlat pé ett sddant sétt som anges i 18 kap. 6 § rittegdngsbalken, far
dock nimnden bestimma att den parten ska ersétta de kostnader som orsak-
ats motparten. Dessutom kan numera parts stdllforetrddare, ombud eller
bitrdde, solidariskt med parten, forpliktas att ersatta motpartens kostnad, vid
bl.a. vérdslos eller forsumlig processforing (19 ¢ § lagen [1973:188] om
arrendendmnder och hyresndmnder). I hyrestvister enligt hyreslagen géller
detta dven i1 hovritten (73 § hyreslagen, jfr prop. 2023/24:112 s. 91).

I tvister i hovrétten om faststdllande av hyresvillkor enligt bostadsrétts-
lagen ska vardera parten svara for sin rattegangskostnad, om inte ndgot annat
anges i 18 kap. 6 § rattegangsbalken (11 kap. 4 § bostadsrittslagen). Det
finns dock ingen bestimmelse om stéllforetradares och ombuds ansvar for
kostnader i dessa fall. For att uppna enhetlighet med den hyresrittsliga
regleringen bor en sddan bestimmelse inforas.

8 Ikrafttradande- och
overgangsbestimmelser

Regeringens forslag

Lagindringarna ska tridda i kraft den 1 januari 2027.

Aldre bestimmelser ska gilla vid provning av frigan om medlemskap
om bostadsritten har dvergatt fore ikrafttraidandet.

Aldre bestimmelser ska ocksa gilla vid uppsigning av bostadsritts-
havare, om det dsidosittande som ligger till grund for férverkande av
bostadsrétten har skett fore ikrafttradandet. Vad géller regeln om att
storre vikt ska tillmétas att ndgon har utsatts for brott av en narstdende
vid provning av en uppségning, ska dock dldre bestimmelser gélla bara
om foreningen fore ikrafttradandet har inlett en process mot bostads-
rittshavaren.

Promemorians forslag

Forslagen i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanserna yttrar sig inte sérskilt dver forslagen. Bostads-
rdtterna tillstyrker forslagen och HSB riksforbund foresprakar ett tidigare
ikrafttradande.



Skiilen for regeringens forslag

Lagandringarna bor trdda i kraft s& snart som mojligt, vilket bedoms vara
den 1 januari 2027.

Nya bestdmmelser om bostadsritter blir, &ven utan sérskilda 6vergéngs-
bestimmelser, tillimpliga &dven pad bostadsritter som har upplatits fore
ikrafttrddandet. De nya reglerna kommer alltsé som utgdngspunkt gilla for
alla bostadsritter nér de trétt i kraft. Reglerna kan tillimpas utan foregé-
ende stadgeéndring.

Vad géller den nya regeln om nekande av medlemskap pa grund av brott
ar det viktigt att det gar att forutse vilka forvarv som regeln blir tillimplig
pa. Den nya bestimmelsen bor darfor tillimpas forst om bostadsrétten har
overgétt efter ikrafttradandet. Om den dvergéng av bostadsrétten som for-
anleder provningen av fragan om medlemskap har skett fore ikrafttrad-
andet bor alltsd bestimmelserna i sin dldre lydelse tillimpas.

De bestdmmelser som har betydelse for uppsdgning av en bostadsritts-
havare bor tillimpas i den édldre lydelsen om det asidoséttande som ligger
till grund for bostadsrittens forverkande har dgt rum fore ikrafttradandet.
De nya reglerna om att storre vikt ska tillmétas att ndgon har utsatts for
brott av en nérstiende vid provning av en uppsigning, bor dock tillimpas
efter ikrafttradandet om inte foreningen fore ikrafttradandet har inlett en
process mot bostadsréttshavaren (jfr prop. 2023/24:112 s. 92-94).

I 6vrigt bedoms det inte finnas nidgot behov av dvergangsbestammelser.

9 Konsekvenser

9.1 Konsekvenser for bostadsrittshavare, andra
boende, bostadsrittsforeningar och enskilda 1
ovrigt

Regeringens bedomning

Forslagen bedoms bidra till minskad brottslighet och 6kad trygghet i
bostadsomraden. Det ér positivt for de allra flesta bostadsréttshavare
och andra boende i ett omrade.

Bostadsrittsforeningarna far battre verktyg att agera mot de som bi-
drar eller kan véntas bidra till otrygghet i foreningens hus eller i
omradet.

Bostadsrittshavare som genom att begé brott eller pa annat sétt bidrar
till otrygghet i ett omrdde kommer i storre utstrackning att kunna bli av
med sin bostadsritt. Aven andra personer, diribland bostadsrittshavar-
ens barn, kommer drabbas i begransad utstrdckning genom att de da blir
av med sin bostad.

Den som har begétt brott kommer i ndgot stdrre utstrackning att kunna
nekas medlemskap i en bostadsréttsférening. Det giller d&ven den som
har for avsikt att lata nagon annan som har begatt brott anvinda lagen-
heten.
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Séljare av bostadsritter kommer i nagot fler fall drabbas av de nega-
tiva konsekvenser som foljer av ett ogiltigt forvarv.

Den som utsatts for brott av en nérstdende eller tidigare nirstaende
ges ett forstirkt skydd genom utdokade mojligheter att behalla en bostad
i en tvist om forverkande.

Promemorians bedomning

Beddmningarna i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

Flera remissinstanser, bl.a. Bostadsritterna, Fastighetsdgarna, HSB riks-
forbund och Riksbyggen, instimmer i att forslagen kan vintas oka trygg-
heten och minska brottsligheten i bostadsomraden.

Flera remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Blekinge, Ldnsstyrelsen i
Dalarna, Socialstyrelsen, Malmé kommun, Nykopings tingsrdtt och Upp-
sala universitet, nationellt centrum for kvinnofrid, lyfter fram konse-
kvenser och risker med att fler, sdrskilt valdsutsatta och barn, drabbas av
vrakning. De menar att forslagen innebér att personer, som ibland inte
sjdlva begatt brott, i praktiken kan bli utestdngda frén bostadsmarknaden
vilket leder till 6kad risk for social och ekonomisk utsatthet, ett okat utan-
forskap, hemloshet och till att fler ménniskor och familjer behdver social-
tjdnstens hjélp med boendeldsningar. De menar ocksa att det behdvs en
fordjupad analys av konsekvenserna pa samhillsnivd. De anfor att det
finns en risk for att valdsutsatta, eller den som har barn som begér brott,
drar sig for att kontakta myndigheterna, i rddsla for att bli av med sin bo-
stad. En del remissinstanser, bl.a. Sundsvalls tingsrdtt, lyfter ocksa att den
som avtjanat ett langre fangelsestraff riskerar att bli utesluten fran bostads-
marknaden genom nekat medlemskap. Flera remissinstanser, bl.a. Diskri-
mineringsombudsmannen och Stockholms universitet, lyfter risken for
diskriminering, sérskilt i forhallande till forslaget avseende dkade mojlig-
heter till nekande av medlemskap.

Négra remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Blekinge och Lénsstyrelsen
i Kronoberg, papekar att vid vald i néra relationer riskerar den valdsutsatta
kvinnan att bli vrékt och std utan bostad trots att hon 4r brottsoffer. Nagra
av remissinstanserna menar att det foreslagna skyddet for den som utsétts
for brott av en nérstaende, och mdjligheten for sdédana personer att bo kvar
i sin bostad, inte dr tillrdckligt. Unizon menar att det dr nddvéndigt att
sikerstilla att foreningarnas styrelser har tillrdcklig kunskap om méns vald
mot kvinnor och barn och att det behovs tydlig vigledning om hur d&renden
som ror vald i ndra relationer ska hanteras, inklusive rutiner for samverkan
med socialtjanst och kvinnojourer.

Négra remissinstanser, bl.a. Boverket, Fastighetsmdklarforbundet, Fast-
ighetsdgarna, Mdklarsamfundet, Stockholms universitet och Svea hovriitt,
framhaéller risken for minskad rorlighet pa bostadsmarknaden till f61jd av
forslaget om nekande av medlemskap. De framhéller bl.a. att en utvidgad
mojlighet att neka medlemskap innebdr en 6kad afférsrisk 1 overlatelse-
processen vilket inte bara paverkar enskilda parter utan kan fa kedje-
effekter, sdrskilt pd en lokal marknad. De menar att efterfragan, tids-
planering och prisbild i det lokala bestdndet kan paverkas.



Fastighetsmdklarforbundet menar att avbrutna kop till foljd av nekat
medlemskap innebdr att siljaren riskerar tidsforlust, simre marknadslage
och att missa andra mdjliga kdpare. Vid 6verklagande uppstar dnnu storre
inlasningseffekter for séljaren, som under handldggningstiden hindras fran
att inleda en ny forsdljningsprocess. Sveriges advokatsamfund har liknan-
de synpunkter. Uppsala universitet, institutet for fastighetsrittslig forsk-
ning anfor att forslaget innebdr en inskrankning i omséttningsmojlighet-
erna for bostadsritter.

Stockholms universitet menar att det finns risk for 6kade krav pa att den
som ansdker om medlemskap ska redogoéra for vilka personer som kan
komma att anvinda ldgenheten och pa vilket sitt, eller krav pa att den
sokande personligen forsdkrar att ingen person med brottslig bakgrund ska
anvinda ldgenheten. Bostadsritterna menar att det kan antas att under-
sokningar om forekomsten av brott infor provningen av fragan om med-
lemskap okar. Fastighetsmdklarinspektionen, Fastighetsmdklarforbundet
och Mdklarsamfundet menar att méklarna riskerar att hamna i en svér
balansgang mellan integritetsskydd och radgivningsplikt, och att det finns
risk for att det uppstar férvantningar pa att méklare ska kontrollera speku-
lanters tidigare brottslighet, vilket saknar stod i lag.

Fastighetsmdklarinspektionen och Fastighetsmdklarforbundet menar att
forslaget om nekande av medlemskap innebér att méklarens roll i friga om
att vigleda konsumenter blir viktigare, bl.a. vad géller rddgivning om
risker 1 samband med kontraktsskrivning samt vid utformningen av villkor
i Overléatelseavtal. Fastighetsmiaklarinspektionen menar att det bor tydlig-
goras vilken information maklare ska ldmna vid formedling av bostads-
ratter och att det bor tas fram standardiserade avtalsvillkor och utbildnings-
material, och genomforas utbildningsinsatser, infor ikrafttradandet.

Nagra remissinstanser, bl.a. Boverket, lyfter att det finns sékerhetsrisker
for styrelsemedlemmar att fatta beslut om férverkande eller nekat medlem-
skap.

Skiilen for regeringens bedomning
Konsekvenser for bostadsrdttshavare och andra boende

Manga boende paverkas i stor utstrackning av den brottslighet och otrygg-
het som forekommer i bostdder och bostadsomraden. For de allra flesta
bostadsrittshavare, liksom for andra boende i en forenings hus och dess
omgivning, bedoms de samlade forslagen ha positiva konsekvenser genom
att de kan bidra till att brottsligheten och otryggheten minskar. Manga
foreningar bedoms ha en vilja att tillimpa de nya reglerna och det finns
darfor goda forutsattningar for att forslagen ska fa effekt.

Forslagen kan inte minst fa betydelse i omrdden med socioekonomiska
utmaningar, dir en stor andel av de boende upplever otrygghet. Till-
sammans med de atgérder som vidtagits betrdffande hyresritter skapar at-
garderna okad trygghet for alla boende, oavsett boendeform. Det kan bl.a.
leda till att manniskor i okad utstrickning végar rora sig fritt i sitt bo-
stadsomrade, s&vil under dagen som pa kvillen. Okad trygghet och firre
brott bor ocksa bidra till att bibehalla bostadsrétternas ekonomiska vérde.

Forslaget om att den som utsatts for brott ska ha storre mojligheter att
behalla sin bostadsritt i en tvist om forverkande kan innebéra en viss risk
for negativa effekter for andra boende i form av t.ex. fortsatta stérningar.
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Med hinsyn till férslagens utformning och till att bestimmelserna kommer
att bli tillimpliga i ett begrénsat antal fall bor de dock inte medfora en
okning av saddana effekter annat dn i undantagsfall.

Konsekvenser for bostadsrittsforeningar

Forslagen gor det ldttare att sdga upp bostadsrittshavare som har begatt
brott i en lagenhet, i huset eller i omradet runt omkring. Forslagen innebar
ocksa att mdjligheten att neka medlemskap nir sdkanden, eller nagon
annan som ska anvinda ldgenheten, har begatt brott fortydligas och utdkas.
Dessa forslag bor underlitta foreningarnas arbete mot brottslighet och for
okad trygghet. Detta bor pa sikt medfora tryggare bostéder och bostads-
omréden.

Forslagen om forverkande traffar bl.a. brottslighet som begés mot nagon
som foretrader foreningen, vilket kan véntas leda till béttre forutsittningar
for foreningens foretrddare och en storre bendgenhet att delta i forenings-
arbetet. Aven de dkade mojligheterna att neka medlemskap pa grund av
brott kan véntas fa sddana foljder eftersom regleringen skapar mojlighet
att forebygga brott mot foreningens foretradare. Att regleringen avseende
nekande av medlemskap pa grund av brott fortydligas dr sérskilt positivt
da foreningarna ofta foretrdds av lekmén.

De fortydligade och utokade mojligheterna att neka medlemskap bor
innebéra att féreningarna mer sillan har anledning att agera mot négon
som bor i huset, t.ex. genom att sdga upp en bostadsritt pa grund av att den
ar forverkad. Det &r forenat med sérskilda svarigheter for féreningarna att
agera mot den som stor eller skapar otrygghet i huset eftersom det handlar
om att agera mot ndgon som bor i samma hus som foreningens foretradare,
och som kan uppfattas som farlig eller storande. Aven om det kan framsta
som osidkert dven att neka medlemskap, bor det vara forenat med férre
risker och mindre obehag 4n att agera mot den som bor i huset. Foren-
ingarna kan ocksa undvika att siga upp en medlem for att det inte ska bli
mer allmént ként att det forekommer problem i féreningen. Om foreningen
kan neka medlemskap i fler fall kan denna problematik i viss utstrackning
undvikas.

Forslagen innebir att bostadsréttsforeningar i nagot storre utstrickning
kan behdva hantera kénsliga personuppgifter om brott, om de véljer att
utnyttja de utdkade mojligheterna till uppségning pa grund av brott eller
nekande av medlemskap pa grund av brott. Féreningarna behandlar redan
i dag denna typ av personuppgifter och det tillkommer inte ndgot nytt dn-
damal for behandling av dem.

Forslagen om ett starkt skydd for brottsutsatta bostadsréttshavare kan
innebdra en viss 6kad risk for fortsatta asidosattanden och dédrmed en risk
for att foreningen maste genomféra en uppsdgningsprocess pa nytt. Den
risken far dock bedomas som liten, eftersom risken for fortsatta asidosétt-
anden ska beaktas vid provningen av om forverkande ska ske.

Forslaget om att fler tvister ska handldggas sérskilt skyndsamt ar positivt
for foreningarna, eftersom det kan véntas paskynda provningen av uppsig-
ningsédrenden.

Forslaget om utdkade mdjligheter for hyresvarden att fa tilltrade till lag-
enheten for att utdva tillsyn 6ver hur ldgenheten anvénds, kan vintas ge



storre mojligheter for foreningar att samla in bevisning och vidta atgérder
mot t.ex. otilldtna andrahandsupplatelser.

Konsekvenser for den som far sin bostadsrditt férverkad

Forslagen som avser forverkande pa grund av brott kan véntas leda till en
viss 0kning av antalet uppsidgningar som medfor att bostadsrittshavare
forlorar sin bostad. Det dr dock mycket svart att uppskatta omfattningen
av okningen. Antalet verkstéllda avhysningar frén bostadsrétt pa grund av
de i sammanhanget relevanta grunderna utgor en liten andel av det totala
antalet verkstéllda avhysningar. Det talar for att antalet uppsdgningar en-
ligt ndgon av de regler som nu foreslds ocksd kommer att utgdra en for-
hallandevis liten andel av det totala antalet uppsdgningar. Pa sikt skulle
forslagen kunna minska antalet uppségningar genom att bostadsréttshav-
are pa grund av risken for att bli uppsagd avstar fran vissa ageranden.

Forslagen innebér att bostadsréttshavares intressen i vissa fall far sta till-
baka till forman for 6vriga boendes intresse av en trygg bostads- och nér-
miljo. Det drabbar bostadsrittshavare som genom att bega brott eller pa
annat sitt bidrar till otrygghet for Gvriga boende, eller som brister 1 sitt
ansvar att se till att andra personer som bor eller vistas i ldgenheten inte
agerar pa ett sddant sétt. Med hénsyn till foreningens och 6vriga boendes
intressen &r detta acceptabelt. Det ska ocksé framhallas att den bostads-
rittshavare som blir av med sin bostadsritt behaller bostadsrittens eko-
nomiska vérde, och alltsa inte forsétts 1 en sdmre sits rent ekonomiskt.

Nér en bostadsritt forverkas kan &ven andra personer som tillhor hus-
hallet drabbas genom att de forlorar sin bostad. Som flera remissinstanser
framhaller kan en vrikning innebéra en rad negativa konsekvenser, inte
minst for barn. Det kan leda till att en familj hamnar i en otrygg bo-
stadssituation, och det kan vara svart att komma tillbaka till bostadsmark-
naden igen. Att bostadsréttshavaren behéller bostadsrittens ekonomiska
varde torde dock underlétta anskaffandet av ett nytt boende. Hushélls-
medlemmarnas intresse av att f4 behélla sin bostad méaste ocksé vigas mot
foreningens och Gvriga boendes intressen. Féreningen maste ha mojlighet
att sdga upp en bostadsritt i situationer didr bostadsrdttshavaren, eller
nagon som denne ansvarar for, genom att begé brott eller pad annat sitt
allvarligt bidrar till otrygghet i ett omrade. De konsekvenser som forslagen
kan medfora for den som bor tillsammans med ndgon som begar brott eller
skapar otrygghet dr mot den bakgrunden acceptabla. Konsekvenserna kan
enligt regeringens mening inte beddmas vara s& omfattande att de har
nagon storre betydelse pa samhéllsniva. Konsekvenserna for barn berors
nirmare nedan.

Konsekvenser for den som nekas medlemskap

Forslagen om utokade och fortydligade mojligheter att neka medlemskap
i en bostadsrattsforening nir sékanden, eller ndgon annan som ska anvénda
lagenheten, har begitt brott, kan véntas leda till att antalet nekade med-
lemskap i bostadsréttsforeningar 6kar nagot. Det dr mycket svéart att upp-
skatta omfattningen av okningen. Genomgéngen i promemorian av de
senaste arens avgoranden i hyresndmnderna indikerar dock att det ar
ovanligt att medlemskap nekas pa grund av sokandens brottslighet. Annat
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kan inte antas dn att nekande av medlemskap p& grund av brott dven i
fortsdttningen kommer att utgéra en forhallandevis liten andel av det totala
antalet nekade medlemskap. Vidare innebér forslagen en tydligare reg-
lering, vilket i forldngningen bor leda till att savél kdpare som séljare av
bostadsratter far en 6kad medvetenhet om nédr medlemskap kan nekas.
Detta kan pa sikt innebéra att antalet nekade medlemskap pé denna grund
minskar.

Forslaget innebér att intresset hos den som forvérvat en bostadsritt att
tilltrada bostadsrétten i nagot fler fall fir sté tillbaka till formén for med-
lemmarnas intresse av en trygg bostads- och ndrmiljo. Det drabbar den
som har begétt sddan brottslighet som innebér att det finns anledning att
anta att bostads- eller ndrmiljon for medlemmarna kommer forsimras om
medlemskap beviljas. Det drabbar ocksd den som har for avsikt att an-
vénda ldgenheten tillsammans med en sddan person. Med hénsyn till for-
eningens och medlemmarnas intressen &r detta acceptabelt.

Nér ndgon nekas medlemskap i en bostadsréttsférening kan dven andra
personer som tillhor hushallet drabbas genom att de mister mojligheten till
ett visst boende. Detta kan inte jamforas med situationen att en familj for-
lorar sitt boende. Det kan dock antas att vissa personer kan fa det svért att
under en viss period fa tillgang till en bostadsrétt. S kan redan i dag vara
fallet for personer som t.ex. gjort sig skyldiga till allvarliga brott eller som
har blivit vrakta frén ett tidigare boende, och for anhdriga till sddana per-
soner. Antalet personer som hamnar i en sadan situation kan véntas oka
nagot, men det handlar &nda om en mycket begrénsad krets personer. For-
slagen innebar inte heller att mojligheterna till boende helt stings for
nagon. Den som inte kan fa tillgang till en viss bostadsratt har ofta méjlig-
heter till annat boende. Mojligheterna for den som domts for brott att
ateranpassas till samhéllet kan inte anses férsdmras i ndgon storre utstrack-
ning. Medlemmarnas, och andra boendes, intresse av en trygg och lugn
boendemiljé vdger sammantaget klart tyngre &n sdkandens, eller dennes
familjemedlemmars, intresse av att fa tillgéng till en viss bostad. De nega-
tiva konsekvenserna i detta avseende kan inte heller anses vara s omfatt-
ande att de har nagon storre betydelse pa samhéllsniva.

Regeringen delar inte vissa remissinstansers farhdgor om att forslaget
kan antas ge upphov till ndgon sirskild risk for diskriminering. Forslagets
utformning, den vigledning som ges i forfattningskommentaren, framtida
praxisbildning och mdjligheten att fa fragan provad av hyresndmnd och
domstol, bor sdkerstilla en enhetlig tillimpning. Den forening som vill
neka medlemskap av otillborliga skil, torde inte heller lata sig paverkas av
regelverkets utformning.

Nagra remissinstanser menar att det finns risk for 6kade krav pa att den
som ansoker om medlemskap ska redogdra for vilka personer som kan
komma att anvénda ldgenheten och for deras brottslighet. Nagra remiss-
instanser menar ocksé att méklarna riskerar att hamna i en svar balansgang
mellan integritetsskydd och radgivningsplikt. Som Bostadsrdtterna anfor
kan det antas att antalet undersdkningar om sdkandes brottslighet okar.
Regeringen beddémer dock, med hinsyn till forslagets utformning, att det
for de allra flesta foreningar inte kommer vara relevant att genomfora mer
regelméssiga undersokningar. Eftersom avsaknaden av svar fran sokanden
i friga om brottslighet m.m. inte ensamt kan vara tillrackligt for att neka
medlemskap bor det normalt bara finnas anledning for foreningarna att



genomfora sddana undersokningar nir det finns andra uppgifter som tyder
pa att den foreslagna bestimmelsen kan bli tillimpbar. Enligt regeringens
mening ska mot den bakgrunden riskerna i detta avseende inte 6verdrivas.
Det kan tilldggas att det dr bostadsréttsforeningarna som genom forslaget
ges Okade mojligheter att neka medlemskap pa grund av brott, och som
ddarmed kan ha anledning att undersoka forekomsten av brott. Det &r inte
nagot som ankommer pa méklarna.

Konsekvenser for sdljare och for marknaden

Eftersom forslagen om 6kade mojligheter att neka medlemskap pa grund av
brott kan véntas leda till att antalet nekade medlemskap okar ndgot kan dven
antalet ogiltiga forvarv av bostadsrétt 6ka nagot, i vart fall pd kort sikt.
Ogiltigheten kan, som flera remissinstanser papekar, medfora negativa
konsekvenser for siljaren. Séljaren har ofta forvérvat ett annat boende och
om det inte gar snabbt att ordna med en ny forsiljning kan séljaren std med
tvé bostdder. Det kan i sin tur medfora att sdljaren maste ta dubbla lan, vilket
ofta inte godtas av kreditgivarna. Séljaren kan dé kinna sig tvungen att bega
kontraktsbrott mot sdljaren av den andra bostaden, eventuellt med skade-
stand som f6ljd. Aven for kdparen uppstar naturligtvis praktiska problem vid
nekat medlemskap.

Det dr ocksa tinkbart att, som flera remissinstanser anfor, en 6kning av
antalet ogiltiga forvarv leder till osékerhet pa marknaden, eftersom kopare
och siljare i storre utstrackning behdver forhélla sig till risken for ogiltighet.
Det dr ténkbart att sidana effekter blir nagot mer framtrddande lokalt och pa
mindre marknader.

Eftersom det bedoms att nekande av medlemskap pé grund av brott d&ven
i fortsittningen kommer utgéra en forhallandevis liten andel av det totala
antalet nekade medlemskap kan det dock inte forvéntas att antalet ogiltiga
forvérv okar i nagon storre omfattning. Pa sikt kan antalet ogiltiga forvarv i
stéllet minska genom att tydligheten i regleringen Okar. De séljare som
drabbas av besvir till foljd av forslaget kan alltsé inte antas bli sdrskilt
manga. Paverkan pad marknaden kan inte heller bedomas bli annat adn
marginell.

De negativa konsekvenserna for sdljare och eventuell osdkerhet pa
marknaden skulle ocksé kunna minska om séljare och kdpare och mark-
naden 1 stort anpassar sig efter regleringen, t.ex. genom att tillimpa langre
tilltradestider. Som ett par remissinstanser anfor blir méklarens roll, i fraga
om att vigleda konsumenter, viktig. Det behov av vigledning kring vilken
information méklare ska ldmna vid formedling av bostadsrétter bor, liksom
aven standardiserade avtalsvillkor och utbildningsmaterial, kunna omhén-
dertas av berorda branschorganisationer.

Konsekvenser for néringsidkare

Forslagen bedoms leda till positiva effekter for den som bedriver nérings-
verksamhet i lokal. T vissa omraden péaverkas de i hog utstrackning av
brottslighet som t.ex. skadegorelse, stdld och utpressning. Genom de
utokade mojligheterna att séiga upp en bostadsréttshavare pa grund av
brott, och att neka medlemskap pa grund av brott, forbéttras forutsatt-
ningarna for seridsa foretag att bedriva verksamhet i dessa omraden. En

55



56

okad vilja hos néringsidkare att investera och satsa i ett omrade leder till
ett battre utbud av service och arbetstillfallen. Det ar positivt for de som
bor i omradet.

Konsekvenser for brottsutsatta

Personer som utsatts for brott av en nérstdende eller tidigare narstiende ges
ett forstirkt skydd genom utdkade méjligheter att behélla en bostad i en tvist
om forverkande. Forverkande ska inte ske om det skulle vara oskéligt mot
bakgrund av att det som ligger bostadsréattshavaren till last har sin grund i att
denne, eller ndgon i dennes hushall, har utsatts for ett sddant brott. Om den
brottsutsatta personen dr den ende bostadsrittshavaren, finns ddrmed ett gott
skydd mot forverkande.

Om bostadsritten forverkas pa grund av bostadsrittshavarens véld, kan
dven den som valdet riktas mot bli av med sin bostad. Eftersom forslagen
innebér att mojligheterna till forverkande vid forekomst av brottslighet i
lagenheten utdkas, kan en f6ljd av forslagen i den delen vara att den som
utstts for vald av en bostadsrittshavare i nagot fler situationer blir av med
sitt boende. Intresset av att kunna sdga upp bostadsréttshavare som begér
brott maste dock anses viga tyngre i dessa fall. Om forverkande inte skulle
kunna ske skulle det innebéra att valdsverkaren skulle fa behalla sin bo-
stadsrétt och kunna bo kvar i ldgenheten, eventuellt tillsammans med den
brottsutsatta personen. Det ska i sammanhanget framhallas att den som ar
bostadsrittshavare inte forlorar det ekonomiska virde som hon eller han har
i bostadsrétten, nir den forverkas. Det &r ockséd mojligt att komma dverens
om att den brottsutsatta personen ska forvirva lagenheten. Det kan ocksa
framhéllas att foreningen utover mojligheten att forverka en bostadsritt
ocksa kan ha anledning att, vid misstanke om brott, vidta andra &tgérder,
som att kontakta polis och socialtjanst. Det kan i detta sammanhang ocksa
finnas skél for bostadsréttsforeningar att Gverviaga behovet av att ta fram
interna rutiner eller riktlinjer for hur misstanke om véld i néra relation, eller
oro for att vuxna eller barn pa andra sitt far illa, bér uppméarksammas och
hanteras.

9.2 Konsekvenser for brottsligheten och tryggheten

Regeringens bedomning

Forslagen bedoms fa en positiv effekt pa tryggheten och minska brotts-
ligheten i bostadsomraden, sérskilt i utsatta omraden.

Promemorians bedomning

Beddmningen i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

Ett antal remissinstanser, bl.a. Bostadsrdtterna, Fastighetsdgarna, HSB riks-
forbund och Riksbyggen, instimmer i att forslagen kan véntas oka trygg-
heten och minska brottsligheten i bostadsomréden.



Négra remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Dalarna och Malmoé kommun,
menar att det inte gér att dra slutsatsen att forslagen skulle bidra till minskad
brottslighet och 6kad trygghet i bostadsomraden &verlag. En del remiss-
instanser menar att forslagen kan fa motsatt effekt, eller flytta problemen till
andra omraden. Tomelilla kommun lyfter risken for att oseridsa aktorer,
sarskilt pd mindre orter dér priserna inte dr s hoga, anvinder bostadsritts-
foreningar och deras fastigheter som knytpunkt for kriminalitet. Nar
bostadsréttsforeningar i storre stider nekar medlemskap eller forverkar
bostdder finns det darfor en risk att kriminaliteten sprider sig till mindre
orter.

Skilen for regeringens bedomning

Forslagen innebér att en bostadsritt i fler fall &n i dag kommer att kunna
sdgas upp pa grund av att bostadsrittshavaren, eller ndgon som bostadsrétts-
havaren ansvarar for, har begétt brott i lagenheten eller i omradet omkring
denna. En uppsigning pé nigon av de foreslagna grunderna kommer med
stor sannolikhet att oka tryggheten och sdkerheten inom den aktuella
fastigheten och omrédet runt omkring. Hur stor effekten blir i det enskilda
fallet beror pé brottslighetens karaktir och omfattning, och pa hur ménga
manniskor som direkt eller indirekt har paverkats av brottsligheten.

Forslagen innebér ocksa att medlemskap i en forening kommer kunna
nekas i fler fall ndr ndgon som ska anvénda ldgenheten har begatt brott.
Utokade mojligheter att neka medlemskap pa denna grund bor innebéra att
brottslighet och otrygghet inom den aktuella fastigheten och i det aktuella
omradet i storre utstrickning kan undvikas.

Det kan alltsé konstateras att forslagen bor verka brottsforebyggande, 6ka
tryggheten och minska brottsligheten i bostadshus och bostadsomraden. Det
ar dock svart att berdkna den samlade effekten av lagforslagen pé brottslig-
heten och tryggheten i bostadsomréden. Det kan antas att det i forsta hand ar
i utsatta omraden som forslagen kan forvintas fa effekt, bade pa brottslig-
heten och pa méanniskors upplevelser av utsatthet och oro.

Forslagen kan bidra till att koncentrationen av kriminella personer inom
ett visst omrade minskar, vilket bade underlittar polisens arbete och for-
bittrar situationen for de boende. Samtidigt stors de kriminella i sin brotts-
utdvning. En 6kad risk for uppsigning gor vidare att t.ex. familjemedlemmar
far ett tydligt incitament att forebygga brottslighet. Det bedoms darfor att
forslagen inte bara kan flytta brottsligheten, utan att de pa sikt dven kan leda
till mindre brottslighet, sérskilt i vissa omraden.

93 Konsekvenser for jamstélldheten mellan
kvinnor och mén

Regeringens bedomning

De samlade forslagen bedoms fa storst positiv effekt for kvinnor.

Den utdokade mojligheten for en person som utsatts for brott av en nér-
staende att bo kvar i sin bostad bedoms ha positiva effekter for kvinnor
och bidra till att oka jimstélldheten mellan kvinnor och mén, och till att
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uppna det jimstilldhetspolitiska delmélet att méns vald mot kvinnor ska
upphora.

Promemorians bedomning

Bedomningen i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser har inga synpunkter eller uttalar sig inte om
bedomningen.

Négra remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Blekinge och Lénsstyrelsen
i Kronoberg, menar att forslagen riskerar att forstirka redan existerande
strukturella skillnader mellan kvinnor och mén. De anfor att den ekonom-
iska ojamlikheten mellan kvinnor och mén innebér att méin oftare dr den
som har kapital att kdpa en bostad, vilket innebér att det uppstar en
beroendesituation som kan forvérras av forverkande. Roks menar att det
behovs en djupare analys i forhéllande till arbetet for kvinnofrid, uppfyll-
andet av de jamstalldhetspolitiska delmélen och Sveriges internationella
ataganden. Att kvinnor som utsétts i prostitution riskerar att férlora sin bo-
stad stér i strid med de jamstélldhetspolitiska delmélen att méns véald mot
kvinnor och utnyttjande i prostitution och ménniskohandel ska upphora.

Skilen for regeringens bedomning

Det &r betydligt vanligare att kvinnor kidnner otrygghet i det egna bostads-
omradet. Forslagen kan ddrmed vintas fa storst positiv effekt for kvinnor.

Hemmet &r en vanlig brottsplats for méns vald mot kvinnor. Forslaget
om utdkade mojligheter att sdga upp en bostadsrittshavare som anvinder
lagenheten for att begé brott mot en nirstdende bedoms dédrmed ocksé ha
en positiv effekt for kvinnor. Forslagen innebér vidare att en valdsutsatt
kvinna far ett starkare skydd mot uppsédgning eftersom bostadsritten inte
ska vara forverkad om ett forverkande skulle vara oskiligt med hénsyn till
att det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en nér-
staende eller tidigare nirstaende har utsatt bostadsrittshavaren eller ndgon
i dennes hushéll for brott. Forslagen kan darfor sdgas ddmpa en av de
negativa effekterna av méns vald mot kvinnor, vilket bidrar till att 6ka
jamstélldheten mellan kvinnor och mén och till att uppna det jamstélld-
hetspolitiska delmaélet att mans vald mot kvinnor ska upphora. Forslagen
innebér dven att den som blir utsatt for brott i nagot fler fall kan bli av med
sitt boende, till f6ljd av att bostadsrdtten forverkas fran den som begéatt
brottet. I det sammanhanget ska det dock framhallas att den som forlorar
sin bostadsritt pd grund av forverkande, t.ex. en kvinna som utsatts for
brott, inte hamnar i ett forsdmrat ekonomiskt lage.

Vad giller mojligheten till uppsidgning i fall da lagenheten anvénds for
prostitution sa ar det inte rimligt att foreningen ska behdva acceptera att
lagenheten vanemadssigt anvands for detta andamal. Det géller dven i fall
da den boende anvénder ldgenheten for detta andamal. Med hénsyn till att
det inte &r vanligt att kvinnor som lever i prostitution anvinder den egna
bostaden for det dndamalet kan eventuella negativa konsekvenser av for-
slaget véntas bli forhéllandevis begransade (jfr prop. 2023/24:112 sid 66).



Enligt regeringens mening &r forslaget, liksom Ovriga forslag, forenligt
med de jamstdlldhetspolitiska delmélen.

9.4 Konsekvenser for barnets rittigheter

Regeringens bedomning

Forslagen bedoms oka tryggheten for manga barn.

Forslagen bedoms leda till att antalet barn som far ldmna sin bostad
okar 1 viss, begrdnsad, utstrackning.

Den utdokade mojligheten for en person som utsatts for brott av en
nérstdende att bo kvar i sin bostad stirker d&ven barns mojligheter att bo
kvar i bostaden.

Promemorians bedomning

Bedomningen i promemorian stimmer overens med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser har inga synpunkter eller uttalar sig inte om be-
domningen.

Ett antal remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Blekinge, Linsstyrelsen i
Dalarna, Linsstyrelsen i Kronoberg, Lansstyrelsen i Stockholm och Léns-
styrelsen i Ostergétland, framhéller de negativa effekterna for barn som
vriks. De menar bl.a. att en vrikning kan leda till otrygga boendeforhall-
anden dir barn riskerar att hamna i olovliga andrahandsuthyrningar eller
tvingas bo i trangboddhet hos vanner eller slikt. De anfor att destruktiva
familjeforhallanden som familjemedlemmar med kriminella kopplingar,
missbruk, psykisk ohdlsa m.m. har en stor inverkan pa barns miende och
utveckling. Att forebygga detta i tid och finga upp dessa barn pé ett bra
satt underlattas inte av att de forlorar sina hem. Flera av remissinstanserna
lyfter sdrskilt att det &r problematiskt att hushéall med barn kan sidgas upp
utan dialog med socialtjansten. Remissinstanserna papekar ocksa att enligt
barnkonventionen ska —vid alla beslut som ror barn — barnets bésta beaktas
i forsta hand och att barn enligt konventionen har rétt till skélig levnads-
standard, t.ex. bostad.

Skiilen for regeringens bedomning

Barn paverkas i stor utstrackning av den brottslighet som férekommer i
maénga bostadsomrdden. Exponering for brott i ndromradet har negativa
effekter pa barns utveckling och riskerar att negativt paverka deras livs-
chanser pa ldngre sikt. Brottsligheten har ocksa konsekvenser for barn gen-
om att forédldrar inte vagar lata barnen gé ut och leka pé lekplatser och
innergérdar. En trygg boendemiljo ar sérskilt viktig for barn. Om miljén i
ett bostadsomrade blir tryggare, far det ddrmed sarskilt stor betydelse for
barn. En minskad brottslighet i bostadsomraden kan ocksa antas leda till
att farre unga dras in i kriminalitet.
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Forslaget att en bostadsréttshavare som ér fordlder ska ha tillsynsansvar
for barn dven vid brott som forsdmrar ndrmiljon for andra boende kan vén-
tas oka fordldrars motivation att halla uppsikt dver sina barn och att ta ett
storre ansvar for att se till att barnen inte vistas 1 miljoer dir det finns en
risk for exponering mot kriminalitet och kriminella nétverk.

Forslagen om forverkande av bostadsrétt pd grund av brott kan véntas
leda till att lagenheter dir barn har sitt boende i vissa fall kommer att ségas
upp. En vrakning kan, som flera remissinstanser anfor, medfora flera nega-
tiva konsekvenser for barn nir det géller skolgang, fritidsaktiviteter och
det sociala natverket. Det kan ocksé leda till att barn hamnar i mer otrygga
boendeforhallanden. Barn berdrs dock av uppségningar dven med nu-
varande lagstiftning. Regler motsvarande de som nu foreslas for bostads-
ratter giller ocksé redan for hyresritter. Det kan ocksa antas att det antal
barn som kommer berdras av avhysningar till foljd av de nu foreslagna
reglerna kommer att vara mycket lagt. For de barn som berdrs dr komp-
ensatoriska insatser fran bl.a. socialtjansten av stor betydelse, for att mot-
verka eventuella negativa konsekvenser for de enskilda barnen.

Domstolarna ska i det enskilda fallet géra en bedomning av vilka konse-
kvenser en uppsédgning far for ett barn, och en prévning av om uppsag-
ningen, med beaktande av barnets intresse av skydd for sin hemmiljo, star
i rimlig proportion till det aktuella asidosdttandet. Som flera remiss-
instanser framhéller ska barnets bista, i enlighet med bestimmelserna i
barnkonventionen, beaktas 1 forsta hand vid alla beslut som ror barn.
Barnets intressen ska ges sjdlvstindig betydelse, vilket bor medfora att det
i fall dér ett barn ber6rs krévs att det som bostadsréttshavaren har gjort sig
skyldig till ska vara nagot allvarligare &n annars, for att bostadsrétten ska
upphora (jfr NJA 2021 s. 1065). Forslagens utformning innebér att barns
rittigheter i enlighet med bl.a. barnkonventionen kan beaktas i varje
enskilt fall.

Forslaget om forstarkt skydd for brottsutsatta personer kommer i de fall
personen har barn ocksa att stirka barnets mdjlighet att bo kvar i bostaden.
Vidare kommer forslaget om att foreningen &ven vid bristande skétsamhet
ska underritta socialndmnden innan bostadsritten sdgs upp, forbattra for-
utsittningarna for socialndmnden att vidta ldmpliga atgérder innan for-
verkande sker. Det &r sérskilt viktigt ndr barn bor i ldgenheten. Som flera
remissinstanser anfor &r det viktigt att tidigt fanga upp barn som riskerar
att utsdttas for kriminalitet, skadligt bruk och beroende eller psykisk
ohélsa. Vid sirskilt allvarliga stérningar, sérskilt allvarlig bristande skot-
samhet, liksom vid brott i ldgenheten eller niromradet, &r dock foreningens
intresse av att snabbt kunna agera sadant att det inte kan krévas att social-
tjinsten underrittas fore uppsigningen. Aven i dessa fall ska dock social-
tjansten enligt forslagen underréttas.

Forslaget om utdkade mojligheter att neka medlemskap i en foérening
kan 1 viss utstrickning innebéra att barn inte far tillgang till ett visst
boende. Det medfor dock inte i sig att barn star utan boende.



9.5 Konsekvenser for domstolar och andra
myndigheter

Regeringens bedomning

Forslagen kan leda till en viss 6kning av antalet méal och drenden hos
allménna domstolar, hyresndmnder och Kronofogdemyndigheten. De
okade kostnaderna kan hanteras inom befintliga ekonomiska ramar.

Promemorians bedomning

Bedomningen i promemorian stimmer overens med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser har inga synpunkter eller uttalar sig inte om be-
domningen.

Domstolsverket menar att det ar svért att bedoma den 6kade tillstrom-
ningen av mél och drenden som forslagen kan leda till, och de ekonomiska
konsekvenser som detta kan medfora for domstolarna, inte minst da for-
slagen tillsammans med andra reformer som nyligen genomforts kan antas
fa kumulativa effekter. Sundsvalls tingsrdtt menar att pdverkan pa hand-
laggningstiderna inte &r tillrdckligt utredda, sdrskilt inte d& det for nér-
varande infors en stor miangd reformer — dven inom det hyresrittsliga
omradet. Svea hovrdtt bedomer att antalet tvister om medlemskap i en
bostadsrittsforening kommer 6ka.

Kronofogdemyndigheten menar att forslagen kan antas leda till viss 6k-
ning av drenden om avhysning, men att dessa kommer att utgéra en liten
andel av det totala antalet avhysningar. Aven #drenden om sirskild hand-
rackning och tvangsforséljning av bostadsrétter kan komma att 6ka, i be-
gransad utstrackning. Kronofogdemyndigheten anfor ocksé att myndig-
hetens personal kommer att behéva ombesorja fler delgivningar, avhys-
ningar och tilltrdden i riskfyllda miljéer med kriminellt belastade personer,
vilket medfor sikerhetsrisker

Skilen for regeringens bedomning

Den 6kning av antalet uppsdgningar som forslagen kan leda till kan med-
fora ett 6kat antal méal om férverkande vid de allmdnna domstolarna, i vart
fall initialt. Som nagra remissinstanser anfor dr det svart att bedéma hur
stor 6kningen kommer vara. Pa langre sikt kan det antas att férslagen har
en viss avhéllande effekt och bidrar till att minska antalet uppsagningar
som leder till tvist.

Den 6kning av antalet nekade medlemskap som forslagen kan leda till
kan medfora ett 6kat antal d&renden om provning av fragan om medlemskap
i hyresnimnd och i Svea hovritt, i vart fall initialt. Aven i dessa fall 4r det
svart att bedoma hur stor 6kningen kommer vara. Det 4r dock ovanligt att
provning sker av medlemskap som nekats pa grund av brott och det kan
antas att andelen provningar av medlemskapsfragan pa denna grund, i
forhéllande till andra grunder, kommer vara fortsatt liten. Pa langre sikt
kan den 6kade tydligheten innebéra att farre fall blir foremal for tvist.
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Forslagen kan mdjligen ocksé leda till en viss 6kning av antalet mal i
allmin domstol om skadesténd pa grund av felaktiga styrelsebeslut i med-
lemskapsfragan. En sddan 6kning kan dock inte bli annat &n mycket margi-
nell. Den 6kade tydligheten bor ockséd medfora att foreningarnas beslut i
storre utstrackning ar korrekta. Pa sikt kan antalet mal av denna typ darfor
tankas minska.

Forslagen paverkar inte mal- och drendetillstromningen till domstolarna
eller nimnderna i storre utstrickning &n att eventuella kostnadsokningar
ryms inom befintliga ekonomiska ramar.

Némndernas eller domstolarnas hantering av drenden om uppségningar
paverkas inte heller i 6vrigt i ndgon storre utstrickning. Handlaggnings-
tiderna kan t.ex. véntas forbli i huvudsak desamma. Att ytterligare drende-
typer ska handldggas sarskilt skyndsamt kan i viss utstrickning péverka
handldggningen av andra drenden negativt. Det dr dock angeldget att dren-
den om uppsédgning pa grund av beteenden som har en pétagligt negativ
inverkan pé tryggheten handléggs sérskilt skyndsamt.

Forslagen kan vidare antas leda till en viss 6kning av antalet drenden om
avhysning hos Kronofogdemyndigheten. Det kan dock antas att antalet
drenden om avhysning pa nadgon av de nu aktuella grunderna kommer att
utgdra en liten andel av det totala antalet avhysningar. Som Kronofogde-
myndigheten anfor kan antalet &drenden om sdrskild handrickning och
tvangsforsiljning av bostadsritter ocksa komma att 6ka, i begrénsad ut-
strickning. Eventuella kostnadsokningar for Kronofogdemyndigheten kan
inte véntas bli storre 4n att de kan hanteras inom befintliga ekonomiska
ramar.

9.6 Konsekvenser for kommuner

Regeringens bedomning

Forslagen bedoms inte paverka kommunernas planering av bostads-
forsorjningen i ndgon beaktansvérd utstrackning.

Forslagen bedoms ha en relativt begransad effekt pa socialtjansternas
verksambhet.

Promemorians bedomning

Beddmningen i promemorian stimmer dverens med regeringens.

Remissinstanserna

De flesta remissinstanser har inga synpunkter eller uttalar sig inte om
bedomningen.

Malmé kommun framhéller att det ar svart att bedoma i vilken omfatt-
ning socialtjédnstens arbete kommer att paverkas av forslagen.

Skilen for regeringens bedomning

I lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar stills
krav p&d kommunen nér det géller planeringen for bostadsforsdrjningen.



Kommunernas ansvar ger inte den enskilde en ritt till bostad utan avser att
framja att &andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors sa att alla i kommunen ges forutsdttningar att leva i goda bo-
stader (jfr 1 § lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar).

Det finns inte anledning att anta att forslagen kommer att leda till nigon
kraftig 6kning av antalet uppségningar, eller nekande av medlemskap i
bostadsrittsforeningar. Konsekvenserna forvintas darfor inte bli sé stora
att de paverkar kommunernas planering av bostadsférsdrjningen i ndgon
beaktansvird utstrackning.

Den 6kning av antalet uppségningar som forslagen kan véntas leda till
kan medfora en viss utdkad arbetsborda for socialtjédnsten, som i nigot fler
fall kan behova hjélpa den som blivit uppsagd och andra som tillhdr hus-
hallet att hitta en ny bostad. Det géller sérskilt i situationer dir bostads-
rittshavaren har barn som har sin bostad i ldgenheten. Utgangspunkten &r
dock att den enskilde #&r ansvarig for att sjilv ordna en bostad. Aven om
forslagen medfor att det i vissa situationer blir svérare for den som begétt
brott att fa en ny bostadsritt kan det antas att manga situationer ocksa kan
16sas pa det sittet, sdrskilt med beaktande av att bostadsréttshavaren be-
héller bostadsrittens ekonomiska vérde. Det kan vidare antas att antalet
uppsigningar pa de aktuella grunderna kommer att utgora en férhallande-
vis liten andel av det totala antalet uppsigningar. Aven om det 4r svart att
bedoma exakt i vilken utstrickning forslagen kommer paverka social-
tjénstens arbete, beddms de mot den bakgrunden ha en relativt begransad
effekt pa socialtjansternas verksamhet.

Forslaget om att bostadsrattsforeningen ska skicka en underréttelse till
socialndmnden i fall av bristande skotsamhet innebér att ndmnderna i fler
fall, och i ett tidigare skede, kommer fa vetskap om problem som kan leda
till en uppsdgning. Det ger béttre forutsittningar att vidta atgérder som kan
leda till att bostadsrdttshavaren far behalla bostaden och att ge stod infor
en vrikning. Det kan dven underlitta brottsforebyggande insatser.

9.7 Ovriga konsekvenser

Regeringens bedomning

Forslagen har inte nagra 6vriga konsekvenser av betydelse.

Promemorians bedomning

Bedomningen i promemorian stimmer 6verens med regeringens.

Remissinstanserna

Remissinstanserna har inga synpunkter.

Skilen for regeringens bedomning

Forslagen ar utformade pé ett sddant sétt att det inte finns risk for okad
diskriminering av vissa grupper. Forslagen kan inte heller antas ha ndgon
paverkan pa konkurrensen mellan foretag.
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Forslagen bedoms forenliga med de skyldigheter som foljer av Sveriges
anslutning till Europeiska unionen och &vriga internationella ataganden.
Forslagen har i vrigt inte nagra konsekvenser av betydelse.

10 Forfattningskommentar

Forslaget till lag om éndring 1 bostadsréttslagen
(1991:614)

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

3§ Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intrédde i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och for-
eningen skéligen bor godta honom eller henne som bostadsrattshavare.

Intrdde i foreningen far alltid vigras om den som bostadsrdtten har dvergdtt till
eller nagon annan som ska anvinda ldgenheten har gjort sig skyldig till sddan
brottslighet att det finns befogad anledning att anta att bostads- eller nédrmiljon
for foreningens medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle férsdmras pa ett
sditt som inte skdligen bor tdlas.

For vissa sérskilda fall av overgang géller 4-7 §§.

I paragrafen regleras rétten till medlemskap i en bostadsrittsférening for
forvdrvaren av en bostadsrétt och under vilka forutsittningar medlemskap
far vigras. Overvigandena finns i avsnitt 6.

I forsta stycket, som éndras enbart sprakligt, anges att en bostadsrétts-
forening inte far véigra den som en bostadsritt har dvergatt till medlemskap
om villkoren i stadgarna &r uppfyllda och hon eller han skéligen bor godtas
som bostadsréttshavare.

I det nya andra stycket anges att medlemskap alltid far végras om den
som bostadsritten dvergatt till eller ndgon annan som ska anvéinda ldgen-
heten gjort sig skyldig till sddan brottslighet att det finns befogad anled-
ning att anta att bostads- eller ndrmiljon for féoreningens medlemmar, om
medlemskap beviljades, skulle forsimras pé ett sétt som inte skéligen bor
talas.

Bestaimmelsen utgor en sdrreglering av en situation nir forvéirvaren inte
skdligen bor godtas som medlem. Den &r inte avsedd att reglera alla fall
dar brottslighet kan ligga till grund for att neka medlemskap. Sddan brotts-
lighet som faller utanfor bestimmelsens tillimpningsomrade kan provas
enligt forsta stycket. Tillimpningsomradena for forsta och andra styckena
ar alltsa 6verlappande.

Bestaimmelsen é&r tillimplig i samma fall av dvergang av bostadsrétt som
bestdmmelsen i forsta stycket. Bade dvergang avseende bostadsldgenhet
och lokal omfattas. I vissa Overlatelsesituationer géller sérskilda regler.
Vid forvarv fran make eller vissa sammanboende dr mdojligheten att neka
medlemskap mer begrénsad dn vad som foljer av reglerna i denna paragraf.
Vid juridiska personers forvérv och vid forvérv av andelar i en bostadsrétt
ar & andra sidan mojligheterna att neka medlemskap storre (4-6 §§). Den
nya bestdmmelsen dr ocksé tilldimplig betraffande hyresgéster som vill



intrdda i en bostadsréttsforening nér foreningen har forvérvat eller avser
att forvérva ett hus for ombildning av hyresratt till bostadsrétt (8 §).

Den nya bestdmmelsen innebér att det vid beddmningen av om négon
ska antas som medlem i foreningen far laggas 6kad vikt vid brott som
begatts av de som ska anvinda ldgenheten, och vid medlemmarnas intresse
av en lugn och trygg bostads- och ndrmiljé. Bedomningen utgar fran den
brottslighet som sdkanden eller ndgon annan som ska anvinda lagenheten
har gjort sig skyldig till. En objektiv beddmning ska goras av om det finns
anledning att anta att bostads- eller ndrmiljon for féreningens medlemmar
skulle forsdmras pa ett sitt som inte skiligen bor télas. Det handlar alltsd
om att gora en prognos utifrdn de konkreta omsténdigheter som fram-
kommit. En prognos ér alltid forenad med osédkerheter. Det ridcker emeller-
tid att det finns anledning att anta att de negativa konsekvenserna kommer
att uppsta.

Med uttrycket annan som ska anvinda ldgenheten avses den krets av
personer som har for avsikt att nyttja ldgenheten i sddan utstrackning att
det har betydelse for medlemmarnas bostads- eller ndrmiljo. I kretsen ingér
de som ska bo i ldgenheten, helt eller delvis, t.ex. make, sambo eller barn
till s6kanden. Kretsen omfattar ocksa personer som har for avsikt att an-
vinda ldgenheten utan att bo dér, t.ex. anvinda den for brottsliga &ndamal.
Det kan t.ex. handla om fall da det framgar att det 4r ndgon annan 4n den
som ansdker om medlemskap som ska anvéinda ldgenheten och att det
huvudsakliga syftet &r brottsligt, som att ldgenheten ska anvindas for att
forvara eller silja vapen eller narkotika, eller for att sélja sexuella tjdnster.
Personer som kommer vistas i ldgenheten helt tillfalligt, t.ex. beséka den
som gést, kan inte anses anvianda ldgenheten pé det sitt som avses med
uttrycket annan som ska anvénda lagenheten.

I regeln anges inte uttryckligen vilken typ av brottslighet som kan utgora
grund for att neka medlemskap. I stillet dr det avgérande om brottsligheten
innebér att det finns befogad anledning att anta att medlemmarnas bostads-
eller narmiljo skulle forsdmras pa det sitt som anges i bestimmelsen. Det
ska alltsa finnas ett orsakssamband mellan brottsligheten och den antagna
forsamringen av bostads- eller ndrmiljon. Det ska finnas fog for att, med
anledning av brottsligheten, anta att den aktuella forsamringen skulle upp-
std om medlemskap beviljades. Det ska alltsa finnas sakligt godtagbara
skdl for bedomningen.

Bedomningen av om brottsligheten ar sadan att den kan ligga till grund
for att neka medlemskap ska goras utifran omsténdigheterna i varje enskilt
fall.

Mindre allvarlig brottslighet, som t.ex. ringa narkotikabrott eller en
butiksstold och mindre allvarliga fall av skadegorelse, som t.ex. klotter,
aktualiserar normalt inte en tillimpning av bestdmmelsen. Detsamma
géller brottslighet som férekommer i varierande utstrickning pa de flesta
platser i landet, som t.ex. slagsmal av mindre allvarligt slag sent en kviéll
pa en nattklubb.

Vid allvarlig eller omfattande brottslighet kan det & andra sidan ménga
géanger finnas befogad anledning att anta att medlemmarnas bostads- eller
narmiljo kommer forsdmras pé ett sitt som inte skiligen bor tilas, om
medlemskap beviljas (se vidare om allvarlig och omfattande brottslighet i
kommentaren till 7 kap. 18 §). Det kan t.ex. handla om allvarlig valds-
brottslighet som sprangningar, skjutningar och allvarliga fall av misshand-
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el, allvarlig sexualbrottslighet, och narkotikahandel. Det kan ocksé handla
om brott som valdsamt upplopp och sabotage mot blaljusverksamhet, om
bilbrédnder och om fall dér ndgon varit bevépnad pa allmén plats, vilket
ofta bedéms som grovt vapenbrott. Det finns ocksa anledning att lagga
storre vikt vid upprepad eller vanemaissig brottslighet, dn vid brott som har
karaktiren av en engéngsforeteelse (se vidare om brottslighet som begas
vanemadssigt i kommentaren till 7 kap. 18 §). Om brottsligheten begas
vanemadssigt kan det bli aktuellt att tillimpa bestdimmelsen dven om varje
enskilt brott sett for sig inte dr av allvarligare slag.

Av betydelse ér ocksé om brottsligheten kan kopplas till en bostad. Om
brottsligheten dr sddan att den lett till eller hade kunnat foranleda for-
verkande av bostadsritt eller hyresrétt, finns det normalt anledning att anta
att ett beviljat medlemskap kommer medfora en sidan forsdmring av
medlemmarnas bostads- eller ndrmiljo som avses i bestimmelsen. Det kan
t.ex. handla om brottslighet som kan utgdra storningar i boendet, eller som
kan omfattas av de foreslagna bestimmelserna om bristande skdtsamhet
och brottslighet som ska likstdllas med storningar i boendet (se vidare
kommentaren till 7 kap. 9 §). Aven allvarlig eller omfattande brottslighet
som har begétts med anvéndning av en lagenhet dr normalt sddan att det
blir aktuellt att tillimpa bestimmelsen (se vidare kommentaren till 7 kap.
18 § 8).

Om brottsligheten har begétts mot ndgon som ar medlem i foreningen,
eller mot négon i en medlems hushall, finns det ocksé ofta anledning att
anta att bostads- eller ndrmiljén for medlemmarna skulle forsdmras om
medlemskap beviljas.

Ekonomisk brottslighet kan ofta sakna betydelse for medlemmarnas bo-
stads- eller ndrmiljo. I vissa fall kan dock &ven ekonomisk brottslighet
antas paverka medlemmarnas bostads- eller narmiljo, t.ex. om nidgon som
ska anvinda bostaden har begatt omfattande ekonomisk brottslighet i en
bostadsrittsforening.

Brottslighet som inte har betydelse for medlemmarnas bostads- eller
nirmiljo kan i stéllet ha betydelse vid en provning enligt forsta stycket.

Vid beddmningen av om brottsligheten ger anledning att med fog anta
att ett beviljat medlemskap skulle leda till en forsimring av medlemmarnas
bostads- eller ndrmiljo far vidare det tidsméissiga sambandet mellan brotts-
ligheten och ansdkan om medlemskap betydelse. Om brottsligheten har
begatts under de 2-3 ar som ndrmast foregatt ansokan har den normalt
betydelse for bedomningen. Om brottsligheten ligger langre tillbaka i tiden
finns det ofta anledning att ligga mindre vikt vid den. Om brottsligheten
ligger mer &n tio ar tillbaka i tiden kan det antas att den normalt har mycket
liten, eller helt saknar, betydelse for frigan om medlemskap. Brottslig-
hetens allvar, omfattning och karaktér har dock betydelse i ssmmanhanget.
Ju allvarligare eller mer omfattande brottsligheten &r desto ldngre tid kan
den antas ha betydelse for frigan om medlemskap. Aven om brottsligheten
ar mycket allvarlig kan den dock ligga sa langt tillbaka i tiden att den helt
saknar betydelse for fragan om medlemskap. Om det &r fraga om brotts-
lighet som begatts vanemaéssigt far det betydelse huruvida det brottsliga
agerandet fortloper eller om det kan anses ha upphort.

Av betydelse dr ocksa hur de personliga forhdllandena hos den som har
begéatt brottet har utvecklats mellan gérningen och ansékan om med-
lemskap. Om en forbittring av de personliga forhallandena inte kan pa-



visas kan det ha mindre betydelse vilken tid som har gétt sedan gérningen.
Om det framgar att de personliga forhallandena pa ett patagligt sitt har
forbattrats sedan gérningen kan det saknas anledning att anta att ett beviljat
medlemskap skulle leda till en férsdmring av medlemmarnas bostads- eller
narmiljo, dven om brottet begétts i relativ nértid.

Varje negativ paverkan pa miljon i bostaden och i nérmiljon kring bo-
staden, som inte skéligen bor talas, omfattas av bestimmelsen. I princip
avses all sddan péverkan pé bostads- eller narmiljon som tréffas av be-
stimmelsen om stdrningar i boendet eller av de foreslagna bestimmelserna
om bristande skdtsamhet och om siddan brottslighet som ska likstéllas med
storningar i boendet (se vidare kommentarerna till 7 kap. 9 och 18 §9).
Aven annan negativ paverkan kan dock omfattas.

Det ér inte nddviandigt att det kan goras ndgra mer exakta uttalanden om
hur bostads- eller narmiljon kommer att paverkas av att sokanden beviljas
medlemskap. Det ar tillrackligt att ndgon form av forsdmring i detta av-
seende med fog kan antas bli foljden av att medlemskap beviljas. Typfallet
ar att det kan véntas att medlemmarna kommer utsittas for storningar eller
att de kommer uppleva otrygghet i boendet eller ndromréadet. Ofta kan det
vara sé att det finns anledning att anta att sokanden eller ndgon annan som
skulle anvdnda ldgenheten skulle agera pé ett sitt som forsdmrar med-
lemmarnas bostads- eller narmiljo. Det vill sdga att det kan véntas att en
sddan person skulle bete sig pé ett sddant sitt att medlemmarnas bostads-
eller ndrmiljo stors eller upplevs som otrygg. Men regeln kan ocksa
tillimpas nir en forsdmring av bostads- eller narmiljon kan antas bli f61jd-
en av att medlemskap beviljas, oavsett hur sokanden och de andra som
skulle anvédnda lagenheten kan véntas agera. Det kan da t.ex. handla om
fall dar det finns en risk for att sokanden, eller ndgon annan som skulle
anvinda lagenheten, pa grund av tidigare brottsliga garningar, kommer bli
foremal for hdmndatgarder eller liknande.

For att foreningen ska ha ratt att neka medlemskap med stod av be-
stimmelsen krévs det att det med fog kan antas att bostads- eller ndrmiljon
skulle forsdmras pa ett sitt som inte skéligen bor talas av féreningens med-
lemmar. Det krévs alltsa att det kan forutspas en forsdmring av viss allvar-
lighetsgrad. Huruvida forsdmringen ar tillrackligt allvarlig far avgdras
utifran en helhetsbeddmning i varje enskilt fall. Om den péverkan pé bo-
stads- eller ndrmiljon som kan antas bli f6ljden av att medlemskap beviljas
ar sadan att den skulle utgora skél for forverkande av bostadsritten (se
kommentarerna till 7 kap. 9 och 18 §%), dr det dock normalt frdga om en
sadan forsamring som inte skéligen bor tilas.

Bedomningen tar sikte pd vad medlemmar i en férening i allminhet ska
behova téla, dvs. det dr en objektiv bedomning som ska goéras. De boendes
subjektiva uppfattning ar alltsé inte avgorande. Att det redan féorekommer
otrygghet, storningar eller liknande i ett bostadshus eller i dess ndromrade
har inte heller ndgon betydelse, om ytterligare negativ paverkan pa bo-
stads- eller ndrmiljon kan antas bli foljden av att medlemskap beviljas.

Foreningen ska styrka de omsténdigheter som laggs till grund for nekan-
de av medlemskap, dvs. i forsta hand férekomsten av ett brottsligt ageran-
de men é@ven t.ex. att den som har begatt brottet skulle komma att anvénda
lagenheten i relevant utstrackning.

Nar det ar fraga om att ldgga tidigare brottslighet till grund for ett nek-
ande kommer det i de flesta fall kridvas en féllande brottmalsdom. Det finns
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dock inget som hindrar att foreningen skaffar fram bevisning om den pa-
stadda brottsligheten pa egen hand, utan att en straffréttslig prévning har
skett. Det kan t.ex. vara sa att brottsligheten &r foremal for forundersok-
ning eller atal, men &nnu inte har provats rittsligt. Det 4r dock inte heller
en forutséttning att nagon straffrattslig process pagér. Det som i ett sadant
fall blir relevant for bedomningen av fragan om medlemskap ar vad som
ar bevisat i fraga om det agerande som sdokanden péstés ha gjort sig skyldig
till. For att den nu aktuella bestimmelsen ska kunna tillimpas kravs ocksa
att agerandet &r brottsligt. Det dr dock inte fraga om att prova om sdkanden
kan héllas straffréttsligt ansvarig for brottet.
Tredje stycket motsvarar det hittillsvarande andra stycket.

7 kap. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Hur bostadsrittshavaren far anvinda ligenheten

9§ Bostadsrittshavaren ska se till att det som krdvs for att bevara trygghet,
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset inte dasidosdtts néir han
eller hon anvinder ldgenheten, och ritta sig efter de sarskilda regler som fore-
ningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar (bristande skotsamhet).

Bostadsrdttshavaren ska vid sin anvindning av ldgenheten ocksd se till att de
som bor i omgivningen inte utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for héilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen
bor talas (storningar i boendet).

Med stoérningar i boendet likstdlls att bostadsrdttshavaren begdr brott, om
brottsligheten dr dgnad att medfora en sadan forsdmring av ndrmiljon som inte
skdligen bér tdlas av dem som bor i ldgenhetens omgivning. Ndr det finns bestim-
melser om sdrskilt allvarliga storningar i boendet tillimpas dessa i stdllet.

I paragrafen anges vissa krav som stélls pa bostadsrittshavaren vid an-
vindning av ligenheten avseende bl.a. skdtsamhet. Overviigandena finns
1 avsnitt 5.

Forsta och andra styckena motsvarar det hittillsvarande forsta stycket i
paragrafen. Sista meningen i det hittillsvarande forsta stycket flyttas dock
till den nya 9 b §. De hittillsvarande andra, tredje och femte styckena
flyttas till den nya 9 a §. Bestdmmelsen i det hittillsvarande fjarde stycket
tas bort.

Andringarna i paragrafen innebir att motsvarigheter till hyreslagens be-
stimmelser om bristande skdtsamhet och om brottslighet som &r dgnad att
forsdmra ndrmiljon for de boende inférs i1 bostadsréttslagen. Avsikten &r
att bestimmelserna ska tillimpas pd samma sétt som motsvarande be-
stimmelser i hyreslagen (12 kap. 25 § jordabalken och prop. 2023/24:112
s. 105-111).

1 forsta stycket gors ett tilligg som anger att bostadsréttshavaren ska se till
att det som krivs for att bevara tryggheten inom eller utanfor huset inte
asidositts vid anvandning av lagenheten. Kravet géller vid sidan av skyldig-
heten att bevara sundhet, ordning och gott skick. Det infors ett uppsamlande
begrepp for asidosittande av dessa skyldigheter — bristande skotsamhet. Be-
greppet omfattar dven asidosdttande av sddana sarskilda regler som bostads-
rittsforeningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Nagon énd-
ring i sak &r inte avsedd vad géller skyldigheten att bevara sundhet, ordning



och gott skick eller att ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen med-
delar.

Tillagget vad giller bevarande av tryggheten innebér att intresset av
trygghet hos de som bor eller verkar inom fastigheten ska ges dkad tyngd
vid bedémningen av vilka krav som stills pa bostadsrittshavaren. And-
ringen ger ocksa utrymme for att fler handlingar som paverkar tryggheten
negativt ska kunna omfattas av bestimmelsen. Utgdngspunkten ar att alla
boende ska ha ritt till en hog grad av trygghet i sitt boende. I det ligger
bl.a. att de boende ska kunna rora sig fritt i huset vid olika tidpunkter utan
att behova kénna oro for sin sékerhet eller begrinsas pa ndgot annat sétt.
Vidare ska bostadsrittsforeningen och den som bedriver verksambhet i lo-
kal i fastigheten kunna bedriva sin verksamhet under trygga forhéllanden.
Tillimpningsomradet ar liksom hittills inte begrénsat till brottsliga ageran-
den, utan omfattar dven andra handlingar som forsdmrar tryggheten inom
eller utanfor huset.

Niér en bostadsrittshavare asidosétter det som krévs for att bevara trygg-
heten inom eller utanfor huset kommer det i vissa fall ocksa att vara fraga
om en stdrning i boendet enligt andra stycket. Tillimpningsomradena &r
alltsa delvis 6verlappande. Sédana fall bor lampligen hanteras efter samma
principer som nir en motsvarande situation uppstar vid tillimpning av
géllande rétt (jfr prop. 2002/03:12 s. 117).

Bestdmmelsen tar sikte pa tryggheten inom eller utanfor huset. Det finns
dock inte ndgon begrinsning till att det aktuella beteendet ska ha skett
inom eller i nirheten av huset. Beteendet forutsétts dock ha en koppling
till huset pa sa satt att det har paverkat tryggheten inom eller runt det.

Vald, hot eller liknande beteenden i fastigheten kan paverka tryggheten
for de som bor inom fastigheten negativt &ven om det riktar sig mot nagon
som inte har en koppling till fastigheten. Det kan vara fraga om nagon som
besdker boende i huset eller personer som utfor tjénster at de boende, som
hemtjénstpersonal eller brevbérare.

Om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till bristande skdtsamhet kan,
liksom vid storningar i boendet, bostadsritten vara forverkad (18 § 5).
Bostadsrittshavaren far dock inte ségas upp pa denna grund om hon eller
han efter uppmaning sa snart som mojligt vidtar réttelse. Bostadsréttshav-
aren fir inte heller séigas upp innan socialnimnden har underrittats. Ar det
fraga om sérskilt allvarlig bristande skotsamhet kravs emellertid, i likhet
med vad som géller vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet, inte att
bostadsrittsforeningen har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta réttelse
for att uppsédgning ska fa ske. I sadana fall far bostadsrittshavaren ocksa
sdgas upp utan foregdende underrittelse till socialndmnden (20 § forsta,
tredje och fjarde styckena).

Bostadsritten kan ocksa vara forverkad om nagon till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand gor sig skyldig till bristande skdtsamhet. Vid upp-
latelser 1 andra hand som skett med styrelsens samtycke eller hyresndmnd-
ens tillstdnd, liksom i fall dir det inte krdvs samtycke eller tillstand, krévs
for forverkande att féreningen har uppmanat bostadsréttshavaren att vidta
rattelse, och underrittat socialnimnden, dven om det &r fraga om sérskilt
allvarlig bristande skotsamhet (18 § 5 och 20 § fjarde stycket sista men-
ingen).

Andra stycket behandlar storningar i boendet. Bestimmelsen fors dver
oforiandrad i sak fran forsta stycket.
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I det nya tredje stycket anges att med storningar i boendet likstélls att
bostadsrittshavaren begar brott, om brottsligheten 4r dgnad att medfora en
sadan forsimring av ndrmiljon som inte skéligen bor télas av dem som bor
i lagenhetens omgivning.

Att sddana gérningar likstélls med storningar i boendet innebér att be-
stimmelserna om stdrningar i bostadsréttslagen och andra forfattningar
ska tillimpas dven i dessa fall, om inte annat anges. Det innebdr att t.ex.
reglerna om bostadsréttshavarens tillsynsansvar (den foreslagna 9 b §) och
om skyndsam handlaggning (11 kap. 1 §) blir tilldimpliga. Vidare ska be-
stimmelser om sérskilt allvarliga storningar i boendet tillimpas, nir
sddana finns. Det géller t.ex. bestimmelserna om undantag fran kraven pa
att foreningen ska uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse och
underritta socialndmnden (20 § fjarde stycket).

Av bestimmelsen foljer att bostadsrittshavaren utdver bostadsmiljon for
dem som bor i omgivningen, dven har ett visst ansvar for deras ndrmiljo.
Med att ett brott forsdmrar narmiljon avses att det pa ett negativt sétt pa-
verkar hur de boende upplever narmiljon kring bostaden. Det ar tillrdckligt
att ett brott ar dgnat att medfora en sddan férsdmring av narmiljon, och det
ar inte nodvandigt att en effekt pd ndrmiljon kan pavisas i ett enskilt fall.
Brottet ska alltsd vara av sadan karaktér att det typiskt sett bidrar till en
forsdmring.

Bestdmmelsen tar framst sikte pé brottslighet som kan véntas leda till att
de boende upplever narmiljon som otrygg. Det kan t.ex. handla om brotts-
lighet som kan vintas paverka hur ménniskor ror sig i ett omrade, vilka
tider de vistas ute eller i vilken utstrdckning barn tillats vara ute utan till-
syn. For att bestimmelsen ska vara tillimplig krévs att brottsligheten kan
véntas forsdmra ndrmiljon i sa hog utstrackning att det inte skiligen ska
behova télas av dem som bor i omgivningen. Alla boende har ratt till en
trygg och séker ndarmiljo. Det intresset ska védga tungt vid bedomningen.

Bedomningen tar sikte pa vad boende i allméinhet ska behova tala. De
boendes subjektiva uppfattning ir alltsa inte avgoérande. Att en viss typ av
brott 4r vanligt forekommande i ett omréde och att ytterligare brott av
samma slag dirmed inte har ndgon direkt paverkan pa hur de boende
upplever sin ndrmiljo saknar alltsé betydelse.

Bestdmmelsen giller till skydd for dem som bor i omgivningen till
bostadsrittshavarens ldgenhet. Detta ska forstds pa samma sétt som mot-
svarande bestdmmelse i andra stycket. Nagon sirskild yttre begrinsning &r
alltsa inte avsedd. I stéllet markerar uttrycket den grupp som skyddas av
bestammelsen (jfr prop. 1992/93:115 s. 31 och prop. 2002/03:12 s. 116).

Brott som begés langt fran lagenheten, i en annan stadsdel eller pa en
annan ort, har i regel inte en paverkan pa ndrmiljon for de som bor i lagen-
hetens omgivning. Formellt finns dock ingen begrdnsning i fraga om var
ett brott ska begas for att vara relevant for bedomningen. Det avgérande
ar i stéllet 1 vilken utstrdckning brottet kan vintas paverka nérmiljon for
de boende i omgivningen. Det &r darfor inte heller nédvandigt att inom
ramen for en bedomning enligt bestimmelsen, sla fast var ett brott har be-
gétts. Vid beddmningen av om ett brott dr dgnat att forsdmra narmiljon for
de som bor i omgivningen, kan det ha betydelse om det har begatts pa en
plats som de boende behover passera eller uppehalla sig pa, eller som de
naturligen hamnar pd. Torg, knutpunkter for kollektivtrafik, lekplatser,
parkeringsytor och gronomréden kan vara sddana platser. Ju langre bort



frén lagenheten ett brott dr begénget, desto mindre paverkan kan det norm-
alt véntas ha pa narmiljon for de som bor i omgivningen. Hénsyn ska dock
tas till brottets karaktéir. Allvarliga brott, som en skjutning eller en sprang-
ning, paverkar typiskt sett tryggheten for ménniskor inom ett storre om-
rade &n mindre allvarliga brott.

Aven brott som begs i direkt anslutning till ligenheten kan vara dignade
att medfora en forsdmring som inte skéligen bor télas. Det kan i sddana
fall &ven vara frdga om stdrningar i boendet enligt andra stycket. Be-
stimmelserna dr alltsa delvis 6verlappande. Tillimpningsomradena skiljer
sig dock i huvudsak &t, bl.a. eftersom den aktuella bestimmelsen tar sikte
pa de boendes intresse av en god milj6 omkring bostaden, medan be-
stimmelsen om stdrningar i boendet avser intresset av en god miljo i bo-
staden och i direkt anslutning till den. Den nidrmare avgrénsningen far ut-
vecklas i rdttstillampningen.

Tillampningsomradet dr inte begrénsat till vissa typer av brott. Vissa
brott dr dock av sddan karaktér att de i de flesta fall kan véntas medfora en
sddan forsdmring av ndrmiljon som avses i bestimmelsen, t.ex. grov
misshandel, ran, valdtakt, skjutningar, sprangningar, sabotage mot blaljus-
verksamhet och véldsamt upplopp.

Aven brottslighet som riktar sig mot ndgon som bedriver verksamhet i
ett omrade kan vara dgnad att forsimra niarmiljon pé relevant sétt. Det kan
t.ex. handla om utpressning, stold eller skadegdrelse som riktar sig mot
innehavare av butiker eller restauranger, serviceinréttningar, myndigheter
eller liknande.

Det krdvs att brottsligheten har ett visst allvar eller omfattning for att
den ska vara dgnad att medfora en sadan forsamring av ndrmiljon som inte
skéligen bor talas av dem som bor i omgivningen. For den bedémningen
har naturligtvis brottslighetens straffviarde ofta betydelse. For att brotts-
lighet med ett lagre straffvérde ska vara dgnad att forsdmra niarmiljon i den
mening som avses i bestimmelsen forutsétts som utgangspunkt att den ar
omfattande. Det dr dd den vintade effekten av den sammantagna brotts-
lighet som bostadsréttshavaren har gjort sig skyldig till som ska beddmas.
Enstaka fall av brott med ett straffvirde pa botesniva ar typiskt sett inte
dgnat att ha en sddan paverkan pa nérmiljon som avses i bestimmelsen.

Brottslighet som inte har nagon eller endast en obetydlig paverkan pa
narmiljon far skdligen tdlas. S& ar ofta fallet i fraga om brottslighet som
forekommer i varierande utstrackning pa de flesta platser i landet, som
t.ex. slagsmal av mindre allvarligt slag sent en kvéll pa en nattklubb eller
slagsmal mellan barn i en skola i niarheten av bostaden. I regel paverkar
inte heller mindre allvarliga fall av skadegdrelse, som t.ex. klotter, eller en
butiksstold, tryggheten i ndrmiljon i sddan utstrdckning som avses i be-
stimmelsen. Butikstillgrepp som begas pa ett séitt som &r organiserat kan
déremot vara dgnade att forsdmra nérmiljon pa ett sitt som skéligen inte
bor talas.

Handlingar som begas pé langt avstand fran bostadsrittshavarens lagen-
het, i en annan stadsdel eller pa en annan ort, kan undantagsvis ha en sadan
paverkan pa nirmiljon for dem som bor i omgivningen som avses. Om-
staindigheterna kan variera i hog grad men det handlar framfor allt om all-
varliga brott som riktas mot ndgon som bor i omgivningen. Ett exempel &r
att bostadsrattshavaren foljer efter eller soker upp en granne i en annan
stadsdel och dér utsétter personen for ett valdsbrott. I sddana fall dr en
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forsdmring av narmiljon en typisk foljd av brottsligheten. En annan situa-
tion &r att bostadsrattshavaren begar brott som riktas mot ett rivaliserande
kriminellt nitverk som leder till himndatgdrder. Om bostadsréttshavaren
begar sadan allvarlig brottslighet for vilken himndétgérder mot ldgenhet-
ens omgivning framstar som en véntad f6ljd, far brottsligheten anses dgnad
att forsdmra ndrmiljon for dem som bor i ldgenhetens omgivning. Sa kan
vara fallet frimst i frdga om brott som begas i tungt kriminella miljoer. S&
kan ocksa vara fallet nér ett barn till bostadsréttshavaren eller ndgon annan
som bor i ldgenheten har begétt brott som leder till hdimndétgérder. For att
bostadsrittshavaren ska kunna lastas for det krivs att hon eller han har
brustit i sitt tillsynsansvar (se vidare forfattningskommentaren till 9 b §).

Vissa omstandigheter innebar typiskt sett att brottsligheten har en storre
negativ inverkan pé ndrmiljon. Ett exempel ér att brottsligheten har kopp-
ling till kriminella grupperingar. Ett annat &r att ndgon har involverat barn
i brottslighet, t.ex. vid forsdljning av narkotika eller en skjutning. Det kan
ocksa finnas skal att se allvarligare pé brott som begis mot barn.

Om bostadsrattshavaren gor sig skyldig till sddan brottslighet som om-
fattas av bestimmelsen kan bostadsritten forverkas (18 § 5). For forverk-
ande krdvs inte att bostadsrittshavaren har fitt en uppmaning att vidta
rittelse, eller att socialndmnden underrittats (sista meningen i forevarande
paragraf och 20 § fjarde stycket). Bostadsritten kan ocksd forverkas om
nagon till vilken ldgenheten upplatits i andra hand gor sig skyldig till sddan
brottslighet. Vid upplatelser i andra hand som skett med foreningens sam-
tycke eller hyresndmndens tillstdnd, liksom i fall dar det inte krdvs sam-
tycke eller tillstand, krdvs det att foreningen har uppmanat bostadsrétts-
havaren att vidta réttelse, och att socialndmnden har underrittats, innan
bostadsrattshavaren kan siagas upp (20 § fjarde stycket).

Utgangspunkten r att foreningen ska styrka det handlande som bostads-
rattshavaren har gjort sig skyldig till. Det kommer i de flesta fall att for-
utsdtta en féllande brottmalsdom. Det finns dock inget hinder mot att for-
eningen skaffar fram bevisning om brottsligheten pé egen hand och vécker
talan om att bostadsritten ar forverkad, utan att en straffréttslig provning
har skett. Det som ska provas i ett sddant fall 4r vad som ar bevisat i fraga
om det agerande som bostadsréttshavaren pastas ha gjort sig skyldig till.
Det forutsitts ocksa att agerandet &r brottsligt. Det blir dock inte frdga om
att prdva om bostadsrittshavaren kan héllas straffréttsligt ansvarig for
brottet.

I en tvist om forverkande av bostadsritten ska hédnsyn tas till be-
stimmelserna i artikel 8 i Europakonventionen om den enskildes rétt till
respekt for sitt hem. I de fall dar bostadsréttshavaren har barn som bor i
lagenheten foljer det av bestimmelserna i FN:s konvention om barnets
rittigheter, som enligt lagen (2018:1197) om Férenta nationernas konven-
tion om barnets rattigheter utgdr svensk lag, att hdnsyn ocksa ska tas till
barnets intresse av skydd for sin hemmilj6. Det innebér att det i varje
enskilt fall ska provas om forverkandet stir i rimlig proportion till det
asidoséttande som bostadsréttshavaren har gjort sig skyldig till. Att barnets
intresse av skydd for sin hemmilj6 ska ges en sjilvstindig betydelse vid
provningen, medfor att det finns ett visst utrymme for att i fall dér ett barn
berdrs kriva att det som bostadsréttshavaren har gjort sig skyldig till ska
vara av ndgot allvarligare slag d4n vad som annars hade kréivts for for-



verkande (jfr NJA 2021 s. 1065). I ménga fall dér bostadsrittshavaren har
agerat pa ett sétt som allvarligt har bidragit till otrygghet i ett omrade, kan
dock foreningens och dvriga boendes intressen viga sa tungt att det kan
anses proportionerligt att bostadsritten forverkas och bostadsrittshavaren
tvingas flytta.

9a§ Om det forekommer bristande skotsamhet eller storningar i boendet, ska
foreningen

1. uppmana bostadsrdttshavaren att se till att beteendet omedelbart upphér, och

2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underrdtta socialndmnden i den
kommun ddr ldgenheten dr beldgen.

Forsta stycket gdller inte om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren med
anledning av bristande skétsamhet som med hénsyn till dess art eller omfattning
dr sdrskilt allvarlig (sdrskilt allvarlig bristande skotsamhet) eller med anledning
av storningar i boendet som dr sdrskilt allvarliga (sdrskilt allvarliga stérningar i
boendet).

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med stéd av
8 kap. 7 § regeringsformen meddela ndrmare foreskrifter om formuldr till under-
rdttelse som avses i forsta stycket 2.

Paragrafen, som ar ny, behandlar féreningens skyldighet att uppmana bo-
stadsréttshavaren att se till att vissa beteenden upphér och underritta
socialnimnden. Overviigandena finns i avsnitt 5.

Bestaimmelserna i hittillsvarande 9 § andra stycket, som ror féreningens
skyldigheter vid stérningar i boendet, fors over till forsta stycket 1 fore-
varande paragraf. Dessutom foreskrivs att foreningen ska gora samma
saker som vid storningar i boendet nér det forekommer bristande skdtsam-
het, dvs. uppmana bostadsréttshavaren att se till att beteendet omedelbart
upphor och, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, skicka en underréttelse
till socialndmnden.

Bestdmmelsen i hittillsvarande 9 § tredje stycket fors over till andra
stycket 1 forevarande paragraf. Dessutom ldggs sarskilt allvarlig bristande
skotsambhet till, vilket innebér att foreningen pa samma sétt som nér det ar
fradga om sarskilt allvarliga storningar i boendet, inte &r skyldig att upp-
mana bostadsréttshavaren eller underritta socialndmnden nér det ar fraga
om sirskilt allvarlig bristande skdtsamhet. Det innebér att en motsvarighet
till hyreslagens bestammelse om sérskilt allvarlig bristande skdtsamhet
infOrs i bostadsrittslagen. Avsikten ar att bestimmelsen ska tillimpas pa
samma sitt som motsvarande bestdimmelse i hyreslagen (12 kap. 25 a §
andra stycket jordabalken och prop. 2023/24:112 s. 111 och 112). Undan-
taget fran skyldigheten att uppmana bostadsréttshavaren och underrtta
socialndmnden i sérskilt allvarliga fall giller dven i sddana fall da bostads-
rittshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar.

I fraga om vad som avses med sérskilt allvarlig bristande skdtsamhet
kan ledning hdamtas fran tillimpningen av bestimmelsen om sérskilt all-
varliga storningar i boendet. Det innebér att bestimmelsen blir tillamplig
i undantagssituationer (jfr prop. 1992/93:115 s. 40 och prop. 2002/03:12
s. 116 och 117). Tillampningsomrédet omfattar framst fall dér bostads-
rattshavaren allvarligt har &sidosatt intresset av trygghet hos dvriga boende
eller andra som verkar inom fastigheten. Det ska vara frdga om klara av-
vikelser fran det som kan accepteras i ett tryggt och vélfungerande bo-
stadsomrade.
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Exempel péd vad som kan utgora sérskilt allvarlig bristande skdtsamhet
dar att bostadsréttshavaren utsdtter ndgon som arbetar for foreningen for
brott som innefattar vald eller hot. Aven motsvarande ageranden som
riktar sig mot ndgon som bedriver verksamhet i en lokal eller personer som
utfor tjanster av betydelse for andra boende, som t.ex. hemtjdnstpersonal,
kan utgora sérskilt allvarlig bristande skotsamhet. Ytterligare ett exempel
ar brott som riktar sig mot blaljuspersonal, som t.ex. ambulanspersonal.
For att bristande skotsamhet som bestér i att bostadsréttshavaren har begatt
ett brott ska beddmas som sarskilt allvarlig forutsitts som utgdngspunkt
att straffvirdet for gérningen ligger pé fangelseniva (jfr NJA 2008 s. 243
och RH 2016:57).

En annan situation som kan omfattas av bestimmelsen 4r att en bostads-
rittshavare utnyttjar ett vldskapital for att utdva kontroller av boende eller
andra som ror sig till eller fran fastigheten eller i omradet omkring denna,
pa ett sétt som begridnsar deras mdojligheter att rora sig fritt.

Av 9 § tredje stycket foljer att bestimmelsen dven tillimpas pé sadan
brottslighet som likstdlls med stérningar i boendet. Av detta foljer att det
inte heller i de fallen finns ndgon skyldighet for foreningen att uppmana
bostadsrattshavaren att se till att beteendet upphor eller underritta social-
ndmnden.

Tredje stycket motsvarar hittillsvarande 9 § femte stycket. Andringen i
stycket &r spraklig och innebar ingen dndring i sak.

9b§ Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn over att de personer som
han eller hon ansvarar for enligt 12 § tredje stycket 2 inte gor sig skyldiga till
bristande skotsamhet eller stérningar i boendet.

Paragrafen, som &r ny, behandlar bostadsrittshavarens skyldighet att halla
tillsyn 6ver att vissa personer inte gor sig skyldiga till bristande skdtsamhet
eller storningar i boendet. Overviigandena finns i avsnitt 5.

Paragrafen motsvarar hittillsvarande 9 § forsta stycket sista meningen.

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar, liksom tidigare, personer
som hor till bostadsréttshavarens hushéll, gister och andra som bostads-
rittshavaren inrymt i ldgenheten eller personer som utfor arbete diar. Som
en f6ljd av dndringarna i 9 § infors uttrycket bristande skotsamhet i be-
stimmelsen. Liksom tidigare géller bostadsrittshavarens tillsynsansvar
asidoséttanden av sundhet, ordning och gott skick.

Till f61jd av dndringar i andra bestimmelser utvidgas tillsynsansvaret till
att omfatta nya situationer (se vidare nedan). Avsikten &r att bestimmelsen
ska tillimpas pa samma sétt som motsvarande bestimmelse i hyreslagen
(12 kap. 25 b § jordabalken och prop. 2023/24:112 s. 112—-114).

Andringarna i 9 § innebir att bostadsrittshavaren dven har ett ansvar att
se till att andra personer som bor eller vistas i ldgenheten inte asidosétter
det som krévs for att bevara tryggheten inom fastigheten.

En foljd av att brottslighet som dr dgnad att forsdmra ndrmiljon for de
som bor i omgivningen likstélls med storningar i boendet (9 § tredje styck-
et), ar att bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar d&ven dessa situa-
tioner. Om bostadsrittshavaren brister i sitt tillsynsansvar kan brott som
begétts av personer inom den relevanta personkretsen leda till att bostads-
ritten dr forverkad. Det géller d&ven om det 4r ndgon annan till vilken bo-
stadsrétten upplatits i andra hand som inte har héllit den tillsyn som krévs



(18 § 5). I grunden fungerar bostadsrittshavarens tillsynsansvar pa samma
satt vid brottslighet som likstélls med storningar i boendet som vid dvriga
asidoséttanden enligt 9 §. En del fragor uppkommer dock med anledning
av att tillimpningsomréadet for tillsynsansvaret utvidgas.

Tillsynsansvaret innebédr i allménhet att bostadsréttshavaren har en
skyldighet att hélla noggrann uppsikt dver den utpekade personkretsen. I
fraga om héndelser i eller i nédra anslutning till lagenheten, har bostads-
rattshavaren goda praktiska mdjligheter att gora det genom sin anvandning
av lagenheten. Bostadsréttshavaren har sdmre praktiska mdjligheter att
genom ett vardagligt nyttjande av lagenheten hélla tillsyn 6ver vad andra
personer gor nér de ror sig utanfor ldgenheten. Det dr ocksé svérare for
bostadsréttshavaren att vidta effektiva dtgirder for att forhindra att dessa
personer utanfor ldgenheten agerar pa ett sétt som forsdmrar narmiljon for
andra boende. De krav som f6ljer av bostadsrittshavarens tillsynsansvar
maste anpassas efter detta. For att bostadsréttshavaren ska kunna hallas
ansvarig for ndgon annans agerande forutsitts att det i det enskilda fallet
gar att peka pa att bostadsrdttshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar
genom att underlata att géra ndgot som kan krdvas av henne eller honom.

Som utgéngspunkt krivs det inte att bostadsréttshavaren utdvar en aktiv
tillsyn &ver andra personer nir de ror sig utanfor ldgenheten, for att
sdkerstilla att de inte begar brott ddr. Bostadsrittshavarens tillsynsansvar
aktualiseras alltsd framst ndr det framkommer ndgon omstédndighet som
ger denne anledning att vinta sig att ndgon som hon eller han ansvarar for
kan komma att bega brott som é&r dgnat att forsémra narmiljon for andra
boende. Bostadsrittshavaren kan bl.a. f4 sddana indikationer genom in-
formation fran foreningen eller fran polisen. Bostadsréttshavaren kan
ocksa vid sin anvdndning av ldgenheten fa kdinnedom om niagon omstind-
ighet som ger anledning att misstdnka att en person som omfattas av till-
synsansvaret kan komma att begd brott. Det kan t.ex. handla om att bo-
stadsréttshavaren fér reda pa att en person deltar i ett kriminellt géng som
begar brott i omradet. Om det beror pa bristande tillsyn kan bostadsrétts-
havaren inte ursékta sig med att hon eller han inte har ként till en om-
stindighet som gett anledning att misstinka att ndgon som omfattas av
tillsynsansvaret kan komma att agera pa ett sitt som forsimrar narmiljon
for dvriga boende.

Nar det giller ndgon som tillfalligt besdker ldgenheten far tillsyns-
ansvaret en begriansad betydelse i forhallande till regeln om brottslighet
som &r dgnad att forsdmra ndrmiljon. Bostadsrittshavaren har som ut-
gangspunkt ingen skyldighet att utdva en aktiv tillsyn 6ver vad en besokare
gOr utanfor lagenheten. Nar det géller besokare dr det darfor framfor allt
iakttagelser som bostadsrittshavaren gor vid sin anvdndning av ldgenheten
som kan innebdra att det uppkommer en skyldighet att agera. Det kan
ocksé ténkas att polisen informerar bostadsrittshavaren om att en person
som brukar besoka ldgenheten ar inblandad i brottslighet i omradet. For att
tillsynsansvaret ska aktualiseras forutsitts att besdkaren vistas i lagenheten
1 viss omfattning och att besdken kan anses ha betydelse for att brott begés
i omradet.

Tillsynsansvaret giller d&ven vid upplatelse av lokal. I sddana fall finns
som utgdngspunkt inget ansvar for vad personer som besoker t.ex. en
butikslokal gor sedan de ldmnat lokalen. Tillsynsansvaret aktualiseras
framst i fall dér den som innehar lokalen med bostadsritt tillater att per-
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soner som dr inblandade i brottslighet i omradet anvénder lokalen i viss
omfattning. For att bostadsrittshavaren ska anses ha brustit i tillsyns-
ansvaret forutsdtts att hon eller han har godtagit att personerna vistas i
lokalen.

Nir en bostadsrittshavare har anledning att vénta sig att nigon som om-
fattas av tillsynsansvaret kan komma att begé brott som forsdmrar nér-
miljon for andra boende, krivs att bostadsréttshavaren vidtar atgérder for
att forhindra det. Bedomningen av vilka atgéarder som kravs gors pd samma
sdtt som i andra situationer. Det innebér att det, nir det finns tydliga in-
dikationer pa att ndgon som bostadsrattshavaren har ansvar for kan komma
att bega brott, krdvs att bostadsrittshavaren vidtar kraftfulla atgarder for
att forhindra det. Det kan t.ex. innebéra att en inneboende inte far bo kvar
i lagenheten eller att en besdkare inte tillats atervinda dit. For att bostads-
rattshavaren ska kunna hallas ansvarig fér ndgon annans handlande méste
bostadsrattshavaren ha haft anledning att rikna med att handelsen skulle
kunna intréffa, och underlatit att géra det som kan krévas for att forhindra
det.

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar dven underariga barn. En
bostadsrittshavare som ar forédlder har alltsa ett ansvar att hélla noggrann
tillsyn 6ver att ett barn inte begar sddan brottslighet som forsdmrar nér-
miljon for dvriga. I dessa fall kan bostadsrittshavaren f& information om
att barnet begér den typen av brott eller kan komma att gora det fran t.ex.
skolpersonal eller socialtjanst. For att uppfylla tillsynsansvaret kravs att
bostadsrittshavaren har noggrann uppsikt dver ett barn for att uppméark-
samma tecken pé att barnet kan komma att bega sadana brott.

Aven i dessa situationer krivs att bostadsrittshavaren vidtar 1angtgaende
atgérder for att forhindra att barnet begér brott som forsdmrar narmiljon
for 6vriga boende. Det gar inte att ge ndgot generellt svar pa vilka atgarder
som kravs. Fall dér det &r frdga om vuxna barn behandlas som utgangs-
punkt pd samma sitt som andra situationer. Det innebér ytterst att bostads-
rittshavaren kan behova forbjuda ett vuxet barn att vistas i ligenheten. Nar
det géller underariga barn ar det normalt inte mojligt att forbjuda dem fran
att vistas i lagenheten. I stéllet krivs att bostadsrittshavaren vidtar andra
atgédrder. Det kan vara nodviandigt att be om hjélp utifrdn genom att ta
kontakt med relevanta instanser som t.ex. socialtjénst, skola eller polis.
Det krdvs ocksa att bostadsréttshavaren aktivt medverkar till de insatser
som erbjuds. Att de insatser som vidtas inte har avsedd effekt innebér inte
att bostadsréttshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar, om hon eller han i
ovrigt har gjort allt som rimligen kan krévas for att komma till ratta med
barnets brottslighet.

Tillsynsansvaret giller &ven barn som bor i ldgenheten som bostadsritts-
havaren inte har vardnaden om. Aven om bostadsrittshavaren i den situa-
tionen inte har samma mdjlighet som en vardnadshavare att vidta atgérder,
t.ex. i kontakter med socialtjénsten, krdvs det att bostadsréttshavaren
agerar nér det finns tydliga indikationer pa att barnet kan komma att bega
brott. I det ingér att informera vardnadshavaren om detta.

Foreningen har som utgédngspunkt bevisbordan for de omsténdigheter
som aberopas till stod for att bostadsritten dr forverkad. Om nagon som
bostadsrittshavaren ansvarar for har gjort sig skyldig till brott som &4r dgnat
att forsdmra ndrmiljon for 6vriga boende, och foreningen gor géllande att
bostadsrittshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar, kan foreningen t.ex.



behova visa att det funnits omsténdigheter som gett bostadsréttshavaren
anledning att rdkna med det intrdffade. I en sadan situation kan bostads-
rattshavaren behdva ldgga fram utredning som visar att hon eller han har
gjort allt som rimligen kan kravas for att forhindra agerandet.

Tilltride till ligenheten

13§ Foretradare for bostadsrattsforeningen har pa begdran rétt att fi komma in
i ldgenheten nér det dr nodvindigt for tillsyn av ldgenheten eller av hur den
anvinds, eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 12 a §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap.
11 § eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap., dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bo-
stadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderétten
som foranleds av nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
dven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra. I sa fall tillimpas 5 §.

Om bostadsréttshavaren inte 1&dmnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har
ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning. I fraga
om sédan handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsfore-
laggande och handriackning.

Paragrafen reglerar bostadsrittsforeningens ritt att fa tilltrade till 14gen-
heten. Overvigandena finns i avsnitt 7.3.

Av andringen i forsta stycket framgér att foreningens ratt att fa tilltrade
till ldgenheten inte bara omfattar nddvéndig tillsyn av ldgenheten, utan
ocksa av hur den anvénds. Tillsyn av hur ldgenheten anvinds kan t.ex. avse
kontroll av om lagenheten ar upplaten i andra hand utan behovligt sam-
tycke eller tillstdnd (jfr 10 och 11 §§), om reglerna om bostadsréttshavar-
ens rétt att inrymma utomstaende personer i ldgenheten dsidositts (jfr 8 §)
eller om lagenheten anvénds for brott (jfr 18 § 8).

Det gors dven en spraklig justering pa sa sétt att det anges att foreningen
har rdtt att fa komma in i ldgenheten nér det ar nédvéndigt for tillsyn, i
stillet for nir det behdvs for tillsyn, pd samma sétt som i 12 kap. 26 §
jordabalken. Nagon dndring i sak ir inte avsedd. Liksom tidigare far réitten
till tilltrdde inte anvindas i onddan, eller i syfte att stora eller pd annat sitt
inskrinka bostadsrittshavarens privatliv. Det hindrar inte att dterkomman-
de tilltrade inom en relativt kort tidsperiod i vissa fall kan vara motiverat,
t.ex. for att folja upp nagot som tidigare iakttagits eller nér ett behov av att
kontrollera ett nytt forhallande har uppstétt. Om tillsynen &r motiverad av
en serids och ansvarsfull forvaltning av fastigheten far den anses nédvéand-
ig.

Det gors ocksa ett fortydligande om att rétten till tilltrdde forutsdtter en
begiran fran foreningen. Nagon adndring i fraga om de praktiska momenten
kring hur en tillsyn ska genomforas dr inte avsedd.

Genom en dndring i 32 § far foreningen mojlighet att skicka en begéran
om tilltride med rekommenderat brev, se kommentaren till den paragrafen.

Avgifter till foreningen

15§ Avgifter till foreningen ska betalas under foreningens adress eller annan
adress som foreningen uppger. Betalning far alltid ske genom en bank eller ndagon
annan liknande betalningsformedlare.

77



78

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen till handa omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostads-
rittshavaren ett betalningsuppdrag péa avgiften till en bank eller ndagon annan
liknande betalningsférmedlare, anses beloppet ha kommit foreningen till handa
nér betalningsuppdraget togs emot.

I paragrafen anges hur avgifter till foreningen ska betalas samt nér en avgift
ska anses betald. Overviigandena finns i avsnitt 7.4.

Forsta stycket anpassas till de betaltjénster som finns tillgdngliga pa mark-
naden i dag. Hénvisningen till betalning pa postkontor tas bort. Begreppen
postanvisning, postgiro och bankgiro byts ut. I stéllet anges att betalning
alltid far ske genom en bank eller ndgon annan liknande betalningsfor-
medlare. Begreppen har samma innebdrd somi 5 kap. 5 § forsékringsavtals-
lagen (2005:104) (jfr prop. 2003/04:150 s. 435 och 436).

Om bostadsrittshavaren lamnar ett betalningsuppdrag till en bank eller
nagon annan betalningsformedlare ska avgiften enligt andra stycket anses
ha kommit foéreningen till handa nir betalningsuppdraget togs emot. Det
avgérande dr ndr beloppet har blivit tillgéngligt for formedlaren. Om
bostadsrattshavaren uppdrar at en formedlare att vid ett ndrmare angivet
tillfdlle verkstilla en betalning, ska beloppet anses komma foreningen till
handa forst den dag som avses i uppdraget. Om det inte finns tickning for
betalningen pé det konto fran vilket avgiften ska dras, och detta inte beror
pa det kontoforande foretaget, kan det inte anses att bostadsréttshavaren har
fullgjort sin betalningsskyldighet (jfr prop. 2003/04:150 s. 435 och 436).

Forverkande

18 § Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som till-
tritts dr, med de begransningar som foljer av 19 och 20 §§, forverkad och fore-
ningen dr alltsd beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift i mer
dn tva veckor, eller den ldngre tid som dr bestdmd i stadgarna, fran det att fore-
ningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andra-
handsupplételse mer dn en vecka efter forfallodagen nir det géller en bostads-
lagenhet eller mer 4n tva vardagar efter forfallodagen nér det géller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagen-
heten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand
genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten vanvardas pé ndgot annat sitt eller om bostadsréttshavaren
eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand gor sig skyldig till bristande
skotsamhet eller stérningar i boendet, eller inte haller den tillsyn som krdvs enligt
9byg,

6. om bostadsriéttshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten enligt 13 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller
hon ska gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,



8. om lagenheten, ett utrymme som hér till den, eller ett utrymme som uppldts
genom ett annat avtal mellan foreningen och bostadsrittshavaren och som har ett
omedelbart samband med anvindningen av ldgenheten, anvands for att begd
allvarlig brottslighet eller for att bega brott vanemdssigt eller i stérre omfattning,
eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges i
7 § forsta eller andra stycket.

Paragrafen innehéller bestimmelser om forverkande av en bostadsrétt.
Overvigandena finns i avsnitt 5.

I punkten 1 gors en spraklig dndring, som inte innebar nagon dndring i
sak.

I punkten 5 ersitts hanvisningen till 9 § med uttrycken bristande skot-
samhet och storningar i boendet. Till f6ljd av &dndringarna i 9 § kan for-
verkande enligt denna punkt ske &ven nir bostadsréttshavaren har asidosatt
sin skyldighet att bevara trygghet inom fastigheten (9 § forsta stycket) eller
gjort sig skyldig till sddan brottslighet som likstdlls med storningar i
boendet (9 § tredje stycket).

Andringarna i punkten 8 innebir att méjligheterna till forverkande nir
lagenheten anvénds for brott utvidgas. Avsikten &r att bestimmelsen ska
tillimpas pa samma sitt som motsvarande bestimmelse i hyreslagen
(12 kap. 42 § forsta stycket 12 jordabalken, se prop. 2023/24:112 s. 120-
123).

Bestammelsen géller, liksom hittills, bade bostadsldgenheter och lokal-
er. Det forutsitts att lagenheten anvinds for brottsligheten. Det som avses
ar lagenhetens karaktir av ett typiskt hjdlpmedel eller en forutsittning for
brottsligheten (se prop. 1979/80:179 s. 29 och 31). Om lidgenheten saknar
en sddan betydelse for brottet dr bestimmelsen inte tillimplig. S& kan vara
fallet t.ex. om bostadsrittshavaren begar ekonomisk brottslighet som bok-
foringsbrott, skattebrott, internetbedrégerier eller annan liknande brottslig-
het i en bostadsldgenhet. I sddana fall underléttas brottsligheten inte pa
nagot relevant sitt av tillgdngen till 1dgenheten.

I vissa fall kan dock ldgenheten utgdra en forutséttning dven for sadan
brottslighet. Ett exempel &r att 1agenheten anvinds i ett brottsligt uppliagg
dér bidragsbrott eller folkbokforingsbrott ingar. Det kan ocksa vara fraga
om ekonomisk brottslighet som begas mot foreningen. Ekonomisk brotts-
lighet, som t.ex. penningtvitt, kan vidare ha koppling till néringsverk-
samhet som bedrivs i en lokal som uppléts med bostadsrétt. I sddana fall
anvénds ldgenheten for brott pa det sétt som avses 1 bestimmelsen.

En ldgenhet kan fungera som ett hjdlpmedel eller en forutsittning for
brottslighet pé olika sitt. Ofta handlar det om att brottsligheten underléttas
av lagenhetens karaktir av skyddat utrymme utan insyn fran utomstéende,
vilket gor brottsligheten léttare att d6lja. Som exempel kan anges att ldgen-
heten anvinds for forvaring av vapen, narkotika eller stoldgods. Det kan
ocksa vara fradga om odling, férsaljning eller annan hantering av narkotika.
Ett annat exempel 4r att bostadsréttshavaren anvénder lagenheten for att
bega brott mot en nirstdende, som en make, en sambo eller ett barn.

Bestaimmelsen &r tillimplig d4ven ndr bostadsréttshavaren anvinder ett
utrymme som hon eller han far nyttja pa grund av upplatelsen av bostads-
ratt for att bega brott. Det kan t.ex. handla om forrad eller gemensamma
utrymmen. Den kan alltsa tillimpas nér bostadsréttshavaren t.ex. forvarar
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vapen eller narkotika i sddana utrymmen. Bestimmelsen ér, till skillnad
fran motsvarande hyresrittslig regel, ocksa tillaimplig om ett utrymme som
upplats genom ett annat avtal mellan féreningen och bostadsréttshavaren,
och som har ett omedelbart samband med anvéndningen av ldgenheten,
anvands for brott (jfr 6 kap. 10 § om sidoavtal). Det kan t.ex. handla om
ett garage eller liknande som upplats med hyresritt, och som bostadsrétts-
havaren har moéjlighet att hyra i egenskap av bostadsréttshavare.

Om bostadsréttshavaren forvarar sprangmedel, vapen eller annan farlig
utrustning i lagenheten eller ett utrymme som hor till den kan det ocksa
vara frdga om bristande skotsamhet enligt 9 § forsta stycket. I och med
utvidgningen av reglerna om forverkande pé grund av att ldgenheten an-
vands for brott kan det ligga nirmast till hands att tillimpa den aktuella
bestimmelsen i sédana fall. Den nirmare avgridnsningen far avgoras i rétts-
tillimpningen.

Det krévs inte att det dr bostadsréttshavaren sjdlv som anvander ldagen-
heten for att bega brott. Bestimmelsen &r i det avseendet oforéndrad.
Bostadsritten kan alltsd forverkas dven i fall dér ndgon annan anvénder
lagenheten for att begé brott (se prop. 1979/80:179 s. 30 och 31). Det ingér
alltsé i bostadsréttshavarens forpliktelser att se till att inte ndgon annan
anvinder ldgenheten for att begd brott, och bostadsréttshavaren kan som
utgdngspunkt inte ursikta sig med att hon eller han saknat kinnedom om
brottsligheten.

Det har vidare som utgangspunkt ingen betydelse om bostadsréttshav-
aren pa grund av sina personliga forhallanden, eller av ndgot annat skél,
har haft svart att forhindra att ndgon annan anvinder lagenheten for att
bega brott. Det finns dock ett visst utrymme for att beakta i vilken utstrack-
ning bostadsréttshavaren kan lastas for den brottsliga anvédndningen inom
ramen for beddmningen av om ett asidoséttande ar av ringa betydelse (jfr
19 § forsta stycket och prop. 2013/14:195 s. 15). Om asidoséttandet dr av
ringa betydelse &r bostadsritten inte férverkad. En sédan tillimpning kan
dock aktualiseras endast i undantagsfall.

Kravet pé att hela eller en visentlig del av ldgenheten ska anvéndas for
brott tas bort. Detsamma géller kravet p4 att det ska vara fraga om brottslig
niringsverksamhet eller liknande. I stéllet krdvs for att bostadsrétten ska
vara forverkad att det ar fraga om allvarlig brottslighet eller brottslighet
som begas vanemaissigt eller annars i storre omfattning. Det r tillréckligt
att en av dessa forutsittningar dr uppfylld.

Med begreppet allvarlig brottslighet avses som utgangspunkt fall dar
straffvirdet av ett brott eller den samlade brottsligheten nér upp till eller
Overstiger tva ars fangelse (jfr prop. 2021/22:186 s. 110 och 111). Det kan
tjana som riktmérke for vilken brottslighet som é&r s allvarlig att den kan
medfora att bostadsritten dr forverkad. Det innebér att det kan vara till-
rackligt med ett enstaka brott, om detta har ett hogt straffvérde. Brottslig-
heten kan i vissa fall beddmas som sé allvarlig att det motiverar att bostads-
ritten ska vara forverkad &ven om straffvérdet &r ldgre. En sjilvstindig
beddmning ska goras utifran omsténdigheterna kring brottsligheten och de
skyddsintressen som gor sig gillande. Ett exempel 4r vapenbrott. Vapen-
brott av normalgraden har i ménga fall ett straffvirde som overstiger tva
ar. Men dven om straffvirdet dr ndgot lagre dn sa kan ett sddant brott bedd-
mas som tillrickligt allvarligt for att bostadsritten ska vara forverkad.



Forverkande kan ocksa ske om ldgenheten anvinds for att begd brott
vanemissigt eller annars i storre omfattning. Aven dessa begrepp fore-
kommer i den straffréttsliga lagstiftningen (se bl.a. 9 kap. 6 § andra stycket
brottsbalken och NJA 2022 s. 633).

Av betydelse for bedomningen av om brottsligheten begéas vanemissigt
ar hur ménga brott som begétts och med vilken frekvens. Det krivs inte att
det ar fraga om samma typ av brott.

Det gér inte att generellt sld fast vad som krévs for att brottsligheten ska
vara vanemassig eftersom omsténdigheterna kan variera i hog grad. Det som
avses ar att de brottsliga gérningarna upprepas med viss regelbundenhet sa
att de framstar som vanligt forekommande inslag i bostadsrattshavarens an-
vindning av ldgenheten. Den tidsperiod under vilken brottsligheten pagatt
fér inte vara alltfor kort. Om brotten begétts under en mycket begrénsad tid
ar brottsligheten i regel inte vanemaéssig, d&ven om det ar fraga om ett stort
antal brott. Pagar den brottsliga verksamheten under en ldngre samman-
hallen tidsperiod behover inte en ldgre frekvens av brott utesluta att den ar
vanemassig. Férekommer det ett langre uppehall talar det dock mot att
brottsligheten ska bedémas som vaneméssig. Om uppehéllet beror pad om-
standigheter som den som gor sig skyldig till brottet inte rar dver, t.ex. att
denne &r intagen i kriminalvérdsanstalt, kan det innebéra att uppehallet inte
talar mot att brottsligheten ska betraktas som vanemaéssig.

Med att brottsligheten &r av storre omfattning avses att den har haft viss
organisationsgrad eller varit del av en organiserad verksamhet. Av betyd-
else dr ocksa hur den i 6vrigt har bedrivits, t.ex. vilka forberedelser eller
atgarder for att dolja brottsligheten som vidtagits. Det kan ocksa beaktas
hur omfattande brottsligheten ar i relation till anvéndningen av ldgenheten
i Ovrigt. Om hela ldgenheten eller en vésentlig del av den anvinds for
brottsligheten far den i regel anses vara av stérre omfattning.

For att forverkande ska kunna ske krdvs som utgédngspunkt att straff-
vardet for brottsligheten ligger pa fangelseniva. Det innebér att det inte
utgor grund for forverkande att t.ex. en person med missbruksproblem
aterkommande anvénder narkotika i ligenheten.

Foreningen ska styrka de omstdndigheter som &beropas till grund for
forverkande. I praktiken kommer det ofta att forutsitta att foreningen har
tillgang till en brottmalsdom. Det finns dock inget hinder mot att férening-
en siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning och for en talan om for-
verkande utan att det har skett en straffréttslig provning av ett brott (se
prop. 1979/80:179 s. 30 och 31). Fragan om hur brottsligheten har behand-
lats straffrattsligt har betydelse for inom vilken tidsfrist som féreningen
maste vicka talan om forverkande (se 22 §).

I hittillsvarande reglering anges att bostadsrétten ocksa ar forverkad om
lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for tillfélliga sexuella for-
bindelser mot ersittning (jfr 6 kap. 12 § andra stycket brottsbalken). Det
ledet utgar. Dessa situationer omfattas i och med den dndrade lydelsen i
stdllet av den generella bestimmelsen om forverkande pd grund av att
lagenheten anvinds for brott. Den som férmér en person att mot ersittning
foreta eller tila en sexuell handling i huvudsakligt syfte att delta i eller
forevisas handlingen, doms for kop av sexuell handling (6 kap. 11 § brotts-
balken). Nér det forekommer tillfélliga sexuella forbindelser mot ersétt-
ning i ldgenheten anvénds den darmed for brott pd det sétt som avses i
bestimmelsen. Liksom i dvriga fall krdvs inte att det dr bostadsritts-
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havaren sjélv som gor sig skyldig till brott. Bostadsrittshavarens ansvar
for att lagenheten inte anvands for brott paverkas alltsa inte av att den som
erbjuder forbindelserna inte kan goras straffrittsligt ansvarig (jfr prop.
1997/98:55 s. 137).

Nar tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning forekommer i en lokal
kan det som utgadngspunkt antas vara frdga om brott som begds vane-
massigt eller i storre omfattning. Om forbindelserna framstéar som ett ater-
kommande inslag i anvéindningen av lokalen ricker det normalt for for-
verkande. Om hela eller en vésentlig del av lokalen anvinds for detta inda-
mal pé det sitt som avses i den hittillsvarande bestimmelsen, ar det i regel
ocksé fraga om en sddan omfattande anvéndning som triffas av den nya
regleringen.

Nér det &dr friga om en bostadsldgenhet har det betydelse om den person
som erbjuder sexuella tjénster mot erséttning bor i ligenheten eller inte.
Om personen inte bor i ldgenheten talar det for en sddan grad av organisa-
tion for att fa personen pa plats i ldgenheten och att hitta potentiella kunder
som innebdr att ldgenheten anvinds for brott i storre omfattning. I sédana
situationer tas ocksé ofta hela eller en vésentlig del av ldgenheten i ansprak
for brottsligheten. Nér nagon erbjuder tillfélliga sexuella forbindelser mot
erséttning i den lagenhet dér hon eller han bor far det bedoémas om det sker
vanemadssigt eller annars i storre omfattning. Om sé &r fallet kan bostads-
ritten forverkas.

19 § Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till
last &r av ringa betydelse. Detsamma gdller om ett forverkande dr oskdligt med
héinsyn till att det som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en
nérstdende eller tidigare ndrstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i
bostadsréttshavarens hushéll for brott.

Nyttjanderétten till en bostadsldgenhet ar inte forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag
eller ndgon liknande skyldighet fér inte laggas till grund for forverkande.

Paragrafen innehdller bestimmelser om att bostadsrétten i vissa fall inte &r
forverkad. Overviigandena finns i avsnitt 7.1.

1 forsta stycket gors en dndring som fér betydelse nér det finns grund for
forverkande, men dédr denna grund har samband med att bostadsrétts-
havaren, eller ndgon annan i dennes hushall, har utsatts for brott av en nér-
stdende. Enligt styckets nuvarande lydelse ska den omsténdigheten beakt-
as inom ramen for bedomningen av om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse (se prop. 2013/14:195). Andringen innebr
att bostadsritten inte dr forverkad, trots att det inte 4r frdga om ett ringa
fall, om ett férverkande skulle vara oskéligt med hénsyn till att det som
ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en nérstaende eller
tidigare nérstdende till bostadsrattshavaren har utsatt bostadsréttshavaren
eller ndgon i dennes hushall for brott. Avsikten &r att bestimmelsen ska
tillimpas pa samma sitt som motsvarande bestimmelse i hyreslagen
(12 kap. 42 § femte stycket jordabalken, se prop. 2023/24:112 s. 123—
125).

En nirstdende kan t.ex. vara bostadsrittshavarens make, sambo, pojk-
eller flickvdn. Men det kan ocksé avse ndgon annan familjemedlem eller



en anhorig som bostadsréttshavaren har en néra relation till. Det kan vara
bostadsrittshavaren sjdlv som har angripits eller ndgon annan person i
dennes boendegemenskap, t.ex. ett barn. Skyddet &r inte formellt begriansat
till vissa typer av brott, men det som framst kan komma i fraga &r fall déar
bostadsrittshavaren har utsatts for brott enligt 3, 4 eller 6 kap. brottsbalk-
en. Skyddsregeln fér sin storsta praktiska betydelse i de fall d& bostads-
rittshavaren sidgs upp pa grund av nagot asidosdttande enligt 18 § 5.
Skyddet ar dock inte begrénsat till sddana asidoséttanden. Ett forverkande
av bostadsritten kan bedémas som oskiligt mot en bostadsréttshavare som
t.ex. har gjort sig skyldig till dréjsmal med betalning av en avgift, om
bostadsréttshavaren visar att betalningsforsummelserna har sin grund i att
hon eller han, eller ndgon i hushéllet, har utsatts for brott av en nirstdende
eller tidigare nérstaende.

Det &r bostadsréttshavaren som har bevisbordan for att hon eller han
utsatts for brott och for att det brottsliga angreppet har samband med
grunden for att bostadsritten ar forverkad. Nar nidgon utsatts for sddan
brottslighet som det hér &r fraga om finns det dock i regel anledning att
utga fran att det finns ett sddant samband, om inte omsténdigheterna tydligt
talar mot det.

Om det som laggs bostadsrittshavaren till last har sin grund i att hon
eller han, eller ndgon annan i hushallet, har utsatts for brott, dr bostadsrétt-
en inte forverkad om det skulle vara oskéligt. Graden och allvaret av det
asidosattande som utgdr grund for forverkande ér utgdngspunkt for skilig-
hetsbeddmningen. Forverkande blir bara aktuellt nér det ror sig om vésent-
liga dsidosdttanden fran bostadsrittshavarens sida. Det krivs dérfér om-
stindigheter som starkt talar mot att bostadsréttshavaren ska forlora bo-
staden for att ett forverkande ska framsta som oskaligt. Detta giller sarskilt
om asidosdttandet ar av sérskilt allvarligt slag, om det avser upprepade
tillfallen eller har pagatt under en langre tid.

Bostadsrittshavarens dsidoséttanden ska betraktas i ljuset av den utsatta
situation som bostadsréttshavaren har befunnit sig i. Av betydelse for be-
domningen ir vilka handlingsalternativ som varit tillgéngliga for bostads-
rattshavaren, i vilken man hon eller han har haft mojlighet att undvika att
asidosétta sina skyldigheter och vad som varit rimligt att kréva av bostads-
rattshavaren i den situation som hon eller han befunnit sig i. Férverkandet
ska i det enskilda fallet framstd som en rimlig konsekvens av forseelsen.

Risken for fortsatta asidosdttanden ar av vikt for skdlighetsbedomning-
en. Bostadsrittshavarens vilja, formaga och forutsittningar att skota sina
forpliktelser méste darfor tillmétas stor betydelse. Om det har skett en
avsevird forbattring av bostadsréttshavarens situation, ska det beaktas till
hennes eller hans fordel. Det kan t.ex. vara fraga om att relationen till den
nérstaende som utsatt bostadsréttshavaren for brott har upphdrt och dér-
med dven de asidosittanden som laggs bostadsrittshavaren till last. Det
finns ockséd utrymme att beakta om det pa grund av utsattheten finns ett
extra skyddsvért behov av bostaden och att ett forverkande darmed skulle
fé alltfor stora konsekvenser. Bestimmelsen medger att hinsyn tas till hela
bostadsrittshavarens situation.

En omstidndighet som ska ges sérskild betydelse vid skélighetsbedom-
ningen dr om bostadsréttshavaren ingar i ett hushdll med barn som kan
komma att berdras av uppsdagningen. Enligt artikel 3 i FN:s konvention om
barnets rattigheter ska vid alla atgérder som ror barn i forsta hand beaktas
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vad som beddms vara barnets biasta. Om det finns barn i familjen som
riskerar att forlora sin bostad vid en uppsdgning, ska bostadsréttshavarens
behov av bostaden for att kunna tillforsikra sitt barn en trygg bostad till-
maitas betydelse. Detta géller generellt vid uppsédgningar av en bostads-
rittshavare med barn i1 hushallet, men kan vid férekomst av brott av
aktuellt slag i sérskilt hog grad tala for att bostadsritten inte ska vara
forverkad.

20 § Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sddant forhallande
som avses i 18 § 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter uppmaning sa snart som
mojligt vidtar réttelse.

Bostadsréttshavaren far heller inte ségas upp pa grund av ett sadant forhallande
som avses i 18 § 2, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, eller ett sddant for-
héllande som avses i 18 § 9, om han eller hon si snart som mdjligt anséker om
tillstdnd hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fér inte, om det ar fridga om en bostadslégenhet, sédgas upp
pa grund av bristande skotsamhet eller storningar i boendet enligt 18 § 5 forrén
socialndmnden har underrittats enligt 9 a § forsta stycket 2.

Om det dr fraga om sdrskilt allvarlig bristande skotsamhet eller sérskilt allvar-
liga storningar i boendet géller det som sdgs i 18 § 5 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Ndr det géller en bostadslédgenhet far bostadsritts-
havaren i sddana fall ségas upp utan foregdende underrittelse till socialndmnden,
men en kopia av uppsdgningen ska skickas till socialndmnden. En uppmaning om
rdttelse och underrdttelse till socialndmnden ska alltid ldmnas om det dr nagon till
vilken lagenheten har uppldtits 1 andra hand pa det sétt som anges i 10 eller 11 §
som gor sig skyldig till sadant dsidosdttande eller inte hdller den tillsyn som krédvs
enligt 9b §.

Paragrafen innehéller bestimmelser om att bostadsréttshavaren inte féar
sdgas upp i vissa fall. Overvigandena finns i avsnitt 5.

Andringen i forsta stycket ir spraklig och innebdr ingen 4ndring i sak.

I tredje stycket gors en dndring med anledning av inférandet av 9 a §.
Av den paragrafen foljer att foreningen ska ldmna en underrittelse till
socialnimnden vid bristande skdtsamhet. Stycket dndras s att det anges
att bostadsrittshavaren vid bristande skotsamhet inte far sdgas upp pa
grund av att bostadsritten ar forverkad, innan en sddan underrattelse har
lamnats. Det 6verensstimmer med vad som géller vid stérningar i boendet.

1 fjdrde stycket infors ett nytt undantag fran kravet pa att foreningen ska
uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan hon eller han kan
sdgas upp pa grund av att bostadsritten dr forverkad enligt 18 § 5. And-
ringen avser det som bendmns sérskilt allvarlig bristande skotsamhet (9 §
forsta stycket och 9 a § andra stycket). Andringen innebir att dessa fall ska
hanteras pa samma sétt som sérskilt allvarliga storningar i boendet. Pa
samma sitt som redan géller i frdga om stdrningar i boendet kan det i fall
dér det dr tveksamt om ett agerande ska bedomas som sérskilt allvarligt
vara lampligt att foreningen uppmanar bostadsrittshavaren att se till att
beteendet upphor i stéllet for att direkt sdga upp henne eller honom (jfr
prop. 2002/03:12 s. 123).

Av 9 § tredje stycket foljer att det undantag som géller for sérskilt all-
varliga storningar i boendet blir tillampligt &ven pa sddan brottslighet som
likstélls med stdrningar i boendet enligt den bestimmelsen, dvs. brotts-



lighet som &r dgnad att medfora en sddan forsdmring av narmiljon som inte
skdligen bor talas av dem som bor i omgivningen.

Av fjarde stycket foljer ocksé att det i de aktuella fallen inte krévs att
uppsigningen foregés av en underrittelse till socialndmnden. Detta géller
dven i fall da bostadsréttshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar. En kopia
av uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Vidare framgér att
undantaget vid sarskilt allvarliga fall inte géller om bostadsrétten ar upp-
laten i andra hand med styrelsens samtycke eller hyresndmndens tillstand,
eller i fall dir samtycke eller tillstind inte krdvs. Det gors en foljdandring
som innebdr att dven sérskilt allvarlig bristande skotsamhet omfattas av
denna reglering.

21§ Om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av ett forhéllande som avses i
18 § 1-3, 57 eller 9 far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frdn ligenheten pa
en sddan grund om han eller hon vidtar réttelse innan foreningen har sagt upp
honom eller henne till avflyttning. Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar for-
verkad pa grund av sddan sdrskilt allvarlig bristande skdtsamhet eller sédana
sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 9 a § andra stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pé ett forhallande som avsesi 18 § 4 eller 7. Detsamma géller
om fOreningen inte inom tva manader frdn den dag da foreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i 18 § 2 eller 9 har uppmanat bostadsréttshavaren att vidta
réittelse.

Paragrafen innehéller bestimmelser om att bostadsréttshavaren i vissa fall
inte far skiljas frdn ligenheten trots att bostadsritten #r forverkad. Over-
viagandena finns i avsnitt 5.

1 forsta stycket gors en dndring med anledning av dndringarna i 9 §. Den
innebér att det som anges i forsta meningen om att bostadsrittshavaren inte
far skiljas fran ldgenheten om réttelse vidtas innan hon eller han har sagts
upp till avflyttning, inte géller vid sérskilt allvarlig bristande skdtsamhet
(9 § forsta stycket och 9 a § andra stycket). Andringarna i 9 § innebér att
det som anges i forsta styckets forsta mening inte heller géller vid sddan
brottslighet som likstélls med stérningar i boendet (9 § tredje stycket). Det
motsvarar vad som géller vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Andringen i andra stycket ir spraklig och innebir ingen dndring i sak.

22 § En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av eft forhall-
ande som avses i 18 § 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom sex méanader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om
brottsligheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppségning #i// dess att sex manader har
gatt fran det att domen i brottmalet fick laga kraft eller det réttsliga forfarandet
avslutades pa ndgot annat sitt.

Paragrafen innehaller bestimmelser om att bostadsréttshavaren vid for-
verkande pé grund av att ldgenheten anvéands for att bega brott, kan skiljas
frén ldgenheten endast om foreningen har sagt upp henne eller honom till
avflyttning inom viss tid. Overviigandena finns i avsnitt 5.

Paragrafen éndras sé att tidsgransen for nér foreningen senast maste sdga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning i fall dir bostadsrétten &r forverkad
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pa grund av brottslig anviandning av ldgenheten enligt 18 § 8 forlangs.
Andringen innebir att bostadsrittshavaren kan skiljas fran ligenheten om
foreningen har sagt upp henne eller honom till avflyttning inom sex man-
ader fran det att foreningen fatt reda pa det forhallande som utgér grund
for forverkande. Om brottsligheten har angetts till atal eller om en for-
undersdkning har inletts inom samma tid, s& har foreningen kvar sin rétt
att sdga upp bostadsritten till dess att sex manader har gatt fran det att
domen i brottmaélet fick laga kraft eller det réttsliga forfarandet avslutades
pa nagot annat sitt.

Det gors ocksé en spréklig dndring med anledning av édndringen i 18 § 8,
den brottsliga verksamheten byts mot brottsligheten.

Vissa 6vriga meddelanden

32§ Ar ett sadant meddelande fran foreningen som avses i 9 a § forsta stycket,
12a§, 13§, 16§, 18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 §
forsta stycket eller 2 kap. 8 § andra stycket 2 eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a §
eller 2 § avsédnt i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, ska
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. Detsamma géller betraft-
ande sddant meddelande fran bostadsréttshavaren som avses i 2 § och 6 kap. 6 §.
Om bostadsrdttshavaren har limnat uppgift om en adress dit meddelanden ska
skickas, ska den anses vara bostadsrdttshavarens vanliga adress. Om bostadsritts-
havaren inte har ldmnat ndgon sdrskild adressuppgift, far foreningen skicka
meddelanden till adressen for den ldgenhet som uppldts med bostadsritt.

Paragrafen innehdller bestimmelser om vissa meddelanden mellan {or-
eningen och bostadsrittshavaren. Overvigandena finns i avsnitt 7.3.

I forsta stycket gors en foljdéandring med anledning av att bestimmel-
serna om foreningens skyldighet att uppmana bostadsrittshavaren att vidta
rattelse och att underrétta socialndmnden flyttas till 9 a § forsta stycket.

Det gors dven ett tilldgg som avser en bostadsrattsférenings begéran om
tilltrade till 1agenheten enligt 13 §. Tilldgget innebér att foreningen ska an-
ses ha fullgjort vad som ankommer pa den om en begiran om tilltrdde har
avsénts i ett rekommenderat brev till bostadsrittshavarens vanliga adress.
Majligheten att skicka en begéran om tilltride med rekommenderat brev
giller t.ex. for en begéiran om tilltrade till ldgenheten for att utéva nod-
véndig tillsyn av ldgenheten eller hur den anvinds. Om tilltrdde till lagen-
heten vigrats i strid med 13 § dr bostadsritten forverkad (18 § 6). And-
ringen innebér att om foreningens begéran om tilltrdde har skickats med
rekommenderat brev till bostadsréttshavarens vanliga adress behover for-
eningen inte visa att hon eller han har mottagit begiran om tilltrdde. Som
framgér av 18 § 6 &r bostadsritten inte forverkad om bostadsrittshavaren
har giltig ursikt for att végra tilltrdde. I fraga om vad som kan utgéora giltig
ursékt gors det inte ndgon dndring. Giltig ursdkt kan t.ex. foreligga om
bostadsrittshavaren pd grund av en resa eller sjukhusvistelse inte haft
mojlighet att ta del av en begéran om tilltrade.

I det nya andra stycket anges att den adress som bostadsréttshavaren har
lamnat uppgift om ska anses vara dennes vanliga adress. Om bostadsrétts-
havaren inte har ldmnat en sadan uppgift far foreningen skicka meddelan-
den till den lagenhet som uppléts med bostadsritt.



11 kap. Forfarandet i bostadsrittstvister m.m.

1§ Tvister som ror stérningar i boendet, sdrskilt allvarlig bristande skotsamhet
och anvindning av ldgenheten for att bega brott ska handliggas sirskilt skynd-
samt.

Paragrafen innehaller bestimmelser om att vissa tvister ska handléggas
sirskilt skyndsamt. Overviigandena finns i avsnitt 7.2.

Sedan tidigare géller att tvister om storningar i boendet ska handléggas
sirskilt skyndsamt. Andringen innebir att fven tvister om sirskilt allvarlig
bristande skotsamhet (7 kap. 9 § forsta stycket och 9 a § andra stycket) och
tvister om anvéndning av lagenheten for att bega brott (7 kap. 18 § 8) om-
fattas av kravet pa sirskilt skyndsam handlaggning. Av 7 kap. 9 § tredje
stycket framgar att viss brottslighet som forsamrar ndrmiljon for de som
bor i omgivningen ska likstéllas med stérningar i boendet. Det innebér att
dven sadana tvister ska handlaggas sérskilt skyndsamt. Kravet giller nér
foreningen aberopar nagon av de aktuella grunderna till stod for att bo-
stadsrittshavaren ska flytta.

Bestimmelsen i paragrafen giller vid handldggning i domstol och vid den
summariska processen hos Kronofogdemyndigheten (se prop. 2002/03:12 s.
132).

4§ Ien tvist som avser faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § ska vardera
parten svara for sin rattegangskostnad i hovritten.

Om en part, i fall som avses i forsta stycket, har handlat pad ett sddant sdtt som
anges i 18 kap. 6 § rdttegangsbalken, far rdtten bestdmma att den parten ska er-
sdtta de kostnader som denne har orsakat motparten. Om partens stillforetrddare,
ombud eller bitrdide har handlat pa ett sadant sctt som anges i 18 kap. 7 § riitte-
gangsbalken, far rdtten bestimma att han eller hon tillsammans med parten ska
ersditta sadana kostnader.

Paragrafen innehaller bestimmelser om réttegédngskostnader i hovrétten i
vissa fall. Overvigandena finns i avsnitt 7.5.

I paragrafen gors ett tilldgg om ansvaret for rattegangskostnader. Huv-
udregeln i tvister om faststéllande av hyresvillkor &r alltjamt enligt forsta
stycket att vardera parten svarar for sin rittegangskostnad i hovrétten.

Undantagsbestimmelsen om att part svarar for kostnader som denne
genom vardsloshet eller forsummelse orsakat motparten (se 18 kap. 6 §
rattegdngsbalken) flyttas till det nya andra stycket. Genom tilligget i
samma stycke far hovrétten i en sddan situation besluta att dven en still-
foretradare, ett ombud eller ett bitrdde ska ersétta en motpart for dennes
kostnader for vardslos och forsumlig processforing (se 18 kap. 7 § rétte-
gangsbalken). Ansvaret dr solidariskt med parten. Det dr inte mojligt att
besluta att endast en foretrddare for parten ska ersitta kostnaderna. Be-
stimmelsen forutsdtter inte yrkande fran part. Regleringen Overens-
stimmer med det som géller om ansvar for rittegangskostnader i hyres-
ndamnden (se 19 ¢ § andra stycket lagen [1973:188] om arrendendmnder
och hyresndmnder).

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser
1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2027.
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2. Aldre bestimmelser giller for provning av medlemskap, om bostadsritten har
Overgatt fore ikrafttrddandet.

3. Aldre bestimmelser giller dven for uppsigning av bostadsrittshavare, om det
asidosdttande som ligger till grund for forverkande av bostadsritten har skett fore
ikrafttradandet.

4. Bestdmmelserna i 7 kap. 19 § i den dldre lydelsen géller dock endast f6r mal
och drenden som har inletts fore ikrafttradandet.

Lagéndringarna ska enligt punkten I trida i kraft den 1 januari 2027.

De nya bestimmelserna géller dven for bostadsritter som har upplatits
fore ikrafttradandet, i den man annat inte foljer av overgangsbestdmmel-
serna.

Enligt punkten 2 ska den nya bestimmelsen i 2 kap. 3 § om mojligheten
att neka medlemskap i en bostadsrittsforening i vissa fall nar sdkanden
eller ndgon annan som ska anvinda ldgenheten har gjort sig skyldig till
brott, inte tillimpas om den 6vergang av bostadsritten som foranleder
provning av frigan om medlemskap har skett fore ikrafttrddandet. Bo-
stadsrétten har overgatt nér den Overlatits genom ett avtal eller nir den
forvérvats pa annat sitt, t.ex. genom arv.

Enligt punkten 3 giller bestaimmelserna i 7 kap. 9-9 b, 18 och 20-22 §§
i den dldre lydelsen om bostadsrittshavaren har asidosatt sina forpliktelser
fore ikrafttridandet. Om vissa asidosittanden har skett fore ikrafttrddandet
och andra efter kan fragan uppkomma vilka bestimmelser som ska till-
lampas om foreningen aberopar samtliga asidoséttanden till stod for en
uppsigning. I en sddan situation kan stringare bestimmelser inte tillimpas
pa ésidoséttanden som &gt rum fore ikrafttradandet. Om de asidosittanden
som ligger efter ikrafttradandet &r tillrackliga for att bostadsréttshavaren
ska kunna ségas upp till avflyttning stills fragan inte pa sin spets. Nar s&
inte ar fallet far det i réttstillimpningen goras en sammanvégd bedomning
av hur allvarligt det som ligger bostadsréttshavaren till last ar utifrdn de
bestimmelser som é&r tillampliga pa respektive asidosattande.

Av punkten 4 foljer att den nya bestimmelsen om att en bostadsritt inte
ar forverkad om det skulle vara oskiligt med hansyn till att det som ligger
bostadsrattshavaren till last har sin grund i att denne, eller ndgon i hus-
hallet, har utsatts for brott av en nérstadende, inte ska tillimpas om en tvist
om forverkande av bostadsritten har inletts i domstol eller hos Krono-
fogdemyndigheten fore ikrafttrddandet. I stéllet tillimpas i sddana fall 19 §
i den &ldre lydelsen.

Overviigandena finns i avsnitt 8.



Sammanfattning av promemorian

Inledning och problembild

Promemorian innehaller forslag som syftar till att stirka tryggheten i
bostadsritter.

Inledningsvis redogoérs for problembilden vad giller brottslighet och
otrygghet i bostdder och bostadsomraden, sérskilt i férhéllande till bostads-
ritter (avsnitt 3). Det konstateras att det finns utbredda trygghetsproblem i
bostider, bostadshus och bostadsomraden. Problemen forekommer i hela
landet men é&r sdrskilt framtrddande i vissa omraden. Problemen é&r inte
begrinsade till en viss upplatelseform och otryggheten ar néstan lika utbredd
i bostadsrétter som i hyresrétter. Det finns ocksa sérskilda problem i bostads-
ritter som har att gora med bostadsréttens sdrprigel, att den har ett eko-
nomiskt virde och att bostadsrattsforeningarna normalt foretrdds av lekmaén.
Bostadsrittsforeningar har, pd samma sétt som andra fastighetsdgare, ett
berittigat intresse av att de boende dr skdtsamma och inte begar brott i
lagenheten eller ndromradet. Det finns alltsé goda skél for att vidta atgirder
for att oka tryggheten for bostadsrittshavare och bostadsrattsforeningar —
vilket dven kan forvéntas oka tryggheten i bostadsomradena i ovrigt.

Férverkande av bostadsrdtt pa grund av brott

Forslagen ar uppdelade i tva huvudsakliga delar. Den forsta delen innebér
att det i bostadsrittslagen infors regler om forverkande av bostadsritter
som motsvarar de regler som sedan den 1 juli 2024 géller for forverkande
av hyresritter (avsnitt 4). Det innebér att det foreslas att bostadsritts-
havarens skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten ska skdrpas
och komma till uttryck i bostadsrittslagen. Vidare ska bristande skdtsam-
het inféras som ett uppsamlande begrepp for olika former av asido-
sittanden. Om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till bristande skot-
samhet ska bostadsritten vara forverkad. Bostadsritten ska ocksa vara for-
verkad om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till brottslighet som é&r
dgnad att medfora en sddan forsdmring av narmiljon som inte skiligen bor
talas av dem som bor i ldgenhetens omgivning. Slutligen ska en bostadsrétt
vara forverkad om lagenheten, eller ett utrymme som hor till den, anvénds
for att bega brott av allvarligt slag eller for att bega brott vanemaéssigt eller
annars i storre omfattning.

I denna forsta del foreslas ocksé att en bostadsritt, pa motsvarande sétt
som en hyresritt, inte ska vara forverkad om ett forverkande skulle vara
oskéligt med hénsyn till att det som ligger bostadsrittshavaren till last har
sin grund i att en nérstdende eller tidigare néirstaende har utsatt bostads-
rattshavaren eller nagon i dennes hushall for brott.

Slutligen foreslas i denna del att tvister som ror sérskilt allvarlig brist-
ande skotsamhet, anvindning av ldgenheten for brott och brottslighet som
likstélls med stdrningar i boendet ska handlaggas sarskilt skyndsamt.

Nekande av medlemskap pa grund av brott

Den andra delen av promemorian handlar om méjligheterna att neka
medlemskap i en bostadsrittsforening pa grund av brott (avsnitt 5). Vi
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bedomer att fortydligade och utékade mojligheter i detta avseende skulle
ge bostadsrittsforeningar battre verktyg att motverka brottslighet och
otrygghet i och kring dess hus. Genom att neka medlemskap nér det finns
anledning att anta att ett beviljat medlemskap skulle medféra oacceptabla
foljder for medlemmarna, i form av exempelvis brottslighet eller stor-
ningar, kan bostadsrittsforeningarna forebygga sadana f6ljder. Det skulle
pa ett bredare plan kunna bidra till att minska brottsligheten i omradet
kring huset.

Vi bedomer dérfor att mojligheterna att neka medlemskap pé grund av
brott bor utdkas och fortydligas. Vi foreslar att en bostadsrattsforening
alltid ska kunna neka den som en bostadsrétt har 6vergétt till medlemskap
om nagon som ska anvénda ldgenheten har gjort sig skyldig till sddan
brottslighet att det finns befogad anledning att anta att bostads- eller nir-
miljon for foreningens medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle
forsdmras pa ett sétt som inte skéligen bor télas.

Den straffrittsliga provningen och behandling av personuppgifter

Vibedomer att forslagen ar forenliga med Europakonventionens regler om
anklagelse om brott och om foérbud mot dubbelbestraffning, liksom med
reglerna om behandling av personuppgifter (avsnitt 6).

Ovriga forslag

I promemorian lamnas ockséa vissa ovriga forslag, om bostadsrattsfore-
ningens tillgang till ldgenheten for nddvindig tillsyn av lagenheten eller
av hur den anvinds, om betalning av avgifter och om ombuds ansvar for
kostnader vid vardslos processforing (avsnitt 7).

Forslagens konsekvenser

Forslagens konsekvenser beskrivs i avsnitt 9. Forslagen bedoms bidra till
minskad brottslighet och 6kad trygghet i bostadsomréaden, sérskilt i utsatta
omraden. Foreningarna far bittre verktyg att agera mot de som bidrar till
otrygghet i bostidder och bostadsomraden. Detta &r positivt for de allra
flesta bostadsrattshavare och andra boende i ett omrade, liksom for fore-
ningen och dess foretrddare och andra som arbetar eller verkar i huset eller
omrédet.

Forslagen innebar att den som begar brott eller pa annat sétt bidrar till
otrygghet i ett omrade i storre utstrackning kommer att kunna bli av med
sin bostadsritt liksom att den som begétt brott i stdrre utstrdckning
kommer att kunna nekas medlemskap i en bostadsrittsforening. I viss man
kommer &ven andra, t.ex. de som tillhor sddana personers hushall och den
som séljer en bostadsritt, att drabbas av negativa konsekvenser. Det be-
doms att dessa konsekvenser dr acceptabla med hénsyn till forslagens
syfte.

Den utokade mgjligheten for en person som utsatts for brott av en nér-
staende att bo kvar i sin bostad beddms ha positiva effekter for kvinnor
och for barn som bor i hushéllet, liksom for jamstilldheten mellan kvinnor
och mén.

Forslagens ekonomiska konsekvenser for domstolar och andra myndig-
heter bedoms kunna hanteras inom befintliga ramar.



Promemorians lagforslag

Forslag till lag om éndring 1 bostadsrittslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs i friga om bostadsréttslagen (1991:614)
dels att 2 kap. 3 §, 7 kap. 9, 13, 15, 18-22 och 32 §§ samt 11 kap. 1 och

4 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 7 kap. 9 a och 9 b §§, av

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.
38

Den som en bostadsrétt har 6vergatt
till far inte végras intrdde i fore-
ningen, om de villkor fér medlems-
kap som foreskrivs i stadgarna &r
uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom som bostadsritts-
havare.

For vissa sdrskilda fall av éver-

gdng gdller 4-7 §3.

Den som en bostadsrétt har overgatt
till far inte végras intrdde i1 fore-
ningen, om de villkor f6r medlems-
kap som foreskrivs i stadgarna &r
uppfyllda och foreningen skéligen
bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Intrdde i foreningen far alltid
vigras om den som bostadsrdtten
har overgdtt till eller ndgon annan
som ska anvinda Idgenheten har
gjort sig skyldig till sadan brotts-
lighet att det finns befogad anled-
ning att anta att bostads- eller ndr-
miljon for foreningens medlemmar,
om medlemskap beviljades, skulle
forsdmras pa ett sdtt som inte skd-
ligen bor tdlas.

For vissa sdrskilda fall av éver-

gang gdller 4-7 §§.

7 kap.
9 §!

Nir bostadsrittshavaren anvinder
ldigenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hdlsan
eller annars forsdmra deras bostads-
miljé att de inte skdligen bor tdlas.
Bostadsrittshavaren  skall dven i

! Senaste lydelse 2004:390.

Bostadsrdttshavaren ska se till att det
som krdvs for att bevara trygghet,
sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset inte dsidosdtts nér
han eller hon anvinder ldgenheten,
och rétta sig efter de sérskilda regler
som fOreningen i dverensstimmelse
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ovrigt vid sin anvandning av ldgen-
heten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han
eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fGreningen i
Overensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hdlla noggrann tillsyn over att dessa
dligganden fullgors ocksd av dem
som han eller hon svarar for enligt
12 § tredje stycket 2.

Om det fé6rekommer sadana stor-
ningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall fore-
ningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsd-
gelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér, och
2. om det dr frdaga om en bostads-
ldgenhet, underrdtta socialndmn-
den i den kommun ddr ldgenheten
dr beldgen om storningarna.

Andra stycket gdller inte om fore-
ningen sdger upp bostadsrdttsha-
varen med anledning av att stor-
ningarna dr sdrskilt allvarliga med
héinsyn till deras art eller omfatt-
ning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller
har anledning att misstinka att ett
foremdl dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrdttelse
som avses i andra stycket 2.

med ortens sed meddelar (bristande
skotsamhet).

Bostadsrdttshavaren ska vid sin
anvdandning av ldgenheten ocksd se
till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i
sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen
bor tdlas (storningar i boendet).

Med storningar i boendet lik-
stdlls att bostadsrdttshavaren be-
gdr brott, om brottsligheten dr dg-
nad att medfora en sadan forsdam-
ring av ndrmiljon som inte skéligen
bér talas av dem som bor i ligen-
hetens omgivning. Ndr det finns be-
stimmelser om sdrskilt allvarliga
storningar i boendet tillimpas
dessa i stdllet.

9ag
Om det forekommer bristande skét-
samhet eller storningar i boendet,
ska foreningen

1. uppmana bostadsrittshavaren
att se till att beteendet omedelbart
upphdér, och

2. om det dr frdga om en bostads-
ldgenhet, underrdtta socialndmn-



den i den kommun ddr ldgenheten
dr beldgen.

Forsta stycket giller inte om
foreningen sdger upp bostadsrdtts-
havaren med anledning av brist-
ande skotsamhet som med hénsyn
till dess art eller omfattning dr sdr-
skilt allvarlig (sdrskilt allvarlig
bristande skétsamhet) eller med
anledning av storningar i boendet
som dr sarskilt allvarliga (sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet).

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestdmmer fast-
stiller formuldr till underrittelse
som avses i forsta stycket 2.

9b§

Bostadsrdttshavaren ska halla nog-
grann tillsyn over att de personer
som han eller hon ansvarar for
enligt 12 § tredje stycket 2 inte gér
sig skyldiga till bristande skétsam-
het eller stérningar i boendet.

13 §?

Foretradare for bostadsrittsfore-
ningen har ritt att fA komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fore-
ningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt 12 a §. Niar bostads-
rittshavaren har avsagt sig bostads-
ritten enligt 4 kap. 11 § eller nér
bostadsrétten skall tvangsforséljas
enligt 8 kap., dr bostadsrattshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att
tala sddana inskrdnkningar i nytt-
janderétten som foranleds av nod-
véndiga atgérder for att utrota ohyra
i huset eller pd& marken, dven om

2 Senaste lydelse 2006:710.

Foretradare for bostadsrittsfore-
ningen har pd begdran rétt att fa
komma in i ldgenheten ndr det dr
nddvéndigt for tillsyn av ldgenheten
eller av hur den anvdnds, eller for att
utfora arbete som foreningen svarar
for eller har ritt att utfora enligt
12 a §. Nar bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap.
11§ eller ndr bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap., &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvandigt.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att
tala sddana inskrdnkningar i nytt-
janderdtten som foranleds av ndd-
véandiga atgérder for att utrota ohyra
i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes lidgenhet inte
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hans lagenhet inte besvédras av
ohyra. I sa fall tillimpas 5 §.

besvéras av ohyra. I sa fall tillampas

58§.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér fore-
ningen har rétt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild
handréckning. I fraga om séddan handréckning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldggande och handrackning.

15§

Avgifter till foreningen skall beta-
las under foreningens adress eller
annan adress som foreningen upp-
ger. Betalning far alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bank-
giro.

Om bostadsrittshavaren betalar
sin avgift pa post- eller bankkontor,
anses beloppet ha kommit fore-
ningen till handa omedelbart vid
betalningen. Lamnar bostadsrétts-
havaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller giro-
kontor, anses beloppet ha kommit
foreningen till handa nir betal-
ningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Avgifter till foreningen ska betalas
under fOreningens adress eller
annan adress som foreningen upp-
ger. Betalning far alltid ske genom
en bank eller ndgon annan liknande
betalningsférmedlare.

Om bostadsrittshavaren betalar
sin avgift pa bankkontor, anses
beloppet ha kommit foreningen till
handa omedelbart vid betalningen.
Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till
en bank eller ndgon annan liknande
betalningsformedlare, anses belop-
pet ha kommit féreningen till handa
nir betalningsuppdraget togs emot.

18 §°

Nyttjanderitten till en ldgenhet som
innehas med bostadsritt och som
tilltratts dr, med de begrinsningar
som foljer av 19 och 20 §§, forver-
kad och foreningen sdledes berétti-
gad att siga upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelse-
avgift utover tva veckor eller den
langre tid som kan vara bestimd i
stadgarna fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

Nyttjanderétten till en ldgenhet som
innehas med bostadsritt och som
tilltratts &r, med de begrénsningar
som foljer av 19 och 20 §§, forver-
kad och foreningen dr alltsd be-
rattigad att siga upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelse-
avgift i mer dn tva veckor, eller den
langre tid som dr bestimd i stad-
garna, fran det att foreningen efter
forfallodagen uppmanat honom
eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse mer &n en vecka efter forfallodagen nér det géller
en bostadsldgenhet eller mer 4n tva vardagar efter forfallodagen nér det

géller en lokal,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upp-

later 14genheten i andra hand,

3 Senaste lydelse 2022:1026.



3. om ldgenheten anvénds i strid med 6 eller 8§ §,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal under-
ritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran

sprids 1 huset,

5.om ldgenheten vanvéardas pa
nagot annat sitt eller om bostads-
rattshavaren dsidosdtter sina skyl-
digheter enligt 9 § vid anvindning
av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra
hand vid anvindning av denna
dsidosdtter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma
paragraf har,

5.om lagenheten vanvardas pa
nagot annat sétt eller om bostads-
rittshavaren eller den som ligen-
heten upplatits till i andra hand gér
sig skyldig till bristande skotsamhet
eller storningar i boendet, eller inte
hdller den tillsyn som krdvs enligt
9b¢§,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till 1dgenheten enligt 13 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det
han eller hon ska gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lidgenheten helt eller till
vdsentlig del anvinds for sddan
ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller
ddr brottsligt forfarande ingdr till
en inte ovdsentlig del eller anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser
mot ersdttning, eller

8. om ldgenheten, ett utrymme
som hor till den, eller ett utrymme
som uppldts genom ett annat avtal
mellan foreningen och bostads-
réttshavaren och som har ett ome-
delbart samband med anvind-
ningen av ldgenheten, anvands for
att begd allvarlig brottslighet eller
for att begd brott vanemdissigt eller
i storre omfattning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som

anges i 7 § forsta eller andra stycket.

19 §*

Nyttjanderdtten dr inte forverkad
om det som ligger bostadsrattsha-
varen till last ar av ringa betydelse.
Vid bedomningen ska det sdrskilt
beaktas om det som ligger bostads-
rattshavaren till last har sin grund i
att en nérstdende eller tidigare nér-
stdende har utsatt bostadsrittsha-
varen eller nagon i bostadsrattshav-
arens hushall {or brott.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad
om det som ligger bostadsrittsha-
varen till last &r av ringa betydelse.
Detsamma gdller om ett forver-
kande dr oskdligt med hédnsyn till
att det som ligger bostadsréttsha-
varen till last har sin grund 1 att en
nérstaende eller tidigare nérstdende
har utsatt bostadsréttshavaren eller
nagon i bostadsréttshavarens hus-
hall for brott.

Nyttjanderitten till en bostadsldgenhet &r inte forverkad pa grund av att
en skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgérs, om bostadsréttshavaren ar

4 Senaste lydelse 2019:873.
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en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras av en

kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst
foretag eller ndgon liknande skyldighet fér inte laggas till grund for forver-

kande.

20 §°

Bostadsrattshavaren far inte sigas
upp pd grund av ett sddant for-
hallande som avses i 18 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter till-
sdgelse si snart som mojligt vidtar
réttelse.

Bostadsrittshavaren far inte sigas
upp pd grund av ett sddant for-
hallande som avses i 18 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter upp-
maning sa snart som mojligt vidtar
réttelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte ségas upp pa grund av ett sddant for-
héllande som avses i 18 § 2, om det ar fraga om en bostadslagenhet, eller ett
sadant forhallande som avses i 18 § 9, om han eller hon sa snart som mojligt
ansoker om tillstand hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om
det &r frdga om en bostadslagenhet,
sdgas upp pa grund av stérningar i
boendet enligt 18 § 5 forrdn social-
ndmnden har underréttats enligt 9 §
andra stycket 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga
storningar i boendet géller det som
sdgs 1 18 § 5 d&ven om bostadsrétts-
havaren inte uppmanats att vidta
rattelse. Vid sdadana stérningar som
géller en Dbostadsldgenhet fér
bostadsrittshavaren ségas upp utan
foregédende underrittelse till social-
nimnden. En kopia av uppsig-
ningen ska dock skickas till social-
ndmnden. Detta stycke giller inte
om stérningarna intrdffat ndr lagen-
heten varit uppldten i andra hand pa
det sétt som anges i 10 eller 11 §.

3 Senaste lydelse 2022:1026.

Bostadsrittshavaren far inte, om
det &r fraga om en bostadsldgenhet,
sdgas upp pd grund av bristande
skotsamhet eller storningar i boen-
det enligt 18 § 5 forrén socialndmn-
den har underrittats enligt 9a§

forsta stycket 2.

Om det dr fraga om sdrskilt all-
varlig bristande skotsamhet eller
sarskilt allvarliga storningar i bo-
endet géller det som sdgs i 18 § 5
dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rattelse. Ndir det
giller en Dbostadsldgenhet fér
bostadsrittshavaren i sddana fall
sdgas upp utan foregdende under-
rittelse till socialndmnden men en
kopia av uppségningen ska skickas
till socialndmnden. En uppmaning
om rittelse och underridittelse till
socialndmnden ska alltid ldmnas om
det dr ndgon till vilken lagenheten
har uppldtits 1 andra hand pé det sétt
som angesi 10 eller 11 § som gor sig
skyldig till sadant dsidosdttande
eller inte haller den tillsyn som
krdvs enligt 9 b §.



21 §°

Ar nyttjanderitten forverkad pa
grund av ett forhéllande som avses i
18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostads-
rittshavaren @nda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om
han eller hon vidtar réttelse innan
foreningen har sagt upp honom eller
henne till avflyttning. Detta giller
dock inte om nyttjanderétten ar for-
verkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som
avses 1 9 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fér inte heller
skiljas frén lagenheten om forening-
en inte har sagt upp bostadsréttsha-
varen till avflyttning inom tre ména-
der fran den dag da foreningen fick
reda pa ett forhallande som avses i
18 § 4 eller 7. Detsamma géller om
foreningen inte inom tvd manader
fran den dag da foreningen fick reda
pa ett forhéllande som avses i 18 § 2
eller 9 har sagt till bostadsrittsha-
varen att vidta rattelse.

22

En bostadsrittshavare kan skiljas
frén lagenheten pa grund av for-
hallande som avses i 18 § 8 endast
om foreningen har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning
inom tvd manader fran det att fore-
ningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om for-
undersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock
kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tvd manader har gatt fran
det att domen i brottméalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

¢ Senaste lydelse 2022:1026.

Om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av ett férhéllande som avses i
18 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostads-
rittshavaren @nda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om
han eller hon vidtar réttelse innan
foreningen har sagt upp honom eller
henne till avflyttning. Detta géller
dock inte om nyttjanderétten ar for-
verkad pd grund av sddan sdrskilt
allvarlig bristande skotsamhet eller
sadana sarskilt allvarliga storningar
i boendet som avses i 9a § andra
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten om forening-
en inte har sagt upp bostadsréttsha-
varen till avflyttning inom tre méana-
der fran den dag da foreningen fick
reda pd ett forhallande som avses i
18 § 4 eller 7. Detsamma géller om
foreningen inte inom tvd ménader
fran den dag da foreningen fick reda
pa ett forhallande som avsesi 18 § 2
eller 9 har uppmanat bostadsrattsha-
varen att vidta réttelse

§

En bostadsrittshavare kan skiljas
frdn lagenheten pa grund av for-
hallande som avses i 18 § 8 endast
om foreningen har sagt upp bo-
stadsréttshavaren till avflyttning
inom sex méanader fran det att fore-
ningen fick reda pa forhallandet.
Om brottsligheten har angetts till
atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har fore-
ningen dock kvar sin rétt till upp-
sdgning till dess att sex manader har
gatt fran det att domen i brottmalet
fick laga kraft eller det réttsliga for-
farandet avslutades pa négot annat
sétt.
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32§

Ar ett sadant meddelande fran fore-
ningen som avsesi9¢,12a§, 16§,
18§ 1, 20§ forsta stycket, 23§
forsta stycket 1b eller 31 § forsta
stycket eller 2 kap. 8 § andra stycket
2 eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a §
eller 2 § avsidnt i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga
adress, ska fOreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pé den.
Detsamma giller betriaffande sddant
meddelande  frdn  bostadsritts-
havaren som avses i 2 § och 6 kap.
6§.

Ar ett sddant meddelande fran fore-
ningen som avses i 9a§ forsta
stycket, 122§, 13§, 16§, 18§ 1,
20§ forsta stycket, 23§ forsta
stycket 1 b eller 31 § forsta stycket
eller 2 kap. 8 § andra stycket 2 eller
6 kap. 1 § andra stycket, 1 a § eller
2 § avsant i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress,
ska foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pd den. Detsamma
géller betriffande saddant medde-
lande fran bostadsréttshavaren som
avsesi2 § och 6 kap. 6 §.

Om  bostadsrdttshavaren  har
ldmnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska skickas, ska den
anses vara bostadsrdttshavarens
vanliga adress. Om bostadsrditts-
havaren inte har Idmnat ndgon
sdrskild adressuppgift, far foren-
ingen skicka meddelanden till ad-
ressen for den ldgenhet som uppldts
med bostadsritt.

11 kap.
1§88

Tvister som ror storningar i boendet
skall handlaggas sérskilt skynd-
samt.

Tvister som ror stérningar i bo-
endet, sdrskilt allvarlig bristande
skotsamhet och anvindning av
ldgenheten for att begd brott ska
handldggas sarskilt skyndsamt.

4

I en tvist som avser faststéllande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § skall
vardera parten svara for sin ritte-
gangskostnad i hovritten, om inte
ndgot annat anges i 18 kap. 6 §
rdttegdangsbalken.

7 Senaste lydelse 2019:536.
8 Senaste lydelse 2003:31.
° Senaste lydelse 1994:842.

I en tvist som avser faststéllande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § ska
vardera parten svara for sin rétte-
gangskostnad i hovritten.

Om en part, i fall som avses i
forsta stycket, handlat pd ett sadant
sdtt som anges i 18 kap. 6 § rdtte-
gdngsbalken, far rdtten bestimma
att den parten ska ersdtta de kost-



nader som denne har orsakat mot-
parten. Om partens stillfore-
trddare, ombud eller bitrdde har
handlat pd ett sddant sdtt som
anges i 18 kap. 7§ rdttegangs-
balken, far rdtten bestdmma att han
eller hon tillsammans med parten
ska ersdtta sddana kostnader.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2027.

2. Om bostadsritten har dvergétt fore ikrafttradandet géller 2 kap. 3 § i
den éldre lydelsen.

3. Om forpliktelsen &sidosatts fore ikrafttrddandet géller 7 kap. 9-9 b,
18 och 20-22 §§ i de éldre lydelserna.

4. For mél och drenden som har inletts fore ikrafttradandet géller 7 kap.
19 § i den dldre lydelsen.
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Forteckning over remissinstanserna

Remissyttranden har lamnats av Barnombudsmannen, Bofrimjandet,
Bostadsritterna, Boverket, Brottsforebyggande radet, Diskriminerings-
ombudsmannen, Domstolsverket, Ekobrottsmyndigheten, Fastighets-
maéklarforbundet, Fastighetsméklarinspektionen, Fastighetsdgarna, Gévle
kommun, Go6teborgs kommun, HSB Riksforbund, Hyres- och arrende-
ndmnden i Malmd, Hyres- och arrendendmnden i Stockholm, Hyres- och
arrendendmnden i Umed, Hyres- och arrendendmnden i Visterds, Integri-
tetsskyddsmyndigheten, Jdmstalldhetsmyndigheten, Kronofogdemyndig-
heten, Kungliga tekniska hogskolan (KTH), Lantméteriet, Lansstyrelsen i
Blekinge, Lénsstyrelsen i Dalarna, Léansstyrelsen Gévleborg, Lanssty-
relsen i Kronoberg, Lansstyrelsen i Norrbotten, Lansstyrelsen i Stock-
holm, Linsstyrelsen i Ostergotland, Malmd kommun, Myndigheten for
familjerétt och fordldraskapsstod, Maklarsamfundet, Nykopings tingsritt,
Oskarshamns kommun, Polismyndigheten, Regelrddet, Riksbyggen,
Roks, Socialstyrelsen, Stiftelsen Tryggare Sverige, Stockholms kommun,
Stockholms tingsratt, Stockholms universitet, Sundsvalls tingsrétt, Svea
hovritt, Svenska Bankféreningen, Sveriges advokatsamfund, Sveriges
BostadsrittsCentrum, Tomelilla kommun, Unizon, Uppsala universitet
(Institutet for fastighetsrittslig forskning och Nationellt centrum for
kvinnofrid), Aklagarmyndigheten och Orebro kommun.

Arvidsjaur kommun, Bjuv kommun, Boxholms kommun, Bris, Brotts-
offerjouren Sverige, Funktionsritt Sverige, Goteborgs tingsritt, Hammard
kommun, Huddinge kommun, Hudiksvalls kommun, Hyresgéstférening-
en, Institutet for ménskliga rattigheter, Jonkopings kommun, Karlstads
kommun, Kristinehamns kommun, Kungsbacka kommun, Lomma
kommun, Linkdpings universitet (Barnafrid), Lysekils kommun, Mora
kommun, Motala kommun, Norrképings kommun, NUFT - Natverket
Unga For Tillgidnglighet, Nyndshamns kommun, Sandvikens kommun,
Svensk forsdkring, Svenskt Néringsliv, Sveriges Allménnytta, Sveriges
Kommuner och Regioner, Sveriges Stadsmissioner, Siffle kommun,
Timrd kommun, Umed kommun, Uppsala kommun och Vixjé kommun
har fatt tillfalle att yttra sig men har avstatt fran att gora det.

Yttrande har ocksa inkommit frén Verdandi.
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