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Fastighetsagarnas yttrande 6ver promemorian
"Nedstangningsstod”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdandamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommunéagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

1. Sammanfattning

Om en nedstangning vidtas har fastighetsagare en rattslig sarstallning i och med den
grundlagsskyddade ratten till ersattning vid radighetsinskrankning av fast egendom. Fastighetsédgarna
saknar ett fastighetsdgarperspektiv och en grundlagsanalys av promemorians forslag.

Sammantaget ar det Fastighetsdgarnas uppfattning att forslaget till nedstangningsstod inte
motsvarar grundlagens krav pa statlig kompensation vid radighetsinskrdankning av fast egendom.
Fastighetsdgarna anser saledes att forslaget till nedstangningsstod — savitt avser ersattning till
fastighetsagare — strider mot gallande ratt. Fastighetsdgarna understryker vikten av att uppratthalla
grundlagsfasta rattigheter och principer sasom egendomsskydd, naringsfrihet och proportionalitet
oaktat att Sverige befinner sig i en pandemi.

Déarutover anser Fastighetsdgarna att forslaget till nedstangningsstod inte innebar en adekvat och
skalig ersattning till fastighetsagare som drabbas av en nedstdngning. Givet grundlagens
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egendomsskydd och uttryckliga reglering avseende radighetsinskrankning av fast egendom hade en
modell med full ersattning till fastighetsdgare for kostnader och utebliven vinst varit mer
andamalsenlig. En sadan ordning hade ocksa varit férenlig med géllande ratt och motsvarat
principerna for ersattning i expropriationslagen.

2. Bakgrund

Den tillfalliga pandemilagen (”covid-19-lagen”) tradde i kraft den 10 januari 2021 och géller till och
med den 30 september 2021. Lagen &r en sa kallad ramlag dar riksdagen givit regeringen befogenhet
att i forordning besluta om fler bindande smittskyddsatgarder. Fastighetsdgarna lamnade ett
remissyttrande pa forslaget och var mycket kritiska till att lagen inte foreslogs innehalla nagon
lagregel om att ersattning ska utga till fastighetsdgare och andra naringsidkare som drabbas av
eventuella beslut om verksamhetsbegransningar eller nedstangning. Fastighetsdgare har en sarskild
ratt till ersattning eftersom egendomsskyddet for fast egendom har en sarstéllning i grundlagen.!

Regeringen har ocksa presenterat ett forslag till forordning om tillfalliga nedstangningar och forbud
for att forhindra spridning av sjukdomen covid-19 (”nedsténgningsférordningen”). | denna
presenteras hur en nedstangning av samhallet skulle ga till, till exempel vilka verksamheter som
skulle behova stdanga och vilka som ska vara fortsatt 6ppna eftersom de anses vara samhallsviktiga.
Fastighetsdgarna ladmnade dven denna gang ett remissyttrande och framholl aterigen vikten av ett
adekvat och juridiskt korrekt stod till fastighetsagare och andra naringsidkare som drabbas av en
nedstangning.?

3. Promemorians huvudsakliga innehall

Nu har regeringen aterkommit med ett forslag till nedstiangningsstod. Stodet foreslas fa i huvudsak
samma reglering som galler enligt befintlig férordning for det forstarkta omstallningsstodet juni-juli
2020. Ersattning foreslas kunna lamnas med upp till 100 procent av de fasta kostnaderna. Loner
foreslas utgora en fast kostnad till skillnad fran tidigare omstallningsstod.

FoOr att vara berattigad till ersattning foreslas ett krav pa att foretaget varit forhindrat att bedriva
verksamhet till foljd av foreskrifter om férbud eller nedstangning som regeringen meddelat och som
ska understallas riksdagen eller motsvarande beslut om nedstdangning som lansstyrelsen beslutat i
enskilda fall.

! Fastighetsdgarnas remissyttrande finns att ldsa p3 var hemsida.
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/remisser/ovrigt/yttrande-over-promemorian-covid-19-lag/

2 Fastighetsdgarnas remissyttrande finns att ldsa pa var hemsida.
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/remisser/ovrigt/remiss-av-promemorian-tillfalliga-nedstangningar-
och-forbud-for-att-forhindra-spridning-av-sjukdomen-covid-19/
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Ratt till stod foreslas forutsatta att foretagets nettoomsattning for stodperioden minskat med minst
25 procent i forhallande till omsattningen for referensperioden pa grund av att foretaget varit
forhindrat att bedriva sin verksamhet till foljd av nedstangning.

Stod foreslas ges med sammanlagt maximalt 75 miljoner kronor per manad och foretag. Med féretag
avses i detta avseende koncernen som helhet.

Det foreslas att ansokan om stod ska ges in till Skatteverket.

4. Fastighetsbranschen har tagit ett stort ansvar under pandemin

Sedan utbrottet av pandemin har fastighetsagare vidtagit manga konkreta atgarder for att
smittskyddssakra lokaler och undvika trangsel. Det handlar till exempel om utékad stadning,
informationsskyltar, avstandsmarkeringar, distansvardar, stationer med handdesinfektionsmedel och
erbjudanden om hemleverans. Fastighetsagarna har ocksa tagit fram en rekommendation for att
minska trangsel i kdpcentrum, gallerior och varuhus.?

Dessutom har fastighetsbranschen medfinansierat och administrerat det hyresrabattstod som gallde
under kvartal tva 2020 och som syftade till att stotta lokalhyresgéaster i utsatta branscher
(huvudsakligen handel, restaurang och hotell).* Inom ramen fér hyresrabattstédet 2020 bidrog
fastighetsbranschen med ca 1,5 miljarder kronor till sina lokalhyresgéaster. Darutover har manga
fastighetsféretag och bostadsrattsféreningar givit ytterligare ekonomiska lattnader till
lokalhyresgaster i kris. Som det ser ut i dagsldaget kommer hyresrabattstodet att aterlanseras for
kvartal ett 2021 och da kan det antas att fastighetsbranschen aterigen medfinansierar rabatter till
lokalhyresgdster som har svart att klara sig igenom krisen.>

Det kan saledes konstateras att fastighetsbranschen tagit ett mycket stort ansvar under pandemin,
bade genom att smittskyddssakra fastigheter och genom att stotta utsatta lokalhyresgaster. Ett
liknande ansvar har inte tagits eller dlagts ndgon annan bransch i den privata sektorn.

Situationen har naturligtvis paverkat fastighetsagares ekonomi. Att forlora intakter och samtidigt ha
samma eller 6kade kostnader (for till exempel vaktare/trangselvardar i kdpcentrum) &r inte
ekonomiskt hallbart i langden. Eventuella nedstangningar av verksamheter vore ett mycket hart slag
mot manga fastighetsagare.

Om pandemin fortgar lange och nedstangningar inte kombineras med ett for lokalhyresgaster och
fastighetsagare andamalsenligt stod kan det ytterst komma att leda till en fastighetskris som i sin tur

3 Rekommendationen finns pa Fastighetsdgarnas hemsida.
https://www.fastighetsagarna.se/fakta/fastighetsagarnas-rekommendation-om-smittskyddsatgarder-for-
kopcentrum/

4 Férordning om statligt stod nar vissa lokalhyresgéster fatt rabatt pd hyran (SFS 2020:237).

> Stodet har i dagsldget aviserats men det finns ingen férordning beslutad och publicerad.
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2021/01/regeringen-foreslar-ny-period-med-statligt-stod-nar-
vissa-lokalhyresgaster-far-rabatt-pa-hyran/
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riskerar paverka banker, finanssektor och pensionskapital. Ett sddan utveckling skulle leda till
allvarliga skadeverkningar pa naringslivet i stort och vara forodande for samhallsekonomin. Det &r
foljaktligen viktigt att ett nedstangningsstod aven kommer fastighetsagare till del.

5. Hall Sverige 6ppet — pa ett ansvarsfullt satt

| den radande situationen med en pandemi ar det naturligt att Overvaga olika atgarder for att hindra
spridningen av viruset. Fastighetsdgarna anser dock att det finns ett stort varde i att sa langt mojligt
halla samhallet och naringslivet i gdng — under ansvarsfulla former. Det dr ocksa omtvistat huruvida
nedstdangningar av samhallet ar ett effektivt satt att hindra smitta. | flera lander dar man haft harda
nedstangningar har man likval sett en stor smittspridning.

Att halla Sverige Oppet pa ett smittskyddssakert satt bor dven fortsatt vara den évergripande
strategin for regeringen och myndigheternas arbete i syfte att rddda foretagande, arbetstillfdllen och
tillvaxt. Det ar viktigt att halla samhéllsekonomin i gang. | butiker och restauranger arbetar inte séllan
unga och andra med lagre utbildning. Det ar betydelsefulla instegsjobb for grupper som ar sarskilt
utsatta eftersom de kan ha svart att fa nya jobb for det fall de blir arbetslésa. En sadan utveckling kan
komma att fa stora negativa konsekvenser for folkhalsan och samhallsutvecklingen pa sikt. SGsom
ovan anforts maste regeringen ocksa ha i atanke att undvika en framtida fastighetskris.

Nedstangningar riskerar ocksa leda till 6kad social oro och 6kad brottslighet. For det fall till exempel
ett kdpcentrum ”“stangs ner” kommer de gemensamma ytorna till stor del att vara ppna eftersom
samhallsviktiga funktioner sasom mataffarer, apotek och paketutlamningsstallen behover vara
fortsatt 6ppna. Nar det normala flodet med beskare och kunder forsvinner finns risk for
ordningsstorningar med 6kad brottslighet som foljd. Det finns exempel pa sadana negativa
samhallskonsekvenser fran nedstangningar av kdpcentrum i andra lander. Redan idag marks
tendenser till 6kad narkotikahandel och otrygghet i till exempel omraden i anslutning till
tagstationer.

6. Proportionalitet

Det ar viktigt att forsta att en nedstéangning av verksamhetslokaler for handel, service, restauranger
med mera inte bara innebar en inskrankning i lokalhyresgastens verksamhet utan att det dven
innebar en inskrankning av befintlig anvandning av fastigheten. En nedstangning konstituerar saledes
ett ingrepp i fastighetsdgarens egendomsskydd och naringsfrihet. Bagge dessa fri- och rattigheter ar
skyddade i den svenska grundlagen och i den Europeiska konventionen om skydd fér de manskliga
rattigheterna.

Ett ingrepp i de aktuella fri- och rattigheterna far aldrig ga utéver vad som ar nédvandigt med hansyn
till andamalet. Fastighetsdgarna saknar erforderlig utredning som ger stod for att smittspridning pa
handelsplatser och serveringsstallen ar vanligt forekommande. Savitt Fastighetsdgarna kan bedéma
har varken regeringen eller myndigheter presenterat undersékningar eller annan data som visar
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omfattningen av smittspridning i till exempel képcentrum, butiker och restauranger.
Folkhdlsomyndigheten har i stallet uttalat att den storsta spridningen av covid-19 sker i privata
sammanhang och pa arbetsplatser. Enligt Arbetsmiljoverkets statistik ar det framfor allt pa
arbetsplatser inom vard och omsorg som smittorisken ar hog och dessa sektorer maste ju halla 6ppet
oaktat en nedstdngning av samhillet i 6vrigt.® Innan data &r presenterad som visar att
smittspridningen ar betydande pa handelsplatser och serveringsstallen kan det svarligen finnas
rattslig grund att stdnga ner sddana verksamheter.

Innan ett eventuellt beslut om att stdnga ner verksamheter fattas maste alltid mindre ingripande
atgarder 6vervagas. En nedstidngning skulle fa mycket langtgaende och allvarliga ekonomiska
skadeverkningar for saval lokalhyresgaster som fastighetsagare. Regeringen och myndigheter maste
alltid i forsta hand maste 6vervaga andra mindre ingripande smittskyddsatgarder — till exempel
obligatoriskt munskydd, avsparrning av tranga utrymmen, enkelriktad gangtrafik i kdpcentrum och
varuhus.

| proportionalitetsbedémningen har det rattslig relevans huruvida ersattning utgar till féretag som
drabbas av ingrepp i fri- och rattigheter. Det torde salunda finnas en éverhdngande risk att om
nedstangningsstodet har for hoga trosklar och inte nar fram till fértag sa kan ett forbud eller en
nedstdngning enligt covid-19-regelverket vara i strid med grundlagen. Det kan ifragasattas om det ar
forenligt med grundlagen och proportionalitetsprincipen att stélla krav pa styrkande av visst
omsattningstapp for att vara berattigad till nedstangningsstod. detta galler i synnerhet for
fastighetsdgare som har ett forstarkt grundlagsskydd vid radighetsinskrankningar (se avsnitt 7).

| den man regeringen eller myndighet likafullt beslutar att stdnga ner samhallet ska beslutet alltid
begradnsas i mojligaste man avseende saval rumslig som tidslig omfattning. Ett beslut om eventuell
nedstangning bor inte omfatta ett storre geografiskt omrade dn nédvandigt och bor inte omfatta fler
verksamhetstyper an nodvandigt. Dartill bor beslutet inte avse en langre tid an vad som kan antas
vara absolut nédvandigt.

| stallet for en total nedstangning kan det vara motiverat att borja smatt pa motsvarande satt som
man gjort i andra [ander med begransning av vissa verksamheter dar absolut narkontakt med kund i
verksamhetsutovningen ar oundviklig. Att stanga ned stegvis ar en metod som maste anses vara mer
forenligt med proportionalitetsprincipen.

7. Sarskilt om ersattning till fastighetsagare vid en eventuell nedstangning

For det fall regeringen vidtar atgarder som innebér en radighetsinskrdankning av fast egendom har
fastighetsdgaren en grundlagsskyddad ratt till ersattning.” Att stinga ner verksamheter i lokaler som
hyrs ut av fastighetsforetag eller bostadsrattsféreningar ar ett ingrepp i befintlig anvandning av

6 Se statistik pa Arbetsmiljéverkets hemsida. https://www.av.se/om-oss/press/jobbrelaterade-
coronaanmalningar/tillbudsanmalningar/
7Se 2 kap. 15 § regeringsformen.
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fastigheten, det vill sdga en radighetsinskrankning av fast egendom som ger dgaren rétt till ersattning
fran staten.

De ekonomiska konsekvenserna for fastighetsdagare som bedriver verksamhet i form av kdpcentrum,
gallerior och varuhus kommer att bli betydande om verksamheten nédgas stanga ner. Detsamma
galler for andra fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar som hyr ut lokaler till butiker, frisorer,
gym, restauranger med mera vars verksamhet eventuellt stangs ner. Det kan konstaterats att
fastighetsbranschen tagit ett stort ansvar under pandemin (se ovan avsnitt 4) och det ar darfor
nodvandigt att stodet utformas pa ett satt som fungerar for fastighetsdgare — inte bara verksamhet i
form av butiker, hotell och restauranger.

Fastighetsagare kan komma att drabbas av saval intaktsminskningar som 6kade kostnader vid en
eventuell nedsténgning. Inte minst galler det for kdpcentrum och gallerior. Fastighetsdgaren har da
samma kostnader for att halla gemensamma ytor 6ppna for allmdnheten sa att livsmedelsaffarer,
apotek, vardcentraler, tandldkare, paketutlamningsstéllen och andra samhallsviktiga verksamheter
ska kunna vara tillgangliga. Dessutom kommer fastighetsagaren férmodligen att ha fortsatt hogre
kostnadsmassa for att smittskyddsséakra (till exempel trangselvardar, vaktare, desinfektionssprit,
skyltning, nedmontering och bortforsling av sittmébler). Det skulle medféra en hogre kostnad for
fastighetsdgaren att tillgodose detta i férhallande till antalet lokaler som far halla 6ppet.

Fastighetsdgarna befarar att det féreslagna nedstangningsstodet riskerar att inte ge tackning for den
ekonomiska skada som fastighetsagare lider vid en eventuell nedstangning — dvs. uteblivna intdkter
och 6kade kostnader. Manga kostnader ar rorliga och savitt Fastighetsdgarna kan bedéma riskerar de
att exkluderas i nedstdangningsstodet oaktat att de ar nédvandiga for att forhindra till exempel
smittspridning i varuhus, gallerior och képcentrum. Det kan inte vara rimligt att fastighetsagare inte
ska erhalla kompensation fran staten for sadana kostnader.

Om fastighetsagare skulle sta utan adekvat mojlighet till ekonomisk kompensation vid en
nedstangning far det anses vara i strid med dganderatten och det grundlagsfasta skyddet for
radighetsinskrankning av fast egendom. Fastighetsdgarna anser att det hade varit ett battre
alternativ att utga fran ersattningsprinciperna vid expropriation vid en eventuell nedstdngning som
paverkar fastighetsdgare. Fastighetsdgarna saknar ett fastighetsagarperspektiv och en
grundlagsanalys av promemorians forslag

Sammantaget ar det Fastighetsdgarnas uppfattning att forslaget till nedstangningsstod inte
motsvarar grundlagens krav pa statlig kompensation vid radighetsinskréankning av fast egendom.
Fastighetsdgarna anser saledes att forslaget till nedstangningsstod — savitt avser ersattning till
fastighetsdgare — strider mot gallande ratt. Fastighetsagarna understryker vikten av att uppratthalla
grundlagsfasta principer och rattigheter sdsom egendomsskydd, naringsfrihet och proportionalitet
oaktat att Sverige befinner sig i en pandemi.

Déarutover anser Fastighetsdgarna att forslaget till nedstangningsstod inte innebar en adekvat och
skalig ersattning till fastighetsagare som drabbas av en nedstdangning. Givet grundlagens
egendomsskydd och uttryckliga reglering avseende radighetsinskrankning av fast egendom hade en
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modell med full ersattning till fastighetsagare for kostnader och utebliven vinst varit mer
dndamalsenlig. Det hade ocksa varit forenligt med gallande ratt och motsvarat principerna for
ersattning i expropriationslagen.

8. Kommentarer pa enskilda bestammelser

Om regeringen likval gar vidare med forslaget har Fastighetsagarna foljande kommentarer pa de
enskilda bestammelserna.

Omstillningsstéd

Fastighetsdgarna ar kritiska till kopplingen till omstallningsstédet. Mycket kritik har riktats mot
omstéllningsstédet som anses krangligt att soka och utbetalningarna har drojt. Stédet innebar en
tamligen omfattande och kostbar administration for foretagen. Icke minst genom att manga foretag
tvingas ta extern hjalp for berakningen av nettoomsattningen samt genom kravet pa sarskilt
revisorsintyg. Nagot som riskerar att drabba mindre foretag sarskilt hart. Det hade varit battre att ta
fram ett nytt, fristdende ersattningssystem vid nedstangning.

Ansokningsforfarandet enligt forslaget till nedstdngningsstod riskerar att bli ett hinder for att erhalla
stdd, i vart fall for mindre foretag. Detta riskerar att medfdra att hyresgasterna i en akut situation
inte kommer att ansdka om nedstangningsstod. Ett beslut om nedstdngning kan forvantas komma
med relativt kort framférhallning varfor reglerna om nedstangningsstod bor kompletteras med ett
enklare forfarande for skyndsam a-contoutbetalning. Viss kostnadsmassa bor relativt enkelt kunna
verifieras med kopior pa till exempel hyresrdkningar och I6neutbetalningar och darfor ligga till grund
for utbetalning med en hég procentandel, sdg 75-80 procent. Risken for a-contoutbetalningen boér
baras av staten om det senare visas att det saknades skal for att utbetala nedstangningsstdd, helt
eller delvis, och att den som erhdllit stodet inte kan aterbetala.

Omsdttningstapp

Fastighetsdgarna menar att rimligheten i kravet pa ett omsattningstapp pa 25 procent kan
ifragasattas (5 §, 2 st). Ett sadant troskelvarde kan vara relevant i den situation fortagen befinner sig i
nu, det vill sdga att de fortsatt kan bedriva sin verksamhet om dn med vissa utmaningar och
begransningar i form av restriktioner. For en del foretag har pandemin dock inneburit fortsatt goda
mojligheter att gora affarer (till exempel féretag inom livsmedel, inredning och tradgard). Vissa
serveringsstallen utanfor stadskdrnorna vittnar ocksa om fortsatt god, och ibland 6kad, férsaljning
eftersom manga arbetar hemifran.

Men vid en nedstdngning ar situationen vasentligen annorlunda. Da har féretagen pa grund av ett
statligt beslut och utan egen forskyllan frantagits mojligheten att bedriva verksamhet. | en sadan
expropriationsliknande situation ar det rimligt att staten tar konsekvenserna for sitt beslut och
betalar ut statligt stod utan ett krav pa ett visst procentuellt omséattningstapp.
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Ersattningen bor naturligtvis regleras pa sa satt att foretag som drabbat hart av nedstangningen far
mer ersattning dr de som drabbats lindrigare. Men att krava att foretaget maste styrka ett
omsattningstapp pa minst 25 procent for att 6verhuvudtaget vara berattigad till ersattning ar att
stélla orimligt héga krav pa foretag i en extraordinar och utsatt situation.

Orsakssamband

| forslaget talas om att omsattningstappet ska vara "direkt orsakad” av att foretaget inte har kunnat
bedriva sin verksamhet i samma omfattning som tidigare till foljd av till exempel férbud eller
nedstangning som regeringen eller lansstyrelsen meddelat (5 §). Vad innebér detta? Fastighetsdgarna
ar angeldgna om att det inte stalls orimligt stora krav pa féretagen att styrka ett orsakssamband.

Fasta kostnader och 16n

Fastighetsdgarna ar positiva till att de fasta kostnader som omfattas av nedstangningsstodet ska
ersattas till 100 procent. Det &r ocksa positivt att [6n ska betraktas som en fast kostnad.

Fastighetsdgarna anser att tomtrattsavgald bor utgora en fast kostnad pa samma satt som till
exempel fastighetsskatten. Tomtrattsavgald kan manga ganger uppga till mycket stora belopp for
tomtrattshavaren.

Takbelopp

Det ar i Fastighetsagarnas mening orimligt att stodet ar férenat med ett takbelopp som riskerar
medfora att stora foretag och koncerner endast far ersattning for en mindre andel av sina fasta
kostnader inklusive personalkostnader. Fastighetsdgarna bedémer att foljden av detta riskerar att sla
hart mot stora foretag och koncerner som ar viktiga for hela samhallsekonomin. Det framstar ocksa
som oskaligt att ett foretag far en mindre andel av sina fasta kostnader tackta endast pa grund av att
foretaget ar stort eller ingar i en koncern. Detta far i Fastighetsdgarnas mening konsekvenser i den
proportionalitetsbedomning som maste goras infor ett beslut infor en nedstangning.

Gransen pa 75 miljoner kronor for en koncern ar lagt raknat i forhallande till forvantat intaktsbortfall.
Nedstdngning av till exempel ett képcentrum/handelsomrade drabbar och omfattar fler akt6rer och
parametrar i jamforelse med 6vriga som omnamns sasom ”allra mest ingripande”.
Kopcentrum/handelsomraden har inte majlighet till substitut av intaktsdrivande verksamhet pa
motsvarande satt som lokalhyresgaster (e-handel, hemleverans, dark kitchen med mera).

Koncernférhdllanden

Fastighetsdgarna tolkar det som att vid berdkning av omséattningstapp (5 §) ska sadan berdkning ske
pa den juridiska personen (till exempel ett aktiebolag), men néar det géller berdkning av takbelopp (17
§) sa avser det maximala stédet koncernen som helhet. | bigge lagrummen talar man emellertid om
"foretaget”. Det ar viktigt att denna atskillnad tydliggors i Skatteverkets végledning.

For det fall flera aktiebolag i en koncern ska sdka nedstangningsstod maste aktiebolagen skicka in
sina ansokningar samtidigt (20 §). Detta krav pa total samordning ter sig inte rimligt. Det borde vara
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moijligt for Skatteverket att kunna hantera enskilda ansékningar fran koncernbolag, i vart fall om det
inte finns nagon risk att ersattningen nar takbeloppet.

Det framstar som oklart hur fordelningen av stodet ska ga till inom en koncern, det vill séga
berdkningsgrunden. Forslagsvis kan stodet fordelas baserat pa andelen fasta kostnader i forhallande
till intakter. Det kan finnas orsaker som gor att en mindre fastighet dven i proportion har hogre fasta
kostnader an en lite storre fastighet och tvart om. Det kan bero pa till exempel utformning,
anslutning till kollektivtrafik, krav pa att halla vissa delar av fastigheten 6ppen for
passage/genomfart, gata inomhus och sa vidare.

Nystartade féretag

Fastighetsdgarna konstaterar att nedstangningsstddet, likt nuvarande omstallningsstod, inte kommer
att kunna sokas av nystartade foretag eftersom de saknar en referensperiod 2019. | promemorian
sl3s fast att "nystartade foretag som drabbats av de ekonomiska féljderna av det nya coronaviruset
kan hamna i en svarare situation dn féretag som startats innan augusti 2019”. Fastighetsdgarna anser
att detta ar en orimlig ordning.

Redan idag lider nystartade foretag sarskilt mycket eftersom de exkluderats fran att kunna sdka
befintliga omstéllningsstéd. Det finns inget barande skal till att behandla nya foretag mindre
fordelaktigt an etablerade foretag. Entreprendrsanda och innovationer ar en viktig tillvaxtmotor i
manga av vara stader. Fastighetsdgarna anser att regeringen maste tillse att nystartade foretag
omfattas av nedstdangningsstodet alternativt ta fram ett sarskilt riktat stod till denna féretagsgrupp.
Det kan vara stora investeringar som annars riskerar att ga forlorade.

Hyresrabattstédet

Fastighetsdgarna efterlyser ett klargérande om vad som géller for det fall fastighetsdgaren avstatt att
ansOka om hyresrabattstdd enligt forordning om statligt stod nér vissa lokalhyresgéaster fatt rabatt pa
hyran, som regeringen har aviserats ska aktualiseras igen for kvartal ett 2021.8 Det far fdrmodas att
denna underlatenhet inte kommer ligga fastighetsagaren till last vid bedomningen av om
fastighetsagaren gjort vad som skaligen kan kravas for att mildra sin skada (jfr 6 §, p 3 och 3 st).

Det star dock klart att hyresrabattstodet — for det fall sddant sokts av fastighetsagaren — ska vara en
del av nettoomsattningen for fastighetsagaren den manaden som stédet avser, vilket far anses vara
en rimlig ordning (7 §, 3 st).

Det ar oklart om nedstangningsstddet ska reduceras med eventuellt hyresrabattstod som
fastighetsagaren beviljats (jfr § 16, p 2). Fastighetsdgarna efterlyser ett klargérande i detta avseende.

Sma féretag

Ratt till nedstangningsstod forutsatter enligt forslaget att foretagets nettoomsattning uppgar till
180 000 kr under det rdkenskapsar som avslutas ndrmast fore den 1 maj 2020. Fastighetsdgarna

8 Fdrordning om statligt stdd nir vissa lokalhyresgéster fatt rabatt pd hyran (SFS 2020:237).
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saknar en motivering till varfor regeringen inte anser att foretag med mindre omsattning ska vara
berattigade till stod vid en eventuell nedstangning.

9. Ovrigt

Fastighetsdgarna kan inte bedéma om promemorians konsekvensanalys innefattar fastighetsforetag
och bostadsrattsforeningar. Sdsom ovan papekat saknar Fastighetsdgarna genomgaende en
fastighetsrattslig analys av forslaget till nedstangningsstod.

Det kan konstateras att avsnittet “Effekter for foretagen” inte omnamner effekter for
fastighetsbranschen, vilket far anses anmarkningsvart med tanke pa att fastighetsforetag riskerar att
drabbas hart vid en nedstdngning.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Marie Ohrstrém
Verkstallande direktor Chefsjurist
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