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Yttrande Gver promemorian "Andrade regler om
mervardesskatt vid dverlatelse av fastighet”

Boverkets stéllningstagande

Boverket avstyrker med féljande synpunkter forslaget i Finansdepartementets
promemoria ”Andrade regler om mervardesskatt vid dverlatelse av fastighet”.

Boverkets synpunkter

| promemorian presenteras fyra olika alternativ for hur de nya bestdmmelserna
ska utformas. Samtliga mojliga l6sningar innebar forsamringar for berérda
skattepliktiga personer jamfort med dagens situation. | promemorian ar det al-
ternativ nummer tre som forordas. Detta alternativ innebar att jamkning av tidi-
gare gjorda avdrag alltid sker vid forséljning, dven om kdparen fortsatter att an-
vanda fastigheten i skattepliktig verksamhet. Detta medfor nackdelar bade for
séljaren och koparen. Att sdljaren behtver jamka tidigare gjorde avdrag oavsett
hur fastigheten ska anvéandas framover riskerar att leda till att det under korri-
geringstiden kan bli ekonomiskt olonsamt att sélja fastigheten, vilket kan leda
till en inlasningseffekt av fastigheten. Om fastigheten anda saljs under korrige-
ringstiden kommer jamkningen av avdragen sannolikt att medftra en 6kning av
forsaljningspriset, vilket i sin tur skapar en sa kallad dold mervardesskatt. Med
detta menas att &ven om kostnadsokningen indirekt &r orsakad av mervér-
desskatt ar forsaljningen inte skattepliktig och kdparen kan inte gora avdrag for
kostnaden som om den hade varit mervardesskatt.

Aven det fjarde alternativet bor utredas

De redovisade nackdelarna av forslaget gor att Boverket forordar att dven kon-
sekvenserna av det fjarde alternativet i promemorian utreds. Det fjarde alterna-
tivet innebdar att jamkning av tidigare gjorda avdrag som huvudregel sker vid
forsaljning, men att det infors en frivillig mojlighet att paféra mervardesskatt
pa sjalva forsaljningen. En mervardesskattepliktig forséljning skulle medféra
att séljaren inte skulle behdva jamka tidigare gjorda avdrag. For kdparen skulle
regleringen innebéra att den kan gora avdrag for den ingaende
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mervardesskatten pa fastighetskopet om fastigheten ska anvandas i skatteplik-
tig verksamhet och att en ny korrigeringstid i sa fall skulle paborjas for det av-
draget.

Av promemorian framgar inte hur omfattande utredning som kravs for att kon-
sekvenserna av det fjarde alternativet fullt ut ska kunna bedémas. Detta gor att
det ar svart for Boverket att ta stallning till det nuvarande forslaget.

| detta &rende har generaldirektor Anders Sjelvgren beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit nationalekonom Christer Lofgren. | den
slutliga handlaggningen har ocksa rattschef Yvonne Svensson och enhetschef
Magnus Jacobsson deltagit.

Anders Sjelvgren
generaldirektor
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nationalekonom
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