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Fragor om dagens och framtidens utmaningar pa
konnektivitetsomradet

Diarienr: Fi2023/01693

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdél fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler 6ver hela landet. Vi representerar sdvdl
de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar

Fastighetsdgarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad fragestallning och
lamnar, vilka i stora stycken sammanfaller med remissvaret pa Europeiska kommissionens forslag till
forordning om gigabit infrastruktur KOM(2023)94.

Fastighetsdgarnas svar pa fragorna kopplat till konnektivitet

Till att borja med ar vi valdigt positiva till att vi valkomnats till Bredbandsforum och dar givits plats att
framfora vara synpunkter samt det faktum att en bred dialog kring rubricerat nu sker.
Fastighetsdgarna har aktivt sokt dialog med samtliga aktorer for att na fram med det helt avgérande
faktumet att 80% av all trafik (tal & data) sker inomhus och att makronaten inte I6ser
inomhustackningen som ar avgorande for att samhallet ska bli uppkopplat pa det robusta satt som
ofta beskrivs av bade operatérer och myndigheter.

Samtliga fragor kan krasst besvaras med samma svar, dvs: Rattvisa affairsmodeller. Vi ska dock ge lite
mer farg kring varje fraga med ovanstaende i beaktning.

Anvandning av konnektivitet och delaktighet

Beskriv hur anvéndningen kan komma att foérédndras?



Vi har redan kommit langt i digitaliseringen i samhallet och inte minst i och kring vara fastigheter. En
allt storre del av vara liv och samhallets ekonomiska betingelser ar avhangigt internet. Saval handel
som Ovrig ekonomi och samhallstjanster sker mot molntjanster eller s.k. peer to peer, vilket kraver
konstant access till “natet”. Aven den framvixande delningsekonomin som bland annat ar viktig del
av hallbarhetsmalen ar beroende av digitala tjanster och digital access till bade fysiska utrymmen
som till mjukvarutjanster.

Ovanstaende har utvecklats med de teknikval som statt till buds och inte séllan anvands loT-protokoll
for sma dataméangder med mindre god sékerhet avseende bade dataleverans som cyberhoten. Allt i
en bade outtalad som uttalad visshet att “Snart kommer 5G!” som inte bara erbjuder robust och
sakert mobilt bredband, utan dven ersatter 2G, 3G LoRa m.m. for all datatrafik for tekniska system
s.k. "M2M”,

Vi identifierade tidigt att det saknades en plan for att skapa forutsattningar for att detta skulle kunna
ske, da macronéten inte ger fullgod inomhustackning, (vilket var anledningen att vi forsokte 6ppna
denna dialog redan for c: a 3 ar sedan.)

Tajmingen for denna fragestallning ar darfor oerhort vdalkommen, da varje investerad krona i vart
samhalle idag gores med hansyn till att passa i den digitala miljo vi maste anpassa oss till och ddrmed
ar grundlaggande spelregler helt avgorande for att inte utvecklingen ska stagnera. Vi renoverar och
bygger nya hus som ska hjalpa oss nd malen i Paris-avtalet, vilket innebér att allt i byggnaden
behoéver vara uppkopplat i en 6verordnad miljo for 6verblick och mojlighet att optimera energi,
effekt, materialresurser och yta med mera. Detta sker inte isolerat i fastighetsbranschen utan vara
myndigheter har darmed f6ljt med i utvecklingen och lagstiftningen staller 6kade krav pa att bade
I6sa ovanstaende och att verifiera prestandan pa vederhaftigt satt = Digitalt och transparent.

Det blir, med ovanstaende verklighetsbild dar allt fran det digitala/uppkopplade I3set till fastigheten
till hisslarmet/telefonen MASTE fungera 24 timmar om dygnet, valdigt tydligt att fastigheterna
behover redundant access till bredband (Fiber OCH Mobilt) for att de mest rudimentéra
samhallsfunktionerna ska kunna uppratthallas.

Vad kréivs for att méta behoven och for att maximera nyttan?

Med hanvisning till inledningen: Inomhustackning med rimliga och rattvisa affarsmodeller.

Krévs ndgot férutom fysisk tillgang till infrastrukturen fér att alla ska ha méjlighet att dra nytta av
elektroniska kommunikationstjéinster?

Fastighetsdgarna anser att det saknas rimliga spelregler alternativt rattvisa affarsmodeller for att
sakerstalla inomhustackning. Infrastruktursatsningen kan inte utelamna den avgérande
infrastrukturen som kravs inne i byggnader och ndr man sammantaget ser pa hela den infrastruktur
som kravs for att na befolkningen déar de vanligen vistas, dvs inomhus, sa kan en riktig dialog foras
hur man pa ett hallbart satt delar pa infrastruktur, kostnader och intakter.

Vi har tidigare foreslagit Nationell Roaming men det absolut minsta vi anser behdvs ar en form av
roaming mellan lokala 5G-licenser och de existerande core-/ macro-naten, sa att en operators-



agnostisk trafik alltid ar mojlig inomhus. Inte minst ar detta samhallskritiskt for att Blaljus(Rakel) och
forsvar ska kunna 16sa sina uppgifter.

For fastighetsagare har det en mangd ytterligare nyttor som inte later sig I6sas med mindre. De
tidigare namnda behoven av uppkoppling for fastigheters tekniska system (bade driftkritiska och
kundnyttiga) kraver en helt ny doktrin av ordning och reda i fastigheternas system och natverk (inte
minst av sakerhetsskal, GDPR, NIS 2 m.m), vilket gor det orimligt for fastighetsdgare att inte ens ha
moijlighet till kontroll 6ver sina egna system.

Tillgang till digital infrastruktur

Beskriv énskad malbild?

Igen behover vi betona vikten av inomhustackning men en robust infrastruktur kréaver redundans
gédllande bredband bade via fiber och mobilt dito. Inom tva mil fran Stockholm C finns mangder med
fastigheter utan varken fiber eller ens fullgod 4G-tackning for befintligt utbud av mobilt internet.

Malbilden ar egentligen beskriven som ett nuldge i férsta fragans svar men idag saknas bade
robusthet och framtidsdkrade affarsmodeller.

Ex: For att kunna utveckla energioptimerade smarta byggnader/stader och dito elnét, sa kravs
robusta och sakra konnektivitetslosningar i hela den byggda miljon.

Vad kréivs for att nd malbilden?
Aven om svaret pa detta aterigen ar rattvisa affirsmodeller, s& utvecklar vi girna.

EUs Forordnande, Gigabit Infrastructure Act, har en god malbild avseende hog prestanda till alla och
till lagsta mojliga kostnad. Vi tycker den malbilden ar god men inte utan reciprocitet mellan vitala
aktorer. Tillampningen av ledningsratten kan utgora ett hinder for investeringar i inomhusnat med
gigabit-prestanda och skulle behéva utredas ndrmare. Samtidigt finns ingen mojlighet att fa saker
inomhustackning utan stora egna investeringar som dnda inte ar garanterade att kunna anslutas till
samtliga (eller ndgot) core-/macro-nat.

Detta behover lasas upp med en ny definition av den kompletta infrastrukturen inkl. inomhus-
utrustning. Forst da kan en ny spelplan ritas upp dar hela naringslivet kan definiera sin del i potentiell
affar. (Kostnader resp. ev. direkta eller indirekta intédkter.)

Beskriv utvecklingen av grundlédggande tjéinster?

Se tidigare beskrivning av nuldaget under beskrivning av vad som kan komma att forandras.



Forutsattningar for utbyggnad av digital infrastruktur
Beskriv eventuella hinder fér fortsatt utbyggnad?

Det forsta hindret for utbyggnad av konnektivitet utomhus ar

a. Tillampningen av ledningsratten kan utgora ett hinder

b. "finansiellt" att mobilnatsféretagen inte har rad (capex) att bygga ut alla
mobilmaster som behdvs i den takt som behdvs. Dessutom blir
investeringskostnaden 4ggr sa stor och tar 4ggr sa lang tid eftersom operatérerna
inte samarbetar. Och ddarmed ar kostnaden 4ggr sa stor for samre tackning for alla.
Detta gor att de absolut inte har rad eller majlighet att bygga och koppla in
inomhusnat som kan avlasta macronaten.

c. Ev. nyalokala fastighetsnat vagras ratten att ansluta och darmed bidra till
natutbyggnaden och koppla pa och avlasta macronaten.

e Det andra hindret ar att macronatens licenstillstand inte sdkerstaller mobil inomhustackning,
dar storst anvandning sker, dar det storsta behovet finns och dar de storsta investeringarna i
mobilnat behovs. Dessutom kan inomhusnat kraftigt avlasta macronaten.

a. Fastighetsdgare tar hela risken samt kostnaden och kan inte kapitalisera pa
utbyggnaden av mobil inomhustdckning eftersom de inte kan garanteras koppling till
macronaten eller kan erbjuda abonnemangen.

b. Annan teknik sasom wifi ar mycket billigare och enklare att installera och drifta vilket
gor att mobilteknik inte byggs ut inomhus.

i Detta gor att den svenska industrin for mobilteknik kommer missa den
storsta marknadspotentialen.

ii. Detta gor att de unika fordelarna som mobilteknik kan medféra, nar det
galler tillganglighet, robusthet, sakerhet och redundans inte kommer att
nyttjas varpa en mangd nyttor aldrig realiseras pa svenska marknader och att
hela naringslivets (fastighetsdgares hyresgaster/kunder) inte kan utvecklas i
samma takt som den globala varldsmarknaden.

Beskriv malbild for fortsatt utbyggnad?

En tydlig och transparant kravspec. for nat som ar godkanda av alla parter, likt den som
utformades for 4G i byggnad (fast givetvis nagot mer omfattande for att tillgodose kraven
som ar forenliga med 5G-teknik)

Vad behévs for att nag malbilden?

e Med en gemensam teknisk kravspec enligt ovan kan enkelt bekraftas kvalité pa egna nat och
darmed saknas argument fran operatorer att vagra natdgare ratten att ansluta lokal 5G-
licens pa det gemensamma natet, helt operators-agnostiskt.

e En gemensam affarsmodell som gor att alla som bidrar till natet ocksa kan fa
kostnadstackning.

e Reciprocitet i regelverken: Det ar inte rimligt att fastighetsdgare ska sta for kostnaden av den
helt kritiska infrastrukturen (dvs inomhus) for att operatoren ska kunna erbjuda tackning till
sina kunder utan att fastighetsagaren tar del av intaktstrommen. | tilldgg ska fastighetsdgaren



utan ersattning sldppa pa sin utrustning till det operatérernas gagn i en ordalydelse som kan
likstallas med ”for samhallets gagn”.

Kan tekniska framsteg fordndra férutsédttningarna?

Givetvis! Den tekniska utvecklingen accelererar givetvis men for att uppna de mal som
fragestallningarna har tar upp, sa har vi redan beprévad och fullgod teknik fér att na de uppsatta
malen om tekniken anvands pa ratt satt.

Robusthet och Sakerhet
Beskriv 6nskad malbild for att na en robustare och sdkrare infrastruktur?

Som tidigare ndmnts sa kravs en saker, redundant inomhustackning i alla byggnader. All digitalisering
ar grunden till hur vi ska kunna optimera samtliga resurser tillrackligt kraftfullt for att ha en mojlighet
att na Paris-malen och idag haltar incitamenten fér en mangd avgorande investeringar och vagval nar
tydliga spelregler och affarsmodeller med kostnadstackning saknas. For samtliga kritiska digitala
verktyg och system ar det regelmassigt avgérande for kalkylen att uppkopplingen ar avbrottfri. (Det
ter sig kanske sjalvklart om alternativet ar att ha en motsvarande analog process uppbyggd parallellt
for samma kostnad som endast ska tjana som back-up. Da blir varje investering fordubblad helt i
ondédan.)

Vilka risker ser ni i dagsldget?

En uppenbar risk ar att fastighetsdgare och 6vrigt naringsliv fortfarande vill kunna havda sig pa en
digitaliserad marknad och bygger all sin egen infrastruktur for egen och kunders uppkoppling med
annan teknik. En tydlig slagsida mot fortsatt och 6kad utbyggnad av wifi och sarskilt wifi 6 kommer att
helt sld undan forutsattningar for att 5G ska kunna havda sig nagonstans pa svensk marknad. Detta
medfor en rad risker och brister. Vi uppnar da inte den nodvandiga redundanta och sdkra
uppkopplingen som bade offentlig och privat sektor kommer att vara beroende av for att Sverige ska
kunna félja med i utvecklingen med potentiellt enorma konsekvenser som féljd.

Vad kréivs for att nd malbilden?

e Reciprocitet i regelverken
e Gemensam teknisk kravspec
¢ Gemensam affarsmodell

Konkurrenskraft
Beskriv malbilden fér hur infrastruktur kan bidra till stéirkt konkurrenskraft?

Precis som all framgangsrik teknisk utveckling i modern tid, sa bygger det pa att flertalet kan utveckla
pa lika villkor (tavla), vilket krdver gemensamma spelregler och en 6ppen infrastruktur till allt och alla.

Vad skulle behévas for att nG mdlbilden?



e Reciprocitet i regelverken
e Gemensam teknisk kravspec
¢ Gemensam affarsmodell

Klimat, hallbarhet och resurseffektivitet
Beskriv énskad malbild hur séiiker konnektivitet kan ge positiva effekter for klimatet?

| stora stycken ar detta redan beskrivet i ovanstaende svar men for tydlighets skull &r samtliga initiativ
dar fastigheters prestanda optimeras i alla avseenden (Energi, Effekt, Yta, Aterbruk m.m) , sa kréaver
det uppkopplade komponenter som driftas med forvaltning av en digital tvilling som medger
realtidsstyrd behovsanpassning under dygnets alla timmar. Detta &r inte gérbart utan en séker tillgang
till konnektivitet.

Statligt stod (2024-2027 ar 2,8 miljarder kr avsatt)

Vivaljer att inte besvara detta med eventuella forslag annat an att dessa investeringar bor sdkerstalla
att affarsmodeller fér sdker inomhustackning nas.

Slutligen

Fastighetsdgarna ser positivt pa att denna dialog fores och att vi beretts chansen att besvara dessa
fragor, da det varit och ar hogst upp pa vara medlemmars onskelista att detta far en I6sning snarast
moijligt for att daglig verksamhet ska kunna komma ur den limbo som nuvarande situation skapat.

Vi vill ocksa en extra gang understryka att flera oberoende och objektiva undersékningar visat att 6ver
80% (och okande!) av all datatrafik samt samtal sker tradlost och inomhus. Det torde darfor vara av
hogsta vikt att snarast ge marknaden forutsattningar att rattvist hantera kostnader och potentiella
intakter for att astadkomma fullgod gigabit-prestanda i inomhusmiljon i all bebyggelse.

Det ar dven var forhoppning att svaren fran flera fastighetsaktorer kianns synkade i flera avseenden,
da vi ar aktiv del i tankesmedjan REDI som redan for c: a 3 ar sedan utgav en rapport pa detta amne
som dven darefter synkats och forfinats av dess medlemmar.

REDI (www.redi.city) bestar av nyckelpersoner fran c: a 10 av de "tyngsta” fastighets-dgarna/-
organisationerna med samhallsnyttig digitalisering av fastigheter och samhallet i stort som ledstjarna.

Medlemmarna ar forutom Fastighetsdgarna, foljande organisationer:

Sveriges Allmannytta
AMF Fastigheter
Vasakronan AB
Mimer AB
Stronghold AB



Akademiska Hus
Hufvudstaden
Castellum
Fabege
Epicenter

Samtliga i tankesmedjan var aktiv part i framtagandet i denna rapport: Lank. | samforstand har samtliga

dessa medlemmar sokt dialog och debatt med aktuella med-/mot-parter for att skapa forstaelse for
fastighetsbranschens behov avseende konnektivitet i allmanhet och 5G i synnerhet.

Fastighetsdgarna Sverige

Anders Holmestig Kaj Winther

Vvd Digitaliseringschef
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