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Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsratterna, ar
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 10 000
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framféra foljande.

Bostadsratterna anser att dagens system for hantering av panter ar foraldrat och inte
tillrackligt vél skyddar bostadsréttshavare, bostadsrattsféreningar, panthavare och andra
berorda. Det ar viktigt att systemet ar stabilt, rattssakert och motsvarar samhallets krav
med tanke pa de stora varden som bostadsratter numera har. Bostadsratterna tillstyrker
darfor inrattandet av ett register dver alla bostadsratter. Syftet med registret bor dock i
forsta hand vara att forteckna och hantera panter pa ett centralt och rattssakert satt. Var
uppfattning ar att registret bor vara minimalistiskt till sin utformning, det vill sdga att det
endast ska innehalla de uppgifter som kravs for pantséattning och annan hantering av

panter. Detta for att registret och dess hantering inte ska bli onédigt omfattande och
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darmed kostsamt att uppratta och forvalta. Bostadsratterna konstaterar att mycket av
registrets innehall och andra bestammelser om registret ska regleras i en forordning och
foreskrifter, vilket gor det svart att ta stallning till registrets innehall och huruvida
uppgifter utan tydlig koppling till panthantering kommer att foras in i registret. Vi anser

darfor att det ar viktigt att forordning och eventuella foreskrifter i god tid remitteras.

Forutsattningarna skiljer sig mycket at mellan olika foreningar. Det finns en stor grupp
foreningar som skoter sin forvaltning pa egen hand wutan stéd fran en
forvaltningsorganisation. Det ar viktigt att registret upprattas med sadana tekniska
[6sningar som innebadr att dven dessa foreningar kan anmaéla uppgifter pa ett enkelt och
kostnadseffektivt satt till bostadsrattsregistret. Bostadsratterna deltar garna i ett sadant

arbete.

Bostadsratterna véljer att i forsta hand lamna synpunkter pa utkastets férslag dar de skiljer
sig fran utredningens. Avseende de forslag som Gverensstimmer med utredningen
hanvisar vi till tidigare lamnat remissvar. Nedan lamnar vi synpunkter utifran

rubrikséttningen i utkastet.

5.1 Registrets innehall
Bostadsratterna ar kritiska till forslaget om registrets alltfér omfattande innehall och
vidhaller att registret bor fokusera pa panthantering och enbart innehalla for det &ndamalet

nddvéndiga uppgifter.

| forslaget anges bara Gvergripande vilka uppgifter som ska inga i registret, men det
framgar att mer detaljerade bestammelser kan meddelas pa forordningsniva. | och med
att en forening enligt forslaget ska kunna foreldggas att lamna uppgifter ar det viktigt att
uppgifterna begransas till sadana som foreningar enligt lag ska fora. Krav pa uppgifter
som en forening i dag inte maste fora skulle kunna medféra stora arbetsinsatser och
kostnader. Exempelvis finns i dag inget krav pa att en forening ska ha uppgifter om de
enskilda lagenheternas areor och de uppgifter som finns i lagenhetsregistret kan vara

osakra (se avsnitt 6.7). Ett krav pa uppmatta areor skulle medféra oproportionerligt stora
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kostnader och formodligen vara praktiskt svart att genomféra. FOr att narmare kunna ta
stallning till registrets innehall anser Bostadsratterna att det ar viktigt att saval forordning

som eventuella foreskrifter om registrets innehall remitteras.

5.2 En lag om bostadsrattsregister
Bostadsratterna tillstyrker forslaget att registrets innehall, funktion och principer for
behandling av personuppgifter i registret ska regleras i lag.

5.7 Andamalsbestammelser
Bostadsratterna tillstyrker att personuppgifter i registret inte ska fa behandlas for direkt
marknadsforing.

5.13 Skadestand
Bostadsratterna tillstyrker forslaget att staten ska ha ett skadestandsansvar for skada som
beror pa tekniskt fel i registret eller felaktiga uppgifter som rattas.

6.1 Hur registrering av upplatelse, 6vergang och pantsattning ska ga till

Overgang av bostadsrétt
Bostadsratterna avstyrker forslaget om att en overgang ska anmalas av
bostadsrattsforeningen. Vi anser att Gvergang av bostadsratt ska anmaélas till registret av

forvarvaren. Skalen for var uppfattning i fragan ar foljande:

Enligt forslaget uppstar sakrattsligt skydd nar en Overgang registreras i
bostadsrattsregistret. For forvarvaren innebar detta en forbattring jamfort med dagens
bestammelser, da det blir tydligare vid vilken tidpunkt sakréttsligt skydd har uppstatt. |
dag kan det vara svart for forvarvaren att styrka nar foreningen har underrattats. Forslaget
att foreningen ska anmala Overgang av bostadsratt till registret forsamrar dock
forvarvarens skydd genom att registrering kan komma att ske langt efter att foreningen
har fatt 6verlatelsehandlingarna. Sasom forslaget ar utformat ska registrering ske senast

tvd veckor efter tilltradet. Detta kan konkret innebdra att foreningen far
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overlatelsehandlingarna flera manader fore tilltradet men forst gor en anmélan i samband
med tilltradet. For forvarvaren innebar detta potentiellt en lang och oséker period utan
sakréattsligt skydd. Till detta kommer dven forslaget (se avsnitt 8.3 nedan) om
konkurrerande dverlatelser, vilket kan fa den olyckliga foljden att foreningen kan tvingas
ta stallning till vilken Gverlatelse som ska fa sakrattsligt skydd genom sitt val av vilken

overlatelse den registrerar.

Vi anser saledes inte att forslaget tillrackligt val skyddar forvarvaren, och i forlangningen
inte heller féreningen vid eventuell tvist om skada pa grund av foreningens handlaggning.
I var mening ar det snarare naturligt att forvarvaren, som har storst intresse av sakrattsligt
skydd, ansvarar for att gora anmalan till registret. En sadan ordning skyddar férvarvaren
genom att denne sjélv utdvar kontroll éver hur snabbt sakréttsligt skydd ska uppsta och
skyddar samtidigt féreningen och dess styrelse mot eventuella tvister om for sen eller
felaktig anmalan. Forvérvaren bor med detta upplédgg i normalfallet ha incitament att
skyndsamt registrera overlatelsen. | praktiken skulle maklaren formodligen i flertalet fall
hjalpa forvarvaren med anmalan. Systematiskt skulle en ordning dar forvérvaren gor
anmaélan ocksa innebéra att 6vergang till en sadan juridisk person som avses i 6 kap. 1 §

2 st. bostadsrattslagen hanteras likartat.

For det fall forvarvaren ska anmala overlatelsen till registret och sakrattsligt skydd ska
uppsta vid registrering, talar systematiken for att aven bestammelsen om ansvaret for
forpliktelser i 6 kap. 6 § 1 st. bostadsrattslagen bor andras sa att ansvaret overgar i
samband med att dvergangen registreras i registret. En sadan andring skulle innebéra att
tidpunkten for nar forpliktelserna har 6vergatt blir tydligare &n i dag.

| samband med att en Gvergang anmals av forvarvaren ska foreningen underrattas av
registret. Detta dr sarskilt viktigt i de fall bostadsratten 6vergar till ndgon som redan ar
medlem eller under en 6vergangsperiod far utévas utan medlemskap, men aven i de fall

forvarvaren maste ansoka om medlemskap i foreningen.
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| samband med att forvarvaren anmaler Gvergangen bor det noteras i registret att
medlemskap annu inte ar beviljat (likartat en vilande lagfart). Férvarvaren maste sedan
ansbka om medlemskap hos foreningen, som i sin tur ska underrdtta registret nar
medlemskap har beviljats eller avslagits. Om foreningen inte beviljar medlemskap kan
forvarvaren inom en manad hanskjuta fragan for prévning av hyresnamnden. Enligt
forslaget bor foreningen underrétta registret om beslutet inte begérs 6verprovat. Detta
forefaller oss vara en onddigt omstandlig I6sning som synes forutsatta att nekade
medlemskap kommer att 6verprévas. En alternativ 16sning kan i stéllet vara dels att fristen
for overprovning av medlemskap ska raknas fran tidpunkten da foreningen underrattade
registret om att medlemskap har nekats, dels att hyresndmnden ska underratta registret
om beslutet begars dverprévat. Om ingen sadan underrattelse om Overprévning har
meddelats registret senast en manad efter att foreningen meddelade att ansokan om
medlemskap har avslagits far Lantmateriet avregistrera dverlatelsen. Med denna I6sning
blir det dels tydligare nér och hur besked om avslag har meddelats, dels krévs inget
ytterligare besked fran foreningen som bekréaftar att forvarvaren inte har begart att beslutet
ska dverprovas, dels far foreningen incitament att skyndsamt anmala ett beslut om nekat

medlemskap till registret.

Bostadsratterna anser att det bor inforas bestdammelser om inom vilken tid en
medlemskapsansokan ska goras och vad konsekvenserna av utebliven ansokan dr,

forslagsvis att Gvergangen ar ogiltig.

Upplatelse av bostadsratt

I samband med att nya bostadsratter upplats ska de registreras i bostadsrattsregistret. Trots
att vi enligt ovan forordar att forvarvaren ska anmala dvergang av bostadsratt, talar dock
praktiska skal i var mening for att foreningen bor svara for att registrera upplatelser i
bostadsrattsregistret. Enligt 1 kap. 3 § bostadsrattslagen far en bostadsratt endast upplatas
till medlem. Vid upplatelse ar medlemskapet inte kopplat till tilltradet. Detta talar for att
tidpunkten for anmélan av upplatelse bor regleras annorlunda an vid évergang. Anmélan

av upplatelse bor snarare ske i samband med upplatelsen an vid tilltradet, da forvarvaren
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som da redan & medlem bor kunna forfoga Gver bostadsratten, till exempel genom

pantsattning. Forslagsvis bor anméalan ske senast tva veckor fran upplatelsen.

6.2 Handlaggning av registreringsarenden

Bostadsratterna tillstyrker att férelaggande far forenas med vite.

Enligt forslaget ska panthavaren genast avregistrera en pantsattning som inte langre
galler. Det framstar emellertid som oklart om Lantmateriet med stod av bestammelsen i
3 kap. 10 § (med hénvisning till 8 8) lag om bostadsrattsregister kan rikta ett
vitesforeldggande till en panthavare som inte ger in en anmélan om avregistrering av pant
eller om bestdmmelserna bara ger Lantmateriet foreldgganderatt avseende brister i en

redan ingiven anmalan.

6.5 Bostadsrattsforeningens underrattelseskyldighet
Bostadsratterna tillstyrker forslaget att beslut om andring av lagenhet enligt 9 kap. 16 §

p. 2 bostadsrattslagen ska anmalas till registret utgar.

6.6 Underrattelser fran Kronofogdemyndigheten
Bostadsratterna tillstyrker forslaget att Kronofogdemyndigheten &ven i fortsattningen ska

underrétta bostadsforeningar och andra associationer.

6.7 Uppgifter fran lagenhetsregistret

Enligt forslaget ska vissa uppgifter kunna hamtas fran lagenhetsregistret. Bostadsratterna
tillstyrker detta, men vill dock papeka att uppgifterna i lagenhetsregistret inte alltid ar
tillforlitliga. Det &r exempelvis inte ovanligt att bostadsrattshavare gor
planldsningsandringar som innebar att antalet rum forandras utan att underrétta
foreningen, eller att féreningen och bostadsrattshavaren &r oense om vad som kan godtas
som ett rum. Uppgifter om areor i lagenhetsregistret ar ocksa ofta osékra. | forarbetena

till lagen om lagenhetsregister ges uttryck for en pragmatisk syn pa varifran uppgifter om
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bostadsareor kan hamtas och ddrmed ocksé& uppgifternas kvalitet.® 1 och med att ingen
skyldighet finns for bostadsrattsforeningar att ha uppgifter om ldgenheternas areor har
framfor allt manga é&ldre eller ombildade féreningar daliga underlag. Nér
lagenhetsregistret upprattades anvandes i praktiken ofta aldre, overifierade uppgifter fran
exempelvis ritningar och ekonomiska planer, dér det daven &r oklart vilken matnorm som

har tillampats.

Mot bakgrund av att uppgifterna i lagenhetsregistret inte alltid kan anvéndas okritiskt och
da foreningar inte heller realistiskt kan verifiera eller tillhandahalla tillforlitligare
uppgifter, menar vi att det bor klargoras att bostadsrattsféreningar inte kan hallas
ansvariga for osdkra uppgifter som har ldmnats till l&genhetsregistret eller

bostadsrattsregistret om lagenheters areor, rumsantal med mera.

8.1 Ett nytt system fOr pantsattning av bostadsréatter
Bostadsratterna tillstyrker att sakrattsligt skydd vid pantsattning uppstar vid registrering.

Bostadsratterna tillstyrker forslaget om att en pantsattning som ar registrerad i
bostadsrattsregistret ska ges foretrade i forhallande till annan pantsattning efter den
tidsfoljd som pantséttningarna har registrerats.

Bostadsratterna tillstyrker forslaget om att en pantsattning inte ska behtva registreras om
panthavaren ar densamma som vid narmast foregaende registrering. Vidare tillstyrker
Bostadsratterna att en pantsattning ska vara ogiltig om 6verlatelsen havs. Bostadsratterna
vill dock papeka att bestammelsen i forslaget endast synes reglera situationen att saljaren
haver kopet. Vid havning av koparen riskerar detta att fa foljden att bostadsratten atergar
till séljaren belastad med eventuell pantséttning som kdparen har gjort. Vi anser att detta
vore olyckligt och att det bor 6vervagas att pantsattning som kdparen har gjort dven i detta
fall ska vara ogiltig eller att bestdmmelser motsvarande 4 kap. 27 8 jordabalken ska

inforas.

1 Prop. 2004/05:171 En ny lag om lagenhetsregister, s. 39
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Bostadsratterna tillstyrker att begreppet bostadsrattshavare i registret ska vara detsamma

som i bostadsréattslagen, det vill sdga den som ar medlem i foreningen.

8.2 Forvarvarens skydd mot dverlatarens borgenéarer vid 6verlatelse av bostadsréatt
Bostadsratterna tillstyrker att sakrattsligt skydd vid overlatelse av bostadsratt ska
uppkomma vid registrering. Enligt tidigare redogorelse (se avsnitt 6.1) anser vi dock att
en sadan ordning vore mer andamalsenlig om forvarvaren sjalv anmaler 6verlatelsen till

registret.

Sasom forslaget ar utformat uppstar sakrattsligt skydd nar overlatelsen har registrerats.
Sadan registrering ska ske inom tva veckor fran tilltradesdagen. Det innebér i sa fall att
foreningen kan fa 6verlatelsehandlingar lang tid fore tilltradesdagen, men att Gverlatelsen
forst registreras i anslutning till tilltradesdagen. Forvarvaren kommer da under
mellanperioden att sakna sakréttsligt skydd. Jamfort med dagens bestammelse forefaller
detta vara en forsamring for forvarvaren. Vi anser att argumenten for att registrering ska
utgdra sakrattsligt moment ar starka, men att en andring ger ett battre skydd for
forvarvaren om forslaget ocksa andras sa att forvarvaren snarare an foreningen ska svara
for att registrera 6verlatelsen och darmed sjalv utéva kontroll 6ver nar sakrattsligt skydd

uppstar.

8.3 Konkurrerande éverlatelser
Bostadsratterna tillstyrker att infora bestammelser om konkurrerande overlatelser, men
anser att forslaget kan fa olyckliga konsekvenser om foreningen snarare an forvarvaren

ska svara for att registrera dverlatelser.

Enligt forslaget ska en senare overlételse gilla framfor en tidigare, “om 6verlatelsen har
registrerats i bostadsrattsregistret fore den tidigare Overlatelsen och den senare
forvarvaren vid tidpunkten for 6verlatelsen var i god tro om den tidigare Gverlatelsen”.
Med forslaget att foreningen ska svara for att registrera 6verlatelser kan detta komma att
innebéra att styrelsen oavsiktligt kan paverka fragan genom sitt val av vilken av de

konkurrerande Gverlatelserna som den registrerar forst. Detta ar olyckligt och det

Bostadsratterna www.bostadsratterna.se
Drottninggatan 25 info@bostadsratterna.se
111 51 Stockholm Telefon: 0775-20 01 00 8


mailto:info@bostadsratterna.se

” Bostadsratterna

forefaller inte rimligt att styrelsen ska kunna eller behéva gora sadana val. | var mening
talar detta snarare for var foreslagna losning (se kommentaren om avsnitt 6.1) om att

forvarvaren sjalv ska svara for att anmala éverlatelsen till registret.

8.4 Godtrosforvarv av bostadsratter
Bostadsratterna tillstyrker forslaget att det inte heller i fortsattningen bor vara mojligt att
godtrosforvarva en bostadsrétt eller pantratt i en bostadsrétt.

9.1 Ett beviljat medlemskap ska géalla fran tilltradesdagen

Bostadsratterna tillstyrker forslaget om att vid 6vergang av bostadsratt som sker genom
kop, byte eller gava ska ett beviljat medlemskap for forvarvaren galla fran och med
overlatelseavtalets tilltradesdag eller, att om tilltradesdagen har passerats, fran och med
beslutsdagen. Vi tillstyrker &ven att i andra fall av Overgang av bostadsratt ska

medlemskap gélla fran beslutsdagen.

10.1 Uppbyggnaden av bostadsrattsregistret

Bostadsratterna anser att ratten att forelagga en forening att ge in uppgifter bor begrénsas
till sddana uppgifter som foreningen i dag ar tvungen att féra (se aven var kommentar till
avsnitt 5.1).

10.2 Uppgifter om pantsattning

Bostadsratterna har ingenting att erinra mot forslaget.

10.3 Uppdatering av uppgifter i registret
Bostadsratterna anser att det &r viktigt att foreningar kan ta ut pantsattningsavgift under
hela den tid da underrittelse om pantsattning ocksa ska noteras i fdreningens

lagenhetsforteckning.

| och med att forslaget innebar att uppgifter under en langre Gvergangsperiod ska
registreras i bade lagenhetsforteckningen och bostadsrattsregistret finns en risk att

uppdateringar oavsiktligt endast genomfors pa ett stalle. | forslaget framgar att
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Lantmateriet har bedomt att det kommer att ta tre till fem ar att upprétta registret. Det &r
i sammanhanget lang tid och innebar att risken for diskrepanser mellan
lagenhetsforteckningar och bostadsréttsregistret successivt 6kar och att uppgifterna kan

behova verifieras innan registret tas i bruk.

For féreningar kommer ansvaret for att samtidigt fora lagenhetsforteckning och uppdatera
uppgifterna i bostadsréattsregistret att medfora merarbete och i vissa fall merkostnader nér
forvaltare tar ut hogre avgifter for den dubbla hanteringen. For att kompensera sig for
hogre forvaltningskostnader for hantering av underréttelser av pantsattning och
overlatelse kan foreningar bli tvungna att genomfora stadgeandringar avseende hogre
pantsattnings- och 6verlatelseavgift, vilket ar otillfredsstallande for en 6vergangslosning.

10.4 Nar lagandringarna ska trada i kraft

Bostadsratterna menar enligt ovan att den langa 6vergangsperioden — tre till fem ar enligt
Lantmaéteriets bedomning — medfér merarbete, 6kade forvaltningskostnader och risk for
opdlitliga data i registret. Mot bakgrund av detta anser vi att uppgifterna fran

bostadsrattsféreningarna bér samlas in vid en senare tidpunkt, narmare idrifttagandet.

Med vanlig hélsning
Ulrika Blomgvist

VD
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