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Ett register for alla bostadsrdtter
(SOU:2022:39) (Fi 2022/02194)

Det foreslagna registret bor omfatta aven bostadsféreningar

Bostadsforeningen kvarteret Pionen nr 4 upa (Féreningen) har tidigare lamnat remissvar pa
betankandet SOU 2022:39. Foreningens synpunkter fran det remissvaret kvarstar och
redovisas nedan.

Dérutover tillkommer nu ytterligare ett skal till att registret ska omfatta alla bostadslagenheter
som inte &r hyresratter.

Fran Kronofogdemyndigheten har framforts att nuvarande upplysningsskyldighet betraffande
utmétning behdver kvarsta for sddana associationsformer som inte omfattas av det
presenterade lagforslaget. | lagradsremissen har detta beaktats genom att gamla bestammelser
ska fortsatta att galla for bl. a bostadsféreningars andelar.

Foreningen anser att en enklare I6sning ar att — pa samma satt som det idag &r reglerat att
bostadsforeningar ar skyldiga att fora register i likhet med bostadsrattsféreningar — i
fortsattningen ska gélla att vad som foreskrivs om register for bostadsratter aven ska galla
andelar i bostadsféreningar. Darigenom skulle inte behdvas tva olika véagar for underrattelser
fran Kronofogdemyndigheten.

| fortsattningen redovisas har foreningens remissvar pa betéankandet. Savitt kunnat utlasas av
utkastet till lagradsremissen har foreningens remissvar inte 6ver huvud taget berorts i
lagradsremissen.

Bakgrund

Bostadsforeningen kvarteret Pionen nr 4 upa &r en bostadsforening i Stockholm bildad 1920
och &r skatterdttsligt ett s.k. dkta bostadsforetag. Foreningen har genom aren omarbetat
stadgarna, bl. a med hansyn till lagregleringar for bostadsrattsforeningar. Féreningen har
dock, uppenbarligen i likhet med ca 300 andra bostadsféreningar, inte funnit nagra
Overvégande fordelar med en omvandling av foreningen till en bostadsrattsforening. Genom
lagen (1983:1046) om skyldighet for vissa bostadsféreningar och bostadsaktiebolag att fora
lagenhetsforteckning ar foreningen idag likstélld med bostadsréttsforeningar vad géller skyldigheter
kring lagenhetsforteckning. Foreningen anser att denna likstalldhet ska besta, och att det foreslagna
registret ska omfatta &ven bostadsféreningar.
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Motiv mot undantag for bostadsforeningar

| utredningsbetankandet (avsnitt 9.5.2) foreslas att bostadsforeningar inte ska omfattas av ett
register Gver bostadsratter. Motiven harfor synes framst vara att det ror sig om fa foreningar
och att det finns mojlighet till ombildning for dessa. Det anfors vidare att det skulle vara ett

problem att vissa foreningar inte tillater pantséttning.

Mot detta vill Féreningen invanda att antalet knappast kan vara ett avgorande argument och
huruvida pantséttning tillats eller inte ar knappast en fraga for registret. Registrets
huvuduppgift torde vara att ge en heltackande bild av bestandet.

Precis som utredaren skriver finns ocksa en risk att kreditgivares vilja att belana andelar i en
bostadsforening minskar om dessa inte omfattas av registret. Detta ar i sig ett starkt skal till
att inkludera bostadsforeningar i kommande register, da dessa annars skulle komma i ett
samre lage &n vad som galler i dag.

Andelar i bostadsforeningar (och i bostadsaktiebolag) likstalls idag med
bostadsrattsféreningar vad galler l1agenhetsregister genom en sérskild lag - lagen (1983:1046)
om skyldighet for vissa bostadsforeningar och bostadsaktiebolag att fora lagenhetsférteckning m.m.
Veterligen har denna tillampning inte lett till nagra problem och det kan darfor knappast
hévdas att problem skulle uppsta om dessa skyldigheter i samma omfattning som nu skulle
Overforas i offentlig regi. Synbarligen tanker sig utredaren att denna lag ska fortleva
oforandrad.

Motiv for att bostadsféreningar ska omfattas

Det finns en uppenbar risk att bostadsforeningar skulle komma att diskrimineras vid
bankernas bedémning av krediter om dessa foreningars lagenheter inte skulle finnas lika latt
atkomliga som bostadsrattslagenheter. Det kan saledes fa direkta ekonomiska konsekvenser
om forslaget genomfors i foreliggande skick. Utredaren synes inte ha beaktat denna
konsekvens eller i vart fall inte forsokt uppskatta effekten av det foreslagna undantaget. Att
tvinga bostadsforeningar till ombildning for att dess medlemmar inte ska hamna i ett sémre
ekonomiskt lage &r inte skaligt.

Allmanna synpunkter pa forslaget

Foreningen anser det anmarkningsvart att utredningen lagger fram ett forslag till reglering
som inte ar heltackande. Det hade varit mer naturligt att foresla ett register som omfattar alla
bostadslagenheter som inte ar hyresratter. Om foreliggande forslag genomfors, skulle en
situation uppsta dar omotiverade skillnader i hantering skulle kravas beroende pa dgandets
form. Ett heltackande register skulle daremot i hdgre grad tillmotesga det egentliga syftet med
utredningen. Det mesta som namns om pantséttning (nuvarande situation, reglering, problem)
I direktiv och utredningsbetdnkande géller i lika hég utstrdckning for bostadsforeningar som
for bostadsrattsforeningar.

Sammanfattningsvis anser Foreningen att forslaget ska andras sa att dven bostadsforeningar
omfattas. Detta eftersom foreliggande forslag diskriminerar formen bostadsférening pa oklara
grunder och att detta kan fa negativa ekonomiska konsekvenser for bostadsforeningar och
deras medlemmar. Det skulle dven innebara ett steg bakat jamfort med dagens lage dar lika
regler rader i fraga om register.
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