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Fastighetségarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéader och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar savél de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsféretag och bostadsrattsféreningar

Fastighetsagarna Sverige "Fastighetsagarna” har getts mojlighet att inkomma med synpunkter

pa rubricerad promemoria.
Bakgrund och férslag

| utkastet till lagradsremissen omarbetas vissa av forslagen i betdnkandena Ett register fér alla
bostadsrdtter (SOU 2022:39) och Stdrkt konsumentskydd pd bostadsréttsmarknaden (SOU 2017:31).
Det foreslas att ett bostadsrattsregister som innehaller alla bostadsratter ska inrattas. Registret ska
hanteras av Lantmateriet och innehalla uppgifter bland annat om bostadsrattshavaren,
bostadsrattsféreningen och pantsattningar.

Det foreslas dven att det infors ett enhetligt sakréattsligt system for bostadsréatter. Registrering
ersatter underrattelse till bostadsrattsféreningen som sakréattsligt moment vid pantsattning och
overlatelse av bostadsratt.

De lagéndringar som avser uppbyggnaden av registret foreslas trada i kraft den 1 januari 2026.
Andringarna i évrigt féreslas trada i kraft den dag som regeringen bestimmer.



Fastighetsagarnas synpunkter

Sammanfattning

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget till lag om bostadsrattsregister. Fastighetsagarna avstyrker
emellertid forslaget att bostadsrattsforeningen ska vara skyldig att registrera 6vergang av
bostadsratt.

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget till andringar i bostadsrattslagen och att registrering i
bostadsrattsregistret utgor sakrattsligt moment vid 6verlatelse.

Fastighetsdgarna tillstyrker forslagen till andringar i dvriga lagar.

Fastighetsdgarna anser att andringarna i bostadsrattslagen och 6vriga lagar bor trada i kraft inom
rimlig tid fran att lag om bostadsrattsregister trader i kraft. Alternativt bor ikrafttradandet for lag om
bostadsrattsregister skjutas upp.

Overgripande

Fastighetsdgarnas anser att det dr angelaget att ett register for bostadsratter inrattas. Det finns idag
ett behov av ett register bland annat for att minska risken for brister i panthantering vilket kan leda
till stora forluster for enskilda bostadsrattshavare, bostadsrattsforeningen och dessutom riskera en
samre regelmassig behandling av sdkerhet i form av bostadsrattspant. Fastighetsdgarna ar darfor
positiva till att regeringen gar vidare med fragan bland annat genom att remittera utkastet till
lagradsremiss som innehaller vissa nya forslag som bland annat lyfts av oss i tidigare remissvar.

Fastighetsdgarna har tidigare yttrat sig 6ver forslagen i betdnkandet Ett register fér alla bostadsrdtter
(SOU 2022:39, Fi2022/02194) ("Utredningen”). Vi upprepar inte tidigare lamnade synpunkter har.
Dessa kvarstar om inte annat anges. Vi ar emellertid positiva till att manga av de synpunkter som
lamnats i tidigare remissvar beaktats i forslagen som nu laggs fram. | det féljande behandlas darmed
synpunkter pa nya forslag som inte tidigare framforts.

Det kan konstateras att manga fragor av praktisk betydelse kommer att regleras i férordning. Flera av
Fastighetsdgarnas tidigare synpunkter har ocksa rort fragor som regleras pa férordningsniva. Det ar
angelaget att forordningens bestammelser offentliggors i ett sa tidigt skede att
bostadsrattsforeningar och andra intressenter far mojlighet att forbereda sig infor inrdttandet av ett
bostadsrattsregister. Om ytterligare uppgifter ska inhdmtas an de som foéreslas av Utredningen bor i
Fastighetsdgarnas mening den nya férordningen remitteras. Till exempel anges i utkastet till
lagradsremiss ett antal uppgifter inklusive uppgift om manadsavgift som bland annat
fastighetsmaklare behover fa tillgang till vid 6verlatelse av bostadsratt (s. 24). Utredningen foreslog
pa goda grunder att manadsavgift inte ska inga i de uppgifter som registret ska innehalla.
Fastighetsdgarna ar mana om att uppgifter som &r svara att ajourhalla och att registrera pa ett
korrekt sétt inte tas in registret da det kan leda till att registret inte blir tillforlitligt.



Synpunkter pa forslagen

Férslag till lag om bostadsrdttsregister
Fastighetsadgarna tillstyrker forslag till lag om bostadsrattsregister med foljande synpunkter.

Fastighetsdgarna ar positiva till forslaget att Overgripande regler om registrets innehall framgar av lag
och inte av forordning. Fastighetsdgarna ar vidare positiva till forslaget om registrets andamal och att
direktmarknadsforing inte ar ett sarskilt utpekat andamal.

Bostadsrattsforeningen ska enligt 3 kap. 3 § forslaget till lag anmaéla upplatelse eller 6vergang av
bostadsratt inom tva veckor fran tilltradesdagen. | forsta hand anser Fastighetsdgarna att
skyldigheten att anmala 6vergang av bostadsratt bor ligga pa forvarvaren i enlighet med forslagen i
Utredningen. En sadan ordning bor kunna férenas med de sakréttsliga reglerna som foreslas inforas i
bostadsrattslagen och ha storre likhet med vad som idag géller och som géller pa manga andra
omraden. Forslaget att 6vergang ska registreras av foreningen innebér att forvarvaren inte pa egen
hand forfogar 6ver mojligheten att uppna sakrattsligt skydd. Det ar en olycklig avvikelse i forhallande
till vad som normalt sett gdller. Det kan leda till att en forvarvare lider rattsforlust om han eller hon
inte i ett tidigt skede kan sakerstélla sakrattsligt skydd for att till exempel férhindra tvesala. Vidare
medfor det knappast nagra praktiska problem for en forvdrvare att registrera 6vergang. Det kan
forvantas att en bank eller fastighetsmaklare kommer hjalpa till med registrering av 6vergangen. Det
kommer sannolikt innebara att anméalan om 6vergang sker senast vid tilltradet.

For det fall att bostadsrattsforeningen ska ansvara for registrering av 6vergang foreslar
Fastighetsdgarna att bestimmelserna om tiden for anmalan till registret daven tar hansyn till nar
foreningens underrattats om overgangen. Det ar i Fastighetsdgarnas mening inte rimligt att
foreningen, om denne blir underrattade om en évergang med omedelbart tilltraédesdatum endast har
tva veckor pa sig att registrera 6vergangen. Sarskilt om detta sker exempelvis under semestertid
finns stor risk att anmaélan inte hinns med i ratt tid. En sen anmaélan kan fa féljder utover att
foreningen foreldaggs av Lantmaéteriet att inkomma med en sadan. Till exempel ar det tankbart att
skadestandsskyldighet kan uppkomma. Féreningen bor atminstone fa sex veckor pa sig att registrera
en Overgang fran det att foreningen underrattas om densamma.

Vidare anser vi att det kravs tydliggérande i forfattningskommentaren hur foreningen ska agera vid
underrattelse om 6vergang. | utkastet till lagradsremissens allmdnmotiv finns det visserligen en del
beskrivet om regeringens 6vervdaganden men det kravs tydliggéranden i férfattningskommentaren
hur de enskilda bestdammelserna ska tolkas. Inte minst pa grund av att féreningen far en langtgaende
skyldighet som kan leda till tvister rérande foreningens ansvar vid till exempel 6verlatarens
dubbeldisposition. Bland annat bor det fortydligas vilka krav som stalls pa en underrattelse om
Overgang for att foreningen ska vara skyldig att registrera den. Normalt sett far féreningen tillgang till
den handling som ligger till grund fér 6vergangen tillsammans med medlemskapsansdkan och kan da
bedéma om formkraven ar uppfyllda. Det &r dock inte nodvandigtvis alltid sa. Det bér dven
fortydligas vad som galler vid forandringar i villkoren for en 6verlatelse eller annan 6vergang. Det &r
vanligt vid forvarv av bostadsratt att tillaggsavtal tecknas med ny tilltrddesdag. En annan fraga som



kommer uppkomma ar vilken skyldighet féreningen har om féreningen underradttas om att villkor
som paverkar évergangens bestand inte uppfylls. Ett typiskt sadant villkor vid 6verlatelse ar att
koparen ska erlagga kopeskillingen pa tilltradesdagen.

Férslaget till lag om éindring i bostadsrdittslagen

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget att inféra bestammelser i bostadsrattslagen om registrering av
overgang och sakrattsligt skydd vid Gverlatelse samt ett nytt kapitel om hur pant upplats i
bostadsratt, registrering och sakréttsligt skydd for pantsattning. Fastighetsagarna tillstyrker ocksa
bestammelsernas utformning i sak. Det ar i Fastighetsdgarnas mening andamalsenligt att ha samma
sakrattsliga moment for 6verlatelse och pantsattning och det eliminerar ocksa vissa av de problem
som fanns i Utredningen och som Fastighetsdgarna papekade i remissvaret till densamma.

Ikrafttrédande

| utkastet i lagradsremiss foreslas att lagen om bostadsrattsregister ska trada i kraft den 1
januari 2026 och dvriga lagandringar enligt det regeringen beslutar. Under 2026 ska
bostadsrattsforeningarna ldamna uppgifter till Lantmateriet. Lantmateriet ska lamna uppgifter
om pantsattningar vidare till panthavare som inom sex manader ska kontrollera om uppgifterna
ar korrekta. Om uppgifterna hos en bostadsrattsforening andras efter 31 december 2026 ska
foreningen anmala andringarna. Fastighetsagarna anser att det av storsta vikt att dvriga
lagandringar bland annat i bostadsrattslagen trader i kraft inom rimlig tid fran utgéngen av 2026.
Lantmateriet har angett att det férvantas ta mellan tre och fem ar att bygga upp registret. Om
denna uppskattning stammer innebér det att bostadsrattsforeningarna under flera ars tid kan
behova anmala andringar samtidigt som foreningarna ska hantera pantsattningar och
overlatelser enligt nuvarande lagstiftning. Det vore i Fastighetsagarnas mening mycket olyckligt
eftersom det innebar ett stort merarbete for bland annat samtliga bostadsrattsforeningar. Om
Lantmateriets uppskattning forvantas stamma bor uppgifterna fran bostadsrattsforeningarna
samlas in fran en senare tidpunkt.
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