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Remissyttrande 6ver lagradsremissen "Ett
register for alla bostadsratter” — med
hanvisning till SOU 2022:39

Inledning

Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) ar mycket positiv till att ett centralt,
statligt bostadsrattsregister ska inrattas. Ett sddant register ar efterlangtat
och valbehdvligt ur flera viktiga perspektiv:

1. For en mer andamalsenlig och rattssaker hantering av pantratt i
bostadsratter.

2. For att samla och tillgangliggéra den information som
fastighetsmaklare behover for att kunna uppfylla sina skyldigheter.

3. For att mojliggora upptackt och forebyggande av brottslig
verksamhet inom bostadssektorn.

FMI [amnar inga synpunkter pa hanteringen av pantratter, dé denna del
bedodms vara val utredd. Fokus i detta yttrande ligger istallet pa de delar
som ror konsumentskydd och samhallsskydd.

Forebyggande och upptackt av brott

FMI anser att ett val utformat register kan utgora ett betydelsefullt verktyg
for att forebygga, upptécka och utreda ekonomisk brottslighet. For att detta
ska bli verklighet kravs dock att:

e Uppgifterna i registret ar lattillgangliga och elektroniskt
tillhandahallna.

e Det finns minimala begransningar i anvandning, sarskilt avseende
personnummer och samordningsnummer.
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e Relevanta uppgifter inkluderas, sdsom vilken fastighetsmaklare som
varit ansvarig vid en overlatelse, vilket tidigare framforts av
Polismyndigheten.

Vidare betonar FMI vikten av transparens i samtliga bostadsrelaterade
register. Information bor vara tillganglig och anvandbar for saval
fastighetsmaklare som bostadsagare, pa lika villkor.

Starkt konsumentskydd genom ratt information

Andelstal och berdkning av indirekt nettoskuld

FMI anser att andelstal for bostadsratter bor finnas i det centrala registret.
Dessa anvands vid berakning av avgifter, pantsattning och
kreditbeddmning. | dag finns inga krav pa att andelstal ska inga i
lagenhetsférteckningen, vilket skapar svarigheter och kostnader fér maklare
och konsumenter.

Uppgifterna distribueras i dag av forvaltare via sa kallade maklarbilder, ofta
till hdga kostnader. Vid langa forsaljningsprocesser kan flera maklarbilder
behova tas ut, vilket okar konsumentkostnaderna.

FMI har, tillsammans med Fastighetsmaklarforbundet (FMF) och
Maklarsamfundet (MSF), patalat att bostadsrattsforeningarna bor ges
ansvar for att ta fram och redovisa foéreningens totala nettoskuld i
arsredovisningen. Detta skulle minska risken for felberdkningar, da
foreningarna har bast insyn i sina egna ekonomiska uppgifter. Forslaget
finns dokumenterat i FMI:s hemstallan till regeringen, daterad 2024-05-17
(dnr 24-0877).

Ekonomiska planer, stadgar och drsredovisningar
FMI foreslar att det infors lagkrav pa att ekonomiska planer, stadgar och
arsredovisningar ska registreras i bostadsrattsregistret och goras
elektroniskt tillgangliga i ett enhetligt format. Detta skulle:

e Underlatta tillgadngen for fastighetsmaklare.

o Oka konsumentnyttan.

e Minska risk for ekonomisk brottslighet sasom penningtvatt.

Lagenhetsregistret och bostadsférmedling

FMI tillstyrker forslaget att syftet med lagenhetsregistret andras sa att
uppgifter darifran kan foras 6ver till bostadsrattsregistret. FMI foreslar
dessutom att anvandningsomradet for ldgenhetsregistret utokas till att
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omfatta fler syften, exempelvis anvandning av fastighetsmaklare vid
formedling.

Registret innehaller uppgifter om antal rum, berdknade enligt Lantmateriets
handbok. En enhetlig och objektiv redovisning av rumsantalet ar
efterfragad, eftersom fastighetsmaklare idag ofta anger antal rum utifran
egna eller saljarens, subjektiva tolkningar vid marknadsféring. Detta kan
riskera att vilseleda konsumenter. Genom att tillhandahalla denna
information fran ett centralt register hoppas FMI att storre tydlighet och
jamforbarhet kan skapas, vilket gynnar bade maklare och konsumenter.

Modernisering av fastighetsregistret

FMI vill understryka att tillgangen till information dven i det moderniserade
fastighetsregistret inte bor begransas i onddan. Informationen ar viktig for

brottsbekdmpande myndigheter men ocksa for FMI:s uppdrag att motverka
penningtvatt och finansiering av terrorism.

Avslutande synpunkter

Fastighetsmaklarinspektionen ser med tillforsikt pa det fortsatta
lagstiftningsarbetet och vill garna framhalla vikten av att:

o Sakerstdlla 6ppenhet och tillgang till relevant information i
bostadsrattsregistret.

o Oka konsumentskyddet genom registrering av centrala uppgifter
och dokument.

e Mojliggora brottsférebyggande arbete genom forbattrad
informationsstruktur och tillganglighet.

Beslut i detta drende har fattats av vikarierande myndighetschefen David
Johansson. | den slutliga handlaggningen har aven juristen Elin Haggeborn
samt foredragande verksamhetsutvecklaren/juristen Mari Gremlin deltagit.

David Johansson Mari Gremlin
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