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Till Justitiedepartementet

KTH:s synpunkter pa Utkast till Lagradsremiss Ett register for alla
bostadsratter (Ju2023/00948)

Beslutet

Rektor beslutar att Kungl. Tekniska hogskolan ldimnar remissvar enligt nedan pa Utkast till
Lagradsremiss Ett register for alla bostadsrdtter.

Arendet

KTH har av Justitiedepartementet erbjudits tillfalle att 1imna synpunkter pa Utkast till
Lagradsremiss Ett register for alla bostadsrdtter, och lamnar harmed sina kommentarer.

Inledning

KTH ser mycket positivt pa att inrétta ett register for bostadsratter. KTH har féljande
synpunkter pa forslaget.

Allménna synpunkter

I lagradsremissen finns inte nagra foreslagna regler om godtrosforvarv av bostadsritt.
Bostadsrattsutredningen foreslog i sitt delbetdnkande bostadsrattsregister (SOU 1998:80) att
bestimmelser om godtrosforvarv skulle inforas (forslaget till 6 kap. 4 d-e §8§). Att inte
bostadsratt kan godtrosforviarvas framstar som en brist jaimfort med séval fast egendom som
losore. (Jfr dock 6 kap. 5 c § i forslaget om tvesala).

Forslaget till &ndring av bostadsréttslagen

I 6 kap. 1 § forsta stycket i forslaget till andring av bostadsrittslagen preciseras fran vilken
tidpunkt ett beviljat medlemskap i foreningen ska galla. Av forfattningskommentaren (s. 104)
framgar att medlemskapet géller per den tilltradesdag som anges i det 6verlatelseavtal med
stod av vilket medlemskap har beviljats. Det kan dock forekomma att det datumet har
passerat. I sa fall giller medlemskapet fran dagen for beslut om medlemskap. KTH anser att
det bor framga av bestimmelsen att beslutsdagen ska gilla dven i de fall 6verlatelseavtalet
inte reglerar tilltradesdag.

Av 6 kap. 5 b § i foreslaget till andring av bostadsrattslagen framgar att en 6verlatelse av en
bostadsratt giller mot 6verldtarens borgenarer nar den har registrerats i bostadsrattsregistret.
Det innebar att det sakrattsliga skyddet ligger utanfor forviarvarens kontroll, eftersom det ar
foreningen som ska ansoka om registrering, (se 3 kap. 3 § i forslaget till lag om
bostadsregister). Det kan framstd som en olamplig l6sning. Jamfér med vad som giller for
fastigheter och det forslag som lamnades i SOU 1998:80, att sakrittsligt skydd ska intrida
genom avtalet. Av 3 kap. 3 § i forslaget till lag om bostadsregister framkommer att anméalan
inte maste goras forran tva veckor efter tilltraidesdagen. KTH anser att det borde vara mojligt
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dven for forvirvaren att gora en anmilan om registrering. Aven vid dubbeldispositioner
(omsattningsskyddet inom sakratten) ligger det sakrattsliga skyddet utanfor forvarvarens
kontroll, se 6 kap. 5 c §.

Bestimmelsen i 6 kap. 5b § giller endast vid 6verlatelse av en bostadsratt. Om forvarvet dger
rum genom bodelning, arv, testamente eller bolagsskifte ska enligt forslaget skyddet mot den
tidigare innehavarens borgenirer bestimmas av "de familjerattsliga eller associationsrattsliga
regler som géller for respektive forvarvstyp” (s. 70). KTH hade girna sett att samtliga forvarv
som avser en bostadsratt syns i det angivna framtida registret.

Av 6 a kap. § i forslaget till andring av bostadsrittslagen, framgér att en pantritt i en
bostadsritt upplats genom att bostadsrattshavaren skriftligen pantsatter hela bostadsratten
som pant for en fordran. I specialmotiveringen (s. 107) anges att det endast ar
bostadsriattshavaren som far pantsitta bostadsréitten. Med bostadsrattshavaren avses den
som innehar bostadsratten och ar medlem i foreningen. Det framkommer inte klart vad som
giller for juridiska personer enligt 6 kap. 1 a §. Enligt specialmotiveringen kravs inte
medlemskap for att banker eller dodsbon ska kunna pantsitta. Vidare anfors i
forfattningskommentaren att vid ”en overlatelse 6vertar en forviarvare medlemskapet nir ett
sadant beviljas (2 kap. 11 § andra stycket). Den tidigare bostadsrittshavaren kan alltsa inte
pantsitta bostadsritten efter det att den nya innehavaren har beviljats medlemskap. I
praktiken beviljas ofta medlemskap pa tilltraidesdagen.” KTH staller sig fragande till varfor en
saljare ska kunna pantsatta bostadsratten fram till dess koparen har beviljats medlemskap?
Saljaren borde forlora ratten att pantsatta bostadsratten nar overlatelseavtalet har ingatts.
(Medlemskap och bostadsréttshavare ar tva olika begrepp.) 2 kap. 11 § 2 st. BRL innebér inte
att medlemskapet 6vergar till koparen, utan att siljaren slutar vara medlem.

I forfattningskommentaren framgar att om bostadsritten utgor makars gemensamma bostad
eller sambors samboegendom (eller bostad som den andra sambon har ratt att 6verta) kravs
den andra makens eller sambons samtycke innan pantsattning far ske (7 kap. 5 §
aktenskapsbalken och 23 § sambolagen [2003:376]). Det borde inforas en bestimmelse i
lagen om bostadsrittsregister att sambor ska kunna anmala att de 4r sambor. Om
pantsittning sker utan make- eller sambomedgivande ar rattsverkan av en sddan pantsittning
inte ogiltighet, utan maken eller sambon kan fora en ogiltighetstalan. Vem ska anmila detta
for registrering?

Av 6 kap. 11 § forsta stycket i forslaget till Andring av bostadsrattslagen framgar att om en
bostadsratt har overgétt till bostadsrattsforeningen, ska den 6verldtas sa snart det kan ske
utan forlust, om inte foreningen pa en foreningsstimma beslutar att bostadsrétten skall
upphora. Av tredje stycket framgéar att om foreningen beslutar att bostadsritten ska upphora,
ska det registreras i bostadsrittsregistret. Det framgar dock inte vad som géller i f6ljande
situation, namligen om foreningen har beslutat att bostadsratten ska upphora, beslutet
overklagas och upphéavs av domstol. Ska det anmalas for registrering och i sa fall av vem?
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Férslag till lag om bostadsregister

Av 3 kap. 4 § i forslaget till lag om bostadsregister framgar att en anmaélan for registrering av
pantsittning ska goras av panthavaren. Om pantsittningen inte kan registreras direkt, ska
Lantmaéteriet gora en notering i registret om att en anmélan har kommit in men dnnu inte
behandlats. Har en anteckning om en dnnu inte behandlad ansokan om registrering av
pantsittning nagon rattsverkan? (4 § forsta stycket andra meningen). Det beror i sa fall enligt
specialmotiveringen (s. 106) pa att anmalan inte kan ligga till grund for registrering direkt,
vilket i sin tur borde bero pa att den inte ar fullstindig. Ansokan anses emellertid enligt 3 kap.
6 § andra stycket inte gjord forran en fullstandig anmélan kommit in till Lantmaéteriet. Varfor
ska i sd fall en anteckning goras enligt 4 §? Det dr annorlunda i fastighetsregistret dar en
vilandeforklaring leder till att ansokan behaller sin ansokningsdag.

Av 3 kap. 9 § i forslaget till lag om bostadsregister framgar att om en anmalan for registrering
av upplatelse eller 6verging av bostadsratt inte har gjorts i ratt tid, far Lantmateriet forelagga
foreningen eller den juridiska personen att limna in en anmaélan inom en viss tid.
Foreldggandet far forenas med vite. KTH undrar varfor 3 kap. 9 § inte omfattar situationen att
bostadsratten har upphort?

Detta remissvar har utarbetats av doktorand och jur.kand. Jonny Flodin och professor Annina
H. Persson vid institutionen for fastigheter och byggande inom skolan for arkitektur och
samhillsbyggnad.

Beslut om att avlaimna KTH:s remissvar har fattats av rektor Anders Soderholm. Narvarande
vid beslutet var bitradande universitetsdirektor Fredrik Oldsjo, ordforande for Tekniska
Hogskolans studentkar Gustav Heldt och motets sekreterare Annette Grahn.

Denna handling har hanterats digitalt och ar darfor inte undertecknad.
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