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OBOS remissvar pa Ett register for alla bostadsriitter

OBOS koncernen i Sverige dr en av Sveriges och Norges storsta bostadsutvecklare och édgs av
620 000 medlemmar. OBOS utvecklar bostider, 1 bide Norge och Sverige.

OBOS har inte beretts tillfdlle att avge yttrande pa rubricerande betédnkande men nedan
redogors for OBOS 6vergripande synpunkter 1 en sammanfattning och dérefter kommenterar
OBOS enskilda dndringsforslag.

OBOS onskar att finnas med som instans vid remissdrenden som ror upplételseformen
bostadsritt.

Overgripande synpunkter

OBOS tillstyrker 1 huvudsak ett inrdttande av ett register for alla bostadsritter. Det dr positivt
att information géllande pantsittning behandlas pa samma sétt oberoende av var den aktuella
bostadsritten och bostadsrittsforeningen har sin ekonomiska forvaltare samt att
informationen dr samlad pa ett och samma stille.

Som en av Sveriges storsta bostadsutvecklare betonar OBOS dock vikten av att Gvergéngen
mellan dagens system och bostadsrittsregistret maste bli s& smidig som mojligt samt att flera
moment klargors. Till exempel ansvaret for registrering av pantsittning. OBOS ser att det
finns en risk for ett moment 22 vid registrering av pantsittning och besked pa godként
medlemskap 1 aktuell bostadsréttsforeningen.

Sedan ett antal &r tillbaka erbjuder OBOS i Sverige Bokdpsmodellen OBOS Delédga for
utvalda, nyproducerade bostadsritter pa den svenska bostadsmarknaden. Hanteringen av
pantsdttning av bostadsrétter dr i detta sammanhang mycket central for OBOS verksambhet.

OBOS f0reslér en fordndrad bendmning av en panthavare oberoende om denne dven ér
kreditgivare. 1 flera ssmmanhang 1 remissen omnamns enbart kreditgivare trots att
innebdrden dr panthavare. OBOS foreslar darfor att begreppet en registrerad panthavare
ersitter bendmningen kreditgivare generellt 1 remissen.

Bokopsmodellen OBOS Deliéiga

OBOS Delédga innebir att OBOS tillsammans med en eller flera fysiska personer forvarvar
bostadsritten till en ldgenhet i en bostadsrittsforening. I stillet for att ensamt forvérva hela
bostadsritten, forvarvar koparen en ideell andel av bostadsritten, dock — minst 50/100 — av
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bostadsritten. Bostadsréttens andelar utgor totalt 100/100. Om koparen viljer att forvéirva
minst 50/100 av bostadsrétten dtar sig OBOS att forvérva den aterstdende andelen av
bostadsritten, sé att koparen och OBOS idger bostadsritten gemensamt.
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Ett viktigt syfte med OBOS Deldga ér att ge koparen mojlighet att ta sig in pa den svenska
bostadsrittsmarknaden, men dér koparen inledningsvis kan begrénsa sitt dgarskap — och
dartill sin exponering pa bostadsriattsmarknaden — till en viss andel av bostadsritten. Koparen
ges vidare mojlighet att successivt 6ka sin andel genom att helt eller delvis 16sa in OBOS
andel inom en tiodrsperiod efter att bostadsrétten tilltritts. Senast i samband med tecknandet
av Upplatelseavtal tecknas ett Deldgaravtal mellan kdparen och OBOS.

Till sékerhet for den/de fysiska deldgarens rétta fullgérande av de forpliktelser som foljer
Delédgaravtalet pantforskriver den/de fysiska deldgarna bostadsritten till forméan f6r OBOS.
Pantsittningen utgor en andrahandspantsdttning i relation till den/de eventuella
pantsattning/-ar som de fysiska deldgarna har ldmnat som sékerhet till bank/kreditinstitut for
att finansiera sin del av kdpet av bostadsritten. Pantséttningen mellan den/de fysiska
deldgarna och OBOS som panthavare ska gilla efter bank/kreditinstituts eventuella pant.

Med bakgrund av ovanstaende dr det av stort vikt att panthavare benimns som just
panthavare eller registrerad panthavare di OBOS 1 ovanstaende fall inte dr en kreditgivare.
P4 ett flertal stéllen i utkastet till lagrddsremissen (tex sidan 66 dér kopare, kreditgivare och
miklare omndmn) dar OBOS anser att bendmningen registrerad panthavare bér kompletteras
alternativt ersitta bendmningen kreditgivare.

Andamalsbestimmelser
OBOS anser att det dr positivt att registret inte dr avsett for att anvéndas for direktreklam.

Hur bostadsrittsregistret ska fungera

OBOS foreslar att begreppet En registrerad panthavare som anviands under Reglering av
generella och efterfoljande pantsdttningar pa sidan 67 ersétter bendmningen kreditgivare
generellt 1 remissen.

Exempel pa dndringar:

6.1 Registrering och avregistrering av pantséttning sidan 53. I utkast till lagradsremissen star
det: I praktiken innebdr detta att i vart fall professionella kreditgivare bér kunna ges tillstand
att sjdlva registrera panter i bostadsregistret. OBOS vill att det dndras till: / praktiken
innebdr detta att i vart fall en registrerad panthavare bor kunna ges tillstand att sjilva
registrera panter i bostadsregistret.

Avgifter

OBOS har ingen erinran mot att registret har en finansieringslosning som innebdr att blir
sjalvforsorjande. OBOS ser dock en farhaga med att foreslagen myndighet, Lantméteriet,
sjdlva ska sdtta avgiftsnivaerna da det kan innebéra avsaknad av incitament for
effektivisering.

OBOS anser att avgifternas storlek bestams pa motsvarande sitt som Bolagsverkets avgifter,
det vill sdga fasta beroende pa tjanst till skillnad frén till exempel Lantmaiteriets stimpelskatt.
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OBOS menar vidare att storleken avgifter kopplade till hantering och registrering av
pantséttningshandlingar bor vara pd samma nivd som idag mojliggors 1
bostadsrittsforeningens stadgar.
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Avslutningsvis vill OBOS lyfta betdnkandet Fler vigar till att dga sitt boende (SOU
2024:83). I inkommande remissvar har OBOS tillstyrkt att hyrkdpsmodellen foreslés
betraktas som en bokdpsmodell. Begreppet bor fungera som ett samlande paraply for olika
modeller som syftar till att stegvis mojliggora intrdde pa den dgda bostadsmarknaden, sdsom
deldgarmodeller, hyrkdp och andra former dir boende och forvarv hinger samman. Ett
gemensamt sprak och ett samlat politiskt och juridiskt ramverk underlittar bade forstaelse
och tillimpning.

Flera deldgarmodeller finns redan péd den svenska bostadsmarknaden och fler kommer att
tillkomma. Eftersom OBOS i huvudsak tillstyrker att Ett register for alla bostadsrétter blir ett
inférlivande av begreppet En registrerad panthavare an viktigare, for att skapa
forutsdgbarhet och starker tryggheten for berorda parter.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stillas till:
Lina Werner, projektledare OBOS Bokopsmodeller AB, 070-6006701 lina.werner@obos.se

Stockholm dag som ovan

OBOS

Joakim Henriksson Sofia Ljungdahl Malin Svensson
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