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Riksbyggens synpunkter pa utkast till lagradsremiss —
Ett register for alla bostadsratter

Riksbyggen tillstyrker inrattandet av ett register

Riksbyggen anser att ett register 6ver alla bostadsratter behéver inrattas av flera skal.
Bostadsratten star i dagens samhaélle for stora véarden och det ar helt nédvéndigt for
trovardigheten for bostadsratten som kreditobjekt att man far kontroll pa vem som
innehar respektive bostadsratt samt om bostadsratten ar pantsatt. Ett register behdvs
aven for att underlatta for myndigheter sasom polis, Kronofogden m.fl. Riksbyggen
tillstyrker saledes inréattandet av ett register.

Riksbyggen ar mycket positiva till att manga av de synpunkter som lamnats i tidigare
remissvar beaktats i foérslagen som nu laggs fram. | det féljande behandlas i
foretradesvis synpunkter pa nya forslag.

Riksbyggen har invandningar mot vilken lagstiftningsniva man valt att lagga
regleringen pa. Riksbyggen anser att bland annat registrets innehall bor regleras i lag
och inte i forordning. Reglerna om registrets innehall och enskildas skyldighet att
registrera uppgifter och ar av stor betydelse for den personliga integriteten och bor
darfor foregas av parlamentarisk behandling. I inga fall bor regleringar rérande
registret, efter Regeringens delegation, bestammas pa foreskriftsniva.

For det fall att registrets innehall regleras i forordning bor forslaget till forordning
remitteras. | lagradsremissens bakomliggande betéankande foreslogs exempelvis att
registret ska innehalla andelstal for varje bostadsratt. Det ar inte ovanligt att
foreningar tillampar flera olika andelstal vid berakningen av arsavgiften — t.ex. efter
ett kapitaltillskott eller efter en byggnation av balkonger. Det &r vidare vanligt att de
angivna andelstalen sammanraknade inte uppgar till heltal (alltsa 100 procent) varfor
andelstalen heller inte sager nagonting tagna ur sitt sammanhang. Komplexiteten
riskerar leda till att de andelstal som rapporteras in inte sager nagonting varfor
registrets trovérdighet i denna del riskerar att urholkas. Av skal som exemplet pekar
pa ar det av storsta vikt att registrets innehall “bollas” med oss aktdrer som besitter de
praktiska kunskaperna.

Riksbyggen har ingen erinran mot att Lantmateriet ansvarar for registret.

Riksbyggen hoppas fa en aktiv roll vid det tekniska utvecklandet av registret sa att
registreringen av uppgifter och upplaggningen av registret med hjélp av API-
I6sningar kan ske pa basta satt for de foreningar vi forvaltar och att datakvalitén blir
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basta mojliga. Overforing av data frén och till det nationella registret till
bostadsrattsféreningen maste kunna ske digitalt och helst med s.k. push-
teknologi. Inrapportering av ej betalda avgifter fran bostadsrattsforeningar och
forvaltare till det nationella registret bor ske digitalt med APl:er och endast for
lagenheter som &r pantsatta.

Riksbyggen ser positivt pa att registreringsskyldigheten &r vitessanktionerad da det
far anses utgora ett incitament for exempelvis kreditinstitut att avregistrera losta
panter vilket bor sakerstalla en god datakvalité.

Registrets innehall

Riksbyggen anser att registrets omfattning bor begransas och anser darfor att endast
uppgifter av direkt relevans for pantséttning och panthantering bor inga. Detta dels av
hansyn till den personliga integriteten och dels darfor att det finns stora svarigheter att
halla ett alltfor omfattande register aktuellt — om datakvaliteten brister urholkas pa
sikt registrets trovardighet och darmed dess legitimitet. Da registrets innehall inte
framgar av lagradsremissen kan Riksbyggen inte narmare kommentera legitimiteten
hos enskilda uppgifter.

Pa sidan 24 i utkastet till lagradsremiss exemplifieras vilka uppgifter som bor finnas
med i registret. Bland dessa namns manadsavgiften for bostadsratten. Riksbyggen
avstyrker att denna uppgift ska inga i registret. Det &r inte mojligt att halla en sadan
uppgift uppdaterad. Avgiften kan besta av flera olika delar, exempelvis i foreningar
dar man gjort kapitaltillskott eller byggt balkonger. Vidare varierar avgiften fran
manad till manad i de foreningar, vilka ar de flesta, dar el etc méts och debiteras
individuellt. Det hander ocksa att foreningar beslutar om en avgiftsfri manad.

Bostadsrattsforeningens underrattelseskyldighet
Riksbyggen tillstyrker att bostadsrattsforeningen ska underrétta Lantmaéteriet i stallet
for panthavarna om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen.

Riksbyggen tillstyrker och ar mycket positiv till att féreningens
underrattelseskyldighet om beslut som innebdr att en bostadsrattslagenhet kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad inte langre ska gélla.

Pantsattningsavgift

Riksbyggen inser att grund inte langre finns for att ta ut en pantsattningsavgift da
hanteringen av panter helt flyttas fran foreningen. Riksbyggen anser dock att
bostadsrattsforeningens registreringsplikt for vissa uppgifter i registret motiverar att
foreningen i stéllet for pantsattningsavgift bor kunna ta ut en “registreringsavgift”
fran sina medlemmar.

Utkastet till lagradsremiss foreslar att bostadsrattsforeningars stadgar inte langre ska
innehalla uppgift om huruvida pantsattningsavgift kan tas ut. Menar man harvid att
samtliga bostadsréttsforeningar ar skyldiga att byta stadgar vid lagens ikrafttradande?

Avgifter

Riksbyggen har ingen erinran mot en finansieringslésning som innebdr att registret
ska vara sjalvfinansierande. Riksbyggen anser emellertid inte att bestimmandet dver
avgifternas storlek samt vilka atgarder som ska avgiftshelaggas ska regleras pa
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foreskriftsniva. En aspekt av detta ar att en sjalvfinansierande verksamhet som sjalv
bestdmmer sina avgifter saknar incitament for effektiviseringar av verksamheten. Det
bor vidare direkt av lag eller forfattning framga att bostadsrattsforeningens hamtning
av uppgifter och obligatoriska registreringar i registret ska vara avgiftsfria.

Aven utifran ett avgiftsperspektiv anser Riksbyggen att registrets innehall bor
begransas. Att halla ett stort antal uppgifter uppdaterade &r i sig kostnadsdrivande och
kommer som en konsekvens leda till att avgifterna for en sjalvfinansierande
verksamhet méste hojas.

Auvgifternas storlek bor bestdammas pa motsvarande satt som Bolagsverkets avgifter,
det vill saga vara fasta till skillnad fran t.ex Lantmateriets stampelskatt.

Hur registrering av upplatelse, dvergang och pantséattning ska ga till
Riksbyggen tillstyrker att en évergang ska anmalas av bostadsrattsforeningen.

Enligt det foreslagna systemet uppstar sakréattsligt skydd nar en dvergang registreras i
bostadsrattsregistret. For forvarvaren innebér detta en forbattring jamfort med
nuvarande regler, eftersom det blir tydligt vid vilken tidpunkt sakrattsligt skydd
intrader. Enligt forslaget ska anmélan for registrering ske senast tva veckor efter
tilltradet. Detta kan i praktiken innebéra att foreningen far 6verlatelsehandlingarna
flera manader fore tilltradet och forst gor en anmalan i samband med eller upp till tva
veckor efter tilltradet. For forvarvaren innebér detta en potentiellt Iang och osaker
period utan sakrattsligt skydd. Att anmélan sker efter tilltradet leder till att
forvarvaren inte kan pantsatta bostadsréatten vid tilltradet. En anmalan bor i stéllet ske
skyndsamt eller omedelbart efter féreningen underrattats om 6vergangen.

Nar foreningen anmaler 6vergangen bor det i registret noteras att medlemskap &nnu
inte &r beviljat, att jamfora med en vilande lagfart. Forvarvaren maste darefter ansoka
om medlemskap hos féreningen, nagot som i praktiken brukar ske i samband med att
foreningen erhaller 6verlatelsehandlingarna. Foreningen ska underratta registret nar
medlemskap har beviljats eller avslagits. Om féreningen inte beviljar medlemskap
kan forvarvaren, enligt idag gallande lagstiftning, inom en manad hanskjuta fragan till
hyresnamnden for prévning. Riksbyggen anser att hanskjutandefristen kan kortas i
vart fall till 14 dagar, det finns inte nagonting som motiverar att fristen ska vara sa
lang. Enligt forslaget ska foreningen underratta registret om avslagsbeslutet inte
hanskjuts till Hyresnamnden for provning. Riksbyggen anser att detta ar en onddigt
komplicerad l6sning som verkar utga fran en presumtion om att nekade medlemskap
alltid kommer att dverprévas.

En alternativ 16sning kan vara att fristen for overprévning av medlemskap réknas fran
den tidpunkt da foreningen underréttade registret om att medlemskap har nekats, samt
att hyresndmnden underréttar registret om beslutet begérs éverprévat. Om ingen
underrattelse om éverprévning har inkommit till registret inom en manad (eller 14
dagar enligt Rikshyggens forslag) efter att foreningen meddelat att medlemskap har
avslagits, ska Lantmateriet avregistrera verlatelsen. Denna I6sning skulle synliggora
nar besked om avslag har meddelats, eliminera behovet av ytterligare besked fran
foreningen som bekréftar att forvéarvaren inte har begért 6verprévning och dessutom
ge foéreningen incitament att snabbt anméla beslut om nekat medlemskap till registret.
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Riksbyggen anser att det bor inféras regler om inom vilken tid en
medlemskapsansdkan ska goras och konsekvenserna av utebliven ansékan om
medlemskap — forslagsvis att 6vergangen blir ogiltig.

Riksbyggen har inga invandningar mot forslaget om hur panter ska registreras.

Registrets andamal
Riksbyggen anser att det ar positivt att registret inte &r avsett for att anvandas for
direktreklam.

Ikrafttrddande

Riksbyggen ser problem med forslaget att féreningarna senast den 31 december 2026
ska ldmna in uppgifter for uppbyggnaden av registret, for att sedan meddela
forandringar som sker fram till att dess att registret har tagits i bruk. Under denna tid
blir det en dubbel hantering for bostadsrattsforeningarna. Mer andamalsenligt torde
vara att inlasningen av uppgifter sker forst nar de tekniska delarna i registrets
uppbyggnad ér fardiga.

En ytterligare synpunkt pa arbetet med inlasningen av uppgifter ar att
bostadsrattsféreningarna redan idag har ett stort och kostsamt arbete framfér sig med
overgangen fran redovisning enligt K2 till K3.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Rikshyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Rikshyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens foretagside &r att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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