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Remissyttrande, Ett register for alla bostadsrdtter, SOU 2022:39

Refererande till remiss av den 2025-03-18, Ju2023/009438, fér undertecknade for SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB:s ("SBC") rékning inkomma med féljande remissyttrande.

SBC &r en av de ledande cktdrerna pd den svenska marknaden som primdrt erbjuder
férvaltningstjéinster till bostadsréttsféreningar. Férvaltningstjéinster omfattar tjénster som
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning och projektledning samt juridiska titinster. Bolagets
afidrsidé &r att vara bostadsrdttsforeningens och fastighetségarens servicepartner f6r en
aktiv och héllbar férvaltring. SBC har arbetot med bostadsrétter sedan 1921.

SBC stéller sig alltjdmt positivt till uppférandet av ett nationellt, statligt och fristdende
bostadsrdttsregister for alla landets bostadsrdtter samt med innehdllonde uppgift om
pantfdrskrivningar ("Registret”), eftersom det kan antas att Registret gér hanteringen av
panistittningar réttssdker, underldttar f&r Kronofogdens majligheter att férebygga och
utreda brott, vilket i sin tur dkar samhdliseffektiviteten och minskar méjligheten till olika
former av brottslig verksamhet.

I huvudsak tillstyrker sdledes SBC férslaget men 6nskar anféra féljande i utvalda delar. Dértill
hdnvisas till vad SBC anfért i remissyttrandet av den 28 oktober 2022, Dnr Fi2022/02194,

Registrets innehdll

Sdsom anférts i utredningen &r syftet med Registret i huvudsak att férbéttra hanteringen av
pantrdtter | bostadsrétter, ott sdkerstdila det sakrattsliga skyddet samt att férsvéra
méjligheten att utnyttja bostadsrdtten vid olika brottsuppléigg. | det hdnseendet bdr beaktas
vilken data som ér nédvéindig fér att nd det huvudsakliga &ndamdlet med Registret,

SBC ar av uppfattningen att Registret enbart ska innehdlla uppgift om pantséttningar och i
&vrigt innehdlla relevanta och for detta éindamél nddvéndiga uppgifter.

Av utredningen f&resl@s att Registret ska innehdlla uppgift om upplételse, &veradng,
pantsdttning och upphérande av bostadsratt, Informaticnen i Registret ska for varje
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bostadsrdtt delas in i informationsgrupper. Dessa féreslds varac bostadsrétten,
bostadsrattsféreningen, bostadsrdttshavaren, pantséttningar och anteckningar.

Vad som &r relevant information fér Registret avseende "bostadsrdttsléigenheten” och
"anteckningor” bér dock specificeras i lag, dels till sékerstédllande av vilka uppgifter som &r
relevanta fér Registret, att remissinstanser f&r tilifélle ott yttra sig éver vad som &r relevant
fér Registret, f6r tillvaratagande av den personliga integriteten samt till undvikande av en
alltfér betungande administrativ bérda fér bostadsrattsforeningen.

Sasom framgdr av utredningen kommer andra aktérer, sGsom mdklare och kreditgivare,
anvinda Registret som en viktigt kdlla fér datainh&mtning. Mot bakgrund av att syftet med
Registret dr att séikerstdlla panthanteringen av bostadsratter, bér hir p&pekas att Registret
inte bdr innehdlla uppgifter som inte &r nédvéndiga fér sddan hantering, sdsom uppgift om
drsavgift eller insats for bostadsréitten, arean pd bostadsrétten, nér den ekonomiska planen
&r registrerad, ekonomiska nyckeltal i bostadsréttsforeningen eller dylikt,

Utredningen féreslar att Registret ska innehdlla vissa anteckningar om beslut eller dtgérder
som avser bostadsrdtten och bostadsrétishavaren. Uppgifter som betalningssvérigheter hos
bostadsrattshavaren och utmétning av bostadsréttsldgenheten i Registret riskerar att spridas
till aktérer som inte bor ta del av uppgifterna, eftersom syftet med Registret ocksd ér att ge
ovriga intressenter tillgdng till information avseende bostadsrattsldgenheten. SBC &r darfoér
av uppfattningen att ndr det gdller anteckningar cvseende bostadsréttshavaren och
bostadsréttsldgenheten dr det av vikt, om dessa ska framgd av Registret, att den personliga
integriteten tillvaratas, Regleringen ska vara enhetlig och tydlig oaktat vilken intressent som
som slutligen tar del av uppgifterna. Allt fér tillvaratagande av GDPRs grundléggande
principer.

Enligt SBC ar den relevanta och nédvandiga datan avseende bostadsrattslégenheten féljande

- bostadsrdtthavarens namn och personuppgifter,
- bostadsrdttsldgenhetens |[dgenhetsnummer,

- dag for uppldtelse,

- dag fér dvergdng samt

- dag fér upphdrande.

For detta dndamél ar SBCs uppfattning att bostadsréttsféreningens lagenhetsférteckning
bdr utgdra masterdatan for Registret. Det ska sdledes dvila bostadsrattsféreningen att lédmna
ovan nédmnda uppgifter till Lantmdteriet f&r registrering fér vidare hantering av uppgifterna i
Registret.
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Overféring av data

Det bor finnas en majlighet att inge en anmadlan fér registrering till Registret i digital samt i
fysisk form. Digital éverféring av data till Registret bér ske genom APlier f6r ett sé tids- och
kostnadseffektivt sdtt som majligt.

Det féreligger Gven behov av éverfoéring av data frén Registret till de parter som svarar fér att
hélla Registret uppdaterat. Detta bér kunna ske med push-teknologi. Har bor ett elektroniskt
meddelande om uppdateringen kunna gé ut till alla dvriga som svarar for att halla Registret
uppdaterat. Meddelandet bér innehdlla information om att uppdateringen skett och
mottagaren bor ges mojlighet att vélja pd vilket satt informationen mottages, till exempel via
e-postmeddelande alternativt push-funktion éver API- eller FTP-anslutning.

Utdver bostadsrattsféreningen bér fastighetsforvaltaren i egenskap av registerombud ges
mojlighet att anmdla uppgifter till Registret. Registerfullmakt ska kunna stéllas ut till fysisk
och juridisk person. En juridisk person ansvarar sedan fér att ldgga upp information om fysiska
personers behérighet samt skapa APIl- samt FTP-autentiseringsuppgifter foér server-till-
server-kommunikation. Det boér regleras i lag att bostadsrdttsféreningen till tédckande av
kostnader fér det administrativa arbetet, dger rgtt att ta ut en registreringsavgift frén
medlem. Remissinstanserna bér vidare ges méjlighet till yttrande dven i denna del.

Registrets uppbyggnad

Utredningen har uppskattat tiden till att bygga upp Registret till ett och ett halvt ar.
Lantmdateriet har dock framhallit att uppbyggnaden av Registret férvantas ta mellan tre till
fem ar. Under denna period foreslds att bostadsrattsféreningen svarar fér att till
Lantmdateriet |dmna de uppgifter som Registret ska innehélla i frédga om
bostadsrdttsldgenheten, bostadsrdttsféreningen, bostadsrattshavaren, pantsattningar och
anteckningar. Féreningens uppgiftsskyldighet géaller inte om uppgifterna istéllet kan hédmtas
fran fastighetsregistret eller ldgenhetsregistret. SBC dr av uppfattningen att den
administrativa bérdan for bostadsrattsféreningen att svara for utlémning av uppgifterna
under en tidshorisont om tre till fem ar ar oskéaligt l&dng och darfér lampligen bér kortas ner.

Fér SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Emil Lundstrém
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