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Promemorian Forslag om hdjt schablonavdrag vid uthyrning av
bostader och féorenklad beskattning av vissa fastighetsrelaterade
inkomster infor budgetpropositionen 2024

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsagarna har
ca 13 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhélls- och bostadsandamal. Bland medlemmar som &ger flerfamiljshus finns saval
privata som kommunéagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna har fatt rubricerade promemoria pa remiss.

Fastighetsdgarna begransar svaret till forslaget om hojning av schablonavdraget vid uthyrning av
bostader och hanvisar i 6vrigt till svar [dmnat av Naringslivets skattedelegation, NSD.

Sammanfattning

e Fastighetsdgarna valkomnar atgarder for att framja tillgangen till hyrda bostadder, i synnerhet
for grupper som idag star utan mojlighet att kunna finansiera ett kdp av en egen bostad.

e Fastighetsdgarna anser att regeringen bor 6vervaga alternativa atgarder for att stimulera
bostadsutbudet, exempelvis en 6versyn av ett féraldrat och ineffektivt hyressattningssystem.
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o Atgirder for att framja tillgangen till bostader far emellertid inte leda till att det uppstar
konkurrenssnedvridningar pa hyresmarknaden vilket paverkar investeringsviljan negativt i
normalt beskattad hyresverksamhet (uthyrning av naringsfastighet).

e Fastighetsdgarna anser ocksa, savitt avser uthyrning av bostadsratter, att ett 6kat
schablonavdrag som leder till 6kade uthyrningar i bostadsrattsféreningar, ocksa leder till den
negativa effekten att bostadsratter inte bebos av dgaren, vilket i sin tur leder till ett 6kat
forvaltningsansvar for de dgare som faktiskt bebor sina bostadsratter.

Hyresmarknaden bor vara konkurrensneutral och regelverket bor ge alla
aktorer goda incitament for att 6ka bostadsutbudet

Syftet med forslaget att hdja schablonavdraget ar enligt promemorian att avdraget fortsatt ska ge
incitament till en 6kad uthyrning av bostdder. Regeringen uppger i promemorian att nagra
alternativa I6sningar som inte avser nivan pa schablonavdraget inte har provats. Regeringen
konstaterar att en hojning av schablonavdraget ar ett relativt enkelt forslag som ger 6kade
incitament till att battre utnyttja existerande bostadsbestand.

Fastighetsdgarna vialkomnar alla atgarder som bidrar till en battre fungerande bostadsmarknad och
ett battre utnyttjande av det befintliga bestandet. Fastighetsagarna konstaterar, liksom Boverket
med flera aktorer, att det rader bostadsbrist i flera svenska regioner samt att bostadsbyggandet pa
grund av olika kostnadsékningar har bromsat in kraftigt.!

Vi anser att villkoren fér uthyrning av bostader inte bor skilja sig at pa ett sadant satt att det paverkar
investeringsviljan negativt vid kommersiell uthyrning. Fastighetsdgarna tycker att regeringen dven
bor 6vervaga atgarder vilka kommer kommersiella fastighetsagare till del och som kan stimulera
produktion av bostdder. Pa det bostadspolitiska omradet ar det viktigt att 16sa problemen i
hyressattningssystemet vilket ar ineffektivt och hdmmar utvecklingen av bostadsutbudet pa
hyressidan. Pa skatteomradet anser vi att den pagaende Gversynen av ranteavdragsbegransningarna
ar av synnerligen stor vikt och far stor betydelse for investeringsviljan hos kommersiella
fastighetsdgare.? Har kravs betydande lattnader i regelverket. Harutéver kan féljande atgarder
namnas:

e Underlatta for fastighetsagare att konvertera befintliga lokaler till bostader genom att
utoka direktavdraget avseende reparation och underhall till att omfatta utgifter for
sadana andringsarbeten pa en byggnad som syftar till att astadkomma bostader, dven om
atgarderna innebar en vasentlig férandring av byggnaden.

e Modernisera och férenkla momsreglerna pa fastighetsomradet. Reglerna om frivillig
skattskyldighet for mervardesskatt vid uthyrning av lokaler inférdes pa 1970-talet. Sattet

1 Se t.ex. Boverkets analys Byggprognos fran juni 2023
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/byggprognos/juni-2023/

2 Utredningen om vissa internationella féretagsskattefragor vars uppdrag ska redovisas senast 31 maj 2024.
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att nyttja fastigheter har sedan dess genomgatt stora férandringar och momsreglerna bor
inte utgora en bromskloss vid konvertering till ett mera flexibelt och effektivt nyttjande av

lokaler och bostader.

Uthyrning av bostadsratter medfor 6kat forvaltningsansvar hos kvarvarande

medlemmar

Fastighetsdgarna vill peka pa att stimulansen av bostadsutbudet genom det utékade schablon-
avdraget ocksa torde medfora en 6kad uthyrning av bostadsratter. Detta leder i sin tur till att den
som faktiskt bebor sin lagenhet och inte hyr ut den far axla en storre del av det gemensamma
forvaltningsansvaret i fastigheten. Detta strider mot grundtanken i denna kollektiva boendeform.

Anders Holmestig Ulrika Hansson
VD Fastighetsdgarna Sverige Skattejurist
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