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Forslag om hojt schablonavdrag vid
uthyrning av bostader och férenklad
beskattning av vissa
fastighetsrelaterade inkomster infor
budgetpropositionen 2024

Hyresgastforeningen vill ta tillfallet i akt att komma med synpunkter pa
Forslag om hojt schablonavdrag vid uthyrning av bostéder och
forenklad beskattning av vissa fastighetsrelaterade inkomster

infér budgetpropositionen 2024 (Fi2023/01514).

Det ar Hyresgéastforeningens uppfattning att forslaget om hojt
schablonavdrag vid uthyrning av privatbostadsfastigheter inte bor
genomforas. Forslaget kommer bidra till ytterligare 6kning av
bostadspriserna, sarskilt for smahus. Forslaget forsvarar for vanliga
hushall att kdpa bostader, samtidigt som de oftare forvéntas att hyra hela
eller delar av samma bostad av icke-professionella vérdar.

Fyra separata forlag forekommer i promemorian.
Hyresgastforeningen avstyrker ett av forslagen och avstar fran att
kommentera dvriga.

e Schablonavdraget vid uthyrning av privatbostadsfastigheter,
privatbostader och hyreslagenheter héjs fran 40 000 kronor till
50 000 kronor.
o Hyresgéastforeningen avstyrker forslaget.

o Beloppsgransen for beskattning av kapitalvinst vid éverforing
av mark eller andel i samfallighet genom fastighetsreglering
eller uppdelning i lotter genom klyvning enligt lag, 1970:988

hojs.
o Hyresgastforeningen avstar fran att kommentera
forslaget.
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e Det schabloniserade omkostnadsbeloppet vid allframtids-
upplatelser hojs.
o Hyresgastforeningen avstar fran att kommentera
forslaget.

o Beloppsgransen for beskattning av inkomst fran samfallighet
hojs.
o Hyresgastforeningen avstar fran att kommentera
forslaget.

Sveriges reala tillgang pa bostader har minskat med 200 000 bostéader
sedan ar 2000, vilket kommer ur att bostadsbyggandet inte hangt med
i befolkningsokningen. Tillgangen pa bostader har darfor minskat
med i genomsnitt 10 000 enheter varje ar.*

20 ar med en sadan utveckling har gjort det svarare att ordna ett bra
boende for en allt storre del av befolkningen. Marknaden har
kompenserat for underskottet genom att, sarskilt smahus, gors om till
smaskaliga flerfamiljsenheter med uthyrningsdel. Det motiverar
sannolikt aven fler att ge hogre bud vid forsok att kdpa en bostad.
Vilket i sin tur driver upp priserna ytterligare.

Inget vet hur manga uthyrda privatbostader som finns. |
promemorian uppskattas att 80 000 bostader hyrs ut. Siffran baseras
pa uppgifter fran Skatteverket rérande anmalda inkomster fran
privatuthyrning. Sannolikt &r det en grov underskattning av det totala
antalet da manga sakerligen inte anmaler inkomsten. Straffvardet for
att inte anmala inkomster som anda ar undantagna skatt, ar lagt.

Under flera ar har antalet privatbostader som hyrs ut 6kat.> Om
regeringen anser att det ar onskvart att fler privatbostader hyrs ut i
andra hand bor en anstrangning goras for att kartlagga marknaden.
Ett exempel vore att forandra systemet med schablonavdrag till att
avdraget blev detsamma som for hobbyverksamhet, men att
beskattningen utver gransvarden beskattades lagt. Det skulle 6ka
kunskaperna om marknaden samt mojligheten att sékerstélla god
konsumentrétt for hyresgésten.

Det &r dven oklart om 6kningen av schablonavdraget kommer leda
till ett 6kat utbud av privatbostader och om dessa kommer
tillgangliggoras som permanenta bostéder eller bara som tillfélliga
semesterbostader. Nagon utvardering har inte gjorts pa manga ar och
den senaste (SOU 2014:1) pekar pa att forandringar av
schablonavdraget saknar effekt pa antalet uthyrningar.

! Miljonarsprogrammet, Var, vad och fér vem byggde vi under 2010-talet?
Hyresgéstféreningen, 2023.
2 Hyresgasternas lagesrapport: Varen 2023. Hyresgastféreningen, 2023.
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Farre kan aga och fler maste hyra privatbostader om samhallet
fortsatter att uppmuntra privatuthyrning och fortsatter att
underprestera rorande nybyggnationen av bostader, givet att avdraget
har en effekt.

Regeringen foreslar i promemorian att schablonavdraget vid uthyrning
av privatbostadsfastigheter, privatbostader och hyreslagenheter hojs
med 10 000 kronor.

Det totala schablonavdraget efter htjning motsvarar en skatteminskning
pa ungefar 15 000 kr/ ar for hushall som hyr ut en bostad for minst

4 167 kr/ man. Den forslagna forandringen utgor 3 000 kr av
skatteminskningen.

For en genomsnittlig villa som kostar 4 miljoner &r réntekostnaden

136 000 kr per ar, vid 4 procent ranta. Skatterabatten fran hela
schablonavdraget motsvarar 0,4 procent i rantekostnader.

Ett hushall som, allt annat lika, vill betala 136 000 kr/ ar i ranta (4% av
3,4 miljoner) kan da med hjalp av uthyrning och inkomsten som bara
kommer fran det foreslagna schablonavdraget att betala mer for samma
villa. Avdraget betalar da for 15 000 kr i rantekostnader, vilket ger att
priset pd samma villa da kan héjas med 441 000 kr medan
schablonavdraget haller kvar dgarhushallets rantekostnad pa 136 000 kr.

Varav effekten fran bara den foreslagna forandringen pa villapriset ar
110 000 kronor.

For handpenningen pa samma bostad ger det totala schablonavdraget en
hojning pa 66 000 kr, varav den féreslagna héjningen ar 16 500 kr.

Utvecklingen pa bostadsmarknaden ar sadan att bristen gor uthyrning av
privatbostéder alltmer lukrativ. Den 6kade betalningsviljan for att hyra
rum eller hela bostader 6kar intresset fran kapitalstarka grupper att kdpa
och hyra en eller flera bostader.

| lander som gynnar den typen av utveckling, som Norge, har krav pa
registrering och begransning av antal bostader som far hyras ut, inforts.
Detta mot bakgrund av att gynnande av privatuthyrning forsvarar for
flertalet att sjalva &ga sin bostad.

Om regeringen bedomer det som onskvart att fortsatta pa den inslagna
vagen bor sadana begransningar inforas.

Hyresgastforeningen ser med oro pa utvecklingen. Privatuthyrning ar
per definition en icke-professionell verksamhet som ar bade svar att
reglera och att 6vervaka. Den l&mnar ofta hyresgaster i betydande
underlage gentemot sin hyresvard, nagot som drabbat de med svag
forankring pa bostadsmarknaden allra varst.
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Om regeringen avser att ga vidare med forslaget bor anstrangningar
goras for att:
e begransa forslagets priseffekter pa smahusmarknaden
e Kkartlagga och folja upp avdragets effekt pa antalet uthyrda
enheter
o sdkerstélla en god konsumentratt for alla som hyr en hel eller en
del av en bostad i andra hand

Vidare bor regeringen agera for att 6ka nybyggnationen med ambition

om att nd Boverkets malsattning for bostadsbyggandet om 63 400
fardiga bostader arligen.®

Hyresgastféreningen

Marie Linder, forbundsordforande

Ragnar Bengtsson, utredare

3 Behov av bostadsbyggande 2022-2030. Boverket, hamtad 2023-06-19 fran:
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/
behov-av-bostadsbyggande/nationell-byggbehovsberakning-2022-2030/



