2023-05-14
Dnr P2-24/2223
Till: Finansdepartementet

Remissvar:

Forslag om hojt schablonavdrag vid uthyrning
av bostader och forenklad beskattning av
vissa fastighetsrelaterade inkomster infor
budgetpropositionen 2024

Fi2023/01514

SFS har erbjudits att lamna sina synpunkter pa remissen Forslag om hojt schablonavdrag vid
uthyrning av bostader och forenklad beskattning av vissa fastighetsrelaterade inkomster infor
budgetpropositionen 2024. SFS ar en sammanslutning av studentkarer vid Sveriges
universitet och hégskolor. SFS har 58 medlemskéarer vilka tillsammans representerar ungefir
380 000 studenter och doktorander.

Mojligheten till ett tryggt boende under studietiden ar prioriterad for studenterna och SFS
bevakar och verkar for att forbattra studenters bostadssituation.

SF'S tar stéallning till de delar av forslagen som beror bostadsmarknaden fér studenter.

Allmant om forslag om hojt schablonavdrag vid uthyrning

Bostadssituationen for studenter 4r mycket bristfiallig och bostadsbristen utgor idag
ett hinder for studier pa hogskola och universitet. Med den ekonomiska situationen
och ett forandrat omvéarldslage, har nybyggnationen 1 princip avstannat helt, och
planerade byggprojekt stills in. Enligt flera prognoser kommer antalet paborjade
bostader hamna pa 20 000 fér 2023, vilket dr 1 niva med 1990-talskrisen.' Samtidigt
visar SFS bostadsrapport for 2022 att 61 procent av landets studenter bor pa en
studieort med daliga forutsiattningar att fi ett tryggt boende under studietiden.”
Dagens situation ar ohallbar och det behovs politisk handlingskraft for att 6ka
tillgadngen pa bostéder till studenter.
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I ljuset av denna situation skulle forslaget om héjt schablonavdraget kunna betraktas
som ett tillfalligt och kortsiktigt stod 1 den akuta situation som foreligger. SFS ser dock
att forslaget ar otillrackligt for att rada bot pa bostadsmarknadens grundlaggande
problematik, samtidigt som SFS stéiller sig mycket tveksamma till férslagets faktiska
effekt pa utbudet av andrahandsbostéder. Denna synpunkt utvecklas nedan.

SFS vill betona att det inte &r en langsiktig 1osning att oka andrahandsuthyrningen
for att 6ka tillgangen pa bostédder for studenter. Uthyrning 1 andrahand &r 1 allménhet
en mindre trygg boendeform, samtidigt som hyror i andrahandsldgenheter 1
genomsnitt har varit 50% hégre 4n i ordinarie utbud.? Enligt Blocket ligger
medianhyran fér en svensk andrahandsldgenhet 2022 pa 8 957 kronor i manaden.
Hyresnivan har ékat med 5 procent sedan aret dessforinnan.*

En huvudsaklig orsak till de stigande hyrorna i andrahandsuthyrningen ar det senaste
arets hojningar av bolanerdntorna. Déar har studenter paverkats mycket negativt av
héjda andrahandshyror.” Den skdrpning som genomfordes 2019 av lagen mot
ockerhyror var ett viktigt steg mot att fa ner hyresnivaerna pa
andrahandsmarknaden. Samtidigt 4r morkertalet kring hyresnivderna i andrahand
stort.

SF'S vidhaller att endast en 6kad tillgang pa trygga och prisvirda bostdader med
forstahandskontrakt kan rada bot pa bostadsbristen for studenter. I dagens situation
kraver detta statliga stimulanser fér 6kad nyproduktion. Statliga stimulanser kan ske
pa flera sitt. exempelvis genom att infora ett investeringsstod riktat till
studentbostader utifran modellen om investeringsstod for bostéader till aldre, eller
genom grona statliga lan till ny- och ombyggnation. SFS foreslar aven att 1 hogre grad
nyttja de befintliga statliga kreditgarantierna till bostadsbyggande som ges via
Boverket.

3. Hojt schablonbelopp vid uthyrning av bostader

SF'S avstyrker forslaget med hénvisning till tidigare ndmnda behov av att istéllet 6ka
utbudet av bostader pa forstahandsmarknaden, men 4ven med hanvisning till att effekten av
forslaget pa utbudet av bostdder bedéms som mycket begransade eller obefintliga.
Utvarderingar av tidigare hojningar av schablonavdraget pekar pa att dessa har haft en
mycket begriansad effekt pa utbudet av bostdder. Utvirderingen av 2009 ars h6jning av
schablonavdraget fran 21 000 kronor till 40 000 kronor menar att det inte paverkade utbudet
pa bostadsmarknaden:

5. 15, SOU 2017:86.
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”Utvdrderingen av den hojning av avdraget som genomfordes ar 2009 visar inte att denna
hojning haft nagon effekt pa’ utbudet av nya boendetillfallen eller har lett till ckad rorlighet
inom bostadsbestandet under de tva’ aren efter hojningen for vilka kommitten har data.”®

Utvarderingen menar dven att rorligheten pa bostadsmarknaden inte paverkades av
schablonavdragets héjning;

“Inte heller rorligheten, matt antingen som antalet nya uthyrningar ar 2010 eller 2011, eller
som en minskning av antalet uthyrningar som upphot, visar pa’ nagon avvikelse frah
situationen innan hojningen. Data visar darmed inte nagon effekt av hojningen av avdraget pa’
antalet uthyrningar.””

Bedomningen om att den tidigare hojningen inte hade effekt var anledningen till att
utredningen inte rekommenderade nagra ytterligare skatteldttnader vid upplatelse av
bostader.® SFS delar denna bedémning och menar att den foreslagna héjningen av
schablonavdraget fran 40 000 till 50 000 kronor sannolikt inte heller kommer att ha énskvéard
effekt. I det fall forslaget genomfors, menar SFS dock att effekterna av det hojda
schablonbeloppet behover féljas upp och utvarderas.
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