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Remissyttrande éver férslag om hojt schablonavdrag vid
uthyrning av bostédder och férenklad beskattning av vissa
fastighetsrelaterade inkomster infér budgetpropositionen 2024
(Fi2023/01514)

Villadgarnas Riksforbund har beretts tillfalle att yttra sig over rubricerat arende och har anledning
att anfora foljande:

- Forbundet tillstyrker forslaget om att ”schablonavdraget vid upplatelse av
privatbostadsfastighet, privatbostad eller hyresligenhet samt vid forsaljning av
produkter fran privatbostadsfastigheter eller privatbostader hojs fran 40 ooo till 50
000 kronor per ar. Villadgarna menar emellertid att beloppet bor fordubblas till
80 000 kronor.

- Forbundet tillstyrker forslaget om att "den kontanta ersiattningen vid overforing av
mark eller andel i samfallighet genom fastighetsreglering, eller vid uppdelning i lotter
genom klyvning, inte overstiger 42 000 kronor ska kapitalvinsten inte tas upp”.

- Forbundet tillstyrker forslaget om att omkostnadsbeloppet for den eller de
allframtidsupplatelser som den skattskyldige gor under beskattningsaret far beriaknas till
sammanlagt 12 000 kronor”.

- Forbundet tillstyrker forslaget om att “6verskott i en delagarbeskattad samfallighet ska
bara tas upp om det Overstiger 1 500 kronor”.

Bakgrund till stéllningstagandet

Manga smahusagare befinner sig just nu i ett mycket anstrangt lage. Kostnaderna for el, mat,
klader och andra nodvandigheter 6kar snabbt. Dessutom stiger rantorna. Sedan april 2022 har
rantekostnaderna okat med ungefar 200 procent. Ovanpa detta har konjunkturavmattningen
inneburit att byggandet avstannat, samtidigt som det rader brist pa bostader. Villadgarna har pekat
pa att 6kad uthyrning kan vara en bra atgard i radande kris for att anda oka utbudet av boende.
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Idag far husigaren gora ett sa kallat schablonavdrag pa 40 000 kr nar de hyr ut en del av bostaden.
Det innebar alltsa att den som hyr ut betala skatt pa hyresintakter som ar hogre dn 40 000 kronor.
Skatten ar 30 procent pa summor utover detta belopp. Villadgarna ar positiva till att beloppet nu
okar till 50 000 kr, men anser att beloppet borde ha fordubblats till 80 000 kr och att det
indexerats mot KPI.

Anledningen till att Villadgarna anser att beloppet behover hojas ytterligare ar att vi marker att
maénga hyr ut till beloppsgransen, men inte mer dn sa. Det finns namligen kostnader forknippade
med att ha en inneboende, inte minst kopplat till elpriset, och nar priset pa el gar upp okar dessa
kostnader. Dels kostar sjalva uppvarmningen, dels finns kostnader forknippade med bad, dusch,
matlagning och liknande. Om man inte har en separat uthyrningsdel, som exempelvis ett
Attefallshus med separat elmatare, kan det vara svart att dela upp elkostnaderna mellan
hyresgasten och fastighetsiagaren.

Den manadsavgift en hyresvard kan ha innan takbeloppet nas ligger idag pa cirka 3 300 kronor per
manad. Manga valjer d istillet att hyra ut exempelvis sex méanader till det dubbla beloppet. Om
takbeloppet hojs till 40 000 kronor hamnar avgiften per manad pé cirka 4 200 kronor innan skatt
maste betalas. Det ar battre, men inte tillrackligt for att fa fart pa uthyrningen. Om beloppet istillet
fordubblas till 80 000 kronor kan man hyra ut aret runt for cirka 6 700 kronor per mianad innan
skatt maste betalas.

Villadgarna menar dessutom att forslaget borde ha kombinerats med ett hojt ROT-avdrag till 100
000 kr och att avdraget aterstillts till 50 procent av arbetskostnaderna. Hushallen ar pressade av
det ekonomiska laget och det kostar ratt mycket att gora om en del av bostaden till uthyrningsdel.
Det kan behovas extra vaggar, en ny ytterdorr, ordna med VA och liknande. Ett forstarkt ROT-
avdrag i kombination med ett hojt schablonavdrag skulle vara ett bra sitt att 6ka utbudet av
bostider, i en tid d& bostadsbyggandet bromsar in och det samtidigt rader bostadsbrist.

Den norska modellen

Norge har en modell som varit mycket framgangsrik nar det galler uthyrning av delar av
privatbostaden. Dar utgor uthyrningen av denna form ungefar 5 procent av alla bostader i det
bebodda besténdet. I en studie fran BKN skulle denna modell utgora ett potentiellt utbud pa
424 000 lagenheter omsatt till svenska forhallanden.

I Norge forbereder fastighetsdagaren ofta en del for uthyrning redan nar ett hus byggs. Det kan
handla om att man drar in separat VA och liknande. Systemet ar sa pass sidkert att den berdknade
hyresintakten ofta kan riknas in i bankernas finansieringskalkyl nar en fastighet kops.

Att hyra ut en killarlagenhet (sokkelboliger) betraktas i Norge som uthyrning i egen bostad. En av
de storsta fordelarna med att hyra ut i egen bostad i Norge ar att hyresintikterna kan vara
skattefria, till skillnad fran att hyra ut en sekundarbostad. For att kunna hyra ut maste dock
lagenheten uppfylla endel tekniska krav, nar det giller ventilation och liknande.

For att hyresintakterna ska vara skattefria maste dven ett antal andra kriterier vara uppfyllda. Man
kan till exempel inte hyra ut for mer dn hélften av marknadsvardet pa bostaden. Den del
fastighetsdgaren sjalv bor i méste vara vard minst lika mycket som den del som hyrs ut.



En betydande del av de norska hyresbostdderna ar vanligtvis beldgna i killarplanen av
enfamiljshus. Den norska modellen for andrahandsuthyrning har fraimjat byggandet av
sokkelboliger under manga ar och majoriteten av de inneboende i Norge bor i en sokkelbolig.

I Norge finns en stor marknad for inneboende, vilket inte minst underlattar for unga att hitta
bostiader. Att anpassa utnyttjandegraden av den egna bostaden genom att hyra ut delar av den kan
vara fordelaktigt for bade dgaren och personer som ar nya pa bostadsmarknaden.

Villadgarna menar darfor att det bor tillsattas en utredning i vilken man tittar narmare pa den
“norska modellen” och hur den kan implementeras i Sverige.
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