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Stod for undséattning och omstrukturering av vissa kommu-
nala bostadsforetag

Sammanfattning

Sveriges Kommuner och Landsting

o tillstyrker forslaget till férordning om stod for undsattning och omstrukturering
av vissa kommunala bostadsforetag, men det behovs fler statliga atgarder for
att sakra allas rétt till en god bostad i hela landet och som ger kommuner med
svaga bostadsmarknader erforderliga verktyg for att fullfolja sitt bostadsfor-
sOrjningsuppdrag,

 anser att finansieringsvillkoren for byggande och upprustning av bostader pa
s.k. svaga bostadsmarknader maste férbéattras och efterlyser sadana insatser,
som har foreslagits i ett antal utredningar de senaste aren men inte genomforts,

e hemstéller om att regeringen tar initiativ till en dversyn av de s.k. K3-reglerna
for att underlatta for kommunala bostadsféretag att uppféra nya bostader som
ar affarsmassigt motiverade pa s.k. svaga bostadsmarknader,

e uppmanar regeringen att trygga de finansiella férutsattningar for Statens Bo-
stadsomvandling AB (Sbho).

Allméant

Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) anser att det behdvs mer offensiva statliga
atgarder som skapar forutsattningar for ett tillrackligt bostadsbyggande i hela landet
och ett effektivare utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet samt atgarder som
starker den enskildes formaga att efterfraga en lamplig bostad. Det &r statens uppgift
att ge de finansiella och konstitutionella ramarna for sadan atgarder. For kommuner
med svaga bostadsmarknader blir den statliga politiken avgorande fér om de ska att
klara bostadsforsorjningsansvaret.

Ett av de viktigaste verktygen i de flesta kommunerna ar de kommunala bostadsbola-
gen, vars framsta uppgift ar att framja bostadsforsorjningen. For kommunala bostads-
bolag liksom for privata bostadsféretag som ar verksamma i kommuner med svaga
bostadsmarknader saknas ofta férutsattningarna for att bygga nytt och rusta upp bo-
stadsbestandet till foljd av de ekonomiska villkoren pa dessa marknader.

Dagens system med statliga kreditgarantier har samst funktion just pa svaga bostads-
marknader. Darutdver har Boverket mojlighet att lamna stéd enligt forordningen
(2018:111) om statsbidrag till kommuner med svag bostadsmarknad. Férordningen
innehaller bestammelser om statliga bidrag till kommuner for bl.a. stod till kommu-
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nala bostadsbolag fér undsattning och omstrukturering. Som forutséttning for bidrag
galler bl.a. att det aktuella foretaget bedriver verksamhet pa en svag bostadsmarknad
och att stodet godkants av EU-kommissionen. Da det i praktiken saknats mojligheter
for kommunerna att bista sina bostadsbolag pa motsvarande satt och darvid anséka om
statsbidrag sa har stodet varit verkningslost. Ett helagt statligt bolag, Statens bostads-
omvandling AB (Sbo), har harutover ett samhé&llsuppdrag att medverka till att bo-
stadsmarknaden kommer i balans pa orter med vikande befolkningsunderlag. Sbo for-
varvar, ager, forvaltar, utvecklar och avvecklar fastigheter som évertas fran kommu-
ner eller kommunala bostadsbolag. Fastigheterna omvandlas till bostader fér seniorer
eller andra samhallsnyttiga verksamheter som kommunen ansvarar for. Verksamheten
har varit mycket uppskattad och bidragit till att moderna bostéder for &ldre och lokaler
for samhallsnyttiga andamal tillkommit i ett antal kommuner med sérskilt svara forut-
séttningar.

Forslag till férordning om stod for undsattning och omstrukturering av
vissa kommunala bostadsforetag

2015 lamnade utredningen kommunerna & EU:s bostadspolitik fram betdnkandet EU
och kommunernas bostadspolitik (SOU 2015:58), i vilket forslag lamnades om ett till
EU:s statsstodsregler anpassat stodsystem for undsattning och omstrukturering av
vissa kommunala bostadsforetag. Forslag lamnades dven om ett till EU-ratten anpassat
uppdrag till Sbo.

Beslut om att anpassa Sbo:s uppdrag till EU-ratten fattades 2016. Darefter drojde det
ytterligare tva ar innan beslut fattades om utformningen av ett statligt stod till kom-
muner med svag bostadsmarknad som tvingas bista sitt kommunala bostadsbolag i en
svar situation.

Forst nu finns ett forslag framme som anger hur kommunerna ska fa bista sina bo-
stadsbolag i en sadan situation. | forslaget regleras villkoren for att en kommun ska fa
ldamna stod till sitt eget bostadsforetag for undsattning eller omstrukturering. SKL till-
styrker forslaget med den beskrivna stédordningen men anser att det behovs fler at-
garder for att na effekt.

Forbattrade forutsattningar kravs for att klara bostadsférsorjningsupp-
draget i kommuner med svag bostadsmarknad

SKL anser inte att staten tar de initiativ som behdvs for att forbattra forutsattningarna
for den tredjedel av Sveriges kommuner som befinner sig pa en svag bostadsmarknad
och som har stora svarigheter att klara sitt behov av olika typer av bostader.



Sveriges 2019-09-20 Vart dnr: 3(3)
Kommuner 19/00965
och Landsting

Ert dnr;
Fi2019/01129/BB

| foljande utredningar finns en rad forslag som syftar till att forbattra forutsattningar-
na for bostadsbyggande i kommuner med en svag bostadsmarknad som bdr genomfo-
ras:

e Utredningen om forbéattrad bostadsfinansiering (SOU 2017:108),

e Parlamentariska landsbygdskommitténs slutbetdnkande (SOU 2017:1),

o Boverkets rapport Forslag till statligt topplan med kommunalt forlustansvar
till ny- och ombyggnad av egnahem pa landsbygden (rapport 2018:33).

Privata foretag som ar verksamma i kommuner med svag bostadsmarknad brottas med
finansieringsproblem till f6ljd av bankernas utlaningspolicies. Kommunala bostadsbo-
lag kan oftast ordna finansiering med kommunal borgen via Kommuninvest. De brott-
tas daremot med andra problem pa dessa marknader. SKL och en rad andra aktorer har
pekat pa behovet att se éver nedskrivningsreglerna (de s.k. K3-reglerna) som i manga

fall hindrar nyproduktion som &r affarsmassigt motiverad.

SKL anser ocksa att det finns behov av ett stod till upprustning av hyresbostader pa
svaga bostadsmarknader dar de foretagsekonomiska forutsattningarna inte séllan ér
hart anstrangda, inte minst finns ett behov att renovera bostader for att passa aldres
behov. Ett sadant stod bor ersatta det stod till upprustning och energieffektivisering
som riktats till bostadsforetag i s.k. utsatta omraden och som av olika skal inte kommit
att efterfragas.

For ett antal kommuner med en mycket svag bostadsmarknad har det ocksa varit bety-
delsefullt att genom det statliga bolaget Sbo kunna omvandla outnyttjade fastigheter
till moderna anpassade bostader for seniorer och i vissa fall dven lokaler for samhalls-
nyttiga andamal sdsom forskoleverksamhet, nagot som annars aldrig kunnat ske.
Dessvarre har nu bolaget, om inte nya medel tillskjuts, inte mojlighet att ata sig nagra
ytterligare samhallsnyttiga projekt. SKL uppmanar darfor regeringen att trygga de
finansiella forutsattningarna for bolaget sa att bolaget fortsatt ska kunna bista kommu-
ner med en mycket svag bostadsmarknad att skapa anpassade bostéder for aldre och
verksamhetslokaler for samhéllsviktig verksamhet. Bolaget bor ocksa tillatas att i
mindre omfattning bista kommuner med sarskilt svara forhallanden att tillfora nya
anpassade bostéder for aldre genom nybyggnation om dessa inte kan skapas genom
omvandling av lampliga befintliga fastigheter.

Sveriges Kommuner och Landsting
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