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Starkt stallning for hyresgaster (SOU 2017:33)

Statskontoret tillstyrker utredningens forslag som syftar till att forbattra
mojligheterna att ingripa mot misskott forvaltning av hyreshus. Statskon-
toret tillstyrker &ven de flesta av utredningens forslag som ror privatperso-
ners uthyrning av bostader.

Statskontoret tillstyrker &ven utredningens forslag for att komma till ratta
med kriminella gruppers anvéndning av hyreslagenheter, men menar att det
ar osakert om de foreslagna uppdragen kommer fa nagon effekt.

Statskontoret avstyrker de forslag som ror hyresgastinflytande vid renove-
ringar och ombyggnad. Det &r visserligen positivt att hyreslagen fortydligas
i dessa delar, men underlaget behéver utvecklas innan regeringen lagger
fram ett forslag pa lagandring.

| det foljande redovisar vi bakgrunden till vara stallningstaganden samt
vissa aspekter som vi anser behover beaktas i den fortsatta beredningen av
utredningens forslag.

Mer andamalsenliga mojligheter att ingripa mot misskott
forvaltning

Statskontoret bedomer att de atgarder som utredningen foreslar for att for-
battra mojligheterna att ingripa mot misskoétt forvaltning &r rimliga och
andamalsenliga. Utredningens forslag om forvaltningsforelagganden innebéar
att hyresnamnden far tillgang till mer verkningsfulla atgarder vid mindre all-
varliga brister i forvaltningen. Det bor enligt var bedomning forbattra moj-
ligheterna for hyresnamnden att ingripa pa ett tidigt stadium nar hyresgaster
patalar brister i forvaltningen. Darmed minskar ocksa behovet av mer langt-
gaende atgarder som tvangsforvaltning.

Statskontoret delar utredningens bedémning att det foreslagna kravet pa
kommunerna att tillhandahalla en forteckning dver forvaltare inte ar betung-
ande. Kommunerna har redan i dagslaget ansvar for att foresla forvaltare
och de kan dessutom samverka med varandra nér det galler att uppratta och
tillhandahalla en uppdaterad forteckning.
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Fordjupad ekonomisk analys behdvs for beslut om 6kat
hyresgastinflytande vid renovering och ombyggnad
Statskontoret ser positivt pa att hyreslagen fortydligas avseende hyresgaster-
nas inflytande 6ver sitt boende. De foreslagna férandringarna bor kunna
bidra till att tillampningen av lagen i 6kad utstrdckning kommer att folja
lagstiftarens intentioner. Statskontoret anser dock att den ekonomiska
analysen behover fordjupas och avstyrker darfor forslaget.

Utredningens resonemang om att tilldmpningen inte foljt syftet med bestam-
melserna i hyreslagen ar val underbyggt. Av den anledningen framstar det
som Onskvart att lagen fortydligas i syfte att fa en mer rimlig balans i intresse-
avvagningen. Men underlaget i utredningen &r inte tillrackligt utforligt for att
bedoma vilka konsekvenser forslagen far for fastighetségare och deras incita-
ment for att genomfora renoveringar. Statskontoret noterar ocksa att utred-
ningen bedémer att forslagen riskerar att medfora att renoveringar och under-
hallsarbeten kommer att senarelaggas och att de leder till 6kade risker och
osakerheter for fastighetsédgare. Sammantaget anser vi darfor att analysen
behover fordjupas innan regeringen lagger fram ett lagandringsforslag.

Det behdvs tydlig information om villkoren vid uthyrning av
privatbostader

Statskontoret menar att de forslag som utredningen lamnar om uthyrning av
privatbostader 6verlag ar rimliga och val underbyggda. Vi har dock nagra
tillagg och invandningar att anfora till nagra av forslagen. Vara synpunkter
finns dven mer utforligt beskrivna i Statskontorets rapport Atgérder for att
oka uthyrningen av privatbostader.*

Statskontoret tillstyrker utredningens forslag om att hyresgasten ska kunna
krava retroaktiv aterbetalning av for hég hyra. Det ar viktigt for att ge hyres-
gasten reella moéjligheter att krdva en hyra som ar i enlighet med reglerna.
Statskontoret tillstyrker dven forslaget att hyresvarden dven fortsatt ska fa ta
ut en kostnadsbaserad hyra. Statskontoret anser dock att det ar viktigt att
bade reglerna och informationen om hyressattningen ar tydlig. Vi bedémer
bland annat att det inte ar tillrackligt tydligt hur en kostnadsbaserad hyra ska
berdknas vid uthyrning av privatbostader. Vi tillstyrker dven utredningens
forslag att inféra mojligheter att bestdmma hyran med ledning av bruksvér-
desprincipen och att hyra ut tva bostader till en kostnadsbaserad hyra. Stats-
kontoret delar utredningens bedémning att forslagen inte skulle leda till
negativa effekter sasom okad spekulation.

Utredningen lamnar inget konkret forslag om ett sékert system for deposi-
tioner utan anser att fragan behéver utredas vidare. Statskontoret anser att ett
sadant system behdvs och att systemet bor innehalla alternativa I6sningar

1 Statskontoret (2017:11), Atgarder for att 6ka uthyrningen av privatbostéder.
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for de hyresgaster som saknar mojlighet att betala en deposition. | rapporten
om uthyrning av privatbostader har Statskontoret lyft fram ett antal aspekter
som bor beaktas vid reglering av depositioner, exempelvis vid vilka forut-
sattningar en hyresvard ska kunna férfoga dver depositionen.

Statskontoret tar inte stallning till utredningens férslag om uppsagningstid
vid uthyrning och besittningsskydd. Vi anser att det finns for- och nackdelar
bade med den nu géllande ordningen och utredningens forslag. Nar det
géller besittningsskydd kan en lagéndring kring detta kan skapa en oséker-
het hos potentiella uthyrare dven om andringen inte far nagon storre bety-
delse i praktiken. Darfor ar det viktigt att informationen till bade uthyrare
och hyresgéster om vad som géller for besittningsskydd ar tydlig och lattill-
ganglig om regeringen véljer att ga vidare med utredningens forslag.

Polismyndigheten och Bra kan ge stod i arbetet mot
kriminella gruppers anvandning av lagenheter

Statskontoret anser att de uppdrag till Polismyndigheten och Brottfore-
byggande radet (Bra) som utredningen foreslar ligger i linje med det arbete
som myndigheterna redan bedriver. Det handlar exempelvis om arbetet med
samverkansprojekt i kommunerna och insatser mot organiserad brottslighet.
Uppdragen ligger aven i linje med de ambitioner som finns inom den nya
polisorganisationen att ha ett ndrmare samarbete med kommuner och lokala
foretradare, daribland fastighetsagare, och med ambitionerna for Bra:s
arbete. Statskontoret ser darfor inga problem med uppdragen och tillstyrker
darfor utredningens forslag. Vi menar dock att det ar osékert vilken effekt
uppdragen kommer att ha, sarskilt med tanke pa att de i forsta hand ska be-
drivas inom ramen for ordinarie budget.

Tillforordnad generaldirektor Tony Malmborg har beslutat i detta &rende.
Utredningschef Erik Nyberg och utredare Sara Berglund, féredragande, var
narvarande vid den slutliga handlaggningen.

Tony Malmborg

Sara Berglund
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