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Klimat- och naringslivsdepartementet
2025-06-16
Dnr KN2025/00719

Remissvar over betéinkandet KN2025/00719 om
genomforandet av direktivet om byggnaders
energiprestanda (rapporterna 2025:3, 2025:6 och 2025:8)

ICA Fastigheter tackar for mojligheten att Idmna synpunkter pa rubricerade underlag. Vidare
anges ICA Fastigheter som endast ICA. Respektive rapport hanteras var for sig i avsnitt 1-3
nedan.

1. Metoder, definitioner och krav inom solenergi i direktivet om
byggnaders energiprestanda (rapport 2025:3)

ICA stodjer inférandet av metoder, definitioner och krav inom solenergi. Precis som Boverket
sjdlva papekar innehaller forfattningsforslaget inte nagra faktiska férandringar och som
fastighetsagare spelar det inte nagon roll om krav stélls pa lag-, férordning- och foreskriftsniva.
Trotts detta vill vi gora ett medskick fér utredning av vad som avses med lamplig
solenergiinstallation:

e Vad som avses med lamplig solenergiinstallation pa framfér allt befintliga byggnader
bor inkludera atminstone féljande punkter:
o Lonsamhet iinvestering inklusive samtliga kostnader och aterbetalningstid.
o Takkonstruktionens lamplighet kopplat till vinkel, vaderstreck och hallfasthet.
o Geografisk placering i landet och hur detta paverkar aterbetalningstiden for
investering i solenergi.
¢ Vidare bor genomférande av bedémning av [amplighet vara enkel att genomféra utan
behov av stérre mangd resurser.
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2. Oversyn av systemet med energideklarationer (rapport

2025:6)

ICA stodjer 6versyn av systemet med energideklarationer och vill géra féljande medskick:

Upprattande av energideklaration vid férnyelse av hyreskontrakt: ICA ar positiva till
Boverkets forslag om nar en ny energideklaration ska upprattas. Detta inkluderar
foreslagen tolkning fran Boverket om nar en ny energideklaration behover tas fram
vid férnyelse av hyreskontrakt.

Negativa till inférande av energiklass A0 och A+: ICA anser att inférandet av
energiklass AO och A+ inte borde inforas. Detta eftersom inférandet av energiklass AO
och A+ inte ger nagot mervarde utan istallet bidrar till att komplicera bade
genomférande, uppdatering och férstaelse av byggnaders energiklassning och
energiprestanda.

Positiva till férenklad uppdatering av energideklaration: ICA ser mgjligheten till
férenklad uppdatering av energideklaration som mycket positivt samt Boverkets
tolkning om att férenklad uppdatering kan géras aven fér mer omfattande atgarder.
Behov av kompetens vid platsbesék: For platsbesdk vid upprattande av
energideklaration ser ICA att det finns ett behov av fértydligande att det &r den som
besitter kunskapen som aven ar den som utfor platsbesoket. | dagslaget ser ICA att
detta inte ar fallet utan att en person utan ratt kompetens utfér uppdraget, vilket ger
lagre kvalitet pa energideklarationen med storre risk for att de skiljer sig mot
verkligheten.

Virtuella besék som komplement till fysiska besék: ICA ar positiva till mojligheten till
virtuella besok for att undvika att det inte ar den certifierade energiexperten sjalv som
samlar in ratt data. ICA vill ddremot betona att det ar viktigt att de fysiska bescken
forblir huvudalternativet eftersom ICA ser en risk att endast ha virtuella besok skulle
kunna urholka systemet med energiprestanda.

Inspektioner med forenklat férfarande och férenklad inspektion: ICA ar positivt
installda till Boverkets forslag pa inforandet av inspektioner med bade forenklat
forfarande och férenklad inspektion. ICA ar daremot bekymrade 6ver de kostnader
som tatare inspektioner riskerar att leda till jamfort med nyttan med dessa
inspektioner.

Frivillig energirenoveringsplan: ICA ar positiva till att energirenoveringsplanen ar
frivillig.

Positiva till lattillganglig och maskinlasbar information: ICA ar positiva till att
information tillgangliggodrs och att den ska vara maskinlasbar.
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3. Hdllbar mobilitet (rapport 2025:8)

ICA stodjer inférandet av laddningsstationer och cykelparkeringsplatser for uppférda,
renoverade och befintliga lokalbyggnader. Vi har dock synpunkter och kommentarer pa delar
av forslaget.

Sammanfattning

Vara synpunkter, som vi utvecklar mer i detalj nedan, avser lokalbyggnader och kan
sammanfattas enligt féljande punkter:

A.

B.

ICA star bakom inférandet av krav pa hallbar mobilitet

Krav pa stort antal laddningspunkter riskerar att leda till ol6nsamma investeringar

Andelen laddningspunkter for lokalbyggnader ar for hogt stallda och skulle innebara
oproportionerliga och omotiverade investeringar som riskerar att 6ka hyrorna fér vara
hyresgaster (butiksdgare) markant.

Kraven bor vara realistiska, genomforbara och flexibla for att béttre aterspegla den
geografiska platsen, byggnaden anvandningsomrade och storlek. Nagot som inte tas
hansyn till idag.

ICA foreslar ett maxtak for hur manga laddningspunkter och ledningsinfrastruktur som
kan kravas av en fastighet.

Boverket férslag pa minimikrav (alternativ 1) &r positivt men behov av utredning finns

Boverkets forslag pa minimikrav (alternativ 1) for retroaktivt inférande av krav pa
laddningspunkter &r positivt. Daremot bor befintliga och nya laddningspunkter pa
parkeringar inom fastigheten kunna raknas in for att uppfylla kravet.

Konsekvensen av att etablera laddningspunkter pa parkeringsplatser inne i byggnaden
bor utredas dar kostnader och atgéarder for 6kad brandrisk och 6kad férsakringspremie
bor inkluderas.

Inférandet av undantag déar kostnaden for laddinfrastruktur éverstiger 10 procent av
totalkostnaden &r positivt

Krav pa samtida laddning kraver utbyggnad av elnatet och tillférd effekt och darmed
delat ansvar

ICA anser att krav pa samtida laddning inte kommer vara majligt att inféra for flertalet
fastigheter med hanvisning till effektbrist. For att uppfylla krav om samtida laddning
anser ICA darfor att ansvaret behdver delas med exempelvis energibolag och
kommuner/myndigheter for utbyggnad av elnatet kopplat till fastigheten.

ICA anser att Boverket beh6ver utreda konsekvenser av krav pa samtida laddning och
vad detta kan innebara for behov av utbyggnad av elnatet samt i relation till krav pa
utbyggnad av solenergi.

ICA Fastigheter AB Ortg.nr. 556033-8518 Ingenjér Baaths gata 11, Vasteras

Séate: Vasteras Tel. +46 (0)21-19 30 00
icafastigheter.se



Im Fqstigheter Diarienummer: KN2025/00719 X?es'rc‘zr:séé)risls-g\?a-:é

F. Krav pa antal cykelparkeringsplatser behdver anpassas till byggnadens geografiska lage
och storlek

A. ICA anser att kraven for antal cykelparkeringsplatser for lokalbyggnader ar for hogt
stallda. Kraven som de ar formulerade idag riskerar att leda till att stora delar av
cykelparkeringsplatserna star oanvénda i omraden med lag cykelanvandning. Detta
innebar i sig att resurser inte anvands effektivt.

B. ICA foreslar att antalet cykelparkeringsplatser baseras pa antal bilparkeringsplatser
istallet for anvandarkapaciteten i byggnaden. ICA foreslar aven inférandet av flexibla
krav som tar hansyn till byggnadens typ, storlek och geografiska lage.

G. Inférandet av undantag for cykelparkeringsplatser fér vissa byggnader ar positivt men

boér utvidgas

C.

ICA ar positiva till att undantag appliceras for lokalbyggnader dit man normalt inte tar
sig med cykel men anser att det bor utvidgas for att ta hansyn till byggnadens
geografiska ldge och andra forutsattningarna pa platsen som cykelvagar och tung
trafik.

ICA anser att lokaler placerade utan tillgang till cykelvdg samt i industriklassade
omraden med hog andel tung trafik samt fastigheter i nara anslutning till motorvag
utan cykelvdg undantas krav pa cykelparkering.

H. ICA ser ett behov av fértydliganden pa flera punkter

Hur hanteras byggnader pa samma fastighet som delar pa parkeringsplatser och hur
ser ansvarsfordelningen ut har?

Mer detaljer av vad som menas med en ombyggnad,
Hantering av parkeringsytor i samfalligheter

Ansvarsfordelning nar fastighetsagare stottar kommunen med parkeringsplatser eller
tvart om.

ICA Fastigheter AB Ortg.nr. 556033-8518 Ingenjér Baaths gata 11, Vasteras

Séate: Vasteras Tel. +46 (0)21-19 30 00
icafastigheter.se



Im FCISl:igheter Diarienummer: KN2025/00719 Vésterds 2025-06-16

Arende: Remissvar

Utvecklade svar pa remiss hallbar mobilitet

Nedan ges mer utférliga svar for hallbar mobilitet avseende lokalbyggnader.
A. ICA star bakom inférandet av krav pa hallbar mobilitet

ICA stodjer inférandet av krav pa laddningspunkter och cykelparkeringsplatser for
lokalbyggnader. Vi anser att dessa atgarder behovs for att framja hallbar mobilitet och minskad
klimatpaverkan. Genom att erbjuda laddningspunkter foér elfordon och sakra
cykelparkeringsplatser kan vi underlatta for vara kunder och medarbetare att vélja miljévanliga
transportalternativ. Detta ligger i linje med vara hallbarhetsmal och vart engagemang for en
gronare framtid.

B. Krav pa stort antal laddningspunkter riskerar att leda till olénsamma investeringar

Det ar viktigt att kraven for inférande av laddningspunkter &ar realistiska och genomférbara,
samtidigt som de uppmuntrar till 6kad anvandning av elfordon. Nuvarande formulering av
kraven ar for hogt stallda skulle innebara oproportionerligt stora investeringar med stor risk att
bli olénsamma. For att investeringarna ska bli IGnsamma anser ICA att de nuvarande kraven pa
antal laddningspunkter behover justeras for att battre aterspegla faktisk och framtida
efterfragan pa platsen. Risken finns annars att hyrorna for vara hyresgaster (butiksagare) 6kar
markant.

ICA foresprakar att en flexibel approach utreds dar antalet laddningspunkter tar hansyn till
byggnadens storlek, anvdndningsomrade och geografiska lage for att kraven ska vara
realistiska och genomforbara. ICA foreslar aven att ett maxtak satts pa hur manga
laddningspunkter och ledningsinfrastruktur som kan kréavas av en parkeringsyta. Detta tror vi
battre skulle sakerstélla att resurserna fordelas pa ett satt som ger mest nytta.

C. Boverkets férslag pa minimikrav (alternativ 1) &r positivt men behov av utredning
finns

ICA anser att Boverkets forslag pa minimikrav (alternativ 1) for retroaktivt inférande av krav pa
laddningspunkter ar positivt. Daremot vill vi poéngtera att befintliga och nya laddningspunkter
pa parkeringar inom fastigheten behdver kunna raknas in for att uppfylla kravet. Det bor darfor
sta fastighetsagaren fritt att vélja om laddningspunkterna installeras for parkeringar inne i
fastigheten eller pa parkeringar utanfér fastigheten.

ICA anser dven att konsekvensen av att etablera laddningspunkter pa parkeringsplatser inne i
byggnaden bor utredas dar kostnader och atgarder for okad brandrisk och 6kad
forsakringspremie bor inkluderas.

D. Inférandet av undantag dar kostnaden f6ér laddinfrastruktur éverstiger 10 procent av
totalkostnaden &r positivt

ICA ar positiva till inférandet av undantag dar kostnaderna for krav om laddningspunkter och
ledningsinfrastruktur éverstiger 10 procent av totalkostnaden men att detta endast kommer
vara applicerbart fér ombyggnation och retroaktiva krav. Ytterligare hansyn kravs darfor for
uppforandet av nya lokalbyggnader.
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E. Krav pa samtida laddning kréver utbyggnad av elnatet och tillférd effekt och darmed
delat ansvar

Det &r avgorande att elnitet har kapacitet att hantera den 6kade belastningen fran fler
laddningspunkter. For att méta kraven pa samtida laddning kravs darfér en betydande
utbyggnad av elnatet och tillférd effekt. Detta da det redan idag rader effektbrist for vissa
fastigheter, vilket innebar att prioriteringar mellan olika |6sningar beh6vts goras vilket bidragit
till att utbyggnad av laddinfrastruktur inte varit magjlig.

Ansvaret for utbyggnaden kan inte enbart ligga pa fastighetsdgare eftersom nya investeringar
i infrastruktur och teknik &r nodvandiga for att sakerstdlla en palitlig och effektiv
laddningsinfrastruktur. Samarbete mellan fastighetsagare, energibolag och myndigheter ar
darfor viktigt. ICA foreslar att Boverket utreder vad som krdvs for att mojliggéra samtida
laddning och vilka parter som ska dela pa ansvaret.

For att vidare forutspa konsekvenser av utbyggnad av laddningspunkter och samtida laddning
foreslar ICA att Boverket utreder vad inférandet av dessa krav har for effekt pa elnatet och de
behov av utbyggnad av elnatet som kraven kan leda till. Utredningen bo6r dven inkludera
ytterligare kravstallning i EPBD for utbyggnad av solenergi.

F. Krav pa antal cykelparkeringsplatser behdver anpassas till byggnadens geografiska
lage och storlek

ICA anser att kraven for antal cykelparkeringsplatser for lokalbyggnader ar for hogt stallda.
Kraven som de ar formulerade idag riskerar att leda till att stora delar av
cykelparkeringsplatserna star oanvanda i omraden med lag cykelanvandning. Detta innebar i
sig att resurser inte anvands effektivt.

Krav pa antal cykelparkeringsplatser boér anpassas till byggnadens geografiska lage,
anvandningsomrade och storlek for att vara bade effektiva och praktiska. | tatbebyggda
omraden med hdg cykelanvandning kan fler cykelparkeringsplatser vara nédvéandiga, medan
farre platser kan récka i glesbygdsomraden. Som férslaget ar formulerat idag ser ICA en risk for
att gronytor och initiativ for biologisk mangfald prioriteras bort i férman for cykelplatser istallet
for att antalet bilparkeringsplatser minskar.

ICA foreslar att antalet cykelparkeringsplatser baseras pa antalet bilparkeringsplatser istéllet
for anvandarkapaciteten. Detta eftersom 10-15 procent av anvandarkapaciteten for vara
fastigheter riskerar att resultera i stora ytor som hade kunnat anvandas till annat star tomma.

G. Inférandet av undantag for cykelparkeringsplatser ar positivt bér utvidgas

Boverket ndmner att specifika byggnadstyper som man normalt inte tar sig till med cykel, som
flygplatser, bér undantas fran kraven pa cykelparkeringsplatser. ICA menar att fler byggnader
bor inkluderas i detta undantag, sarskilt med hansyn till byggnadens geografiska lokalisering
och den befintliga infrastrukturen. Vi féreslar att dven byggnader i industritunga omraden,
omraden med hog andel tung trafik samt fastigheter i nara anslutning till motorvag utan
tillgang till cykelvag boér undantas fran kraven. Uppmuntran till cykelparkeringar pa dessa
platser kan innebara en arbetsmiljérisk och en trafikrisk for butikségarnas kunder.
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H. Behov av att fortydliga finns for flera begrepp

ICA ser att det finns behov av flertalet fortydliganden kopplade till inférandet for hallbar
mobilitet. Nagra av dessa ar hur byggnader eller fastigheter pa som delar pa samma
parkeringsplats hanteras och hur ansvarsférdelningen bér se ut, vad som menas med en
ombyggnad, hur ansvarsfordelning fér exempelvis samfalligheter ser ut och da en
fastighetsagare stottar kommunen med parkeringsplatser eller tvart om.
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