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allmannyttiga kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans cirka 1 miljon
lagenheter. Vi bistar vira medlemmar s3 att de kan vara langsiktiga och
konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en
héllbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannytta tackar for mojligheten att 1amna synpunkter och kommentarer pa
rubricerad rapport.

Sveriges Allméinnytta har inget att erinra Boverket avseende deras forslag till
andringar i Plan- och Byggforordningen (PBF).

Sveriges Allmééinnytta ir positiv till Boverkets resonemang i avsnitt 10.6 om att
retroaktiva krav for byggnader bor samordnas med motsvarande krav for nya byggnader
och vid andringar.

Sveriges Allmiinnytta instimmer inte i bedomningen i avsnitt 10.1 om att
viktningsfaktorer ska behallas, och anser att Boverket inte har underbyggt denna
bedomning. Analys saknas. Det dr anmarkningsvirt att Boverket foreslar att elektricitet —
som i Norden till mycket stor del ar fossilfri — ska ha samma viktning (eller "straffvarde”)
som fossil olja och naturgas, nar nordisk elmix i dag genererar i princip lika mycket
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utslapp som fjarrvirme, sett till utslapp per kilowattimme. Boverket dr i dag ocksa otydligt
med vad som avses med viktningsfaktorerna — om dessa ar baserade pa total priméarenergi
eller enbart pa icke-fornybar priméarenergi ar inte tydligt.

Sveriges Allméannytta anser darfor att vikiningsfaktorerna behover ses 6ver si att de
battre speglar klimatpaverkan, framjar teknikneutralitet och fraimjar energieffektivisering
oavsett energikalla.

Sveriges Allménnytta anser att Boverket blandar ihop begreppen nettoutslipp och
fossila utsldpp i andra stycket i avsnitt 10.8. Precis som Boverket skriver sa syftar
direktivet (EPBD) till att minska nettoutslappen av vixthusgaser. Vaxthusgaser kan
komma bade fran fossila killor — vilka ar sarskilt viktiga att minska — och fréan biogena
killor. Aven forbrinning av biogena brinslen bildar koldioxid.

Nar Boverket, i samma avsnitt, konstaterar att energibesparing i Sverige inte ar synonymt
med en direkt minskad anviandning av fossila branslen, kan det tolkas som att Boverket
menar att enbart minskning av fossila utslapp bidrar till minskade nettoutslapp. Detta ar
felaktigt, och Boverkets sitt att uttrycka sig i detta stycke ar olyckligt.

Sveriges Allmannytta anser att det ar viktigt att Boverket i det kommande arbetet
med att faststilla kostnadsoptimal energiprestanda for befintliga byggnader utgar fran
byggnader med renoveringsbehov. Vidare ar det viktigt att understryka att
kostnadsoptimal prestanda inte ska begransas till ett foretagsekonomiskt perspektiv. Bada
dessa aspekter framgar tydligt i det utkast till delegerad akt for beriakningar som finns.
Det innebir att det framst ar energieffektiviserande material och arbete som bor stillas
mot minskade kostnader. Vid exempelvis tilldggsisolering av fasad bor darfor
nollalternativet redan inkludera kostnader sdsom etablering och nytt fasadmaterial.
Samtidigt ar det da viktigt att den flexibilitet som Boverket beskriver finns, dar det ar
mojligt med undantag om det finns vildokumenterade underlag som visar att det inte ar
samhéllsekonomiskt kostnadseffektivt att energieffektivisera i specifika fall.

Sveriges Allméinnytta anser att det ar klokt att utga fran ett samhéllsekonomiskt
perspektiv da energieffektivisering kan medfora stor samhallsnytta genom exempelvis
minskat behov av utbyggnad av energitat, battre folkhilsa med mera.

Sveriges Allméinnytta foreslar att kommande krav i foreskrifter har som maélsittning
att satta tydliga kravnivaer for befintliga byggnader, likt MEPS for lokaler, med det
langsiktiga malet om omvandlingen av byggnadsbestandet till ett byggnadsbestdnd med
nollutslapp.

Sveriges Allménnytta ir positiva till att byggnader ska erbjuda kapacitet att reagera
péa externa signaler och anpassa sin energianvandning darefter. Samtidigt konstateras att
detta kraver en omstéllning hos energiféretagen, vilket maste samordnas med dessa krav
— dels gallande hur kommunikationen kan och ska ske, dels vad galler tidplan for
genomforande.



Sveriges Allmiéinnytta ar positiva till att medlemsstaterna ska fraimja energilagring
och utgar fran att Boverket tar hansyn till detta i fortsatt arbete med foreskrifter.

Stockholm den 13 juni 2025

Cathrine Holgersson
vd
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allmannyttiga kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans cirka 1 miljon
lagenheter. Vi bistar vira medlemmar s3 att de kan vara langsiktiga och
konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en
hallbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allménnytta tackar for mojligheten att 1amna synpunkter och kommentarer pa
rubricerad rapport.

Sveriges Allméinnytta har inget att erinra Boverket avseende forslag till andringar i
Lag om energideklaration for byggnader (2006:985) och Forordning om
energideklaration for byggnader (2006:1592), forutom forslaget till indring i kap 6 i Lag
om energideklaration for byggnader (2006:985) vilket utvecklas nedan.

Sveriges Allméinnytta avstyrker Boverkets forslag att en forenklad uppdatering av en
energideklaration inte ska medfora forlangd giltighetstid. Enligt var bedomning saknas
det stod i det omarbetade direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD) for att infora
en saddan begransning.

I artikel 19.14 i EPBD anges att medlemsstaterna ska tillgangliggora forenklade
forfaranden for uppdatering av energicertifikat, sarskilt nar enskilda atgarder har
genomforts. Det finns inget i direktivets lydelse som hindrar att en sddan uppdatering
ocksd medfor en ny giltighetstid. Tvartom ar det rimligt att anta att en uppdaterad
deklaration — som bygger pa ny information, granskats av certifierad energiexpert och
registrerats i det nationella systemet — ska kunna ge forlangd giltighetstid.
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Sveriges Allméannytta anser att nuvarande krav i Lag (2006:985) om
energideklaration for byggnader 13 § om att energideklaration ska visas pd en for
allmdnheten vdl synlig och framtrddande plats i byggnaden ar ett forlegat sitt att
tillgangliggora information.

Sveriges Allméinnytta foreslar darfor att Boverket i sitt fortsatta arbete omarbetar 13
§ och gor det mojligt for fastighetsagare att kunna vilja att istillet tillgangliggora denna
information pa sin egen hemsida som ar kopplade till Boverkets databas, med API, for att
alltid ge ratt och uppdaterad information.

Sveriges Allméannytta anser att Boverkets forslag kommer att innebira en betydande
forandring i badde omfattning och komplexitet jamfort med dagens deklarationer. For
manga allmannyttiga bostadsforetag, sarskilt mindre aktorer, innebar detta en stor initial
troskel i form av:
e Okade kostnader for datainsamling och beridkningar,
e Behov av ny kompetens och utbildning,
o Osidkerhet kring tillgangen till certifierade energiexperter med ratt
kompetens.
Vi anser darfor att det ar avgorande att Boverket:
e Utreder om det ar mgjligt med en 6vergangsperiod med successiv
implementering av de nya uppgifterna
o Tillhandahaller praktiska vagledningar och digitala verktyg for att underlitta
tillampningen,
o Sikerstiller att kompetensforsorjningen av energiexperter ar tillracklig i hela
landet.

Sveriges Allmannytta ér positiv till europeisk harmonisering av energiklasser vilket
kommer forbattra jamforbarhet och kunskapsoverforing pa sikt.

Sveriges Allméinnytta framhaller att inforande av en energiklass Ao for befintlig
bebyggelse, som skulle innebara i princip samma energiklass som A for ny byggnad
samtidigt som det kan foreligga stor skillnad i primarenergianviandning, riskerar att skapa
stor forvirring. Har ar det sarskilt viktigt att Boverket lagger stor vikt kring hur detta skall
kommuniceras och tydliggoras for att gora klassningen enkelt forstéelig for
byggnadsagare.

Sveriges Allméinnytta framhaller infor kommande foreskriftsarbete att inspektioner
av ventilations- uppvarmnings- och komfortkylsystem sa langt som mojligt samordnas dar
det gors mojligt att inspektionerna genomfors vid ett och samma tillfille for att géra
arbetet sa kostnadseffektivt som mojligt.

Stockholm den 13 juni 2025

Cathrine Holgersson
vd
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allmannyttiga kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans cirka 1 miljon
lagenheter. Vi bistar vira medlemmar s3 att de kan vara langsiktiga och
konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en
hallbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannytta tackar for mojligheten att 1amna synpunkter och kommentarer pa
rubricerad rapport.

Sveriges Allmiéinnytta har inget att erinra Boverket avseende deras forslag till
andringar i Plan- och Bygglagen samt Plan- och Byggforordningen.

Sveriges Allméinnytta anser att kommande krav pa hallbar mobilitet, sarskilt
avseende laddinfrastruktur riskerar att leda till 6verinvesteringar som inte behovs i nartid
och dar forberedelserna sannolikt ocksa kommer att ha fel standard och dimensioner for
att kunna tas i bruk, nar det blir aktuellt.

Sveriges Allméinnytta instiimmer inte i bedomningen om att det ar parkeringar pa
tomt som berors av krav om hallbar mobilitet. Direktivet (EU) 2024/1275 om byggnaders
energiprestanda (EPBD) anger tydligt att det ar parkeringar i byggnad och som angransar
till byggnad som berdrs. Vi anser bade begreppet "tomt” och “angransar” ar olyckliga
begrepp. Bada kan skapa negativa troskeleffekter och motverka samplanering av
laddning.

Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv ar det mer kostnadseffektivt att samordna
laddplatser 6ver fastighetsgrianser, sarskilt i tiata stadsmiljoer. Exempelvis kan
parkeringskop frigora plats for bostader och grona ytor. Det gor staden mer hallbar och
levande, samtidigt som parkering kan l6sas gemensamt pa smartare sitt.

Gemensamma losningar ger lagre kostnader, battre utnyttjande av elnétet och 6kad
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tillgdnglighet. Kommande foreskrifter bor darfor inte hindra samplanering genom snéava
tolkningar av begrepp som "tomt" och "angriansande".

Sveriges Allméinnytta anser att Boverket missat Artikel 14.6: Medlemsstaterna ska
sdkerstdlla att de laddningspunkter [...] kan anvdnda smart laddning vilket innebar att
alla laddningspunkter och laddinfrastruktur bor vara forberedd for smart laddning och
lastbalansering. Det innebar att laddningspunkter och laddinfrastruktur inte behover vara
forberedda for att alla ska kunna ladda samtidigt med full effekt.

Sveriges Allméannytta anser att Boverket har arbete kvar att gora avseende:

analysera och vid behov lamna forslag for att genomfora de tva sista meningarna i
artikel 14.8 om tillgang till tekniskt stod samt ekonomiska stodsystem.

Boverket ldimnar inga forslag utan konstatera bara vilka stod som finns utan att motivera
om/att det inte finns nagra behov om forslag. Boverket belyser inte det faktum att boende
i hyresratt straffas av nuvarande stod eftersom bostadsbolag far mycket mindre st6d
jamfort med villadgare. Alla boende oavsett boendeform ska f tillgéng till
laddinfrastruktur, nuvarande stod motverkar utbyggnad av laddinfrastruktur for det hyrda
boendet.

Stockholm den 13 juni 2025

Cathrine Holgersson
vd
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