Utkast till lagradsremiss

Ett register for alla bostadsrétter

Stockholm xxx

XXX
xxx
(Justitiedepartementet)

Utkastets huvudsakliga innehall

I utkastet till lagradsremiss foreslas att ett register for bostadsritter inréttas.
Enligt forslagen ska alla bostadsritter registreras i ett register som hanteras
av Lantmateriet. I registret ska det bland annat finnas uppgifter om bostads-
rattshavaren, bostadsréttsforeningen och pantsittningar. Syftet med ett
bostadsrittsregister &r att
e  gora hanteringen av pantséttningar mer modern och réttsséker,
forenkla for bostadsrattsforeningarna,
forse samhéllet med bittre information om bostadsrétter,
underlétta for Kronofogdemyndighetens tillgdngsutredningar,
bidra till kade mojligheter att forebygga och utreda brott, och
e  bidra till en effektivare tillgangsinriktad brottsbekdmpning.
Forslagen innebér ocksa att det infors ett enhetligt sakrattsligt system for
bostadsritter. Registrering ersitter underréttelse till bostadsrittsforeningen
som sakrattsligt moment vid pantséttning och overlatelse av bostadsritt.
De lagéndringar som avser uppbyggnaden av registret foreslas triada i kraft
den 1 januari 2026. Andringarna i 6vrigt foresls triida i kraft den dag som
regeringen bestimmer.
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2 Lagtext

2.1 Forslag till lag om bostadsrittsregister

Harigenom foreskrivs foljande.

1 kap. Inledande bestimmelser

1§ Lantmaéteriet ska fora ett register over alla bostadsrétter (bostads-
rittsregistret).

2§ Denna lag giller vid behandling av personuppgifter i Lantmaéteriets
verksamhet avseende bostadsrittsregistret och vid registrering i bostads-
rittsregistret.

Lagen giller endast om behandlingen ar helt eller delvis automatiserad
eller om personuppgifterna ingar i eller kommer att ingd i ett register.

3§ Lagen innehéller bestimmelser som kompletterar Europaparlamen-
tets och radets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd
for fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter och
om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphdvande av direktiv
95/46/EG (allmén dataskyddsforordning), hdr bendmnd EU:s dataskydds-
forordning.

Vid behandling av personuppgifter enligt denna lag géller lagen
(2018:218) med kompletterande bestimmelser till EU:s dataskyddsforord-
ning och foreskrifter som har meddelats i anslutning till den lagen, om inte
nagot annat foljer av denna lag eller av foreskrifter som har meddelats i
anslutning till lagen.

2 kap. Registrets innehall och behandling av
personuppgifter

Registrets innehall

1§ Registret ska for varje bostadsrétt innehélla uppgifter om

1. bostadsréttslagenheten,

2. bostadsrittsforeningen,

3. bostadsrittshavaren, och

4. pantsittningar.

Registret ska dven innehélla vissa anteckningar om beslut eller atgérder
som avser bostadsritten eller bostadsrattshavaren.

Regeringen far meddela ytterligare foreskrifter om vilka uppgifter som
ska ingad i registret.

Personuppgiftsansvar

2§ Lantméteriet dr personuppgiftsansvarigt for den behandling av person-
uppgifter som gors i bostadsrattsregistret.



Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med
stod av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela foreskrifter om personupp-
giftsbitrdden.

Andamail

3§ Personuppgifter i bostadsrittsregistret far behandlas om det dr nod-
véandigt for ndgot av foljande d&ndamal:

1. verksamhet som staten eller en kommun ansvarar for enligt lag eller
annan forfattning,

2. omséttning av bostadsrétter,

3. kreditgivning, forsdkringsgivning eller allmén eller enskild verksam-
het dér information om bostadsratter utgér underlag for provningar eller
beslut, eller

4. forvaltning av bostadsrétter och fastigheter, byggande eller nagon
annan liknande atgérd.

Personuppgifter som behandlas enligt forsta stycket far &ven behandlas
for att fullgdra uppgiftslimnande som sker i dverensstimmelse med lag
eller forordning.

4§ Personuppgifter som behandlas for ndgot av de &ndamal som anges
i3 § forsta stycket ska f4 behandlas &dven for andra &ndamal, under forut-
sattning att uppgifterna inte behandlas pa ett sétt som &r oforenligt med det
dandamal for vilket uppgifterna samlades in.

Elektroniskt tillhandahéllande av personuppgifter

58§ Lantmiteriet far tillhandahdlla personuppgifter elektroniskt om det
inte ar oldmpligt.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med
stod av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela ndrmare foreskrifter om
begrinsningar av elektroniskt tillhandahallande av uppgifter.

Direktiatkomst till personuppgifter

6 § Direktatkomst till personuppgifter far medges for de dndamal som
anges i 3 § forsta stycket.

En bostadsréttshavare ska alltid fa medges direktatkomst om uppgifterna
ror honom eller henne.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med
stod av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela ndrmare foreskrifter om vilka
som far medges direktatkomst och villkor for sadan atkomst.

Behandling av sérskilt skyddsvéirda uppgifter

7 § Behandling som innebér att uppgift om personnummer eller samord-
ningsnummer tillhandahélls, anvénds som sdkbegrepp eller anvénds for att
ta fram en sammanstéllning av personuppgifter, &r endast tillaten nér det
ar klart motiverat med hénsyn till &ndamalet med behandlingen, vikten av
en saker identifiering eller nagot annat beaktansvért skal.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med
stod av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela ndrmare foreskrifter om



begrinsningar for behandling av uppgifter om personnummer och samord-
ningsnummer.

8 § Behandling som innebér att en sarskilt skyddsvérd uppgift om enskilds
personliga eller ekonomiska forhallanden tillhandahélls, anvinds som sok-
begrepp eller anvénds for att ta fram en sammanstéllning av personuppgifter,
ar endast tillaten nér det ar klart motiverat med hénsyn till &ndamalet med
behandlingen, vikten av en sidker identifiering eller ndgot annat beaktansvart
skal.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med stod
av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela niarmare foreskrifter om begréns-
ningar for behandling av uppgifter om enskilds personliga forhéllanden.

Rattelse

9§ En uppgift i bostadsrittsregistret ska réttas, om uppgiften innehéller
nagon uppenbar felaktighet som beror pa Lantmdteriets eller nAgon annans
skrivfel, riknefel eller liknande forbiseende eller pa ett tekniskt fel.

Innan en réttelse sker, ska den som berors av atgérden fa tillfélle att yttra
sig. Nagot yttrande behdver dock inte inhdmtas om den som berdrs av
atgédrden &r okénd eller om det dr uppenbart obehovligt.

I fraga om personuppgifter géller paragrafen i stéllet for rdtten till
rittelse enligt artikel 16 1 EU:s dataskyddsforordning.

Begrinsning av behandling

10 § Raitten till begrinsning av behandling av personuppgifter enligt
artikel 18 i EU:s dataskyddsforordning géller inte i frdga om personupp-
gifter i bostadsréttsregistret.

3 kap. Registrering i bostadsriittsregistret
Inledande bestiimmelser

1§ [Ibostadsrittslagen (1991:614) finns bestimmelser om att upplételse,
Overgang, pantsittning och upphorande av bostadsritter ska registreras i
bostadsrittsregistret.

2 § Enanmdlan for registrering enligt detta kapitel ska vara skriftlig och
goras hos Lantméteriet.

Registrering av upplatelse och 6vergang

3§ En anmilan for registrering av upplatelse eller 6vergang ska goras
av bostadsrattsforeningen. En 6vergang till en sadan juridisk person som
avses 1 6 kap. 1 § andra stycket bostadsréittslagen (1991:614) ska dock
anmalas for registrering av den juridiska personen.

Anmélan ska goras inom tva veckor fran tilltrddesdagen. En upplatelse
eller en Gvergang ska anses vara registrerad vid den tidpunkt dé& en full-
stindig anmélan kom in till Lantméteriet.

Om en bostadsrétt har 6vergétt till foreningen, ska anmélan géras inom
tva veckor fran dvergéngen.



Registrering av pantsittning

4§ En anmilan for registrering av pantsittning ska goras av pantha-
varen. Om pantsittningen inte kan registreras direkt, ska Lantmaéteriet gora
en notering i registret om att en anmélan har kommit in men dnnu inte
behandlats.

En panthavare som har tillstidnd enligt 5 § kan pa egen hand registrera
en pantsittning.

En anmélan for registrering av pantséttning som gors av en panthavare
utan tillstand enligt 5 § ska undertecknas av panthavaren och pantséttaren.

58§ Lantmiteriet far efter ansokan ge tillstdnd till en panthavare att
registrera pantséttningar i bostadsrittsregistret.

Vid tillstdndsprévningen ska myndigheten sérskilt beakta

1. att sokanden har tillgang till den tekniska utrustning och sakkunskap
som krévs,

2. att det finns tillfredsstéllande former for betalning av registrerings-
avgifter, och

3. att sokanden i 6vrigt uppfyller de krav pa lamplighet som bor stéllas
med hénsyn till bostadsrittsregistrets uppbyggnad och funktion.

Ett tillstdnd far aterkallas av Lantméteriet om tillstindshavaren inte
langre uppfyller kraven.

6 § En pantséttning som registreras av en panthavare med tillstand enligt

5 § ska anses vara registrerad vid den tidpunkt da registreringen gjordes.
En pantséttning som registreras efter en anmélan ska anses vara registre-

rad vid den tidpunkt dé en fullstindig anmilan kom in till Lantmaiteriet.

Registrering av att bostadsriitten upphort

78§ En anmilan for registrering av att en bostadsrétt har upphdort ska
goras av foreningen inom tva veckor fran det att bostadsrétten upphorde.

Bristande eller utebliven anmalan

88§ Om den som har gjort en anmélan for registrering inte har foljt det
som géller for anmailan, far Lantmateriet foreldgga anmélaren att yttra sig
eller rétta till bristen inom en viss tid. Foreldggandet far forenas med vite.

Om anmilaren inte foljer foreldggandet, far Lantmaéteriet végra registre-
ring. En upplysning om det ska tas in i forelaggandet.

Forsta och andra styckena giller inte for en anmélan som saknar uppgift
om identitetsbeteckning, om bostadsréttshavaren har avlidit ndr anmélan
for registrering ges in.

98§ Om en anmilan for registrering av upplatelse eller 6vergang av
bostadsritt inte har gjorts i rétt tid, far Lantméteriet forelégga foreningen
eller den juridiska personen att ldmna in en anmélan inom en viss tid.
Foreldggandet far forenas med vite.



Avregistrering av pantsittning

10 § Nér en pantsittning inte langre géller ska panthavaren genast se till
att den avregistreras.

En panthavare som har tillstdnd enligt 5 § ska pa egen hand avregistrera
pantséttningen. En panthavare som inte har sédant tillstind ska gora en
anméilan om avregistrering till Lantméteriet. En sddan anmaélan ska vara
skriftlig och undertecknas av panthavaren.

Vid handldggningen av ett drende om avregistrering giller det som ségs
188§.

4 kap. Ovriga bestimmelser
Avgifter

1§ Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far
meddela foreskrifter om avgifter
1. i &renden om registrering eller avregistrering i bostadsréttsregistret,
2. for tillgadngen till och anvéndningen av uppgifter i bostadsritts-
registret.

Skadestand

2§ Den som lider skada pé grund av ett tekniskt fel i bostadsrittsregistret
har ritt till erséttning av staten.

Erséttningen ska sittas ned med skéligt belopp eller helt falla bort om
den skadelidande har medverkat till skadan genom att utan skilig anled-
ning lata bli att vidta atgérder for att bevara sin ritt eller om den skade-
lidande pa négot annat sétt har medverkat till skadan genom eget vallande.

3§ En rittshavare, som drabbas av skada till foljd av ett beslut om
rittelse enligt 2 kap. 9 §, har rétt till erséttning av staten. Ersittning lamnas
dock inte om den skadelidande med hénsyn till felets art eller andra
omsténdigheter borde ha insett att fel forekommit.

Overklagande

4§ Beslut som Lantméteriet meddelat enligt denna lag eller enligt fore-
skrifter som har meddelats i anslutning till lagen far 6verklagas till allmén
forvaltningsdomstol.

Provningstillstand krévs vid overklagande till kammarrétten.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2026 i fraga om punkterna 2—11
och 15 i ikrafttrddande- och Overgangsbestimmelserna och i 6vrigt den
dag som regeringen bestimmer.

2. Lantméteriet ska ansvara for uppbyggnaden av bostadsréttsregistret.

3. Lantmateriet far behandla andra uppgifter i bostadsrittsregistret dn
dem som framgéar av punkt 4, om det behovs for uppbyggnaden av regis-
tret. De uppgifterna ska gallras nér de inte langre behdvs.

4. En bostadsrittsforening ska senast den 31 december 2026 ldmna de
uppgifter som registret ska innehélla i friga om bostadsrittslagenheten,



bostadsréttsforeningen, bostadsrittshavaren, pantséttningar och anteck-
ningar. Foreningens uppgiftsskyldighet giller inte om uppgifterna i stéllet
kan inhdmtas frén fastighetsregistret eller lagenhetsregistret.

5. Om en bostadsrittsforening inte ldmnar uppgifter enligt punkt 4 far
Lantmiteriet foreldgga bostadsrattsforeningen att fullgéra sin skyldighet.
Ett foreldaggande far forenas med vite.

6. Efter det datum som anges i punkt 4 ska Lantméteriet limna de upp-
gifter som giller pantséttning till panthavaren. Om en bostadsrattsforening
lamnar uppgifterna senare, ska Lantméteriet snarast lamna vidare upp-
gifter om pantsittning till panthavaren.

7. Senast sex manader efter det att Lantmaéteriet 1dmnat uppgifter till en
panthavare enligt punkt 6, ska panthavaren anméla eventuella felaktigheter
avseende uppgifterna om pantsittning till myndigheten.

8. En bostadsrittsforening som bildas efter den 31 december 2026 ska
till Lantméteriet ldmna de uppgifter som registret ska innehélla enligt
punkt 4. Féreningens uppgiftsskyldighet giller inte om uppgifterna i stéllet
kan inhdmtas frén fastighetsregistret eller 1dgenhetsregistret. Skyldigheten
géller till dess att lagen trader i kraft.

9. En bostadsrittsforening vars uppgifter har lamnats till Lantmateriet
ska underritta Lantmiteriet om fordndringar som intriffar efter den
31 december 2026 i friga om de uppgifter som registret ska innehalla.
Detta giller inte om uppgifterna i stillet kan inhdmtas fran fastighetsregis-
tret eller ldgenhetsregistret. Skyldigheten géller till dess att lagen trader i
kraft.

10. En pantsdttning som har gjorts innan ikrafttridandet av lagen och
som det ldmnas uppgift om till Lantméteriet av bostadsrattsféreningen
eller en panthavare, ska registreras i registret som en noterad pant.

11. Lantmiteriet ska underrétta regeringen nér bostadsrittsregistret ar
fardigt att tas i bruk.

12. En pantrétt som har upplétits innan ikrafttrddandet av lagen ska inte
langre gélla mot pantsittarens borgendrer om uppgift om pantritten inte
har lamnats till Lantméteriet senast tre manader efter ikrafttridandet.

13. En pantrétt som har upplatits innan ikrafttrddandet av lagen och som
har registrerats som noterad pant enligt punkt 10 ska ha foretrdde framfor
pantséttningar som har gjorts efter ikrafttridandet.

14. Om en bostadsritt belastas av flera pantrétter som har upplatits innan
ikrafttradandet av lagen, ska den foretrddesordning som géllde mellan dem
innan ikrafttrddandet fortfarande gélla.

15. Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far
meddela ytterligare foreskrifter om uppbyggnaden av registret.
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2.2 Forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)

dels att 6 kap. 1 och 11 §§, 7 kap. 14, 31 och 33 §§, 9 kap. 5, 10 och
16 §§ och rubriken niarmast fore 7 kap. 31 § ska ha féljande lydelse,

dels att det ska inforas ett nytt kapitel, 6 a kap., fyra nya paragrafer, 4
kap. 4 a § och 6 kap. 5 a—5 ¢ §§, och ndrmast fore 4 kap. 4 a § och 6 kap.
5 aoch 5 b §§ nya rubriker av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

4 kap.

Registrering av uppldtelse

4dayg

En upplatelse av en bostadsritt ska
registreras [ bostadsrittsregistret
enligt lagen (2025:000) om bostads-
rdttsregister.

6 kap.
1§!

Nar en bostadsritt har 6verlatits fran
en bostadsréttshavare till en ny inne-
havare, far denne utOva bostads-
ratten endast om han ir eller antas
till medlem i bostadsréttsforeningen.

En juridisk person far dock utova
bostadsritten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska
personen har forvdrvat bostads-
ritten vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
och da hade pantritt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppma-
ningen visa att ndgon som inte far
végras intridde i foreningen har for-

! Senaste lydelse 1995:1464.

Naér en bostadsrétt har overlatits fran
en bostadsréttshavare till en ny inne-
havare, far denne utéva bostads-
ritten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i bostadsrétts-
foreningen. Ett beviljat medlemskap
ska gdlla fran tilltrddesdagen. Om
foreningen beviljar medlemskap
senare dn tilltradesdagen eller om
en bostadsriitt har overgdtt pd annat
sdtt dn  genom overldtelse, ska
medlemskapet gilla fran besluts-
dagen.

En juridisk person far utdva
bostadsritten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska
personen har forvdrvat bostads-
ratten vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforséljning enligt 8 kap.
och da hade pantrétt i bostadsrétten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader fran uppma-
ningen visa att ndgon som inte far
végras intrade i foreningen har for-



vérvat bostadsrétten och sokt med-
lemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsfor-
sdljas enligt 8 kap. for den juridiska
personens riakning. En juridisk
person kan i foreningens stadgar
medges en mer vidstrackt rétt dn
som angetts har.

vérvat bostadsrétten och sokt med-
lemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsfor-
séljas enligt 8 kap. for den juridiska
personens rdkning. En juridisk
person kan i foreningens stadgar
medges en mer vidstrackt rétt dn
som angetts hér.

Registrering av dvergdng

5a§

En évergang av en bostadsritt ska
registreras i bostadsrittsregistret
enligt lagen (2025:000) om bostads-
rdttsregister.

Sakrdttsligt skydd vid dverldtelse

5by§

En odverldtelse av en bostadsriitt
gdller mot dverldtarens borgendrer
ndr den har registrerats i bostads-
rdttsregistret.

Scy§

Om en bostadsrdtt har overlatits till
flera var for sig, gdller en tidigare
overldtelse framfor en overlitelse
som har skett senare.

En senare éverldatelse gdller dock
framfor en tidigare, om dverldtel-
sen har registrerats i bostadsrdtts-
registret fore den tidigare éverld-
telsen och den senare forvdirvaren
vid tidpunkten for éverldtelsen var
i god tro om den tidigare overld-
telsen.

Paragrafen ska ocksa tillimpas
pd forvirv genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvdrv, ndr fraga upp-
kommer om foretrdidet mellan ett
sddant forvirv och en senare over-
ldtelse.

11§

Har en bostadsritt overgatt till
bostadsrittsforeningen, skall den
Overlatas sa snart det kan ske utan

2 Senaste lydelse 1995:1464.

Om en bostadsritt har Gvergatt till
bostadsrittsforeningen, ska den
Overlatas sa snart det kan ske utan

11
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forlust, om inte foreningen pa en
foreningsstimma beslutar att bo-
stadsrétten skall upphora.

forlust, om inte foreningen péd en
foreningsstimma beslutar att bo-
stadsrétten ska upphora.

Om en bostadsrétt som har dvergatt till foreningen ar pantsatt, far beslut
om bostadsrittens upphorande meddelas endast om panthavaren har
medgivit detta eller om bostadsritten saknar vérde for panthavaren.

Om  foreningen beslutar att
bostadsrdtten ska upphéra, ska det
registreras i bostadsrittsregistret
enligt lagen (2025:000) om bostads-
rdttsregister.

6 a kap. Pantriitt

1§ En pantritt i en bostadsrétt upplats genom att bostadsrattshavaren
skriftligen pantsétter hela bostadsrétten som pant for en fordran.

2 § En pantsittning av en bostadsritt ska registreras i bostadsrittsregis-
tret enligt lagen (2025:000) om bostadsrittsregister. Bestimmelser i annan
lag om handpantritt vid utmétning eller i konkurs géller ocksé for pantrétt
i en bostadsritt. En registrering av pantsittningen har samma rattsverk-
ningar som nir en panthavare tar en 16s sak i besittning.

En pantsittning behover dock inte registreras om panthavaren é&r
densamma som vid den nérmast foregdende registrerade pantsittningen.

3§ Om ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt hdvs av overlataren, &r
en pantsittning som skett efter overlatelsen ogiltig.

4§ En pantsittning som &r registrerad i bostadsrittsregistret ger fore-
trade i forhallande till en annan pantséttning efter den tidsf6ljd som pant-
sdttningarna har registrerats.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
7 kap.

14§

Varje medlem ska betala en avgift
till bostadsrattsféreningen i form av
en insats nér bostadsrétt upplats till
honom eller henne. Féreningen har
dessutom rétt att ta ut en arsavgift
for den 16pande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatelse-
avgift, Overlatelseavgift, pantsdtt-
ningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Varje medlem ska betala en avgift
till bostadsrattsféreningen i form av
en insats nér bostadsrétt upplats till
honom eller henne. Féreningen har
dessutom ritt att ta ut en arsavgift
for den I6pande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatelse-
avgift, overlatelseavgift och avgift
for andrahandsupplatelse.

Om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
medlemmens ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk

3 Senaste lydelse 2014:336.



strom kan paforas medlemmen efter individuell métning, ska berdkningen
av arsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for sadan kostnad, ta
sin utgdngspunkt i den uppmaitta forbrukningen.

En beslutad insats kan dndras enligt 9 kap. 13 och 16 §§. Foreningen féar
i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som foreningen ska vidta
med anledning av denna lag eller nagon annan forfattning.

Vid ombildning av hyresritt till bostadsratt far bostadsrittsforeningen
inte ta ut upplatelseavgift forrén efter en manad fran den dag dé féreningen
erbjudit hyresgésten att fi ldgenheten upplaten med bostadsritt. Intill dess
sex ménader forflutit raknat frén dagen for erbjudandet, far avgiften hogst
motsvara rinta pa insatsen enligt 5 § réntelagen (1975:635).

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen motsvara
hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ér, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgen-

heten &r upplaten.

Underrittelse vid pantsdttning av
en bostadsritt

Underrdittelse om obetalda
avgifter

31§

Har foreningen underrdttats om att
en bostadsrdtt dr pantsatt, skall
foreningen utan drdjsmal under-
rdtta panthavaren om bostadsridtts-
havaren har obetalda avgifter till
foreningen till ett belopp som dver-
stiger vad som av Aarsavgiften
beloper pd en manad och bostads-
rattshavaren drojer med betal-
ningen mer &n tvd veckor fran
forfallodagen.

Om foreningen féorsummar denna
skyldighet, har foreningen vid exe-
kutiv forséljning eller tvangsfor-
sdljning enligt 8 kap. inte foretrade
till betalning framfor panthavaren i
fraga om

Om en bostadsrittshavare har
obetalda avgifter till foreningen till
ett belopp som overstiger vad som
av arsavgiften avser en manad och
bostadsrittshavaren dréjer med
betalningen mer &n tva veckor frén
forfallodagen, ska foreningen utan
drojsmadl underrdtta Lantmditeriet.

Om foéreningen forsummar denna
skyldighet, har foreningen vid exe-
kutiv forséljning eller tvangsfor-
sédljning enligt 8 kap. inte foretrdde
till betalning framfor panthavare i
fraga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid foreningens

forsummelse varat, samt

2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning ndrmast efter det att

en underrittelse gjorts.

Andra stycket giller inte i friga om avgiftsbelopp som forfallit till
betalning under den tid panthavaren haft kinnedom om bostadsritts-

havarens betalningsférsummelse.

33§

Overldts det hus i vilket ligenheten
finns eller sdljs huset exekutivt,
upphor bostadsrdtten. Foreningen

4 Senaste lydelse 1995:1464.

Bostadsrditten upphor om det hus
som lagenheten finns i antingen
overldts eller siljs exekutivt.

13
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ar déarvid skyldig att betala skalig
erséttning for bostadsrétten. Trdder
foreningen 1 likvidation inom tre
ménader fran det frdgan om fore-
ningens ersittningsskyldighet blivit
slutligt avgjord eller forsitts fore-
ningen inom samma tid i konkurs,
skall dock bostadsréttshavarens ratt
att fa erséttning for bostadsritten
bedomas efter de regler som géller
for skifte av foreningens tillgédngar.

Upphor  bostadsréitten  enligt
forsta stycket och har lagenheten
tilltratts, skall skriftligt hyresavtal
anses inganget. I sa fall géller 4
kap. 9 §.

Foreningen ar darvid skyldig att
betala skilig erséttning for bostads-
ritten. Om fOreningen trdder i
likvidation inom tre manader fran
det fragan om foreningens ersitt-
ningsskyldighet blivit slutligt av-
gjord eller forsitts foreningen inom
samma tid 1 konkurs, ska dock
bostadsrittshavarens ritt att fa
ersittning for bostadsritten bedd-
mas efter de regler som géller for
skifte av foreningens tillgangar.

Om bostadsritten upphor enligt
forsta stycket och har lagenheten
tilltratts, ska ett skriftligt hyresavtal
anses inganget. I s& fall géller
4 kap. 9 §.

Om bostadsrdtten upphér enligt
forsta stycket, ska det registreras i
bostadsrittsregistret enligt lagen
(2025:000) om bostadsrdttsregis-
ter.

9 kap.
58°
Bostadsrittsforeningens stadgar ska innehalla uppgifter om

1. féreningens foretagsnamn,

2. den ort i Sverige dér foreningens styrelse ska ha sitt séte,
3. den verksamhet som foreningen ska bedriva,

4. huruvida upplatelseavgift, Gver-
latelseavgift, pantsdttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut,

5. grunderna for berdkning av ars-
avgift, Overlatelseavgift, pantsdtt-
ningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse,

4. huruvida upplatelseavgift, Gver-
latelseavgift och avgift for andra-
handsupplatelse kan tas ut,

5. grunderna for berdkning av érs-
avgift, overlatelseavgift och avgift
for andrahandsupplatelse,

6. for det fall ritten att bestimma ersittning for en bostadsratt vid dver-
latelse ska vara inskriankt, grunderna for berdkning av erséttningen,
7. grunderna for avsattning av medel for att sdkerstdlla underhallet av

foreningens hus,

8. antalet eller 1dgsta och hogsta antalet styrelseledaméter, revisorer och
eventuella suppleanter och tiden for deras uppdrag,

9. hur en foreningsstimma ska sammankallas,

10. de drenden som ska forekomma pé en ordinarie féreningsstimma,

11. den tid som foreningens rdkenskapsar ska omfatta,

12. grunderna for hur féreningens vinst ska fordelas, och

13. hur foreningens aterstdende tillgdngar ska fordelas nér foreningen

upploses.

3 Senaste lydelse 2018:1665.



10 §°

Légenhetsforteckningen skall for
varje ldgenhet ange

1. lagenhetens beteckning, be-
lagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

Lagenhetsforteckningen ska for
varje ldgenhet ange

1. ligenhetens beteckning, be-
lagenhet, rumsantal och eventuell
mark och andra utrymmen som
upplatelsen avser,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som

ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn, samt

4. insatsen for bostadsrétten.

Uppgifterna skall genast foras in
i forteckningen nér en lidgenhet
upplats med bostadsritt.

Underrdttas foreningen om att en
bostadsrdtt pantsatts eller dndras
ndgon uppgift i forteckningen, skall
detta genast antecknas. Vid Gver-
latelse av bostadsratt skall en kopia
av Overlatelseavtalet fogas till
forteckningen pé lampligt sétt.

Dagen for anteckningen skall an-
ges.

Uppgifterna ska genast foras in i
forteckningen nir en ldgenhet
upplats med bostadsritt.

Om en uppgift i forteckningen
dndras, ska detta genast antecknas.
Vid Overlatelse av en bostadsritt
ska en kopia av Overlatelseavtalet
fogas till forteckningen pa lampligt
sétt.

Dagen for anteckningen ska an-
ges.

16 §7
For att ett beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs
att det har fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestammelser har
iakttagits.

1. Om beslutet innebar éndring av nagon insats och medfor rubbning av
det inbordes forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare
som berors av dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostads-
rittshavarna har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en Okning av samtliga insatser utan att det
inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna
ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsratts-
havare.

2.Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndring-
en, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

¢ Senaste lydelse 2004:247.
7 Senaste lydelse 2016:111.
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3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst
tva tredjedelar av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebdr dverlételse av ett hus som tillhor foreningen, i
vilket det finns en eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsritt,
ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om likvidation enligt
29 a §. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som ska
overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5.0Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut
enligt 14 ska vara giltigt, giller 4ven det.

Foreningen ska genast underrdtta  Foreningen ska genast underritta
den som har pant i bostadsrdtten  Lantmdteriet om ett beslut enligt
och som dr kdnd for foreningen om  forsta stycket 4.
ett beslut enligt forsta stycket 2
eller 4.

1. Denna lag trader i kraft den dag som regeringen bestdmmer.
2. Regeringen far meddela de dvergédngsbestimmelser som behovs.



23 Forslag till lag om dndring 1 uts6kningsbalken

Harigenom foreskrivs att 6 kap. 3 § och 14 kap. 3 § utsékningsbalken ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

6 kap.

3§

Utmdts annan fordran eller rattighet
dn som avses i 2 §, skall se-
kundogildenéren eller annan for-
pliktad meddelas forbud att full-
gora sin forpliktelse till annan &n
kronofogdemyndigheten eller den
som myndigheten anvisar.

Vid utmétning av rittighet som
avses i 7 kap. jordabalken eller av
byggnad pé ofri grund skall fastig-
hetens dgare underrittas. Om ut-
mdtning av bostadsrdtt underrdttas
bostadsrdttsforeningen.

Om en annan fordran eller réttighet
dn som avses i 2 § utmdits, ska se-
kundogildenéren eller annan for-
pliktad meddelas forbud att full-
gora sin forpliktelse till annan &n
Kronofogdemyndigheten eller den
som myndigheten anvisar.

Vid utmétning av rittighet som
avses i 7 kap. jordabalken eller av
byggnad pa ofri grund ska fastig-
hetens dgare underréttas.

14 kap.
38!

Har exekutiv forséljning av regis-
trerat skepp eller luftfartyg som
registrerats i lufifartygsregistret
vunnit laga kraft och kopeskillingen
betalats skall, om gildendren inte
var ritt dgare, kdparens forvarv dock
gélla, om géldenérens atkomst var
inskriven nér forsdljningen &dgde
rum.

Nér exekutiv forséljning av fast
egendom har vunnit laga kraft och
kopeskillingen har erlagts, har den
som aberopar annat forvirv av
egendomen fran gédldenédren eller
nagon hans foretrddare forlorat sin
ritt mot koparen. Aven den som
aberopar att géldendrens eller nagon
hans foretrddares atkomst var ogiltig
eller av annat skil ej géllde mot ritte
dgaren har forlorat sin rdtt mot
koparen, om lagfart var beviljad for

! Senaste lydelse 2004:84.

Om en exekutiv forséljning av eft
registrerat skepp eller ett registrerat
luftfartyg har fart laga kraft och
kopeskillingen betalats ska, ifall
gildendren inte var ritt dgare,
koparens forvérv dndd gélla, om
gildendrens dtkomst var inskriven
nér forsiljningen dgde rum.

Nar en exekutiv forsdljning av fast
egendom har fdrt laga kraft och
kopeskillingen har betalats, har den
som &beropar annat fOrvirv av
egendomen frén gildendren eller
nagon av hans eller hennes fore-
tradare forlorat sin ritt mot koparen.
Aven den som &beropar att gilde-
nédrens eller nagon av hans eller
hennes foretrddares atkomst var
ogiltig eller av annat skil inte gillde
mot den ritte dgaren har forlorat sin
ritt mot koparen, om lagfart var

17
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gildendren nédr den exekutiva for-
sdljningen dgde rum.

beviljad for gildendren ndr den
exekutiva forséljningen dgde rum.

Om en exekutiv forsdljning eller
en tvangsforsdlining enligt 8 kap.
bostadsrdttslagen (1991:614) av en
bostadsrdtt har fatt laga kraft, ska
andra stycket forsta meningen
tillimpas.

1. Denna lag trider i kraft den dag som regeringen bestimmer.

2. Vid utmitning av sddan andelsrétt som avses i 20 § lagen (1981:775)
om inférande av utsdokningsbalken géller 6 kap. 3 § i dess éldre lydelse.

3. Regeringen far meddela de ytterligare dvergédngsbestimmelser som

behovs.



24 Forslag till lag om dndring i lagen (1981:775)
om inforande av utsokningsbalken

Héarigenom foreskrivs att 20 § lagen (1981:775) om infoérande av
utsdkningsbalken ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foéreslagen lydelse

20 §

Vad som foreskrivs om bostadsrétt
i5kap. 1§ 6 och 6kap. 3§ andra
stycket 1 balken tillimpas dven i
frga om andelsrétt i en forening,
som e¢j dr bostadsrittsforening, eller
i ett handelsbolag eller ett aktie-
bolag, om det med andelsritten
foljer rdtt att besitta eller hyra en
lagenhet.

Vad som foreskrivs om bostadsrétt
i Skap. 1§6 i balken tillimpas
dven 1 frdga om andelsrétt i en
forening, som inte dr bostadsritts-
forening, eller i ett handelsbolag
eller ett aktiebolag, om det med
andelsrétten foljer rétt att besitta
eller hyra en ldgenhet.

Bestaimmelsen i 5 kap. 13 § forsta stycket i balken &r ej tillimplig i fall
dé en hyresvird eller jordégare enligt 34 § lagen (1970:995) om inférande
av nya jordabalken har ritt att kvarhalla egendom till sdkerhet for en
fordran hos en hyresgést eller arrendator.

Denna lag trider i kraft den dag som regeringen bestimmer.
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2.5 Forslag till lag om dndring i lagen (2006:378)
om lagenhetsregister

Hirigenom foreskrivs att det i lagen (2006:378) om ldgenhetsregister
ska infOras en ny paragraf, 5 a §, av f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

S5a$

Registrets dndamdl dr ocksd att
uppgifterna ska kunna éverforas till
bostadsrittsregistret. Bestimmelser
om bostadsrittsregistret finns i
lagen (2025:000) om bostadsriitts-
register.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2026.



3 Arendet och dess beredning

Regeringen beslutade i oktober 2015 att utse en sirskild utredare for att se
over konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden. Utredningen 6verlamna-
de i april 2017 sitt betinkande Starkt konsumentskydd pa bostadsréttsmark-
naden (SOU 2017:31). En sammanfattning av forslagen i betdnkandet som
avser det réttsliga skyddet vid overlatelser finns i bilaga I. Utredningens
lagforslag i den delen finns 1 bilaga 2. Betdnkandet har remissbehandlats.
En forteckning &ver remissinstanserna finns i bilaga 3. Remissvaren finns
tillgéngliga pé regeringens webbplats (regeringen.se) och i lagstiftnings-
arendet (Ju2017/03881).

Huvuddelen av den utredningens forslag behandlades i propositionen
Tryggare bostadsritt (prop. 2021/22:171, bet. 2021/22:CU24, rskr.
2021/22:130). De forslag i betdnkandet som avser det réttsliga skyddet vid
overlatelse, pantsittning och utmétning (betinkandets kapitel 10) skulle
enligt regeringen behandlas tillsammans med de forslag som ldmnas av
Bostadsrittsregisterutredningen (Fi 2020:10).

Regeringen beslutade den 3 december 2020 att utse en sdrskild utredare
for att 1dmna forslag pa hur ett offentligt register for bostadsrétter bor ut-
formas i syfte att stirka bostadsmarknadens funktionssitt (Bostadsrétts-
registerutredningen). Utredningen dverldmnade i juli 2022 betinkandet Ett
register for alla bostadsritter (SOU 2022:39). En sammanfattning av
betinkandet finns i bilaga 4. Utredningens lagforslag finns i bilaga 5.
Betidnkandet har remissbehandlats. En forteckning dver remissinstanserna
finns i bilaga 6. Remissvaren finns tillgingliga péa regeringens webbplats
och i lagstiftningsarendet (Ju2023/00948).

I utkastet till lagradsremiss omarbetas Bostadsrittsregisterutredningens
forslag. I utkastet behandlas dven delar av de forslag som avser det rittsliga
skyddet vid overlatelse i betdnkandet Stirkt konsumentskydd pé bostads-
rittsmarknaden.

4 Det finns behov av ett register for
bostadsritter

Utkastets forslag: Det ska inforas ett register for alla bostadsrétter.
Lantméteriet ska ansvara for registret.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslaget i utkastet.

Remissinstanserna: Néstan alla remissinstanser tillstyrker forslaget,
déribland Riksbyggen, Mdklarsamfundet, Finansinspektionen, Krono-
fogdemyndigheten, Lantmdteriet, Skatteverket, Polismyndigheten, Riks-
banken, Fastighetsdgarna, Bostadsrdtterna, Lunds universitet, SBC och
Svenska Bankféreningen.

HSB Riksforbund anser att varje bostadsrittsforenings medlems- och
lagenhetsforteckning ska vara tillgénglig via en central ingéng, att
Bostadsritterna, Fastighetsdgarna Sverige, HSB Riksforbund och

21
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Riksbyggen ska skota databasen och att respektive forenings styrelse ska
ansvara for att uppgifterna &r korrekta.

Skilen for forslaget
Utvecklingen pd bostadsrittsmarknaden

Antalet bostadsrittsforeningar och bostadsrittsldgenheter har 6kat i antal
under slutet av 1900-talet och borjan av det hir seklet. Ar 1995 fanns det
ungefér 700 000 bostadsriétter och &r 2022 fanns det ungefar 1 215 000.

I dagsldget finns det ungefair 30 000 aktiva bostadsrittsforeningar.
Merparten av bostadsréttsforeningarna har enbart bostéder, men en del av
foreningarna upplater dven lokaler.

Ett mycket stort antal bostadsrétter Overldts och pantsitts varje ar.
Virdet pa bostadsrétter har pd méanga orter 6kat markant, och ddrmed
ocksa transaktionernas betydelse for privatpersoner.

Under 2023 saldes det fler dn 91 000 bostadsrétter till ett sammanlagt
vérde av ca 247 miljarder kronor.

Ungefér 70 procent av landets bostadsritter dr pantférskrivna. Det finns
skillnader mellan olika delar av landet, frimst kopplat till olika marknads-
virden. Forvaltare med verksamhetens tyngdpunkt i Stockholmsomradet
rapporterar att mellan 80 och 90 procent av bostadsritterna ar pantsatta.
Summan av bolénen for bostadsritter uppgick i slutet av ar 2021 till 1 249
miljarder kronor, vilket utgdr cirka en tredjedel av de totala bolanen.

Hanteringen av pantsdttningar

For bostadsritter finns inte ndgot nationellt register, till skillnad frén vad
som giller for fastigheter. Uppgifter om bostadsritter finns i stillet pa
olika hall, frimst hos bostadsrittsféreningarna och deras forvaltare.

Det finns flera omraden som é&r problematiska nir det giller bostads-
ratter. Ett sddant omrade &r hanteringen av pantrétter. Fragan om ett offent-
ligt register for bostadsrétter och ett nytt system for pantséattning har upp-
mérksammats vid flera tillfallen.

En pant i bostadsrdtt far sakrittsligt skydd genom denuntiation, en
underrittelse, till bostadsrittsforeningen. Med sakréttsligt skydd avses att
panten blir gidllande mot tredje man. Foreningen ska anteckna pantsétt-
ningen i sin ldgenhetsforteckning (9 kap. 10 § tredje stycket bostadsrétts-
lagen). Aven vid dverlatelse uppkommer sakrittsligt skydd nér bostads-
rittsforeningen underrattas. Hur en underrittelse ska ga till dr inte ndrmare
reglerat i lag.

Skyldigheten for en bostadsréttsforening att anteckna en pantséttning i
foreningens lagenhetsforteckning péaverkar inte giltigheten av pantsétt-
ningen. Men om anteckningen inte gors blir pantritten inte synlig for
utomstaende. Den blir da en sa kallad dold pantritt.

En dold pantritt kan innebéra risker for kreditgivare, bostadsréttsfore-
ningar och bostadsréttshavare. For kreditgivare kan det leda till att lan
beviljas med en felaktig bild av vilken sékerhet som finns for lanet, dvs. i
tron att det inte finns nagon tidigare pantsittning eftersom foreningen inte
har noterat den i ldgenhetsforteckningen.

For bostadsrittsforeningar kan en dold pantritt foranleda skadestdnds-
ansvar.



En kopare kan ocksd drabbas om det finns en dold pantritt. Eftersom
panten &r knuten till bostadsrétten, oavsett vem som &r innehavare, kan en
kreditgivare till en tidigare bostadsrittsinnehavare goéra ansprak pa
bostadsritten trots att det finns en ny innehavare. Om det finns brister i
forandet av ldgenhetsforteckningen som innebér att en pantsittning inte
har noterats kan bostadsrittshavaren darfor drabbas av betydande ekono-
miska skador, trots att forhallandena har kontrollerats s& gott det gick vid
forvarvstidpunkten.

Det réder vidare viss osékerhet kring om tilldggskrediter frdn den pant-
havare som har beviljat den ursprungliga krediten kréver en ny under-
rattelse till foreningen for att sakréttsligt skydd ska uppstd, och om den
forsta panthavaren behaller bésta rétt vid omldggning av 1anet.

Noteringar som inte tas bort

Det forekommer dven att pantsittningar finns kvar i foreningarnas ligen-
hetsforteckningar trots att de inte ldngre géller. Om inaktuella anteck-
ningar om pantsittningar inte tas bort fran lagenhetsforteckningen kan det
forsvéra for bostadsrittshavare som vill beléna sin bostadsrétt. Att pant-
forskrivningar som inte ldngre ar géllande finns kvar i lagenhetsforteck-
ningen kan bero pa att kreditgivaren inte har meddelat foreningen att
avnotering ska ske eller att foreningen, trots en underréttelse, inte har tagit
bort noteringen.

Det saknas dessutom bestdmmelser om vem som ska avnotera pant-
sattningen och nér det ska ske. Det ar inte helt enkelt for en ny bostads-
rattshavare att fa en tidigare innehavares pantsittning avnoterad, trots att
lanet sannolikt ar 16st. Den nya innehavaren har ingen egen koppling till
den tidigare innehavarens lan och kan i princip inte pa egen hand se till att
foreningen avnoterar pantséttningen. Det ankommer i praktiken pa den
tidigare panthavaren att meddela féreningen att en pantrétt har upphort.
Négon — formodligen den nya bostadsréttshavaren, dennes bank eller
fastighetsméklaren — maste lyckas forma den tidigare panthavaren att
agera. Detta kan emellertid dra ut pa tiden, vilket blir sdrskilt besvérligt
om den tidigare innehavarens pantnotering upptécks i samband med att
den nya innehavaren i sin tur ska silja bostaden. Da maste i regel den tidi-
gare innehavarens notering tas bort, for att infor forséljningen sakerstélla
att det endast dr den nuvarande innehavarens eventuella pantsittningar
som finns noterade.

Féreningarnas ansvar

Bostadsrittsforeningen har ett ansvar for att skdta och halla ldgenhets-
forteckningen uppdaterad.

Det nuvarande systemet lidgger ett stort ansvar pa bostadsrittsfore-
ningen. Styrelseledamdterna har som regel begrénsat med tid for att utfora
foreningens arbete. Samtidigt star stora varden pé spel och en felaktig eller
utebliven hantering av pantanteckningar kan leda till skadestandsskyl-
dighet for foreningen eller en styrelseledamot. Skyldigheten att fora
lagenhetsforteckning, déribland anteckna uppgifter om pantséttningar, ar
straffsanktionerad. Den som inte foljer kraven kan domas till boter. Det
giéller ocksd for den som meddelar oriktig eller vilseledande uppgift i
utdrag ur forteckningen.
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Tillgang till information
Ett annat problem ar svarigheterna att fa tillgang till information om
bostadsritter.

Problemet forekommer framst vid dverlatelser och kreditgivning. Den
information som efterfrdgas ror sdvél bostadsrattsforeningen som bostads-
ritten. Nar det giller foreningen handlar det bland annat om uppgifter i
den senaste arsredovisningen, stadgar, vad som ingér i manadsavgiften och
vad som debiteras sérskilt. Ofta efterfragas dven den ekonomiska planen.
For bostadsritten ar det uppgifter om exempelvis ldgenhetsbeteckning,
bostadsrittshavare, pantsittningar, manadsavgift, eventuella skulder till
foreningen och yta.

Bristen pa information innebdr ocksd onddiga svérigheter for Krono-
fogdemyndigheten vid exekutiva atgdrder. Nar det géller drenden rorande
verkstillighet (utmétning, kvarstad och betalningssédkring) géller det forst
att faststélla vilka tillgdngar géldendren har. Om géldendren innehar en
bostadsritt men inte dr folkbokford déar, &r det i princip omdjligt att fa
kidnnedom om den tillgdngen om géldendren inte sjdlv lamnar uppgifter
om den.

Tillgangen till information om bostadsrétter bor dven underlétta for
polisen i det brottsbekédmpande arbetet, inklusive den tillgdngsinriktade
brottsbekdmpningen.

Brottslighet kopplad till bostadsrditter

Det forekommer dven att bostadsritter utnyttjas i olika brottsuppligg,
nagot som underléttas av bristen pa information om bostadsratter. Det kan
handla om olika former av bedrigerier genom att ldna pengar, en eller flera
ganger, med en befintlig eller pahittad bostadsritt som sékerhet. Men det
kan ocksa ske genom under- eller 6vervardering av fastighetsvérdet eller
genom kop av bulvaner for att dolja pengars ursprung eller det verkliga
dgarskapet. Fastigheter och bostadsrétter dr ur penningtvéttsynpunkt
sarskilt attraktiva som investeringsobjekt eftersom fastigheter utgér en
stabil investering och erbjuder mojligheter till avkastning.

Bostadsrdttens identitet

Det ar ocksa problematiskt att en och samma bostadsritt har olika beteck-
ningar, vilket kan gora det svért att identifiera bostadsritten vid kredit-
givning och avnotering av pant. Férutom den beteckning som foéreningen
har gett bostadsritten, som dr uppbyggd pa olika sitt i olika foreningar,
har bostadsritten en beteckning i ldgenhetsregistret. Denna beteckning
utgdr lagenhetens ldgenhetsnummer som faststidlls av kommunen.
Léagenhetsnumret dr uppbyggt pé ett annat sétt och anvénds for bland annat
framtagande av statistik liksom registrering i folkbokforingen. Dartill har
ofta en forenings forvaltare en egen beteckning for bostadsrétten.

Ett register ska inforas

Sasom framgér av beskrivningen ovan finns det i dagsldget flera problem
med bostadsritter, och dessa behdver atgérdas.

Hanteringen av pantséttning &r omodern och réttsoséker, vilket medfor
att konsumentskyddet inte kan jaimforas med vad som géller fér andra



delar av bostadsmarknaden. Genom att pantsittningarna registreras i ett
register 1 stéillet for i de enskilda foreningarnas ldgenhetsregister kan
maénga av de brister som pekas pa ldkas. Redan av det skélet finns det
anledning att infora ett register.

Ett register kan ocksd medfora andra fordelar. Sasom SCB och
Riksbanken framhaller har bostadsritter stor betydelse for manga hushall
eftersom de forutom att vara en bostad i ménga fall utgér en betydande del
av hushallets tillgdngar, som dirtill ofta motsvaras av en betydande lane-
skuld. Det dr av stor vikt for statistiken att ett nationellt bostadsréttsregister
inrttas eftersom samlade uppgifter om vilka personer som ager vilka
bostadsritter i dagsldget saknas.

Ett register kan, sdsom Polismyndigheten papekar, bidra till 6kade moj-
ligheter att forebygga, forhindra, upptécka och utreda brott. Det &r forvisso
sa, vilket &ven HSB Riksforbund &r inne pa, att ett register inte loser alla
problem med brottslighet kopplad till bostadsritter och bostadsritts-
foreningar. Ett register kan dock vara ett viktigt verktyg i kampen mot
brottsligheten.

For att informationen i registret ska kunna anvéndas i sa stor utstrick-
ning som mdjligt och for att registret ska kunna underlétta vid bade
overlatelser och pantsittning bor registret omfatta samtliga upplatna
bostadsritter, oavsett hur de anvénds och om de &r pantsatta eller inte.

Sammantaget finns det starka skél for att infora ett register for alla
bostadsritter. Ett sidant register véicker fragor bland annat om skyddet for
den personliga integriteten och vem som ska ha tillgang till uppgifterna.
Sadana fragor hanteras i senare avsnitt.

Ett fristdende register som Lantmditeriet ska ansvara for

Uppgifter som é&r relevanta for ett bostadsrittsregister finns framst i
forenings-, fastighets-, pantbrevs- och ligenhetsregistren.

Skillnaderna mellan dessa registers funktion och de behov av informa-
tion som ett bostadsrittsregister behover tillgodose gor att det inte framstar
som lampligt eller andamélsenligt att ett register dver bostadsritter inord-
nas i nagot av dem. Ett offentligt register 6ver bostadsritter bor i stéllet
vara ett sjalvstandigt register.

Ett bostadsrittsregister kommer att omfatta en stor del av befolkningen
och avse bostidder, en grundldggande och ekonomiskt betydelsefull till-
gang. Det talar for att registret bor vara statligt. Néstan alla remissinstanser
ar positiva till att registret drivs i statlig regi, vilket &ven &r den regi som
valts i Finland och Norge.

HSB Riksforbund forordar i stéllet en privat 16sning som utgar fran varje
bostadsrittsforenings medlems- och ldgenhetsregister och som skots av
bland annat HSB Riksfoérbund. Mot bakgrund av hur pass omfattande
registret kommer att vara och de stora ekonomiska virden som ér aktuella
bor registret, precis som fastighets-, pantbrevs- och ldgenhetsregistren,
vara statligt. Ett register i privat regi framstar dartill som mindre lampligt,
bland annat ur sékerhetspolitiskt hinseende.

Lantmiteriet har erfarenhet av att hantera sddan information som ett
bostadsrittsregister bor innehélla. Lantmiteriet skoter 1 dag fastighets-,
pantbrevs- och lagenhetsregistren. Anviandarna av dessa register ar frimst
kreditgivare och fastighetsmiklare, och anvéndarna av ett bostads-
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rittsregister kan i stor utstrackning forvintas vara desamma. Ansvaret for
registrering av bostadsrétter dr dértill i ménga avseenden liknande den
registrering som sker i inskrivningsdrenden, som Lantmaéteriet ocksa
ansvarar for. Myndigheten har dven erfarenheter fran upplédggningen av
lagenhetsregistret som kan komma till anvdndning vid uppldggningen av
ett bostadsrattsregister. Lantmaéteriet bor dérfor ansvara for bostadsritts-
registret.

5 Regleringen av bostadsrittsregistret

5.1 Registrets innehall

Utkastets forslag: 1 bostadsrittsregistret ska upplatelse, 6vergang,
pantséttning och upphdrande av bostadsritt registreras.

Informationen i bostadsrittsregistret ska for varje bostadsritt delas in
i informationsgrupper. Dessa informationsgrupper ska vara bostads-
ritten, bostadsrittsforeningen, bostadsréttshavaren, pantsittningar och
anteckningar.

Regeringen ska f& meddela ytterligare foreskrifter om innehallet i
registret.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med forslaget i ut-
kastet. Utredningen foreslar inte att det i lag ska tas in grundldggande
bestimmelser om vilken information registret ska innehélla.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har inga invindningar mot dem. HSB Riksforbund anser att nyttan av
ett register med det innehall som utredningen foreslar inte ar tillrackligt
motiverad. Bostadsrdtterna och Riksbyggen ér kritiska till forslagen och
menar att registret bor fokusera pa panthantering och enbart innehalla for det
andamalet nodvéandiga uppgifter. Integritetsskyddsmyndigheten menar att
fragan om vilka personuppgifter som ska ingé i registret inte bor delegeras
till en myndighet.

Skilen for forslagen: Ett avgorande skal for att infora ett bostadsrétts-
register ar att komma till rétta med hanteringen av pantsittningar. Genom att
pantsdttningarna registreras i registret kan kopare, kreditgivare, méklare och
andra intressenter enklare fé tillgang till korrekt information om i vilken
utstrdckning en bostadsrétt dr pantsatt. Om en bostadsrétt overgar pa en
annan bostadsréttshavare behover detta registreras i registret. I avsnitt 8
behandlas vissa sakrattsliga fragor med anledning av forslaget att pantsétt-
ningar och dvergéngar ska registreras.

For att registret ska fylla sin funktion som ett register for alla bostadsriétter
behdver dven upplatelser registreras. Upplatelser blir aktuellt framfor allt vid
nyproduktion. En bostadsritt kan ocksa under vissa omstindligheter upp-
hora. Aven en sidan hiindelse bor registreras i registret.

De register som ndrmast liknar bostadsrittsregistret dr fastighets- och
lagenhetsregistret. Det framstar darfor som 1ampligt att soka ledning dérifran
avseende registrets innehall och struktur. P4 samma sitt som i dessa register
bdr informationen i bostadsrittsregistret delas in i olika grupper som inne-



haller liknande uppgifter. Utredningen har redogjort for att 4ven den norska
och finska motsvarigheten till ett bostadsrattsregister dr indelad pa liknande
sitt. Som utgangspunkt bor registret inte innehélla fler uppgifter &n ndd-
véandigt.

I dag finns det problem kring pantsdttningar av bostadsritter och regel-
verket rorande bostadsrittsinstitutet i allménhet. T.ex. forekommer det att
underrittelser och avnoteringar av pantsittningar inte sker pé ritt sitt eller
att en bostadsrétt har flera identiteter. Svarigheten att fa tillgang till informa-
tion om bostadsratter leder i sin tur till sémre forutsittningar att utreda brott
som ror bostadsrétter, att vidta exekutiva dtgérder och ett simre konsument-
skydd. Det &r angeléget att atgarda dessa problem. Ett offentligt register 6ver
bostadsrétter som innehaller uppgifter om bostadsritten, bostadsréttsfore-
ningen, bostadsréttshavaren, panter och anteckningar kan bidra till detta.
Dessa problem skulle inte 16sas i samma utstrickning om registret, som
Bostadsrdtterna och Riksbyggen foreslar och HSB Riksforbund ocksa ar
inne pa, enbart innehaller uppgifter om panter.

Mot den bakgrunden bor registret for varje bostadsritt innehélla uppgifter
om bostadsritten, bostadsrattsforeningen, bostadsréttshavaren, anteckningar
och panter. Under rubriken anteckningar bor sddana beslut eller atgarder
som har betydelse for andra dn foreningen redovisas. Det kan t.ex. handla
om att bostadsritten dr foremal for utmétning. Anvindarna av registret torde
ha stdrst behov av dessa uppgifter och uppgifterna kan forhallandevis enkelt
hallas uppdaterade. Under respektive rubrik bor ett antal uppgifter finnas.

Mer detaljerade bestimmelser om innehdllet kan meddelas pa forord-
ningsniva. Eftersom enskilda dr skyldiga att rapportera in uppgifter till
registret och foreskrifter om ytterligare uppgifter innebér aligganden for
enskilda, krdvs ett bemyndigande till regeringen. Precis som Integritets-
skyddsmyndigheten dr inne pa bor dock inte foreskriftsréatten vad géller
innehallet delegeras till en myndighet.

5.2 En lag om bostadsrittsregister

Utkastets forslag: Bostadsrattsregistrets innehall, funktion och prin-
ciper for behandling av personuppgifter i registret ska regleras i en lag
om bostadsrittsregister.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslaget i utkastet.
Utredningen foreslar inte att registrets innehall och funktion ska regleras i
lag.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invdndning mot dem. Flera remissinstanser, déribland
Bostadsrdtterna, HSB Riksforbund och Svea hovriditt, anser att bland annat
registrets innehall bor regleras i lag.

Skiilen for forslaget: Vid uppbyggnaden av ett register behover ett antal
fragor regleras. Férutom vem som ska ansvara for registret och vad registret
ska innehélla behover det regleras hur registret ska fungera. Eftersom ett
bostadsrittsregister kommer att innehélla personuppgifter behdver det dven
regleras hur dessa ska hanteras nér registret anvénds.

Det nya bostadsrittsregistret bor regleras i en egen lag. Lagen bor be-
stimma registrets innehall och funktion. Att i lag reglera samtliga uppgifter
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som registret foreslas innehélla, vilket Bostadsrdtterna, Fastighetsdigarna,
HSB Riksforbund och Riksbyggen anser, skulle innebédra att lagen blir
svaroverskadlig och alltfor omfattande. Det finns dven anledning att rdkna
med att registrets mer detaljerade innehall kan behdva justeras successivt.

Ett bostadsrittsregister kommer att innehédlla och behandla ett antal
personuppgifter. Aven om de uppgifter som kommer att forekomma i
registret inte dr av sadant kénsligt slag som t.ex. uppgifter om hélsa eller
tidigare lagforing, ar det friga om en storre méngd uppgifter. Uppgifterna
kommer dartill att spridas i en relativt stor omfattning eftersom ett av
bostadsrittsregistrets syften &r just att tillhandahélla information om
bostadsritter till intressenter. Méngden uppgifter, deras potentiella spridning
och mgjligheten att sammanstélla dessa ger upphov till risker ur integritets-
synpunkt.

Europaparlamentets och radets forordning (EU) av den 27 april 2016 om
skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av person-
uppgifter och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphivande
av direktiv 95/46/EG (allmin dataskyddsfoérordning), dvs. EU:s data-
skyddsforordning, ar tillimplig pa behandling av personuppgifter som helt
eller delvis foretas pa automatisk vag samt pa annan behandling &n auto-
matisk for personuppgifter som ingéar i eller kommer att ingé i ett register
(artikel 2 i dataskyddsforordningen). Behandling av personuppgifter i
bostadsrittsregistret kommer att omfattas av tillimpningsomréadet for EU:s
dataskyddsforordning, lagen (2018:218) med kompletterande bestimmel-
ser till EU:s dataskyddsforordning och forordningen (2018:219) med
kompletterande bestdmmelser till EU:s dataskyddsférordning.

Den befintliga dataskyddsregleringen ger ett generellt skydd for de
registrerades personliga integritet, men foreskriver inga anpassade skydds-
atgérder. Det finns darfor ett behov av sdrskilda bestimmelser avseende
behandlingen av personuppgifter i bostadsrattsregistret. En sdrskild
reglering skapar ocksé tydlighet och transparens for savil anvindare som
allménhet.

I lagen om bostadsréttsregister bor darfor dven de grundlaggande princi-
perna for personuppgiftsbehandling regleras. Dari ingér bland annat de
dndamal for vilka personuppgifter far behandlas, vem som é&r person-
uppgiftsansvarig och forutsittningarna for direktatkomst. De fradgor som
inte dr centrala ur integritetssynpunkt bor inte regleras i lag.

53 Lagens tillampningsomrade

Utkastets forslag: Lagen ska gilla vid behandling av personuppgifter
i Lantméteriets verksamhet avseende bostadsrittsregistret. Lagen ska
aven gélla vid registrering i bostadsrittsregistret.

Lagen ska gilla endast om behandlingen av personuppgifter ar helt
eller delvis automatiserad eller om personuppgifterna ingér i eller
kommer att ingé i ett register.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslagen i utkastet.
Utredningen foreslar inte att lagen ska gélla endast om behandlingen av
personuppgifter dr helt eller delvis automatiserad eller om personupp-



gifterna ingér i eller kommer att ingd i ett register. Utredningen foreslar att
lagen endast ska gilla vid upplatelse av pantrétt i bostadsritt.
Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invindning mot dem. Svenska Bankforeningen, Svea
hovrdtt, Sparbankernas Riksférbund och Stockholms universitet anser att
regler om pantsittning av bostadsritt bor placeras i bostadsrittslagen.

Skiilen for forslagen
Behandling av personuppgifter

Lagen om bostadsrittsregister bor omfatta behandling av personuppgifter
i Lantmiteriets verksamhet avseende bostadsrittsregistret. Lantmaéteriet
ska bland annat ansvara for drift, uppdatering och tillhandahéllande av
information avseende bostadsrittsregistret. For den verksamheten kommer
myndigheten att ha behov av att behandla en méngd personuppgifter.

Aven de situationer d4 en annan myndighet har bemyndigats att t.ex.
fora in uppgifter i registret faller inom lagens tillimpningsomrade.

Behandling av andra uppgifter dn personuppgifter

Med personuppgift avses varje upplysning som avser en identifierad eller
identifierbar fysisk person (artikel 4.1 i EU:s dataskyddsforordning).
Informationen i registret kommer till stor del att utgéras av personupp-
gifter. En del av de uppgifter som registret kommer att innehélla utgér
emellertid inte personuppgifter, t.ex. uppgifter om juridiska personer och
avlidna personer (se skdl 14 och 27 i EU:s dataskyddsforordning).
Medlemsstaterna far dock sjilva faststélla bestimmelser for behandlingen
av personuppgifter rorande avlidna personer.

Aven om behandlingen av sidana uppgifter som inte utgdr person-
uppgifter bor ske pé ett korrekt och réttssikert sétt har uppgifterna inte
samma behov av integritetsskydd i ett bostadsrittsregister som uppgifter
om levande fysiska personer har. Mot den bakgrunden saknas det skél att
lata de uppgifter som inte riknas som personuppgifter omfattas av samma
skydd som personuppgifter eller av andra sérskilda bestimmelser av-
seende behandling av uppgifterna.

Lagen bor gidlla vid registrering i bostadsrdttsregistret

I lagen om bostadsréittsregister ska dven andra fragor dn sddana som ror
personuppgifter regleras. Vad som ska registreras, hur det ska ga till och
vilken rdttsverkan en registrering far ar centrala fragor for lagen. Lagen
bor darfor dven vara tillimplig pa registrering i bostadsréttsregistret.

Som Svenska Bankforeningen, Svea hovrditt, Sparbankernas Riksfor-
bund och Stockholms universitet framhaller bor dock de civilrittsliga
bestimmelserna om pantsittning av bostadsritt placeras i bostadsritts-
lagen (1991:614).

Automatiserad behandling och register

EU:s dataskyddsforordning ska tillimpas pé sddan behandling av person-
uppgifter som helt eller delvis foretas pd automatisk vig samt pa annan
behandling &n automatisk av personuppgifter som ingar i eller kommer att
ingd i ett register (artikel 2.1). Med register avses en strukturerad samling
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av personuppgifter som ér tillgidnglig enligt sérskilda kriterier, oavsett om
samlingen &r centraliserad, decentraliserad eller spridd pé grundval av
funktionella eller geografiska forhallanden (artikel 4.6). Tillimpnings-
omradet for den foreslagna lagen bor f6lja tillimpningsomradet for EU:s
dataskyddsforordning och darfor omfatta samma slags behandlingar.

Begreppet register bér ha samma definition som i EU:s dataskydds-
forordning och behover inte definieras i lagen (jfr prop. 2023/24:146
s. 27). Lagen foreslas ddrmed gélla om behandlingen é&r helt eller delvis
automatiserad eller om personuppgifterna ingér i eller kommer att ingd i
ett register.

Helt manuell behandling av personuppgifter som inte ingar eller
kommer att ingd i ett register faller ddrmed utanfor den foreslagna lagens
tillimpningsomrade.

54 Forhéllandet till annan reglering rorande
personuppgifter

Utkastets forslag: Lagen ska innehdlla en upplysning om att den
kompletterar EU:s dataskyddsforordning.

I'lagen ska det ocksé anges att lagen med kompletterande bestimmelser
till EU:s dataskyddsforordning och foreskrifter som har meddelats i
anslutning till den lagen géller om inte annat foljer av den nu foreslagna
lagen eller foreskrifter som har meddelats i anslutning till lagen.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslagen i utkastet.

Remissinstanserna: Remissinstanserna tillstyrker forslagen eller har inga
invdndningar mot dem.

Skiilen for forslaget: EU:s dataskyddsforordning ar direkt tillimplig i
varje medlemsstat och har foretrade framfor nationell lagstiftning. Lagen om
bostadsrittsregister kommer att innehélla bestimmelser som kompletterar
EU:s dataskyddsforordning. For att det ska bli tydligt for tillimparen hur de
olika regleringarna forhaller sig till varandra bor en bestimmelse med upp-
lysning om att den foreslagna lagen kompletterar EU:s dataskyddsforord-
ning tas in i lagen.

Lagen (2018:218) med kompletterande bestimmelser till EU:s data-
skyddsforordning (dataskyddslagen) utgor ett komplement till EU:s data-
skyddsforordning pa en generell niva. Dataskyddslagen ar subsididr och
kommer alltsa att gélla om inte annat framgér av lagen om bostadsrétts-
register eller anslutande foreskrifter. Lagen bor innehalla en upplysning
dven om detta.

I det aktuella lagforslaget foreslas ett antal bestimmelser med bemyn-
diganden for regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer att
meddela foreskrifter rorande behandlingen av personuppgifter. Aven sddana
foreskrifter bor ha foretrdde framfor dataskyddslagen och foreskrifter som
har meddelats i anslutning till dataskyddslagen. Det bor framgé av den nya
lagen.



5.5 Personuppgiftsansvaret

Utkastets forslag: Lantméteriet ska vara personuppgiftsansvarigt for
behandlingen av personuppgifter i bostadsrattsregistret.

Utkastets bedomning: Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestdimmer kan meddela foreskrifter om personuppgifts-
bitrdden.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslaget och bedomningen
i utkastet.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har ingen invéndning mot det.

Integritetsskyddsmyndigheten framhaller att personuppgiftsansvaret bor
laggas pa den som har faktisk mojlighet att paverka dandamaélen och medlen
for behandlingen. Myndigheten pekar ocksé pé att andra aktdrer dn den
utpekade personuppgiftsansvarige som behandlar personuppgifter i
bostadsrittsregistret inte nddvandigtvis dr personuppgiftsbitrdden och att
dessa aktorer inte bor ges en felaktigt skapad roll.

Skiilen for forslaget och bedomningen
Lantmditeriet ska vara personuppgiftsansvarigt

Vid personuppgiftsbehandling ska det enligt EU:s dataskyddsforordning
finns en eller flera personuppgiftsansvariga. Med personuppgiftsansvarig
avses en fysisk eller juridisk person, offentlig myndighet, institution eller
annat organ som ensamt eller tillsammans med andra bestimmer dndamalen
och medlen for behandlingen av personuppgifter (artikel 4.7 i EU:s data-
skyddsforordning). Den personuppgiftsansvarige édr skyldig att se till att
behandling av personuppgifter sker i enlighet med géllande bestimmelser,
och enskilda ska alltid kunna vénda sig till den personuppgiftsansvarige for
att gora sina rattigheter géllande. T.ex. har en enskild rétt att fa information
om och insyn i forekomsten av personuppgifter hos den personuppgifts-
ansvarige och ritt att fa felaktiga personuppgifter rittade.

Det ar inte ett krav att i nationell ritt ange vem som dr personuppgifts-
ansvarig for viss behandling av personuppgifter. Registerforfattningar inne-
haller dock regelmaissigt en reglering av vem som &r personuppgiftsansvarig
(se t.ex. lagen [2000:224] om fastighetsregister och lagen [2020:421] om
Réttsmedicinalverkets behandling av personuppgifter). En sddan ordning
bidrar till tydlighet om vem som har ansvaret for den behandling av person-
uppgifter som lagen foreslds omfatta. Vem som dr personuppgiftsansvarig
bor darfor framgé av lagen om bostadsréttsregister.

Personuppgiftsansvaret kan antingen ligga pa en ensam aktor eller flera
aktorer gemensamt. Enligt forslaget ska Lantmateriet ansvara for registret.
Myndigheten kommer ddrmed pa olika sétt att behandla personuppgifter.
Foérutom Lantmaéteriet kan andra aktorer komma att fora in uppgifter i
registret och pé sa sitt behandla personuppgifter. T.ex. foreslds att pant-
havare med sarskilt tillstdnd ska kunna registrera pantséttningar. Integritets-
skyddsmyndigheten framhaller att den som utses till personuppgiftsansvarig
bor ha faktisk mojlighet att péverka behandlingen av personuppgifter.
Huvuddelen av personuppgiftsbehandlingen i registret kommer att utforas
av Lantméteriet, som ocksa kommer att ta fram och ansvara for registrets
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tekniska system. Lantmiteriet far darfor anses kunna utdva en sddan kontroll
over behandlingen av personuppgifter som dr ndédvéndig for en personupp-
giftsansvarig. Aven om den som for in uppgifter i registret i och for sig torde
ha storst mojlighet att se till att detta sker pé ett korrekt sétt innebér det dock
inte att denne har ett sddant, med Lantméteriet gemensamt, inflytande 6ver
behandlingen av personuppgifter som krévs for att personuppgiftsansvar ska
anses foreligga.

Detta talar for att Lantmaéteriet ensamt bor vara personuppgiftsansvarigt.
Att endast en myndighet anges som personuppgiftsansvarig gor det dven
tydligt for den enskilde vem denne ska vénda sig till. Det bor darfor i lagen
om bostadsrittsregister anges att Lantméteriet dr personuppgiftsansvarigt
for den behandling av personuppgifter som myndigheten utfor inom lagens
tillimpningsomréde. I detta ligger dven att Lantméteriet 4r personuppgifts-
ansvarigt for den behandling av personuppgifter inom lagens tillimpnings-
omrade som utfors av andra aktdrer for Lantméteriets rékning.

Personuppgiftsbitrdden

Med personuppgiftsbitrdde avses en fysisk eller juridisk person, offentlig
myndighet, institution eller annat organ som behandlar personuppgifter for
den personuppgiftsansvariges rikning (artikel 4.8 i EU:s dataskydds-
forordning). Den som &r personuppgiftsansvarig dr ansvarig for all be-
handling av personuppgifter som utférs under den personuppgiftsansva-
riges ledning eller pa dennes vdgnar. Detta innebér att ansvaret for behand-
lingen dven omfattar den personuppgiftsbehandling som utférs av ett
personuppgiftsbitriade (skil 74 i EU:s dataskyddsférordning).

Av artikel 28.3 i EU:s dataskyddsforordning framgér att villkoren for
personuppgiftsbitradets behandling av personuppgifter ska regleras genom
ett avtal eller en annan rittsakt enligt unionsrétten eller enligt medlemssta-
ternas nationella ritt. Som anges i avsnitt 6.1 foreslds det att panthavare
med sérskilt tillstdnd ska kunna registrera pantséttningar. Vissa be-
stimmelser om bitrddenas hantering av personuppgifter infors lampligen i
forordning, medan andra bestimmelser bést regleras av den personupp-
giftsansvarige, dvs. Lantmiteriet, som ndrmast kanner till sin egen verk-
samhet. En upplysningsbestimmelse om att regeringen kan meddela fore-
skrifter bor dérfor tas in i lagen. Vid behov kan regeringen delegera fore-
skriftsrétt till Lantméteriet (jfr prop. 2018/19:33 s. 76).

Det dr Lantmaéteriet som kommer att vara personuppgiftsansvarigt och
som kommer att utdva nddvéindig kontroll 6ver behandlingen av person-
uppgifter, vilket kommer att framgéd av lagen. Som Integritetsskydds-
myndigheten papekar innebdr inte utpekandet av Lantmaéteriet som person-
uppgiftsansvarigt att de andra aktorer som behandlar personuppgifter i
registret automatiskt ska betraktas som personuppgiftsbitrdden. Narmare
bestimmelser om personuppgiftsbitradenas hantering av personuppgifter
kommer att regleras pé forordningsniva eller i foreskrifter. Det saknas mot
den bakgrunden, till skillnad fran vad Integritetsskyddsmyndigheten ar
inne pa, skil att befara att det skapas oavsiktliga svarigheter for de aktuella
aktorerna.



5.6 Rittslig grund for behandling av
personuppgifter

Utkastets bedomning: Lantmaiteriets behandling av personuppgifter i
bostadsrittsregistret har réttslig grund enligt EU:s dataskyddsforord-
ning.

Utredningens bedomning overensstimmer med bedomningen i utkastet.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna instimmer i bedém-
ningen eller har inget att invinda mot den.

Integritetsskyddsmyndigheten pekar pé att flera andra aktdrer ocksé
kommer att behandla personuppgifter till foljd av forslagen, exempelvis
myndigheter, bostadsréttsforeningar, forvaltare och banker. Enligt Integri-
tetsskyddsmyndigheten behdver sddana personuppgiftsbehandlingar iden-
tifieras och analyseras inom ramen for det fortsatta lagstiftningsarbetet, och
en viktig del i analysen ar vilka konsekvenser for de registrerades personliga
integritet som dessa behandlingar kan medfora.

Skilen for bedomningen: For att behandling av personuppgifter ska vara
tilldtten méste den ha stod i ndgon av de rattsliga grunder som anges i artikel
6.1 a—f i EU:s dataskyddsforordning. Bland de réttsliga grunderna ndmns
bland annat rittslig forpliktelse (artikel 6.1 ¢) och myndighetsutovning eller
uppgift av allmént intresse (artikel 6.1 ¢). Alla uppgifter som riksdag eller
regering gett i uppdrag &t statliga myndigheter att utfora utgor en réttslig
grund for behandling av personuppgifter enligt artikel 6.1 e. Den verksamhet
som en statlig myndighet bedriver, inom ramen for sin befogenhet, anses
vara av allmént intresse (se prop. 2017/18:105 s. 56 f).

Behandling av personuppgifter enligt artikel 6.1 ¢ eller e &r bara tilldten
om den ocksé dr nddvindig. Det innebir inte att behandlingen absolut krévs
eller inte kan underlétas, utan att det &r frdga om nigonting som behdvs for
att pa ett effektivt sétt kunna utfora arbetsuppgiften. Nar behandlingen av
personuppgifter grundar sig pé en réttslig forpliktelse ska syftet med behand-
lingen faststéllas i den réttsliga grunden. Grundar sig behandlingen pé ut-
forande av en uppgift av allmént intresse ska syftet vara nédvéndigt for att
utfora en sadan uppgift (artikel 6.3 andra stycket).

Lantméteriets uppdrag och befogenheter avseende bostadsrittsregistret
kommer att framgé av lag och annan forfattning. Att information rérande
bostadsritter inte finns samlad och tillgénglig medfor problem av olika slag
vid overlételser, kreditgivning och exekutiva atgirder. Detta riskerar att
péaverka bostads- och kreditmarknaden negativt. Syftet med att inrétta ett
bostadsrattsregister ar att komma till ritta med de problemen.

Nar Lantméteriet behandlar personuppgifter enligt sitt uppdrag kommer
det alltsa att ske for att fullgdra en rittslig forpliktelse (artikel 6.1 c). Aven
artikel 6.1 e avseende utforande av uppgifter av allmént intresse é&r
tillimplig. Den behandling Lantméteriet kommer att utfora fir anses nod-
vandig for att fullgdra en réttslig forpliktelse respektive utfora en uppgift av
allmént intresse.

Sasom [Integritetsskyddsmyndigheten framhéller kan &ven andra aktorer
komma att behandla personuppgifter till foljd av att bostadsrattsregistret
inréttas, t.ex. andra myndigheter och vissa panthavare. Det kommer i stort
sett rora sig om samma krets av aktorer som har tillgang till fastighets- och
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pantbrevsregistren. For att registret ska kunna fylla sin funktion ar det viktigt
att exempelvis panthavare har mojlighet att registrera nya eller dndrade
pantséttningar. De aktorer som enligt forslaget pa forordningsniva kommer
att ha tillgang till registret kommer endast att ha det om det anses nédvéndigt
for att utfora en uppgift av allmént intresse. Aven sidan behandling kommer
dérfor ha réttslig grund enligt EU:s dataskyddsforordning.

5.7 Andamaélsbestimmelser

Utkastets forslag: Personuppgifter i bostadsrittsregistret ska fa behand-

las om det dr ndédvéndigt for nagot av foljande dndamal:

1. verksamhet som staten eller en kommun ansvarar for enligt lag eller
annan forfattning,

2. omséttning av bostadsrétter,

3. kreditgivning, forsidkringsgivning eller annan allmén eller enskild
verksamhet dir information om bostadsrétter utgér underlag for prov-
ningar eller beslut, eller

4. forvaltning av bostadsritter och fastigheter, byggande eller nadgon
annan liknande étgérd.

Behandling ska dven fa ske dven for uppgiftslimnande som sker i
overensstimmelse med lag eller férordning.

Utredningens forslag delvis med forslaget i utkastet. Utredningen fore-
slas dven att behandling ska fa ske for direkt marknadsforing. Utredningen
foreslar ingen bestimmelse om att behandling &ven ska fa ske for uppgifts-
lamnande som sker i 6verensstimmelse med lag eller férordning.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har ingen invéndning mot det.

Bostadsritterna och HSB Riksforbund avstyrker forslaget att person-
uppgifter i registret ska kunna behandlas for omséttning av bostadsrétter.
Bostadsritterna ifragasitter &ven behovet av att personuppgifter behandlas
vid byggande eller annan liknande atgérd och menar att det bor framga av
bestimmelsen om uppgifter ska fa anvéndas for bland annat arkivindamal
av allmént intresse och statistiska Aandamal. Nagra remissinstanser, daribland
Bostadsritterna, Fastighetsdigarna och Riksbyggen avstyrker forslaget att
personuppgifter i registret ska kunna behandlas for direkt marknadsforing.

Lantmiditeriet menar att statistik och planering bor utgora ett &ndamal.

Myndigheten for digital forvaltning anser att en uttdmmande reglering av
andamal i lag riskerar att inte vara tillrdckligt flexibel for att mota dndrade
behov av tillgang till uppgifterna i registret.

Skiilen for forslaget
Andamdlen med behandlingen ska anges

Personuppgifter far bara samlas in for sérskilda, uttryckligt angivna och
berittigade dndamal (artikel 5.1 b i EU:s dataskyddsforordning). Mojlig-
heten att senare behandla personuppgifterna for andra andamal &r begransad.
Den registrerade skyddas pé sa sétt mot ovéntad och integritetskrénkande
behandling av de personuppgifter som har samlats in. EU:s dataskydds-
forordning kraver inte att &ndamélen ska slas fast i forfattning, men férord-



ningen ger utrymme for sidan nationell reglering. Andamalsbestimmelser
anpassar tilldmpningen av dataskyddsférordningen och sékerstiller en laglig
och réttvis behandling av personuppgifter. Bestimda dndamél definierar
vilka uppgifter som far behandlas och hur uppgifterna far behandlas, vilket
begrinsar den personuppgiftsansvariges handlingsfrihet. Andamalsbe-
stimmelser dr vanligt forekommande i registerforfattningar.

Genom vél avvdgda dndamalsbestimmelser ges Lantmiteriet forutsitt-
ningar att, inom angivna ramar, behandla personuppgifter i sin verksamhet
med bostadsrittsregistret samtidigt som risken for obefogade intrdng i den
personliga integriteten minskar. Mot den bakgrunden bor @ndamélsbe-
stimmelser inforas i den foreslagna lagen om bostadsréttsregister.

Generellt om dndamdlsbestimmelsernas utformning

Bostadsrittsregistrets vergripande syfte ar att stirka bostadsmarknadens
funktionssitt. Det forutsétter tillgéng till den information som kommer att
finnas i registret. De behov av information om bostadsrétter som har konsta-
terats foreligga bor darfor ligga till grund for lagens dndamalsbestimmelser.

Vid utformningen av &ndamélen maste samhéllets intresse av tillgang till
informationen i registret balanseras mot den enskildes intresse av skydd for
sin personliga integritet. Tydliga och sé fullstindigt angivna dndamal som
mdjligt &r en fordel ur ett integritetsperspektiv men kan innebéra svarigheter
vid tillimpningen. Det dr viktigt att inte onddiga hinder stills upp for
anvdndningen av den information som kommer att finnas i bostadsratts-
registret. Informationen i registret ska kunna utnyttjas pa ett effektivt sitt.
Sasom utredningen foreslar bor andamalen anges sa tydligt och fullstdndigt
som mojligt, dock utan att bli alltfor detaljerade och begrinsande.
Andamélen bor utformas s att de ger Lantmiiteriet mojlighet att utfora sitt
uppdrag avseende bostadsrittsregistret, tillgodoser samhillets intresse av
information om bostadsrétter och tar hinsyn till befogade integritetsin-
tressen.

Myndigheten for digital forvaltning anser att det bor 6vervigas om det &r
nddvéndigt med en uttdmmande reglering av for vilka &ndamal som tillgang
far ges till registret. Enligt forslaget ska personuppgifter som behandlas for
de foreslagna dndamalen fa behandlas dven for andra dndamal, under
forutsittning att uppgifterna inte behandlas pa ett sitt som &r oforenligt med
det dndamal for vilket uppgifterna samlades in (finalitetsprincipen).
Upprékningen av dndamal &r alltsa, till skillnad fran vad Myndigheten for
digital forvaltning uppger, inte uttdmmande.

Verksamhet som staten eller en kommun ansvarar for enligt lag eller
annan forfattning

Statliga och kommunala myndigheter kan forutses ha behov av information
fran ett bostadsrittsregister. T.ex. kan Polismyndigheten tdnkas behdva
information fran bostadsrittsregistret rorande dgarforhallanden i samband
med brottsutredningar eller i arbetet med tillgédngsinriktad brottsbek&mpning
som syftar till att forverka tillgangar som hérrdr fran brottslig verksamhet.
Forutom verksamhet som bedrivs direkt av statliga eller kommunala
myndigheter avses sddan verksamhet som staten eller kommuner &r skyldiga
att bedriva men som kan Overlatas till ndgon annan avseende genom-
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forandet, t.ex. sophidmtning. Ett &ndamal som mojliggér behandling av
personuppgifter for att tillgodose sddana behov bor inforas i lagen.

Omsdittning av bostadsrdtter

Flera aktorer kan tinkas ha ett intresse av att personuppgifter i registret far
behandlas for sddan verksamhet som avser omsittning av bostadsrétter.
Uppgifterna kan t.ex. anvdndas som underlag for en presumtiv kopares
stallningstaganden eller anvéndas i en maklares eller liknande uppdrags-
tagares verksamhet. Uppgifterna kan dven anvindas vid kop som sker
mellan privatpersoner. Dértill kan uppgifterna vara relevanta for banker och
kreditinstitut. Aven annat #n medverkan vid den direkta omsittningen
omfattas av &ndamaélet, t.ex. vérdering av fastigheter och bostadsrétter.

Bostadsritterna och HSB Riksforbund avstyrker forslaget att person-
uppgifter i registret ska kunna behandlas for sddan verksamhet som avser
omsittning av bostadsrétter. De menar att registret endast bor anvéandas for
pantsittning av bostadsritter och att det redan finns vilfungerande metoder
for vérdering av bostadsrétter.

Enligt forslaget ska registret omfatta uppgifter om bostadsritten, bostads-
rattsforeningen, bostadsrittshavaren, pantsittningar och anteckningar.
Registret kommer alltsé att ha ett bredare anvéindningsomrade 4n att enbart
hantera pantsittningar. Vardering av bostadsrétter dr enbart en av de atgir-
der, utanfor den direkta omsittningen, som omfattas av dndamalet. Anda-
malet omfattar dock fler situationer. Omséttning av fastigheter ar dértill ett
av dndamélen i fastighetsregistret och annat har inte framkommit &n att det
andamalet fyller ett syfte (se 2 § 2 lagen [2000:224] om fastighetsregister).
Ett andamal som mdjliggor sddan behandling bor dérfor finnas i lagen.

Kreditgivning, forsdkringsgivning eller annan allmdn eller enskild
verksamhet ddr information om bostadsrdtter utgor underlag for
provningar eller beslut

Uppgifter om bostadsritter kan behovas vid kreditgivning, forsikrings-
givning eller annan liknande verksamhet sdsom kreditupplysning. Ett dnda-
maél som tillgodoser detta bor dérfor finnas i lagen.

Férvaltning av bostadsrdtter och fastigheter, byggande eller nagon annan
liknande dtgdrd

Behandling av personuppgifter kan &ven behdvas vid forvaltning av bostads-
rétter och fastigheter. Med fastighetsforvaltning avses bland annat admini-
stration och underhall av olika slag av fastigheter och av bostadsritter. Aven
forvaltning, inklusive uthyrning av ligenheter, av hyresfastigheter omfattas
av dndamalet. Ett &ndaméal som mojliggor en sddan behandling bor darfor
finnas i lagen.

Utredningen foreslar att Aven byggande eller en annan liknande atgérd ska
omfattas av dndamaélet. Bostadsrdtterna ifragasitter behovet av att person-
uppgifter behandlas for detta.

Byggande eller liknande éatgérd utgdr en del av motsvarande dndamal i
fastighetsregistret (2 § 4 lagen om fastighetsregister). Byggande ska ses i vid
bemaérkelse och avser samtliga stadier fran projektering till uppforande (se
prop. 1999/2000:39 s. 84). Det forekommer att ldgenheter och lagenhetshus
byggs i syfte att bli bostadsrétter. Olika aktorer inom byggbranschen, t.ex.



byggherrar och entreprendrer kan dérfor ha behov av att ta del av uppgifter
fran ett bostadsrittsregister. Det kan inte uteslutas att en del av dessa
uppgifter avser personuppgifter. Andamalsbestimmelsen bor dérfor dven
avse byggande och liknande atgarder.

Uppgifislimnande

Nér Lantmateriet ska lamna uppgifter till andra myndigheter kommer det
ofta att ske genom en behandling av personuppgifter. Uppgifter kan komma
att ldmnas pa grund av en skyldighet att limna uppgifter men kan dven lam-
nas ut till andra myndigheter med bestimmelser som ger en sddan mgjlighet
men inte foreskriver en saddan skyldighet. Det kan inte uteslutas att det kan
bli aktuellt med ett uppgiftslimnande till ndgon annan myndighet som inte
omfattas av de s.k. priméra dndamalsbestimmelserna.

I nyare registerforfattningar brukar det dérfor inforas en bestimmelse om
att myndigheten far behandla personuppgifter for att fullgéra uppgiftslam-
nande som sker i 6verensstimmelse med lag eller forordning (se t.ex. prop.
2022/23:34 s. 126 f.). En saddan uppgiftsskyldighet finns t.ex. i 5 § lagen
(2025:170) om skyldighet att ldmna uppgifter till de brottsbekdmpande
myndigheterna.

Andamélsbestimmelsen omfattar uppgiftslimnande som exempelvis sker
med stod av den sa kallade generalklausulen i 10 kap. 27 § offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400), eller som foljer av skyldigheten enligt 6 kap. 5 §
samma lag. Det avgorande ar att uppgiftslimnandet sker med stéd av lag
eller forordning

Uttag av urval av personuppgifter for direkt marknadsforing

Bostadsrdtterna, Fastighetsdgarna, HSB Riksforbund och Riksbyggen av-
styrker utredningens fOrslag att personuppgifter i registret ska kunna
behandlas for direkt marknadsforing. Bostadsritterna och Riksbyggen anser
att d&ven om det gar att ta del av uppgifterna genom att begéra ut hela registret
ar det inte motiverat att indamalet formuleras sa att direktreklam underléttas.
HSB Riksforbund anser att andamaélet inte stimmer 6verens med registrets
syfte och dr mycket tveksamt till nyttan av ett sddant &andamal for bostads-
rattsforeningen eller foreningens medlemmar. Fastighetsdgarna menar att
andamalet inte utgdr ett viktigt behov som behdver tillgodoses av registret.

Att personuppgifter anvénds for direkt marknadsforing forekommer redan
i fastighetsregistret, dér bostadsrittsforeningar forekommer i egenskap av
fastighetsédgare. Att bostadsréttsforeningarnas styrelser kan nés av direkt-
reklam som berdr deras professionella roll som &dgare och forvaltare av
fastigheter och byggnader kan anses ha en tydlig nytta. Som remissinstan-
serna dr inne pa finns inte motsvarande nytta for enskilda bostadsréttshavare
med ett sadant &ndamal.

Enligt EU:s dataskyddsforordning har forvisso den registrerade rétt att
invinda mot att personuppgifter som avser honom eller henne behandlas for
direkt marknadsforing. Personuppgifterna far dérefter inte l&ngre anvéndas
for sadana Andamal (artikel 21.2 och 21.3 1 EU:s dataskyddsforordning). Det
krdvs dock en aktiv handling fran den enskilda, vilket inte framstar som
rimligt att krdva av varje bostadsréttshavare. Direkt marknadsforing bor
dérfor inte utgora ett av de &ndamal som personuppgifter far behandlas for i
bostadsrittsregistret.
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Behandling for arkivindamdl av allmdnt intresse, vetenskapliga eller
historiska forskningsdndamal eller statistiska dndamdl

Bostadsrittsregistrets syfte ar att bistd samhéllet med information om
bostadsritter. Det finns mot den bakgrunden bland annat behov av att bevara
uppgifter. Bostadsritterna anser att det bor framga av bestimmelsen om
uppgifter ska fa anvindas for arkivindamél av allmént intresse, vetenskap-
liga eller historiska forskningsdndamaél eller statistiska andamal. Lantmdite-
riet menar att statistik och planering bor utgoéra ett &ndamal.

Personuppgifter ska samlas in for sdrskilda, uttryckligt angivna och
berittigade dandamal. Uppgifterna fér inte i ett senare skede behandlas pa ett
sdtt som dr oforenligt med dessa dndamal. Ytterligare behandling for arkiv-
dndamal av allmént intresse, vetenskapliga eller historiska forsknings-
andamal eller statistiska andamal i enlighet med artikel 89.1 anses emellertid
inte vara oforenligt med de ursprungliga dndamélen och kan ske utifrén
samma réttsliga grund (artikel 5.1 b och skdl 50 i EU:s dataskydds-
forordning). S&dan behandling &r alltsd tillaiten under forutséttning att
lampliga skyddsatgérder for den registrerades réttigheter och friheter vidtas
(artikel 89.1).

De personuppgifter som samlas in far redan enligt EU:s dataskydds-
forordning behandlas for arkivindamal av allmént intresse, vetenskapliga
eller historiska forskningsandamal eller statistiska @&ndamal. Det behovs
darfor inte en uttrycklig bestimmelse om behandling for arkivindamal av
allmint intresse, vetenskapliga eller historiska forskningsindamal eller
statistiska dndamal i lagen. Inte heller bor “’planering” utgora ett av lagens
dndamal.

5.8 Finalitetsprincipen

Utkastets forslag: Personuppgifter som behandlas for de priméra énda-
mal som anges i lagen om bostadsrittsregister ska f4 behandlas dven for
andra dndamal, under forutséttning att uppgifterna inte behandlas pa ett
sitt som &r oforenligt med det Andamal for vilket uppgifterna samlades
in.

Utredningens forslag dverensstimmer med forslaget i utkastet.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har ingen invédndning mot det. Bostadsritterna, Fastighetsigarna
och Riksbyggen avstyrker att finalitetsprincipen ska gilla for behandling
av personuppgifter i registret. De anser att uppgifterna i registret ska
anvéndas endast for tydligt angivna &ndamal. Integritetsskyddsmyndig-
heten framhaéller att principen géller dven om den inte regleras i aktuell
lagstiftning. Myndigheten foreslar, liksom Riksbyggen, att finalitetsprin-
cipen formuleras pa ett annat sétt.

Skiilen for forslaget: Andamalsbestimmelser kan utformas pa olika
sdtt. Antingen anges det uttommande for vilka d&ndamal som behandling
fér ske eller s& kompletteras de i lagen angivna dndaméalen med en mojlig-
het att, i enlighet med finalitetsprincipen, behandla uppgifter &dven for
dndamal som inte dr oférenliga med de dndamal for vilka uppgifterna
samlades in.



En uttdmmande upprikning av dndamal gor det tydligt for den person-
uppgiftsansvarige och andra vilken behandling av personuppgifter som &r
tillaten. Risken med en uttdmmande reglering dr dock att vdlmotiverade
andamal inte omfattas av bestimmelsen. Det kan dven uppsta tolknings-
svarigheter for savil den personuppgiftsansvarige som andra i de fall &nda-
maélen inte &r tydligt avgransade. Precis som utredningen foreslar bor fina-
litetsprincipen utgdra den yttersta ramen inom vilken personuppgifter far
behandlas.

Finalitetsprincipen géller &ven om den inte framgér av lagen. Flera regis-
terlagar innehéller emellertid av tydlighetsskédl bestimmelser som ger
uttryck for finalitetsprincipen, framst for att klargora att det &r tillatet att
behandla personuppgifter for andra &ndamal &n de som uttryckligen anges i
lagen, sa lange behandlingen inte 4r ofoérenlig med insamlingsdndamalen (se
t.ex. prop. 2018/19:151 s. 24 och prop. 2019/20:106 s. 40). Aven i lagen om
bostadsrittsregister bor det av tydlighetsskél inforas en bestimmelse som
anger att finalitetsprincipen dr tillimplig vid behandlingen av person-
uppgifter. Som [Integritetsskyddsmyndigheten och Riksbyggen anfor bor
dock bestimmelsen utformas i ndrmare anslutning till finalitetsprincipens
lydelse i dataskyddsforordningen.

Finalitetsprincipen utgdr tillsammans med upprikningen av tilldtna dnda-
mal en sddan dndamalsbegriansning som avses i artikel 6.3 i dataskydds-
forordningen.

59 Elektroniskt tillhandahéllande av uppgifter

Utkastets forslag: Personuppgifter i bostadsrittsregistret ska fa till-
handahallas elektroniskt av Lantmiteriet om det inte dr olampligt.

Direktatkomst far endast medges for vissa dndamaél. Personuppgifter
ska alltid fa tillhandahallas genom direktatkomst till bostadsrittshavaren
om uppgifterna ror honom eller henne.

Utkastets bedomning: Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer kan meddela nidrmare foreskrifter om begréns-
ningar av elektroniskt tillhandahallande av uppgifter och vilka anvén-
dare som far medges direktatkomst samt villkor for sddan atkomst.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslaget och bedom-
ningen i utkastet. Enligt utredningens forslag ska personuppgifter i bostads-
rattsregistret fa lamnas ut pd medium for automatiserad behandling. Det
finns ocksa ett forslag om att den som har medgetts direktatkomst ska se till
att tillgangen till personuppgifter begrénsas till vad var och en behéver for
att kunna fullgora sina arbetsuppgifter.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna tillstyrker eller har inga
synpunkter pa forslaget.

Forsdkringskassan noterar att utredningen ldmnar forslag om saval utlam-
nande pd medium for automatiserad behandling som direktatkomst till
registret. Samtidigt konstateras att det &r svart att avgdra var grinsen gar
mellan de bada. Det dr onskvart att det i det fortsatta lagstiftningsarbetet
vidare analyseras om de s6kmgjligheter som beskrivs i betinkandet, mot
bakgrund av avgorandet i HFD 2015 ref. 61, ska ses som direktatkomst.
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HSB Riksforbund framhaller att bostadsrittsforeningarnas eventuella
forvaltare behdver kunna fa digital tillgang till registret for de foreningar
som forvaltaren har avtal med genom digital fullmakt fran bostadsrétts-
foreningen och utan sérskild avgift.

Integritetsskyddsmyndigheten anser att endast sidana registrerade som
kan anses ha ett berittigat behov av en direktatkomst till bostadsritts-
registret bor fa det. Mot bakgrund av bostadsréttsregistrets integritetskéns-
liga innehéll, omfattning och dess syfte att vara ett s.k. publicitetsregister
anser Integritetsskyddsmyndigheten att det i forordning bor regleras samt-
liga kategorier av anvindare som ska fa direktatkomst till bostadsratts-
registret, och vilka som ska kunna sdka pa namn, personnummer och
samordningsnummer.

Myndigheten for digital férvaltning anser att lagen inte bor reglera hur
atkomst till uppgifter ska ges. Beddmningen av hur atkomst till uppgifter
ska ges bor i stillet ske utifran en beddmning av den utlimnande myndig-
heten utifran beaktande av regelverk kring dataskydd, offentlighet och
sekretess och informationssikerhet i Gvrigt.

Skilen for forslagen och bedomningen

Lantmditeriet ska fa elektroniskt tillhandahdlla personuppgifter i
bostadsrittsregistret om det inte dr oldmpligt

Digitalt informationsutbyte &r centralt, inte minst inom den offentliga
forvaltningen. Behovet av att skydda den personliga integriteten ar lika
centralt. Det ar viktigt att uppgifter ur bostadsréttsregistret kan hanteras
och lamnas ut pé ett sétt som inte riskerar skyddet for den personliga integ-
riteten. Samtidigt kan begrénsningar av hur information far ldmnas ut och
anvindas innebéra att den nytta som informationen kan gora i samhéllet
inte fullt ut kan uppnas.

Med elektroniskt tillhandahéllande avses bade direktatkomst och annat
elektroniskt utlimnande &n genom direktitkomst. Direktdtkomst innebar
att en mottagare har direkt tillgang till ndgon annans register eller databas
och ddrigenom pa egen hand kan ta del av information. Det finns i EU:s
dataskyddsforordning inte nagra sarskilda bestimmelser om elektroniskt
tillhandahallande av personuppgifter. Som for all personuppgiftsbehand-
ling krdvs dock att tillhandahéllande av uppgifter uppfyller kraven i
artiklarna 5 och 6. Enligt artikel 5.1 a krévs exempelvis att behandlingen
ar laglig och korrekt i forhéllande till den registrerade. For att sédkerstilla
detta ska det for varje personuppgiftsbehandling goras en proportionali-
tetsbedomning, dir behovet av den konkreta behandlingen ska vdgas mot
den registrerades intresse av integritet. Vidare foljer av artiklarna 24.1 och
32 att den personuppgiftsansvarige ska genomfora ldmpliga tekniska och
organisatoriska atgérder for att sékerstélla att behandlingen utfors i enlig-
het med forordningen och att en 1dmplig sékerhetsniva sdkerstélls. Skyddet
for den personliga integriteten sékerstills i utkastets forslag genom bland
annat bestdmmelser om #&ndamal, sdkbegrdnsningar och reglering av
direktatkomst.

Elektroniskt tillhandahallande av personuppgifter kan innebéra risker
for den personliga integriteten. Sddant tillhandahallande innebar ndmligen
som regel att mottagaren kan bearbeta informationen, t.ex. genom att
samkora den med information som hdmtas fran andra kéllor. Férenklat kan



sdgas att ju fler mottagare, desto storre risk. Vilken typ av elektroniskt
tillhandahallande som véljs for att sprida uppgifterna brukar ockséa anses
innebdra olika risker for den personliga integriteten. Direktitkomst brukar
anses som ett mer riskfyllt anvdndningssétt. I begreppet direktatkomst
ligger ndmligen att den som dr personuppgiftsansvarig saknar kontroll
over vilka uppgifter som den som har direktatkomst vid ett visst tillfélle
tar del av. Den tekniska utformningen av myndighetens system for till-
handahallande av uppgifter kan bli avgérande for om tillhandahéllande
rattsligt ar att betrakta som direktatkomst eller som annat elektroniskt
utlimnande (se Hogsta forvaltningsdomstolens avgorande HFD 2015 ref.
61). Det finns dock i dag tekniskt sett storre likheter an skillnader mellan
de olika 16sningarna.

Ju hogre skyddsniva som giller for vissa kategorier av personuppgifter,
desto mer kontroll vid elektroniskt utlimnande borde forvintas av myndig-
heten. Det innebdr att det i dessa fall bor forekomma fler begréansningar for
direktatkomst till uppgifter med hogre skyddsniva.

Sésom utredningen foreslar ska Lantmiteriet fa tillhandahalla personupp-
gifter fran registret elektroniskt. En annan ordning skulle leda till att registret
inte uppfyller sitt syfte. Med tanke pa de risker for den personliga integri-
teten ett elektroniskt tillhandahallande kan medfora bor, till skillnad fran vad
Myndigheten for digital forvaltning anser, de olika sitten for atkomst till
uppgifter regleras i lag.

I de flesta nyare lagarna med kompletterande dataskyddsbestimmelser
till EU:s dataskyddsforordning brukar anges att elektroniskt utlimnande
far ske om det inte &dr oldmpligt. Nér det géller enskilda mottagare kan det
namligen krdvas ndrmare Gvervdganden bland annat med hansyn till vem
mottagaren dr och vilken sdkerhet mottagaren har for sin personuppgifts-
behandling medan det normalt inte anses oldmpligt att limna ut person-
uppgifter elektroniskt mellan myndigheter (se SOU 2024:7 s. 493). En
liknande reglering bor gélla for bostadsréttsregistret. Lamplighetsregeln
giller utdver bestimmelser om sekretess och eventuella andra begrénsningar
som framgar av den nya lagen eller foreskrifter som meddelats i anslutning
till lagen. Bestimmelserna om elektroniskt tillhandahallande utdkar alltsa
inte nagons ritt att fa tillgang till uppgifter. Bestimmelser som begransar
ritten till tillgng, exempelvis om sekretess, ska tillimpas utan paverkan av
dessa bestimmelser. Om Lantmiteriet anser att ett elektroniskt utlimnande
ar olampligt far alltsa uppgifterna lamnas ut pa nagot annat satt, forutsatt att
uppgifterna inte omfattas av sekretess eller andra begriansningar.

Ytterligare begrinsningar av mojligheten for elektroniskt utlimnande kan
anges i foreskrifter som meddelas av regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer.

Direktatkomst

Som framgér ovan &r direktatkomst en form av elektroniskt tillhandahéllan-
de. Typiskt sett dr dock direktatkomst mer riskfyllt sett ur ett dataskydds-
perspektiv. En sadan risk &r att uppgifterna sprids som en foljd av att de
upptagningar som direktitkomsten avser blir allmdnna handlingar hos den
mottagande myndigheten. Direktatkomst kan ocksa innebéra att uppgifter
blir tillgéngliga for fler personer i de verksamheter som har dtkomst och att
den utlimnande myndighetens mdjligheter att kontrollera anvéindningen av
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uppgifterna minskar. Som utredningen foreslar bor det dérfor i lagen anges
de ndrmare forutsittningarna for nér direktatkomst far medges. Genom att
infora begriansningar avseende vilka dandamal som kan omfattas av direkt-
atkomst kan en proportionell avvigning goras mellan intresset av att upp-
gifter gors tillgAngliga och integritetsintresset. Andamdlen bér Sverens-
stimma med de priméra &ndamal som personuppgifter i 6vrigt far behandlas
for i registret.

Som i liknande registerlagar bor gélla att en bostadsréttshavare far ha
direktatkomst till uppgifter som rér honom eller henne. Att dessutom, sésom
Integritetsskyddsmyndigheten foreslar, stélla krav pé att den registrerade ska
ha ett berittigat intresse av uppgifterna ar inte motiverat. Ett sddant intresse
fir ndmligen anses foreligga om uppgifterna ror bostadsrattshavaren.

Sasom Forsdkringskassan ér inne pa har bestimmelser om direktatkomst
inte sekretessbrytande verkan. Om saddana bestimmelser behdvs kan de dock
meddelas pé ldgre niva én lag.

Med anledning av synpunkterna fran HSB Riksforbund och Integritets-
skyddsmyndigheten om vilka kategorier som bor ha direktitkomst ska det
framhéllas att regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer
kan meddela nidrmare foreskrifter om vilka anvéindare som har méjlighet till
direktatkomst och villkor for sddan atkomst.

Som Integritetsskyddsmyndigheten &r inne pa dr det inte den som har
medgetts direktdtkomst som ansvarar for att tillgdngen till personuppgifter
begrinsas till vad var och en behover. Det ansvaret ligger enligt EU:s data-
skyddsforordning p& den personuppgiftsansvarige. Det saknas déarfor
anledning att infora sérskilda bestimmelser om det ansvaret i lag. Daremot
kan den personuppgiftsansvarige komma att uppstélla villkor for direkt-
atkomsten. Bestdmmelser om siddana villkor kan meddelas pé ldgre fore-
skriftsniva an lag.

5.10 Behandling av sérskilt skyddsvérda uppgifter

Utkastets forslag: Behandling som innebér att personnummer eller
samordningsnummer tillhandahalls, anvidnds som sokbegrepp eller
anvénds for att ta fram en sammanstéllning av personuppgifter, dr endast
tilldten nér det &r klart motiverat med hénsyn till indamélet med behand-
lingen, vikten av en sdker identifiering eller ndgot annat beaktansvart
skdl. Detsamma ska gélla uppgift om enskilds personliga eller ekono-
miska forhallanden som &r sérskilt skyddsvard.

Utkastets bedémning: Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer kan meddela nidrmare foreskrifter om begrans-
ningar for behandling av uppgifter om enskilds personliga forhéllanden
eller av personnummer och samordningsnummer.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med forslaget och be-
domningen i utkastet. Utkastets forslag &r inte begransat till uppgifter om
pantsittningar och anteckningar. Skyddsregeln har ocksa en nagot annor-
lunda utformning sprakligt.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna tillstyrker eller har
inga synpunkter pa forslaget.



HSB Riksforbund lyfter fragan om hur personuppgifter for personer med
skyddad identitet ska hanteras i registret.

Kronofogdemyndigheten understryker vikten av att det inte infors nagra
sokbegrinsningar for myndigheten vad avser sdkning pa namn eller
person-, organisations- eller samordningsnummer. Sddana sdkbegrepp ar
av stor vikt for att Kronofogdemyndigheten ska kunna effektivisera verk-
samheten, t.ex. i syfte att hitta tillgangar.

Lantmditeriet noterar att utredningens forslag ar att uppgifter om inne-
hallet i en pantsittning och ndrmare uppgifter om innehallet i en anteck-
ning inte fir behandlas, och ddrmed inte heller 1dmnas ut, om inte négot
annat foljer av lag eller annan forfattning. Lantméteriet anser att det &r
nagot oklart i férslaget om begransningen dven ska géilla handlingar som
registerutdrag. Utgangspunkten torde vara att utlimnande far ske enligt
offentlighetsprincipen, dvs. ingen sekretessreglering.

Enligt Integritetsskyddsmyndigheten och Skatteverket kan behovet av ett
forstérkt sekretesskydd for uppgifter om enskildas ekonomiska situation
behova analyseras ndrmare i det fortsatta lagstiftningsarbetet.

Skiilen for forslaget och bedomningen
Sdrskilt skyddsvdrda uppgifter far inte alltid behandlas

Vissa uppgifter i registret kan upplevas som mer kénsliga. Det géller bland
annat uppgifter om enskildas ekonomiska situation, diribland detaljerade
uppgifter om pantsittning och olika uppgifter som ska antecknas som en
foljd av utmaitning, betalningssékring eller nadgot liknande forfarande eller
att avgiften till féreningen inte har betalats. Det handlar ocksa om person-
nummer och samordningsnummer.

Innan Lantméteriet kan ldmna ut information behdver ett urval och viss
bearbetning goras. Med urval och bearbetning brukar man avse att ta fram
en viss, begridnsad information ur en stdrre méngd information. Den hér
typen av behandling dr bland annat vanligt forekommande i fastighets-
registret, dar Lantméteriet gor urval och bearbetningar pa begéran fran olika
aktorer for att t.ex. f4 fram uppgifter som berdr ett visst geografiskt omrade.
Uppgifterna ldmnas dérefter ut. Urval och bearbetningar kan vara en kénslig
typ av behandling beroende pé vilka urval som tillats och vilken information
som kan tas fram genom en sadan étgiird. Oversatt till ett praktiskt exempel
ar skillnaden mellan att redovisa att det for en viss bostadsrétt finns en
pantregistrering till forman for panthavaren X och en annan for panthavaren
Y, och att endast redovisa att bostadsrétten &r pantsatt.

Precis som géller for fastighetsregistret bor det finnas begransningar for
behandlingen av sérskilt skyddsvérda uppgifter. Utredningen har stannat vid
att foresla ett sarskilt skydd for uppgifter om pantsittning och olika uppgifter
som ska antecknas. Det dr dock inte alldeles klart varfor inte andra uppgifter
om den registrerades ekonomiska forhallanden bor omfattas av samma
skydd. For att lagstiftningen ska blir mer konsekvent bor de nya reglerna
peka pé kategorin eller typen av uppgifterna snarare én enstaka uppgifter.
Regleringen ska darfor avse uppgifter som ror enskildas personliga eller
ekonomiska forhéllanden och som é&r sérskilt skyddsvirda. Uppgift om
enskildas personliga eller ekonomiska forhallanden har samma inneboérd
som 1 tryckfrihetsférordningen och offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400).
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Sasom utredningen konstaterar kan &ven uppgifter om person- och
samordningsnummer uppfattas som mer kénsliga. Enligt 3 kap. 10 § lagen
(2018:218) med kompletterande bestimmelser till EU:s dataskyddsforord-
ning (dataskyddslagen) géller redan generellt att person- och samordnings-
nummer endast far behandlas utan samtycke nér det &r klart motiverat med
hénsyn till &ndamélet med behandlingen, vikten av en sdker identifiering
eller ndgot annat beaktansvért skil. Mot bakgrund av bostadsréttsregistrets
integritetskénsliga innehdll, omfattning och dess syfte att vara ett publici-
tetsregister bor, precis som i fastighetsregistret, uppgifter om personnummer
ges ett forhojt skydd. I betéinkandet Ett sdkrare och mer tillgéngligt fastig-
hetsregister (SOU 2024:7) foreslds att personnummer och samordnings-
nummer ska fa tillhandahéllas, anvéndas som sokbegrepp eller anvéndas for
att ta fram en sammanstillning av personuppgifter endast nér det ar klart
motiverat med hinsyn till andamalet med behandlingen, vikten av en siker
identifiering eller ndgot annat beaktansvirt skdl. En liknande reglering
framstér som dndamalsenlig &ven vad giller bostadsréttsregistret. Uppgifter
om person- och samordningsnummer ska regleras separat mot bakgrund av
dataskyddslagens regler.

Kronofogdemyndigheten anser att myndigheten inte ska begrénsas i sina
sokningar pa person- och samordningsnummer. Precis som anges i utred-
ningen bor Lantmiteriet, med stod av bestimmelser pd forordningsniva,
kunna tillata sokningar pd person- och samordningsnummer. Just Krono-
fogdemyndighetens sokningar i syfte att utreda tillgéngar ar naturligtvis en
form av verksamhet som ska kunna tilldtas. Den nya regleringen syftar alltsa
inte till att begriinsa sidan verksamhet. Aven t.ex. Polismyndigheten och
Skatteverket kan tdnkas ha liknande behov. Sokningar och sammanstill-
ningar pa person- och samordningsnummer for brottsbekdmpande dndamél
bor i regel vara motiverat.

Lantmditeriet anser att det dr oklart om utredningens forslag dven omfattar
registerutdrag. Aven fore det att ett registerutdrag kan limnas ut behdver
viss behandling goras av myndigheten. Sarskilt skyddsvirda uppgifter ar
lika skyddsvérda om de forekommer i registerutdrag. Det finns alltsa ingen
anledning att behandla den situationen annorlunda.

Nér det giller frigan om personuppgifter som ror personer med s.k.
skyddade personuppgifter, som HSB Riksforbund lyfter, ska det framhallas
att for bostadsrittsregistret dr avsikten att sekretess enligt 22 kap. 1 §
offentlighets- och sekretesslagen ska gilla for uppgift om en enskilds
personliga forhallanden, om det av sérskild anledning kan antas att den
enskilde eller nagon nérstaende till denne lider men om uppgiften réjs. Den
s.k. folkbokforingssekretessen innebdr att folkbokforingsuppgifter, t.ex.
personnummer, namn och adress, vanligtvis ér offentliga. I vissa fall kan det
dock orsaka stora problem for en person att uppgifter om denne sprids.
Personer som &r utsatta for hot och forféljelse kan vara i behov av att fa sina
personuppgifter skyddade. Under vissa forutsittningar, och efter sirskild
ansokan till Skatteverket, kan en person fa sina personuppgifter av detta slag
skyddade genom att en sekretessmarkering fors in i folkbokforingsdata-
basen. En sekretessmarkering innebér inte nagot bindande avgdrande av
sekretessfrdgan utan tjinar endast som en paminnelse om behovet av en
noggrann sekretessprovning om uppgiften begirs ut. Eftersom sekretess-
markeringen dverfors elektroniskt, tillsammans med dvriga folkbokforings-
uppgifter, till bland annat statliga myndigheter, kommer mottagarna av



uppgifterna att fa en sarskild indikation pa behovet av att géra en noggrann
skadeprovning utifran 22 kap. 1 § offentlighets- och sekretesslagen. Hér kan
vidare ndmnas att i drenden om skyddad folkbokforing enligt folkbok-
foringslagen (1991:481) och &drenden om fingerade personuppgifter enligt
lagen (1991:483) om fingerade personuppgifter giller sekretessen i stillet
om det inte star klart att uppgiften kan rojas utan att den enskilde eller ndgon
nérstdende till denne lider men (22 kap. 2 § offentlighets- och sekretess-
lagen, se d&ven 22 kap. 3 § om Overforing av sddan sekretess). En enskild
som &r forfoljd har vidare ett starkare sekretesskydd &n andra for uppgifter
som kan anvéndas for att lokalisera personen och for uppgifter i bostads-
rattsregistret kommer darfor ocksa sekretessbestimmelsen i 21 kap. 3 §
kunna aktualiseras.

Sésom Integritetsskyddsmyndigheten anfor ar bestimmelser om sekretess
en del av skyddet for personuppgifter. Myndigheten, liksom Skatteverket,
foresprakar ett forhojt sekretesskydd for detaljerade uppgifter om pant-
sdttning och olika uppgifter som ska antecknas som en foljd av utmétning,
betalningssikring eller nagot liknande forfarande eller att bostadsrétts-
havaren har obetalda avgifter till foreningen. Sdsom utredningen konstaterar
beaktas dock redan uppgifternas kénslighet vid utformningen av skydds-
reglerna om behandling, sokbegrepp och sammanstéllning. Till skillnad frén
utredningens forslag foreslds dessutom en mer konsekvent reglering i detta
utkast. Nagot behov av att dessutom infora skérpta sekretessbestimmelser
har darfor inte identifierats.

5.11 Raittelse

Utkastets forslag: En uppgift i bostadsrittsregistret ska réttas, om upp-
giften innehéller ndgon uppenbar felaktighet som beror pa Lantméte-
riets eller nagon annans skrivfel, rdknefel, pd nagot liknande forbi-
seende eller pa ett tekniskt fel.

Innan en réttelse sker, ska den som berdrs av atgérden fa tillfdlle att
yttra sig. Nagot yttrande behover dock inte inhdmtas om den som ber6rs
av atgdrden dr okdnd eller om det dr uppenbart obehovligt.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslaget i utkastet.

Remissinstanserna: Nistan alla remissinstanser antingen tillstyrker
forslaget eller har inga synpunkter pa det.

Integritetsskyddsmyndigheten efterfragar en ndrmare analys av rétten till
rittelse och behovet av inskrénkning av artikel 16 i EU:s dataskyddsférord-
ning.

Skilen for forslaget: En person vars personuppgifter &r registrerade i ett
register har enligt artikel 16 1 EU:s dataskyddsforordning rétt att av den
personuppgiftsansvarige fa felaktiga personuppgifter rittade utan onddigt
dréjsmal. Med beaktande av d&ndamaélet med behandlingen ska den registre-
rade vidare ha rétt att komplettera ofullstdndiga personuppgifter, bland annat
genom att tillhandahélla ett utlatande.

Raéttelser gors inte enbart med stod av EU:s dataskyddsforordning. I
36 § forvaltningslagen (2017:900) finns en bestimmelse som anger att ett
beslut som innehéller en uppenbar felaktighet till f61jd av myndighetens eller
nagon annans skrivfel, riknefel eller ndgot annat liknande forbiseende far
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rittas av den myndighet som har meddelat beslutet. Forvaltningslagen &r
subsidiér, vilket innebér att om det finns avvikande bestimmelser i ndgon
annan forfattning ska de bestimmelserna gélla. I vissa forfattningar finns
ocksa egna rittelsebestimmelser. For rittelse 1 fastighetsregistret finns nér
det giller den allménna delen och inskrivningsdelen sérskilda bestimmelser
i fastighetsbildningslagen (1970:988) och jordabalken. Aven for pantbrevs-
registret finns en réttelsemdjlighet genom 12 § lagen (1994:448) om pant-
brevsregister.

De nidmnda rittelsereglerna utgdr inskrankningar av rétten till réttelse
enligt EU:s dataskyddsforordning da en réttelse av en uppgift i dessa register
forutsétter att oriktigheten ar uppenbar och, i de flesta fall, att oriktigheten
beror pa skrivfel, liknande forbiseende eller tekniska fel. Rétten till rittelse
kan begransas i unionsrétten eller medlemsstaternas nationella ritt, om en
sadan begransning sker med respekt for andemeningen i de grundliggande
fri- och réttigheterna och utgor en nédvéindig och proportionell dtgérd i ett
demokratiskt samhélle for att sdkerstélla vissa angivna syften (artikel 23).
Sadana godtagbara syften ar skydd av den registrerade eller andras rattig-
heter och friheter (23.1.i) och andra av unionens eller en medlemsstats
viktiga mal av generellt intresse (23.1.¢). Sddana begransande bestimmelser
ska, nér s ar relevant, uppfylla vissa krav som framgar av punkten 2 i
artikeln.

Syftet med registret ar att ge offentlighet at uppgifterna som registreras.
Ett stort antal aktorer, t.ex. kreditgivare och rattighetshavare, kan darfor latt
ta del av uppgifterna och de forlitar sig d& pd dem. Till detta kommer att
uppgifter i registret om pant och Overlatelser av bostadsratter foreslds fa
rattsverkan mot tredjeman. Det dr darfor av mycket stor vikt att uppgifterna
ar tillforlitliga. En &ndring av uppgifterna maste géras pa ett sitt som ar
forenligt med registrets grundldggande funktion. Begrinsningen av rétten
till rattelse till sédana fall dér oriktigheten dr uppenbar bygger pé att forand-
ringar i registrens innehdll som avser uppgifter som inte dr uppenbart
oriktiga ska kunna goras enbart efter en mer ingdende réttslig prévning. En
sddan ordning dr nodvéndig for att skydda enskildas dgarintressen, eller
intressen av annat slag, som pé ett eller annat sétt utgar fran uppgifter i
registren. Mot denna bakgrund far en sérskild bestimmelse om réttelse anses
utgéra en nddvindig och proportionell begrinsning av rétten till rittelse
enligt dataskyddsforordningen. Begransningen fér vidare anses forenlig med
kraven i artikel 23.2 i dataskyddsforordningen dé lagen foreslas innehélla
relevanta bestimmelser bland annat om &ndamalen med behandlingen och
om kategorier av personuppgifter (jfr prop. 2017/18:111 s. 43 £.).

Det bor inte finnas olika rittelseregler for sédana uppgifter i registret som
utgor personuppgifter och sédana som inte utgér personuppgifter eftersom
uppgifternas funktion i registret &r desamma. Behovet av en sérskild réttelse-
regel bor alltsa gélla bada dessa typer av uppgifter.

Nagra krav liknande dem som finns i de fastighetsrittsliga forfattningarna
om kommunikation infor réttelse finns inte i EU:s dataskyddsforordning.
Dar géller i stdllet att réttelse ska ske utan onddigt drojsmal. Med hansyn till
bostadsrittsregistrets funktion och den verkan som registrering i vissa fall
kan ha, bor den som berors av atgérden ges tillfdlle att yttra sig innan réttelse
sker, om ett yttrande inte dr uppenbart obehovligt eller om den som berors
av atgdrden ar okdnd.



5.12  Den registrerades rittigheter

Utkastets forslag: Ritten till begrinsning av behandling enligt EU:s
dataskyddsforordning ska inte gilla i friga om personuppgifter i
bostadsrittsregistret.

Utkastets bedomning: Den registrerades rattigheter i 6vrigt behdver
inte begréinsas.

Utredningens forslag och bedémning 6verensstimmer med forslaget
och beddmningen i utkastet.

Remissinstanserna: Néstan alla remissinstanser antingen tillstyrker for-
slaget och beddmningen eller har inga synpunkter.

Integritetsskyddsmyndigheten efterfrégar ett fortydligande av behovet av
reglering som inskrénker de registrerades rétt till begransning av behandling
och att det visas att lagforslaget uppfyller de krav som uppstills i artikel 23
i EU:s dataskyddsforordning.

Skiilen for forslaget och bedomningen: Den registrerade har ett antal
rattigheter gentemot den personuppgiftsansvarige nér hans eller hennes
personuppgifter behandlas. Réttigheterna aterfinns i artiklarna 13—18 och
20-22 i EU:s dataskyddsforordning. Den registrerades rittigheter, med mot-
svarande skyldigheter for den personuppgiftsansvarige, dr direkt tillampliga.
Rattigheterna dr emellertid inte absoluta utan kan enligt artikel 23.1 begrén-
sas under vissa forutséttningar.

Sésom utredningen konstaterar har det inte framkommit ndgot behov av
att begrinsa den registrerades rétt till information, tillgéng, radering, att gora
invindningar, dataportabilitet och att inte bli foremal for automatiserat
beslutsfattande.

Enligt artikel 18.1 har den registrerade rétt att under vissa forutséttningar
krdva att behandlingen av personuppgifter begrinsas. Med begransning
menas en markering av lagrade personuppgifter i syfte att begrénsa behand-
lingen av dessa i framtiden (artikel 4.3). Att behandlingen begrénsas innebér
enligt huvudregeln i artikel 18.2 att personuppgifter inte far behandlas pa
nagot annat sdtt dn att lagras. Undantag kan goras bland annat om behand-
lingen sker av skél som ror ett viktigt allménintresse.

Bostadsrittsregistret kommer att utgéra en viktig samhallsresurs dér myn-
digheter och andra dagligen hdmtar information. Det &r viktigt att registrets
information finns tillgédnglig och att mojligheten att ta del av informationen
inte hindras. Detta kan i och for sig vara ett sadant viktigt allménintresse som
enligt artikel 18.2 innebér att behandling av personuppgifter far ske dven om
behandlingen har begrinsats. Rétten till begrdnsning av behandling kan
emellertid medfora avbrott i mdjligheten att tillgidngliggdra registrets
information. Ett undantag av den typen ér inte tillrdckligt och inte heller
anpassat for register i vilka inférande av uppgifter har viktiga réttsverkningar
eller som annars har sdrskild betydelse. Nagon rétt till begrdnsning av
behandling bor dérfor inte finnas for personuppgifter i bostadsrittsregistret
(jfr prop. 2017/18:111 s. 46).

Med anledning av att Integritetsskyddsmyndigheten efterfragar ett fortyd-
ligande av behovet av reglering som inskrdnker de registrerades rétt till
begransning av behandling och att det visas att forfattningen uppfyller de
krav som uppstills i artikel 23 i EU:s dataskyddsforordning kan hanvisas till
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den proportionalitetsbedomning som gjorts i avsnittet angéende rétten till
rittelse. Samma skél gor sig géllande i detta fall.

5.13 Skadestand

Utkastets forslag: Om nagon lider skada till f6ljd av ett tekniskt fel i
bostadsrittsregistret har han eller hon rétt till erséttning av staten. Om den
skadelidande har medverkat till skadan genom att utan skilig anledning
lata bli att vidta atgérder for att bevara sin rétt eller pa annat sitt genom
eget vallande har medverkat till forlusten, ska ersittningen efter vad som
ar skéligt sittas ned eller helt falla bort.

Om en skada drabbar en réttshavare till foljd av en réttelse av uppgift i
registret, har han eller hon rétt till ersittning av staten. Ersittning betalas
dock inte om den skadelidande med hénsyn till felets beskaftenhet eller
andra omstindigheter borde ha insett att fel forekommit.

Utkastets bedomning: Det behdvs ingen hdnvisning till skadestands-
bestimmelserna i EU:s dataskyddsforordning vid felaktig person-
uppgiftsbehandling.

Utredningens bedémning &verensstimmer delvis med forslaget och
beddmningen i utkastet. Utredningen ldmnar inget forslag pa skadestands-
ansvar for staten vid tekniska fel eller pd grund av réttelser.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna yttrar sig inte sarskilt
over bedomningen.

Svea hovrdtt anser att frigan om skadestdndsansvar for staten bor over-
végas ur ett vidare perspektiv och pekar pd motsvarande fastighetsrittsliga
regler. Kammarkollegiet menar att en sirskild reglering av statens skade-
standsansvar vid felaktigheter och pa grund av réttelser bor Gvervigas.
Bostadsrdtterna framhéller att staten bor ta péa sig skadestandsansvar for
dolda pantrétter och annan felaktig information.

Skiilen for forslaget och bedomningen: Varje person som har lidit mate-
riell eller immateriell skada till f6ljd av en Overtrddelse av EU:s data-
skyddsforordning har enligt artikel 82 rétt till ersittning av den person-
uppgiftsansvarige eller personuppgiftsbitridet for den uppkomna skadan.
Bestdmmelsen dr direkt tillimplig och tar dver de allmdnna skadestands-
reglerna i skadestandslagen (1972:207). Erséttningen ska ticka savil mate-
riell som immateriell skada, dvs. med svenska termer ekonomisk och ideell
skada (prop. 2017/18:105 s. 149). Enligt skél 146 till forordningen omfattas
dven behandling som sker med stdd av nationell ritt som nidrmare speci-
ficerar forordningens bestimmelser.

17 kap. 1 § lagen (2018:218) med kompletterande bestammelser till EU:s
dataskyddsforordning (dataskyddslagen) tydliggors att rétten till ersittning
enligt forordningen géller &ven vid dvertrddelser av den lagen och andra
foreskrifter som kompletterar forordningen. Det sagda innebér att dven dver-
tradelse av bostadsrittsregisterforfattningarna omfattas av artikel 82. Sasom
utredningen konstaterar finns det inget behov av nagon sérskild hdnvisning
till dataskyddsforordningens skadestdndsbestdmmelse.

Hanvisningen i dataskyddslagen till forordningens skadestandsbestim-
melse kan dock inte avse annat &n skada som uppkommer vid sédan behand-
ling av personuppgifter som omfattas av forordningen. I den utstrackning en



forfattning har bestimmelser om bade sddan behandling och annat, blir inte
overtradelser av dessa andra bestimmelser forknippade med skadestands-
skyldighet enligt dataskyddsregleringen.

Sésom flera remissinstanser pekar pa finns sérskilda bestimmelser om
skadestdndsansvar for staten vid tekniska fel i fastighetsregistret och pa
grund av riéttelser 1 det registret. Ett sddant skadestandsansvar brukar moti-
veras med att det i tekniska system inte gér att garantera att systemet kommer
att fungera helt felfritt. Det kan heller inte uteslutas att ett sédant fel medfor
rattsforluster for den enskilda, dven om ndgra bestimmelser om godtros-
forvarv inte foreslds for bostadsréttsregistret. P4 motsvarande sétt kan en
rattsforlust uppkomma om en enskild har forlitat sig pé en uppgift som sedan
rittas. Precis som géller i t.ex. fastighetsregistret och fartygsregistret bor
staten i sédana situationer ha ett skadestdndsansvar. Ett sddant forslag
motiveras ocksa av att staten genom registret tar dver bostadsrattsforening-
arnas ansvar for att hantera pantsittningar. Det &r d& naturligt att staten
ikldder sig det skadestandsansvar som tidigare vilat pa foreningarna. Dessa
bestammelser ska gélla vid sidan av regeln om statens skadestandsansvar for
fel och forsummelse i 3 kap. 2 och 3 §§ skadestandslagen.

Precis som géller i motsvarande registerlagar inom fastighets- och trans-
portritten bor skadestdndsansvaret for réttelser utgd om den skadelidande
med hénsyn till felets art (beskaffenhet) eller andra omsténdigheter borde ha
insett att fel forekommit. Det bor av samma hénsyn till liknande lagar inforas
en jamkningsregel kopplad till skadestandsansvar for tekniska fel for det fall
den skadelidande ar medvéllande (jfr prop. 2003/04:27 s. 72).

Diremot bor inte staten, till skillnad fran vad Bostadsrdtterna foreslar,
ikldda sig skadestdndsansvar for sddana felaktigheter som redan fore-
kommer och som vid registrets uppbyggnad foljer med till registret. Till att
borja med dr omfattningen av sddana felaktigheter svara att 6verblicka fore
det att uppbyggnaden av registret &r klar. Det dr heller inte fraga om en felak-
tighet som beror pa ndgon verksamhet som staten ansvarar for, i och med att
noteringar av pantséttningar hitintills har hanterats av bostadsréttsfore-
ningarna. Samtidigt finns det sa klart en risk att fler dolda pantrétter upp-
dagas vid upplaggningen av registret. Det &r inte onskvért att foreningarna
drabbas hért av eventuella skadestdndskrav. Denna risk ska dock inte over-
drivas. En skada forutsétter i detta fall att det alltjimt finns ett skuldfor-
héllande som en dold panthavare behdver realisera panten for. I ménga fall
lar dessutom preskription ha intrétt, om den skadegdrande handlingen som
kan tillskrivas foreningen bestar i att underléta att anteckna en pantsittning
i lagenhetsforteckningen. Sammantaget framstér det inte som en rimlig eller
behovlig ordning att staten ikldder sig ett skadestandsansvar for sddana
felaktigheter som redan finns i den information som fors Gver till registret
vid uppbyggnaden.

5.14  Overklagande av Lantmiteriets beslut

Utkastets forslag: Beslut som Lantmateriet har meddelat med stod av
lagen om bostadsrittsregister eller enligt foreskrifter som har meddelats
i anslutning till lagen ska fa overklagas till allmén forvaltningsdomstol.
Provningstillstand ska krédvas vid verklagande till kammarrétten.
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Utredningens forslag dverensstimmer med forslaget i utkastet.
Remissinstanserna: Ingen remissinstans invander mot forslaget.
Skilen for forslaget: Lantméteriets hantering av bostadsrattsregistret

kan huvudsakligen delas upp i tva kategorier. Det ena beror handlaggning-
en av registreringsdrenden och det andra berér utlimnande av uppgifter ur
registret. De beslut som Lantmiteriet kommer att fatta &r i allt vdsentligt
av administrativ karaktir och dverklagande bor darfor kunna goras till
allmén foérvaltningsdomstol. Provningstillstdnd bor kriavas vid overkla-
gande till kammarrétten.

Det kommer édven att forekomma sédan hantering som regleras i data-

skyddslagstiftningen, t.ex. géllande den registrerades rattigheter. I 7 kap.
lagen (2018:218) med kompletterande bestimmelser till EU:s dataskydds-
forordning finns bestimmelser om dverklagande till allmén forvaltnings-
domstol bland annat for beslut som en personuppgiftsansvarig har
meddelat enligt artiklarna 15-21 i dataskyddsférordningen, som berdr den
registrerades rattigheter. De bestimmelserna géller redan utan att nagon
hénvisning behovs 1 lagen.

6 Hur bostadsrittsregistret ska fungera

6.1 Hur registrering av upplatelse, 6vergidng och

pantsittning ska ga till

Utkastets forslag: En upplatelse eller 6vergang ska anmaélas for registre-
ring av bostadsrattsforeningen inom tva veckor fran tilltradesdagen. Ett
upphorande av bostadsritten ska anmélas for registrering av bostads-
rattsforeningen inom tva veckor fran upphorandet.

En 6vergang till en sadan juridisk person som avses i 6 kap. 1 § andra
stycket bostadsrittslagen ska anmélas for registrering av den juridiska
personen.

En pantsittning ska anmilas for registrering av panthavaren. Niar en
pantsittning inte lingre géller ska panthavaren genast anmila det for
avregistrering.

En panthavare ska efter tillstand fran Lantmaéteriet pa egen hand kunna
registrera och avregistrera pantsittningar i registret. Vid tillstdnds-
provningen ska Lantmdéteriet sérskilt beakta bland annat att sokanden har
tillgang till den tekniska utrustning och sakkunskap som krévs och att
sokanden i 6vrigt uppfyller de krav péa lamplighet som bor stéillas med
hénsyn till bostadsréttsregistrets uppbyggnad och funktion. Ett tillstind
ska kunna aterkallas.

Utredningens forslag Gverensstimmer i huvudsak med forslaget i

utkastet. Utredningen foreslar en lédngre frist for anmaélan for registrering.
Utredningen foreslér ocksa att det &r den som bostadsritten overgar till
som ska anméla overgangen for registrering.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen

eller har ingen invéndning mot dem.



HSB Riksforbund, Riksbyggen, Sveriges Bostadsrdttscentrum (SBC) och
Nabo menar att bostadsrittsforeningen bor ansvara for att overgéngar
registreras.

Skiilen for forslaget
Registrering av uppldtelse och 6vergdng

Ansvaret for att en upplételse av en bostadsritt registreras bor, som utred-
ningen foreslér, ligga pé bostadsréttsforeningen. Det vanligaste &dr att
bostadsritter upplats i samband med nyproduktion. Men det kan ocksa vara
fraga om att ytterligare bostadsritter tillkommer genom om- och tillbyggnad
eller att en bostadsfoérening har omvandlats till en bostadsréttsforening enligt
lagen (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsforeningar till bostads-
rattsforeningar. En ny upplatelse kan dven ske efter delning eller samman-
slagning av bostadsrétter. En tilliggsupplatelse kan dven ske av mark eller
andra utrymmen. I alla dessa fall sker en upplatelse som enligt forslaget ska
registreras i bostadsréttsregistret. Registreringen ska ske genom en anmélan
till Lantméteriet som sedan for in uppgiften i registret.

En upplételse kan under vissa forutsittningar vara ogiltig, exempelvis om
upplatelsen sker i strid med kravet pad ekonomisk plan. En talan om uppla-
telsens ogiltighet ska vickas inom tva ar fran det att upplételsen skedde. Om
en registrerad upplételse senare visar sig vara ogiltig bor avregistrering ske.
Domstolen bor déarfor underritta Lantmaéteriet om en upplételse genom ett
lagakraftvunnet avgérande har forklarats ogiltig. Detta behdver dock inte
regleras i lag.

Utredningen foreslar att en Gvergang ska registreras av den som bostads-
ritten 6vergar till och att en méklare i ménga fall kan se till att anmélan sker.
Forslaget kritiseras av flera remissinstanser. Bland andra HSB Riksforbund
och Nabo menar att det finns flera anledningar till att det ansvaret borde
ligga pa bostadsréttsforeningen. Eftersom foreningen alltid &r inblandad,
antingen genom medlemskapsprovning eller genom denuntiation i de fall
forvarvaren redan dr medlem, &r det 1ampligt att det &r féreningen som ska
anméla fordndringar. Det kan ocksd saknas incitament for forvéirvaren att
registrera en dverging, t.ex. om det inte foreligger behov av pantséttning.
Dartill kommer att maklare inte alltid dr inblandade vid 6vergangar.

Som remissinstanserna ér inne pa ér det en béttre ordning att foreningarna
ansvarar dven for att 6vergéngar registreras. Foreningarna kommer redan att
ansvara for att upplatelser registreras och prova fragan om medlemskap vid
overgangar. Det finns ett vérde i att inte sprida ansvaret for uppgifterna i
registret pa alltfor manga aktorer.

Om medlemskap nekas ar dvergangen ogiltig (6 kap. 5 § bostadsritts-
lagen [1991:614]). Foreningen bor i samband med att 6vergangen anmaéls
for registrering meddela Lantmiteriet om medlemskap beviljats eller nekats.
Ett beslut om att vigra medlemskap far inom en manad begéras dverprovat
hos hyresndmnden. Om beslutet inte begérs Gverprovat bor foreningen
underrétta Lantmiteriet om laga kraft. Lantmaéteriet har da att avregistrera
overgédngen. Om beslutet daremot begérs overprovat bor det aligga hyres-
ndmnden eller Svea hovritt att underrdtta Lantméteriet om nér beslutet
vunnit laga kraft. For det fall foreningens beslut om att neka medlemskap
star sig bor Lantmateriet se till att dvergangen avregistreras. Bestimmelser
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om underréttelser i samband med provning av medlemskap behdver dock
inte tas in i lag.

16 kap. 1 § andra stycket bostadsréttslagen finns ett undantag till huvud-
regeln att bostadsrétt far utévas av en ny innehavare endast om denne blir
medlem i foreningen. En juridisk person far ndmligen utdva bostadsrétten
utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap. och den juridiska personen da hade pantrétt i bostadsrétten. Typiskt sett
ror det sig om en bank. I sddana fall sker alltsé inte alltid ndgon prévning av
medlemskap som foreningen dr inblandad i. Det bor dérfor inte aligga
foreningen att registrera 6vergéngen i de fallen. Den skyldigheten bor i
stillet fullgoras av den juridiska personen.

Utredningen foreslar att anmélan ska géras inom en ménad fran tilltrades-
dagen. Sannolikt finns det tillrickliga incitament for att gora anmélan
tidigare dn s, inte minst nér registreringar av pantsittningar och 6verlatelser
foreslas fa sakrittslig verkan. Till skillnad frén vad utredningen foreslar bor
en ndgot kortare frist vidljas. Anledningen ar vikten av att uppgifterna i
registret sd fort som majligt bér motsvara de verkliga férhéllandena och
diarmed utgéra information som registrets intressenter kan forlita sig pa.
Anmélan bor ske inom tva veckor fran tilltrédet.

I vissa fall kan en bostadsrétt 6verga till foreningen (se t.ex. 4 kap. 11 §
andra stycket bostadsrittslagen). Det sker dé inget tilltrdde. Fristen bor i
sadana fall riknas fran det att bostadsrétten dvergick.

Registrering och avregistrering av pantsdttning

For att en pantsittning ska kunna registreras bor det krivas att det finns en
giltig pantsittning gjord av bostadsréttshavaren. Med bostadsréttshavaren
avses den som har beviljats medlemskap i foreningen. Det innebér i
normalfallet att en registrering av en pantsittning bor goras av panthavaren
men att det ocksa ska finnas ett samtycke till registreringen fran pantséttaren,
dvs. bostadsréttshavaren.

Nir det géller fast egendom hanteras i dag de digitala pantbreven i pant-
brevsregistret och pantbrevssystemet helt och hallet av framst de kredit-
institut som beviljats tillstdnd till det av Lantmaéteriet. Hela hanteringen
bygger pa att de anslutna instituten sjélva flyttar pantbreven mellan sig, utan
att det granskas av Lantmiteriet. Rorelserna i registret bygger pa att den
kreditgivare som ska fa pantbrevet till sig har en giltig pantforskrivning fran
fastighetséigaren. Det dr en ordning som é&r vil etablerad och som fungerar
bra, och den bor darfor kunna ldggas till grund ocksé for registreringen av
en pant i bostadsréttsregistret. Den kréver ocksé mindre resurser hos kredit-
givarna jamfort med dagens ordning for pant i bostadsrétt. Som utredningen
foreslar bor en liknande ordning inforas for bostadsrittsregistret. Ingen
remissinstans motsétter sig heller forslaget.

De krav som bor stéllas for att en panthavare ska fa registrera en pant-
sdttning pa egen hand bor likna de krav som géller for pantbrevsregistret.
Vid tillstandsprévningen bor Lantmaéteriet dérfor sarskilt beakta att sokan-
den har tillgang till den tekniska utrustning och den tekniska sakkunskap
som fordras, att det finns tillfredsstidllande former for betalning av regis-
treringsavgifter och att sdkanden i 6vrigt uppfyller de krav pa lamplighet
som bor stillas med hénsyn till bostadsréttsregistrets uppbyggnad och



funktion. De uppriknade kraven dr inte avsedda att vara utttmmande, utan
det bor ankomma pa Lantmateriet att bedoma tillstandsfragan.

I praktiken innebér detta att i vart fall de professionella kreditgivarna bor
kunna ges tillstand att sjédlva registrera panter i bostadsrittsregistret.
Forfarandet bygger da pa att panthavaren forsikrar att den har en giltig
pantsdttning av bostadsrétten och att den ocksa vid behov, sasom vid en
exekutiv atgérd, ska kunna visa upp den. En sddan ordning kréver utveckling
av de olika kreditgivarnas systemlosningar. Om en aktér som beviljats
tillstdnd inte lédngre uppfyller de krav som stills, bor tillstindet kunna
aterkallas.

En pantregistrering kan behova tas bort nér panten inte langre bestér. Det
mest uppenbara fallet ar nér det eller de 1&n som pantséttningen och den
tillhorande registreringen avser har 16sts. Om den fordran som bostadsrétten
har pantsatts for har 16sts foreligger inte langre ndgon pantritt. Registret bor
innehalla s korrekta uppgifter som mojligt. En inaktuell pantsittning som
ligger kvar i registret kan dven péverka mojligheterna att omsitta bostads-
ritten. Panthavaren bor darfor se till att pantséttningen avregistreras. Om
panthavaren har tillstdnd att sjdlv registrera pantséttningar bor dven avregis-
treringar kunna goras av panthavaren. Aktorer som inte pa egen hand kan
registrera en pantséttning i registret bor diremot anmaéla avregistreringen till
Lantmiteriet.

6.2 Handldggningen av registreringsdrenden

Utkastets forslag: Lantmiteriet ska fa foreldgga en anmalare att yttra sig
eller ritta till en bristfillig anmélan. Om anmdlaren inte foljer fore-
laggandet, far Lantméteriet vigra registrering.

Om en anmélan for registrering av upplételse eller dvergang av
bostadsritt inte har gjorts efter att tidsfristen for anmailan gétt ut, ska
Lantméteriet fa foreldgga foreningen att 1dmna in en anmélan inom en
viss tid.

Lantmiteriets forelaggande ska fa forenas med vite.

En pantsittning som registreras av en panthavare med tillstand att sjalv
registrera ska anses vara registrerad vid den tidpunkt da registreringen
gjordes.

En pantsittning som registreras efter en anméilan ska anses vara
registrerad vid den tidpunkt d& en fullstindig anmédlan kom in till
Lantmiteriet. Samma ska gélla for 6vergang och upplételse.

Utredningens forslag 6verensstimmer i huvudsak med forslaget i ut-
kastet. Utredningen foreslar inte att ett foreldggande ska fa forenas med
vite.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invindning mot dem.

Lantmditeriet, Svenska Bankforeningen, Sveriges Allmdnnytta och
Kammarrditten i Goteborg lyfter fragan om ett foreldggande bor kunna
forenas med vite. Aven Riksbyggen menar att det bor finnas nagon form
av sanktion om ett foreldggande inte f6ljs.

Stockholms universitet anser att Lantmaéteriet bor ha méjlighet att avsla
och vilandeforklara drenden p&d samma grunder som i drenden om lagfart
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enligt jordabalken. Universitetet pekar ocksé pa att det kan vara svart for
Lantmiteriet att fa reda pa att en dvergang har skett, och att mdjligheten
att foreldgga vid utebliven anmélan inte dr sdrskilt praktisk.

Skiilen for forslaget: Det ar viktigt att uppgifterna i registret dr korrekta
och aktuella. Det behdvs for registrets anvéndbarhet, men ocksd for de
personuppgifter som behandlas. For att underldtta detta bor Lantmateriet
ha mojlighet att vidta atgérder for att rétta till felaktigheter.

Naturligtvis méste formella brister i anmélningarna kunna avhjilpas.
Det kan t.ex. handla om att en anmaélan saknar uppgift om vilken bostads-
ritt som en overléatelse géller. Om det finns en brist i anmélan bor Lantma-
teriet kunna foreldgga anmélaren att yttra sig i frigan eller rétta till bristen
inom en viss tid. Om anmélaren inte foljer forelaggandet, bor Lantméteriet
f4 végra registreringen. En upplysning om detta bor tas med i fore-
laggandet.

Lantmateriet bor dven ha mojlighet att foreldgga foreningen for det fall
en upplatelse eller 6vergéng inte registreras. I de allra flesta fall kan det
dock forutsittas att ett foreldggande inte kommer vara nddvandigt. Nar det
géller upplatelse av bostadsrétt finns stora fordelar for féreningarna att se
till s& att deras bostadsrétter finns registrerade och det finns dérf6r anled-
ning att utgé fran att registreringen kommer att goras. Vid 6verlatelser har
foreningarna redan en roll i beviljandet av medlemskap. Det &r naturligt
att frigan om registrering uppmirksammas da. Sdsom Stockholms uni-
versitet &r inne pa kan det forvisso vara svart for Lantméteriet att kinna till
att en upplatelse eller 6verging har skett utan att den registreras. En sddan
brist skulle dock kunna uppméirksammas av Lantméteriet for det fall en
anmélan om registrering av pantsittning kommer in. I och med att en
registrering av overlatelse foreslas fa sakrittslig verkan ligger det dven i
forvédrvarens intresse att registrering sker. Risken for situationer dar
Lantmateriet behover forelagga pa grund av uteblivna registreringar bor
alltsé inte Gverdrivas.

Flera remissinstanser, daribland Lantmdteriet och Kammarrdtten i
Goteborg, vicker fragan om sanktion for det fall ett foreliggande inte
foljs. Det bor forvisso vara sé att incitamenten for att folja ett foreldggande
i de flesta fall &r tillrickligt starka. Det kan dock inte uteslutas att det
forekommer exempelvis mindre seridsa bostadsréttsforeningar. Med tanke
pa vikten av att uppgifterna i registret dr korrekta och motsvarar verkliga
forhallanden bor Lantmaéteriet ha mojlighet att forena ett foreldggande med
vite.

Stockholms universitet anser att handldggningen bor folja samma regler
som drenden om lagfart. Det kan dock konstateras att de handldggnings-
reglerna inte lampar sig i alla delar for registrering av bostadsritter. Det
forekommer t.ex. inom fastighetsritten s.k. svavarvillkor och det &r ocksa
mojligt att godtrosforvirva en fastighet. Den nuvarande ordningen dir
foreningarna och deras fOrvaltare hanterar Gverlatelser utan négon
myndighetsprévning brukar ocksa framhallas som en ordning som
fungerar vil. Den eventuella nyttan maste stidllas mot de ytterligare kost-
nader och mer tidskrivande handldggning som skulle krdvas om
Lantmateriet skulle behdva gora en materiell provning vid varje regis-
trering. Som utredningen foreslér, vilket ocksé i stort sett alla remiss-
instanser stiller sig bakom, bor Lantmaéteriets prévning begrénsas till
formella brister.



Nar det géller registrering av pantséttningar kan tidpunkten for regis-
treringen ha betydelse for foretrddesordningen. Om pantsittningen regis-
treras av en panthavare som har tillstdnd att registrera &r fragan okom-
plicerad. Tidpunkten motsvarar da tidpunkten for nér pantsittningen
faktiskt registreras. Det kan dock forekomma panthavare som inte har
sadant tillstand. I ett sddant fall sker registreringen av Lantmiteriet efter
anmélan av panthavaren. Som utredningen foreslar bor pantsdttningen
anses registrerad nir anmilan kom in till Lantméteriet, forutsatt att
anmdilan var fullstindig. Registreringen bor med andra ord ha viss retro-
aktiv verkan. Om Lantmaiteriet bedomer att anmélan &r bristféllig och
registrerar pantsittningen forst efter ett kompletteringsforeldggande, bor
registreringen anses vara gjord ndr nddvindig komplettering kom in till
myndigheten. Liknande bestimmelser bor inforas for overlételser, efter-
som registreringstidpunkten i de fallen kan ha betydelse vid konkurrerande
Overlatelser.

Enligt Lantméteriet bor det Gvervigas om myndigheten ska kunna géra
undantag fran mdjligheten att &ndra ett beslut enligt forvaltningslagen
(2017:900). Motsvarande undantag finns i jordabalken for inskrivnings-
drenden. Som skidl for den ordningen har angetts att beslut i inskriv-
ningsdrenden normalt dr av stor betydelse for den allmidnna omséittningen
och att det av hansyn till intresset av trygghet i omséttningen inte bor
komma i fraga att inféra regler om omprovning. Vid inskrivning géller
enligt 17 kap. jordabalken som utgangspunkt att ansdkan om inskrivning
kan ge foretride framfor konkurrerande forvdrv av visst slag eller
inteckning. En dndring av ett inskrivningsbeslut kan fa negativa konsek-
venser for personer som har ansokt om inskrivning vid en senare tidpunkt.
Om ett avslagsbeslut pa en tidigare ansdkan skulle kunna andras efter
omprovning, skulle detta innebéra att den ansokan far foretrade framfor
senare gjorda ansokningar, trots att den kanske har bifallits senare (se prop.
2007/08:54 s. 60).

Det kan dock konstateras att handldggningen av drenden om registrering
1 bostadsréittsregistret kommer att skilja sig &t fran inskrivningsdrenden.
Handldggningen av registreringar i bostadsréttsregistret kommer i huvud-
sak ta sikte pa formella kriterier. I de allra flesta fall maste det forvintas
att anmélan kan ligga till grund for registrering, alternativt att registrering
kan ske efter att anmélaren har kompletterat anmaélan. Till detta kommer
att registreringstidpunkten enligt forslaget kommer att vara da en full-
stindig anmélan kom in till Lantmaéteriet. De negativa konsekvenser for
personer som har ansdkt om inskrivning vid en senare tidpunkt, som kan
pekas pa i inskrivningsdrenden, gor sig alltsé inte gillande i detta fall. Det
finns dérfor inte anledning att gora undantag fran mojligheten till andring
enligt forvaltningslagen. En sddan mojlighet kan tvdartom fylla en funktion
for Lantméteriet niar det giller att snabbt dndra ett avslagsbeslut om
anmélaren kommer in med de uppgifter som tidigare saknades.

Lantmiteriet pekar vidare pa att det for inskrivningsverksamhet finns
bestimmelser om att fullmakt for ombud endast behdver visas upp om
Lantmiteriet anser att det behovs (19 kap. 26 § jordabalken). Det kan dock
noteras att en regel med liknande innehall finns i 15 § forvaltningslagen.
Négon sirskild reglering behover dérfor inte tas in i den nya lagen om
bostadsrittsregister.
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6.3 Andrat innehll i ligenhetsforteckningen

Utkastets forslag: Uppgift om pantsittning ska inte langre antecknas i

en bostadsréttsforenings lagenhetsforteckning.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslaget i utkastet.

Remissinstanserna: Remissinstanserna antingen tillstyrker forslaget
eller har ingen invdndning mot det.

Skilen for forslaget: Nir en bostadsréttsforening har underréttats om
en pantsittning ska foreningen genast anteckna det i ldgenhetsregistret
(9 kap. 10 § tredje stycket bostadsrittslagen [1991:614]).

Anteckning av pantséttning i ldgenhetsregistret kommer i och med att
ett bostadsrittsregister infors inte ldngre att ha ndgon betydelse for pant-
rittens synlighet for utomstdende. Om anteckningen om pantsittning
utmonstras ur lagenhetsforteckningen innebér det en minskad arbetsborda
for bostadsrittsforeningarna. Det innebar dven att osdkerheten kring
uteblivna eller felaktiga pantanteckningar upphér. En bostadsréttsforening
har emellertid i vissa fall behov av att kontrollera om en bostadsrétts-
lagenhet &r pantsatt. Féreningen ar t.ex. skyldig att underrétta panthavaren
om en bostadsrittshavare har obetalda avgifter till foreningen som uppgéar
till visst belopp (7 kap. 31 § forsta stycket bostadsrittslagen). Sé&dana
underrittelser kommer fortsittningsvis hanteras genom bostadsrétts-
registret pa sé sitt att Lantméteriet underréttar panthavarna om obetalda
avgifter. Foreningen kommer ddrmed inte ldngre behdva kontakta pant-
havaren. Inte heller av det skélet finns det alltsé anledning att anteckna en
pantsittning i ldgenhetsregistret. Den skyldigheten bor dérfor avskaffas.

6.4 Ingen pantsittningsavgift ska tas ut

Utkastets forslag: Bostadsrattsforeningar ska inte langre ha rétt att ta
ut pantséttningsavgift.

Bostadsrittsforeningarnas stadgar ska inte langre innehélla uppgift
om huruvida pantsittningsavgift kan tas ut.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslagen i utkastet.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invindning mot dem. Bostadsritterna avstyrker forslaget om
avskaffande av rétt att ta ut pantsattningsavgift och menar att bostadsratts-
foreningar dven med ett bostadsréttsregister kommer att ha kostnader rela-
terade till pantséttning.

Skiilen for forslagen: En bostadsréttsforening far ta ut en pantsittnings-
avgift, om foreningen har angett det i sina stadgar (7 kap. 14 § forsta stycket
bostadsrittslagen [1991:614]). Stadgarna ska i sa fall innehalla uppgift om
huruvida pantséttningsavgift kan tas ut och grunderna for hur en sadan avgift
ska berdknas (9 kap. 5 § 4 och 5). Det &r pantséttaren, i regel kdparen av
bostadsritten, som betalar pantsittningsavgiften om denne pantsétter
bostadsrittslagenheten. Pantséttningsavgiften betalas till foreningen eller, i
forekommande fall, forvaltaren. Avgiftens storlek bor typiskt sett svara mot
foreningens sjélvkostnad (se prop. 1990/91:92 s. 202).



Bostadsrattsforeningarna kommer inte lingre behdva ta emot och
anteckna uppgift om pantséttning, och far pa sa sétt en minskad arbets-
borda.

Bostadsrdtterna invinder mot forslaget att foreningarna inte langre ska
kunna ta ut ndgon pantsittningsavgift, och framhaller att bostadsrétts-
foreningar kommer att ha faktiska kostnader relaterade till pantsittning
dven efter registrets inférande. Kostnaderna kommer bland annat att avse
framtagande och uppdatering av uppgifter. For att inte 6vriga bostadrétts-
havare ska belastas av kostnader med anledning av pantsittning av
bostadsriétter anser Bostadsrétterna att foreningar dven i fortsdttningen bor
ha rétt att ta ut pantséttningsavgift.

I och med att ett bostadsréttsregister infors kommer den administration
kring pantséttningar som bostadsréttsforeningarna i dag hanterar i stillet
att skotas genom registret. Det &r 1 registret som anteckning om pantsatt-
ning ska goras och det dr d4ven genom registret som panthavare kommer
att underrittas om att en panthavare har obetalda avgifter till féreningen.
Foéreningarna kommer forvisso behova fora in vissa uppgifter i registret,
t.ex. uppgift om obetalda avgifter. Det dr emellertid inte frédga om ett arbete
relaterat till pantsdttning. Bostadsréttsforeningar bor darfor inte langre ha
ratt att ta ut pantséttningsavgift och foreningarnas stadgar bor ddrmed inte
heller innehalla uppgift om det.

6.5 Bostadsrittsforeningens underrattelseskyldighet

Utkastets forslag: Om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen, ska foreningen underritta Lantméteriet, i stillet
for panthavarna, om det.

Skyldigheten for en forening att underrétta en panthavare om beslut
som innebdr att en bostadsrittslagenhet kommer att fordndras eller i sin
helhet behdva tas i anspréak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska inte langre gélla.

Utredningens forslag overensstimmer delvis med i utkastet. Utred-
ningen foreslar inte att bostadsrittsforeningens skyldighet att underritta
Lantméteriet om vissa beslut som innebdr att en bostadsrittslagenhet
kommer att fordndras, ska tas bort.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invéindning mot dem.

SBC anser att en bostadsrittsforening ska underrétta Lantmiteriet om att
en bostadsrittshavare har obetalda avgifter till foreningen endast ifall det
finns en registrerad panthavare i registret.

Bostadsrdtterna och Fastighetsdgarna avstyrker forslaget att en
bostadsrittsforening ska underrétta Lantméteriet om beslut som innebar att
en bostadsrittslagenhet kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas
i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att Lantmiteriet ska underrittas om
beslut som innebér att en bostadsrittsldgenhet kommer att férandras eller
tas i ansprdk av foreningen, men anser att foreningens underrittelse-
skyldighet bor begrinsas till att avse faktiska fysiska fordndringar av viss
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dignitet. For det fall att underrittelseskyldigheten bor finnas kvar menar
dven Bostadsritterna att skyldigheten bor begrénsas.

Skilen for forslagen
Underrittelse vid obetalda avgifier

En bostadsrittsforening som har underréttats om att en bostadsrétt &r pantsatt
ska utan drojsmél underritta panthavaren om bostadsrattshavaren har obe-
talda avgifter till foreningen som uppgér till ett visst belopp och bostads-
rittshavaren drojer med betalningen viss tid (7 kap. 31 § forsta stycket
bostadsrittslagen [1991:614]).

Den nuvarande ordningen med underrittelse vid pantsittning foreslas
ersittas med registrering i bostadsréttsregistret. Det finns darfor anledning
att dven se over foreningens skyldighet att underritta panthavaren avseende
obetalda avgifter.

Om en uppgift om obetalda avgifter, via Lantmaéteriet, antecknas i
bostadsrittsregistret kan en underréttelse skickas fran Lantmiteriet till den
eller de som é&r registrerade panthavare for den aktuella bostadsritten. Ett
sddant forfarande &r sdkrare och mer effektivt. P4 s& sitt kan &dven fore-
ningens arbetsborda minskas. Sédana underrittelser behdver dock inte regle-
ras i lag. Nir bostadsréttshavaren inte 1dngre har ndgon obetald avgift kan
anteckningen tas bort.

Bestimmelsen om underrdttelse vid pantséttning bor i ovrigt gélla pa
samma sétt som i dag. Det innebér att en bostadsrittsforening ska underrétta
Lantméteriet om att obetalda avgifter forekommer endast ifall bostadsritten
ar pantsatt. Det innebér vidare att den forening som forsummar att underrétta
Lantmateriet om obetalda avgifter forlorar sin plats i formansordningen.

Underrittelse efter vissa beslut

En bostadsrittsforening ska underrétta den som har pant i bostadsrétten
och som dr kénd for féreningen om vissa beslut som foreningen har fattat
(9 kap. 16 § andra stycket bostadsrittslagen). Underrittelse ska ske om
beslutet avser att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av féreningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad. En panthavare ska ocksa underrittas om
ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns ldgenheter som &r upplatna
med bostadsritt, ska dverlatas (9 kap. 16 § forsta stycket 2 och 4).

Bostadsritterna och Fastighetsdgarna avstyrker forslaget om att en
bostadsrittsforening ska underrétta Lantméteriet om beslut avseende om-
eller tillbyggnad som medfor fordndring av bostadsréttshavarens lagenhet.
Bostadsritterna menar att beslut om sadana dndringar torde vara ytterst
ovanliga och i praktiken handlar om virdehdjande fordndringar sdsom
stambyte, balkongbygge etc. Fastighetsdgarna anser att bestimmelsen
genom praxis fatt ett mer vidstrickt tillimpningsomrade &n vad som fram-
gar av forarbetena. Bade Bostadsritterna och Fastighetsdgarna ifragasitter
om de aktuella besluten &r av intresse for panthavare.

Att en panthavare ska underrdttas om beslut som innebdr om- eller
tillbyggnad som medfor en fordndring av bostadsréttshavarens ldgenhet
och om beslut som innebér att ett hus tillhérande foreningen, med ldgen-
heter som dr upplatna med bostadsrétt, ska Gverlatas beror pa att besluten



kan paverka panthavarens stéllning. For att panthavaren i sddana fall ska
kunna vidta nddvindiga atgérder for att panten inte ska forsdmras behover
denne underrittas om sddana beslut (se prop. 1990/91:92's. 110 och 111).

Vad som utgdr en “fordndring av ldgenheten” enligt andra punkten i
bestimmelsen dr inte helt klart. Bestimmelsen omfattar fordndringar i
sjdlva ldgenheten och forandringar avseende tvéttstuga, forrad och andra
utrymmen i huset som star till bostadsrittshavarens disposition (se Nilsson
Hjorth och Uggla, Bostadsrittslagen, JUNO version 7, kommentaren till 9
kap. 16 §). Forutom beslut som innebér att en lagenhet fordndras fysiskt
omfattar bestimmelsen beslut som inverkar menligt pd en bostadsritts-
havares ratt (se réttsfallet NJA 2012 s. 198). T.ex. har beslut om balkong-
bygge, inrittande av vindsvéningar och &tgirder i samband med ater-
stillande efter stambyte ansetts omfattas av bestimmelsen (se réttsfallen
RH 2001:24 och RH 2019:42). Dessutom kan i vissa fall dven iansprak-
tagande av omraden utanfor den huskropp dér bostadsrétterna finns om-
fattas av bestdimmelserna i forevarande punkt (se rittsfallet RH 2011:13).

Ett flertal olika atgérder omfattas alltsa. Utifran de synpunkter som
bland annat Fastighetsdgarna ldgger fram kan det ifragaséttas om dessa
atgdrder &r av intresse for panthavare.

Aven om det ir viktigt att en panthavare fir del av for denne relevanta
uppgifter dr det ocksa av vikt att registret inte tyngs av irrelevant infor-
mation och att bostadsréttsféreningarna inte alaggs uppgifter som innebér
onddig administration. En bostadsrattsforening bor darfor inte vara skyldig
att underritta Lantméteriet om beslut som innebér att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva
tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad. Det
ar inte heller en ldmplig ordning att i lagtexten begrénsa underrittelse-
skyldigheten pa det som bland annat Riksbyggen foreslar. En férening bor
mot den bakgrunden inte heller ldngre vara skyldig att underritta en
panthavare om sadana beslut.

6.6 Underrittelser frdn Kronofogdemyndigheten

Utkastets forslag: Kronofogdemyndigheten ska inte ldngre underritta
bostadsrittsforeningen vid utmétning av bostadsrétt.

Déaremot ska myndigheten fortsatt underritta bostadsféreningar och
vissa andra associationer.

Utredningens forslag Overensstimmer i huvudsak med forslaget i
utkastet. Utredningen har inget forslag om att Kronofogdemyndigheten
fortsatt ska underritta bostadsforeningar och vissa andra associationer.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har ingen invéindning mot det.

Kronofogdemyndigheten menar att underrittelse alltjimt bor ske till
bostadsforeningar och vissa andra associationer.

Skilen for forslaget: Vid utmétning av en bostadsritt ska Kronofogde-
myndigheten underrdtta den aktuella bostadsrittsféreningen (6 kap. 3 §
utsdkningsbalken). Detsamma géller om en bostadsritt blir belagd med
kvarstad eller blir foremal for betalningssékring for statliga fordringar
(16 kap. 13 § utsokningsbalken). En bostadsréttsforening ar dock inte
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skyldig att anteckna sddana uppgifter i lagenhetsforteckningen. Genom
underrittelsen ges utmétningen foretrdde framfor dverlételse eller pant-
sattning dir underréttelse till foreningen sker senare.

Bostadsrittsregistret bor innehélla uppgifter om olika forhallanden som
paverkar bostadsriatter. Nér det giller fast egendom antecknas i fastighets-
registret bland annat uppgift om att fast egendom har utmaitts (19 kap. 29 §
forsta stycket 6 jordabalken). Det dr Kronofogdemyndigheten som ska
underritta Lantmaéteriet om sédana beslut (6 kap. 21 § utsdokningsforord-
ningen [1981:981]). Samma ordning bor gélla dven for bostadsritter.
Kronofogdemyndigheten bor déarfor underritta Lantmaéteriet, i stéllet for
bostadsrittsforeningen, om beslut om utmétning av en bostadsrétt. Detta
behover dock inte regleras pa lagniva. Genom att Lantméteriet registrerar
utmétningen i registret far den foretrdde framfor Gverlatelse eller pant-
sittning som registreras i registret efter utméatningen.

Som Kronofogdemyndigheten papekar bor dock myndigheten fortsatt
underritta bostadsforeningar och sddana andra associationer som avses i
20 § lagen (1981:775) om inforande av utsdkningsbalken, eftersom ande-
lar i sddana associationsformer inte kommer att ingé i bostadsréttsregistret.

6.7 Uppgifter fran lagenhetsregistret

Utkastets forslag: Lagenhetsregistrets dndamél ska ocksd vara att
uppgifterna ska kunna 6verforas till bostadsrattsregistret.

Utredningens forslag Gverensstimmer i huvudsak med forslaget i
utkastet. Utredningens forslag dr ndgot annorlunda utformat sprakligt.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invindning mot dem. Integritetsskyddsmyndigheten menar
att forslaget om uppgiftshamtning fran lagenhetsregistret bor utredas
vidare for att uppfylla kraven for vidarebehandling och rittslig grund i
EU:s dataskyddsforordning.

Skilen for forslagen
Andamdlen i ligenhetsregisterlagen behéver kompletteras

Léagenhetsregistret innehéller ett antal uppgifter som kan vara relevanta for
ett bostadsrittsregister, t.ex. uppgift om bostadsarea. Dessa uppgifter kan
antingen hdmtas fran lagenhetsregistret eller samlas in sjdlvstandigt till
bostadsrittsregistret. Om vissa uppgifter fran ldgenhetsregistret finns
tillgéngliga &ven 1 bostadsréttsregistret behover kommunerna inte lamna
samma uppgifter flera ganger och uppbyggnaden av bostadsrittsregistret
forenklas. Aven uppdateringen av uppgifterna i bostadsrittsregistret kan
ske pé ett enkelt och kostnadseffektivt sitt. Relevanta uppgifter for ett
bostadsrittsregister bor darfor kunna hdmtas fran lagenhetsregistret.

En del av de uppgifter som finns i ldgenhetsregistret utgdér personupp-
gifter, t.ex. uppgift om ligenhetsnummer. Aven sidana uppgifter kan vara
relevanta for ett bostadsrittsregister. Mdjligheten att anvdnda person-
uppgifter som ingér i ldgenhetsregistret dr i dag begrinsad. Inget av de
nuvarande dndamélen omfattar behandling bestdende i att tillhandahalla



personuppgifter till bostadsrittsregistret. For att uppgifterna ska kunna
lamnas ut behover dndamalen i lagen om lagenhetsregister dndras.

Rittslig grund for behandling av personuppgifter frdn ldgenhetsregistret

Sasom utredningen foreslar bor alltsa personuppgifter kunna behandlas i
lagenhetsregistret dven for att kunna ldmnas ut till bostadsrittsregistret.
Integritetsskyddsmyndigheten anser att forslaget bor utredas vidare for att
uppfylla kraven i artikel 6.4 i EU:s dataskyddsforordning avseende
nationell rétt respektive tilldten vidarebehandling av personuppgifter och
kraven pa utformningen av en réttslig grund.

Lantmiteriets behandling av personuppgifter i bostadsrittsregistret har
stod i den rittsliga grunden rittslig forpliktelse (artikel 6.1 ¢). Aven artikel
6.1 e avseende utforande av uppgifter av allmént intresse ar tillimplig.
Samma rattsliga grund ar tillimplig betrdffande Lantmaiteriets behandling
av personuppgifter som himtas fran ldgenhetsregistret. Som Integritets-
skyddsmyndigheten framhéller ska den rattsliga grunden vara tydlig,
precis och forutsdgbar for de personer som omfattas av den (skil 41 i EU:s
dataskyddsforordning).

Vilken grad av tydlighet och precision som kravs i friga om den réttsliga
grunden for att en viss behandling av personuppgifter ska anses vara
nddvindig maste bedomas fran fall till fall utifran behandlingens och
verksamhetens karaktéir. En behandling av personuppgifter som inte utgor
nagon egentlig krankning av den personliga integriteten kan ske med st6d
av en rattslig grund som ar allmént hallen medan ett mer kénnbart intrang
kréaver att den réttsliga grunden &r mer preciserad och ddrmed gor intrénget
forutsebart (prop. 2017/18:105 s. 51). De personuppgifter som det hér &r
fréga om utgor varken kinsliga eller sérskilt skyddsvirda personuppgifter.
Behandling av de personuppgifter som forekommer i lidgenhetsregistret
utgor inte ndgot kénnbart intrdng i den personliga integriteten.

Att bygga upp och uppdatera uppgifterna i bostadsréttsregistret utan stod
frén lagenhetsregistret dr forvisso mojligt men avseviart mindre effektivt.
En annan 16sning skulle innebara utékade arbetsuppgifter for bostadsrétts-
foreningar och kommuner, som skulle fa samla in samma uppgifter flera
géanger och ha olika rutiner for samma uppgifter. En sddan 16sning stér inte
heller i proportion till behovet av skydd for den personliga integriteten.

Vilka uppgifter som ska ingé i registret och under vilka forutséttningar
de kan lamnas ut kommer att regleras i den foreslagna lagen om bostads-
rattsregister respektive pa forordningsniva. I lagen kommer dven dndama-
len for behandlingen av personuppgifter att regleras. Syftet med behand-
lingen kommer dirmed att framgé i enlighet med artikel 6.3 andra stycket
i EU:s dataskyddsforordning.

Slutligen ska den réttsliga grunden ocksa uppfylla ett mal av allmént
intresse och vara proportionerlig mot det legitima mal som efterstrivas
(artikel 6.3 andra stycket sista meningen). Rattsliga forpliktelser som har
faststillts i enlighet med svensk rétt uppfyller genomgéende dessa krav
(prop. 2017/18:105 s. 50).

Sammantaget bedoms Lantmateriets behandling av personuppgifter frén
lagenhetsregistret, med anledning av myndighetens uppdrag, ha stdd i
dataskyddsforordningen.
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Vidarebehandling av personuppgifter fran ldgenhetsregistret utifrdn ett
nytt dndamdl

Om personuppgifter samlas in till lagenhetsregistret bland annat utifrén
dndamalet att uppgifterna far lamnas ut for att ingé i bostadsréttsregistret
uppstar frégan hur uppgifterna fortséttningsvis far hanteras inom bostads-
réttsregistret. Integritetsskyddsmyndigheten lyfter fragan om vad som
utgor en tillaten vidarebehandling enligt artikel 6.4.

Personuppgifter ska samlas in for sdrskilda, uttryckligt angivna och
berittigade dndamal och inte senare behandlas pa ett sétt som &r oforenligt
med dessa dndamal (artikel 5.1). Som Integritetsskyddsmyndigheten fram-
héller utgor all behandling som sker efter den ursprungliga behandlingen en
vidarebehandling av uppgifterna, oberoende av dndamalet med den senare
behandlingen. Lagen om bostadsrittsregister foreslds innehélla en énda-
maélsbestimmelse enligt vilken personuppgifter i registret far behandlas for
verksamhet som staten eller en kommun ansvarar for enligt lag eller annan
forfattning, omséttning av bostadsrétter, kreditgivning, forsakringsgivning
eller annan allmén eller enskild verksamhet dir information om bostads-
rétter utgdr underlag for provningar eller beslut samt férvaltning av bostads-
rétter och fastigheter, byggande eller nagon annan liknande atgérd.

Vid bedémningen av om de personuppgifter som samlats in till lagenhets-
registret utifran dndamalet att uppgifterna far lamnas ut till bostadsratts-
registret dven far behandlas for dandamaélen i lagen om bostadsréttsregister
ska vad som framgér av artikel 6.4 beaktas. Eftersom det 4r fraga om olika
dndamal behover det bedomas om behandling enligt de olika &ndamalen &r
forenliga med varandra. Det finns ett ndra samband mellan behandling for
dndamalet att uppgifter far lamnas ut till ett bostadsréttsregister och att upp-
gifterna anvinds for det registrets dndamal. Det 4r en personuppgifts-
behandling som de registrerade rimligen kan forvénta sig. Personuppgifterna
ar dartill varken kénsliga eller sarskilt skyddsvarda enligt EU:s dataskydds-
forordning. Andamalen bér dirfor anses vara forenliga. Personuppgifterna
far mot den bakgrunden behandlas dven for de andamal som foreslas i lagen
om bostadsrattsregister.

Vidarebehandling av tidigare insamlade personuppgifter fran
ldgenhetsregistret

Aven personuppgifter i ligenhetsregistret som samlats in utifrin de ur-
sprungliga dndamaélen kan vara relevanta for ett bostadsrittsregister.
Behandlingen av personuppgifter enligt dessa dndamal har inte ett sddant
samband med behandling av uppgifter for dndamaélet att uppgifter ska
lamnas ut till bostadsréttsregistret att behandlingarna for de olika &ndamélen
bor anses vara forenliga. Inte heller framstar en sadan personuppgifts-
behandling som négot de registrerade borde ha véntat sig. Detsamma géller
de foreslagna dndamalen i lagen om bostadsréttsregister.

Som Integritetsskyddsmyndigheten framhaller dr vidarebehandling dock
mdjlig om den far stod av nationell rétt (artikel 6.4 jamford med skil 50). En
sadan reglering ska vara en nédvéndig och proportionell atgérd i ett demo-
kratiskt samhalle for att skydda de mal som avses i artikel 23.1. Tva av dessa
maél ar ’forebyggande, forhindrande, utredning, avsldjande eller lagforing av
brott” och “en medlemsstats viktiga mal av generellt allmént intresse,



sarskilt [...] en medlemsstats viktiga ekonomiska eller finansiella intressen,
déribland penning-, budget- eller skattefragor” (artikel 23.1 d och e).

Som redogdrs for ovan finns det en réttslig grund for behandlingen av
personuppgifter i bostadsrittsregistret och for de personuppgifter som ham-
tas dit fran ldgenhetsregistret. Eftersom det 4r fraga om vidarebehandling av
personuppgifter for andra dndamal dn de ursprungliga behandlingsidnda-
maélen krivs utdver stodet i1 nationell rétt att vidarebehandlingen utgor en
nddvindig och proportionell &tgérd i ett demokratiskt samhélle och skyddar
nagot av de mél som avses i artikel 23.1 (artikel 6.4).

Bostadsrittsregistrets syfte ar att bistd samhéllet med information om
bostadsrétter. Genom att samla och tillgéngliggdra information om bostads-
ritter i registret kommer berdérda myndigheters arbete med att forebygga och
utreda brott att underléttas. Ett register kan dven bidra till att minska mojlig-
heterna for kriminella att gora vinster pa sin brottsliga verksamhet och be-
gransa deras mojligheter att bygga upp resurser som kan éterinvesteras i nya
brottsupplédgg eller i den legala ekonomin. Ett stort antal bostadsrétter Gver-
lats och pantsitts varje ar till betydande varden. Genom registret kommer
dven effektiviteten och sékerheten vid kreditgivning, som i dag inte fungerar
tillfredstdllande, att 6ka. Mot den bakgrunden &r beddmningen att vidare-
behandling av personuppgifter genom utlimning till bostadsréttsregistret
och for &ndamadlen i lagen om bostadsrittsregister far anses skydda malen i
artikel 23.1 d och e.

Nar det géller kravet pa att atgirden ska vara nddvindig for dndamaélet
innebir det inte att behandlingsatgirden maste vara oundginglig. Behand-
lingen kan anses nddviindig om den leder till effektivitetsvinster. Aven om
det vore mgjligt att samla in de aktuella uppgifterna for att bygga upp och
uppdatera bostadsrittsregistret utan stod fran lagenhetsregistret dr en sadan
16sning mindre effektiv och dartill kostsam.

Gillande kravet pa proportionalitet fir en avvigning goras mellan de
motstdende intressen som gor sig géllande med hénsyn till de faktiska
omstindligheterna i det enskilda fallet. Ett av dessa intressen &r rétten till
skydd av personuppgifter, en grundldggande rittighet enligt artikel 8.1 i
Europeiska unionens stadga om de grundliggande rattigheterna (nedan
kallad stadgan) och artikel 16 i férdraget om Europeiska unionens funktions-
sitt (se dven ritten till privatliv enligt artikel 8 i Europakonventionen).
Ratten till skydd av personuppgifter dr emellertid inte en absolut rattighet,
utan bor forstds utifran sin uppgift i samhéllet och vdgas mot andra
grundldggande rittigheter i enlighet med proportionalitetsprincipen (skél 4 i
EU:s dataskyddsforordning). En av dessa réttigheter dr konsumentskydd
(artikel 38 i stadgan). Att anvinda personuppgifter fran lagenhetsregistret i
bostadsrittsregistret ger ett effektivt och vélfungerande bostadsrittsregister,
vilket i sin tur bidrar till ett béttre konsumentskydd.

Ett annat aktuellt intresse &r rétten till egendom (artikel 17). Syftet med
bostadsrittsregistret dr att ge offentlighet at uppgifterna som registreras.
Inférande av uppgifter om t.ex. pantséttning i registret &r forenat med viktiga
rittsverkningar. Det dr dérfor viktigt att uppgifterna ar tillforlitliga.

Vid en avvédgning mellan de olika aktuella intressena anses sammantaget
att den aktuella behandlingen utgér en proportionell atgard.
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7 Avgifter

Utkastets forslag: Regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer ska fa meddela foreskrifter om avgifter for registrering i
bostadsrittsregistret och for tillgdngen till och anvéndningen av upp-
gifter i bostadsrittsregistret.

Utredningens forslag 6verensstimmer med forslaget i utkastet.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller har ingen invdndning mot det.

Flera remissinstanser, bland annat Bostadsrdtterna, HSB Riksférbund
och Riksbyggen menar att avgifterna inte bor regleras i myndighetsfore-
skrifter.

Lantmditeriet framhaller att frigan om avgifter behover séttas i relation
till eventuella beslut rérande 6ppna data.

Skillen for utkastets forslag: Flera verksamheter hos Lantmiteriet
finansieras i dag direkt eller indirekt genom avgifter, t.ex. ar fastighets-
bildningsverksamheten avgiftsfinansierad. Aven den 16pande driften av
bostadsrittsregistret bor finansieras med avgifter.

I driften av bostadsrattsregistret ingar inforande av uppgifter i registret,
uppdatering av registret utifrdn de uppgifter som registreras och anvénd-
ning av uppgifterna i registret. Avgifter bor déarfor tas ut for sddana
drenden, liksom for tillhandahallandet av information ur registret.

Att pé forhand uppskatta avgifternas storlek dr férenat med svarigheter.
For att bostadsrittsregistret ska fungera som tankt och anvéndas pa det sitt
som avses behover avgifterna kunna justeras enkelt och forhallandevis
snabbt. Avgifterna bor darfor inte regleras i lag. Lagen om bostadsratts-
register bor i stillet innehélla ett bemyndigande for regeringen eller den
myndighet som regeringen bestimmer att meddela foreskrifter om avgif-
ter. Till skillnad fran vad bland anant Bostadsrtterna anfor bor Lantmate-
riet ha mojlighet att bestimma avgifternas storlek. Det dr ndmligen den
myndigheten som har bast mojligheter att bestimma vad som ar en rimlig
storlek. Avgifterna bor tas ut for den registrering som ska ske enligt lagen
och tillgangen till och anvindningen av uppgifter i bostadsréttsregistret.

Utredningen foreslar att myndigheter och, i vissa fall, bostadsrétts-
foreningar ska vara undantagna fran kravet pa att betala avgift. Sddana
undantag behdver dock inte hanteras pé lagniva.

Sasom Lantmditeriet framhéller behdver avgiftsfrdgan hanteras till-
sammans med eventuella beslut om &ppna data, dvs. att avgiftsfrihet ska
gilla for vissa uppgifter. Aven detta kan hanteras pa ligre foreskriftsniva
an lag.



8 Sakrittsliga fragor med anledning av ett
bostadsrattsregister

8.1 Ett nytt system for pantséttning av bostadsrétter

Utkastets forslag: Pantrdtt i en bostadsritt ska upplatas genom att
bostadsrittshavaren skriftligen pantsitter hela bostadsritten som pant
for en fordran.

Pantsdttningen ska registreras 1 bostadsrittsregistret och pantsétt-
ningen kommer i och med registreringen fa sakrittsligt skydd. Om
panthavaren dr densamma som vid den nérmast foregédende registrerade
pantséttningen ska dock pantséttningen inte behdva registreras.

Om ett avtal om Overlatelse hdvs av overlataren ska en pantséttning
som skett efter Gverlatelsen vara ogiltig.

En pantsittning som &ir registrerad i bostadsrittsregistret ska ge
foretriade i forhallande till en annan pantsittning efter den tidsf6ljd som
pantsittningarna har registrerats.

Bestdmmelserna om pantrétt i bostadsrétt ska foras in i bostadsrétts-
lagen och sadan pantritt ska jamstéllas med handpantrétt.

Utredningens forslag dverensstimmer delvis med forslaget i utkastet.
Utredningen ldmnar inget forslag om att en pantséttning inte ska behova
registreras om panthavaren dr densamma som vid nirmast foregédende
registrering. Utredningen ldmnar heller inget forslag om att pantséttningen
ska vara ogiltig om &verlatelsen hévs. Bestimmelserna om pantritt ska
enligt utredningens forslag inforas i lagen om bostadsrittsregister.

Remissinstanserna: Manga remissinstanser tillstyrker eller har inga
synpunkter pa forslagen.

Flera remissinstanser, diribland Svea hovrdtt och Stockholms univer-
sitet, menar dock att ytterligare 6vervdganden behover ske kring de pant-
rattsliga fragorna.

Fastighetsdgarna, HSB Riksférbund och Svenska Bankforeningen
ifrdgasitter forslaget att registrering i bostadsrittsregistret ska vara avgo-
rande for vem som é&r att anse som bostadsréttshavare och darmed behorig
att pantsitta bostadsritten.

Svenska Bankforeningen framhaller att registret bor innehélla en pant-
havarregistrering for varje kreditgivare, oavsett om panten omfattar en
eller flera panter och oavsett om pantforskrivningen &r generell eller inte.

Svea hovritt, Stockholms universitet och Sparbankernas Riksforbund
menar att de pantrittsliga bestimmelserna bor placeras i bostadsréttslagen
(1991:614).

Skilen for forslagen
Registrering i registret ska ersdtta denuntiation som sakrdttsligt moment

I dag uppkommer sakrittsligt skydd vid pantséttning av bostadsrétt genom
en underrittelse, en sa kallad denuntiation, till bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningen ska darefter genast anteckna pantséttningen eller
en dndring av pantsittningen i ldgenhetsforteckningen (9 kap. 10 § tredje
stycket bostadsrittslagen). Anteckningen i foreningens lagenhetsfor-
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teckning &r inte avgoérande for att det sakréttsliga skyddet ska uppkomma,
utan skyddet uppkommer genom underrittelsen till foreningen. Det sak-
rittsliga momentet 4r inte lagreglerat utan foljer av en analog tillimpning
av lagen (1936:81) om skuldebrev.

Utredningen foreslar att registreringen i bostadsrittsregistret ska ersitta
den nuvarande ordningen med underrittelse som sakrittsligt moment.
Ingen remissinstans motsétter sig det forslaget. Som foreslas i avsnitt 6.3
ska foreningarna inte ldngre anteckna pantsittningar i ldgenhetsforteck-
ningen. Det &r i stéllet genom registret som kdpare, kreditgivare och méak-
lare far tillgang till relevant information om pantséttningar. Det framstar
darfor som naturligt att en registrering i ett offentligt register for bostads-
ritter far betydelse som sakrittsligt moment. Risken for felaktigheter
genom bristande Overensstimmelse mellan faktiska denuntiationer och
anteckningarna i lagenhetsforteckningarna skulle dessutom elimineras.
Utredningens forslag bor dérfor genomforas.

Formkrav pa pantrdttsuppldtelsen

I dagslaget finns inget krav pa att en pantséttning ska goras skriftligen. Inte
heller méaste hela bostadsritten pantsittas utan det dr mojligt for en
bostadsrittshavare att pantsitta endast sin ideella andel av bostadsritten. I
praktiken dr det dock sa att alla pantsattningar gors i skriftlig form, och att
hela bostadsritten pantsitts, dven om det i séllsynta fall tidigare kan ha
forekommit att endast en del har pantsatts.

Det kan tilldggas att dven inom fastighetsritten géller att endast en hel
fastighet far intecknas (se 22 kap. 2 § jordabalken). Skalet till den ord-
ningen &r att det annars finns risk for att en deldgarens rétt att sjdlvstindigt
inteckna sin andel utnyttjas pa ett sitt som blir till allvarlig skada for Gvriga
delédgare (se prop. 1970:20 del B 2 s. 633). Samma skil kan goras géllande
i fraga om bostadsritter. Dessutom ar det sé att den s.k. indragningsregeln
numera ir tillimplig vid utmitning av andel i bostadsritt (se réttsfallet
NJA 2015 s. 72). Indragningsregeln innebér att hela bostadsritten kan
sdljas exekutivt trots att endast en andel i bostadsrétten &r pantsatt. En
pantsittning ska dérfor, som utredningen foreslar, vara skriftlig och avse
hela bostadsritten. Den ordningen innebir inte ndgon egentlig fordndring
av tillimpningen pa marknaden.

Begreppet bostadsrittshavaren

Flera remissinstanser, ddribland HSB Riksforbund, papekar att begreppet
bostadsrittshavare far en annan innebord i utredningens forslag &n i vrig
lagstiftning. Svenska Bankforeningen ifragasitter att registreringen av en
pantsittning ska kunna ske forst nédr pantsittaren &r registrerad som
bostadsrittshavare i registret.

Som remissinstanserna framhéller bor begreppet bostadsrittshavare
Overensstimma med hur det anvénds i lagstiftningen i Gvrigt. Det bor
alltsé, liksom enligt nuvarande ordning, vara medlemskapet i foreningen
som styr behdrigheten att pantsdtta en bostadsritt. Négon definition
behdver dock inte ges i lag.



Pantsdttningarnas foretrdde

Utredningen foresldr att en pantsittning som &r registrerad i bostadsrétts-
registret ska ge foretrade i forhéllande till en annan pantséttning efter den
tidsfoljd som pantséttningarna har registrerats. Detta skulle ersitta den
hittillsvarande ordningen om att underréttelsernas tidsfoljd avgor foretrddes-
ordningen och att god tro i vissa fall kan ha betydelse (jfr. 10 och 31 §§ lagen
om skuldebrev). Ingen remissinstans invander mot forslaget och det far
anses vara en god ordning och bor darfor genomforas. Bestimmelser om nér
en pantsittning ska anses vara registrerad bor tas in i lagen om bostadsratts-
register.

Stockholms universitet lyfter att foretradesordningen vid generella pant-
sittningar behover utredas ndrmare. I detta utkast foreslds att nadgon ny
registrering inte behover ske vid generella eller efterfoljande pantséttningar,
forutsatt att panthavaren &r densamma som vid den ndrmast foregdende
registrerade pantséttningen. Det innebdr ocksé att en pantséttning som &r
undantagen kravet pa registrering omfattas av samma foretradesrétt som den
registrerade pantsittningen. Ndgon osdkerhet kring foretradesordningen bor
dé inte kunna uppsta. Det behovs darfor ingen reglering av den situationen.

Regleringen av generella och efterféljande pantsdttningar

En generell pantsittning innebér att bostadsratten utgor sdkerhet inte bara
for befintliga skulder utan &ven for framtida skulder till borgeniren. Sdsom
utredningen pépekar finns det en del problem med generella pantsatt-
ningar. Hos kreditgivarna kan ndmligen en osékerhet uppsté kring hur man
ska se pa dessa generella panter vid andrahandspantsittning, t.ex. nir en
pantsittning hos en annan kreditgivare noterats i lagenhetsforteckningen
fore det att en senare kredit beviljats av den ursprungliga kreditgivaren.
Kreditgivarna tillimpar olika rutiner i samband med denuntiationer och
avnoteringar. Exempelvis ger vissa kreditgivare information om kredit-
nummer i sin denuntiation medan andra uteldmnar det. Dessutom hanteras
denna information pa olika sétt av foreningar och forvaltare. Vissa fore-
ningar och forvaltare noterar kreditnummer om sddant finns i under-
rattelsen i ldgenhetsforteckningen, och andra gor det inte. Detta kan leda
till felaktigheter. Utredningen redovisar ocksa att det har utvecklats en
bankpraxis for hur andra- och tredjehandspantsittning hanteras dér till-
kommande kreditgivare bor kunna fa ett bindande besked fran den kredit-
givare som har bittre prioritet om hur stora krediter som finns vid aktuell
tidpunkt. Beskedet bor ocksé innehalla en forsdkran om att den kredit-
givare som har battre prioritet inte kommer att utdka krediterna med
nyttjande av den befintliga pantforskrivningen. Utredningen har dock valt
att inte foresld ndgon lagreglering av denna fraga.

Enligt Svenska Bankforeningen bor ordningen vid generella och efter-
foljande pantsittningar regleras for att osdkerheten ska avhjélpas. Att
kreditgivare gor pa olika sétt skapar ndmligen svérigheter och medfor stor
risk for felaktiga noteringar. Inte minst i samband med avnoteringar med-
for detta osdkerhet och risk for felaktig hantering. Bankforeningen foreslar
darfor att registret ska ha en panthavarregistrering for en kreditgivare
oavsett om panten omfattar en eller flera krediter och oavsett om panten ar
generell eller ej. En registrerad panthavare kan enligt forslaget alltsa lamna
nya krediter mot sakrittsligt skyddad pant i den aktuella bostadsritten utan
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att behdva gora en ny registrering. Om pant upplats till ny panthavare ska
denne registrera sitt pantinnehav. Notifiering via bostadsrittsregistret bor
ske till framforliggande panthavare vid ny panthavarregistrering. Denna
pant bryter den fOrsta panthavarens ritt att adberopa sin panthavarre-
gistrering for nya krediter.

Den ordning som Bankforeningen foreslar framstar som vél utformad
for att komma till rdtta med den osdkerhet som kan uppsté vid generella
pantséttningar eller andrahandspantsittningar. Den bor framga av lag.
Som Svea hovrdtt och Stockholms universitet framhaller bor regleringen
framga av bostadsrittslagen. Nér den forsta pantséttningen finns registre-
rad i registret kan den tillkommande panthavaren, efter kontakt med den
forsta panthavaren, gora en riktig beddmning av om det finns utrymme for
att bevilja en ytterligare kredit med bostadsrétten som sakerhet. Fragan om
notifiering till framforliggande panthavare kan regleras pa ldgre fore-
skriftsniva an lag.

Den foreslagna ordningen innebédr ocksé, trots Stockholms universitets
synpunkter, att det saknas anledning att Gvervédga ett mer komplicerat
inteckningssystem, liknande det fastighetsrittsliga. Ett forslag om ett
inteckningssystem skulle innebara ett stort avsteg fran hur pantséttning av
bostadsritter hanteras i dag. Nyttan av en sa stor férédndring kan ifraga-
sittas. Genom forslaget blir det tydligare for tillkommande kreditgivare
vilket utrymme det finns att bevilja nya 1&n med bostadsritten som sédker-
het. For konsumenter kan en sddan ordning forvéntas leda till mer for-
manliga lanevillkor. Utgangspunkten bor dessutom vara att den lagstift-
ning som infors snarare kodifierar de delar i det nuvarande systemet som
fungerar vil samtidigt som brister och oklarheter rérande generella och
efterfoljande pantséttningar atgérdas.

Pantsdttning om overldtelsen hdvs

En kopare har efter beviljat medlemskap rétt att forfoga 6ver bostadsrétten.
I detta ingér mdjligheten att pantsitta bostadsrétten. Enligt koprittsliga
regler kan en kopare eller en séljare av en bostadsrétt ha ritt att hiva kdpet.
Om kopet senare hdvs blir dock inte pantsdttningen per automatik ogiltig.

Inom fastighetsritten géller att en rdttighet som koOparen upplatit i
fastigheten, t.ex. en pant, inte berdvas sin giltighet bara for att koparen
sjilv 1 ett senare skede haver kopet. Situationen dr dock en annan om
séljaren haver. Intill dess att hdvandet skett 4r koparen att betrakta som
dgare. Enligt 6 kap. 8 § jordabalken géller darfor att en pant som kdparen
upplatit i fastigheten inte ldngre géller om sdljaren hédver kdpet (se
prop. 1970:20 del B 1s.317). Samma bor gélla i fraga om pantritt i en
bostadsritt.

Om en Overlatelse dr ogiltig, t.ex. pd grund av att medlemskap i fore-
ningen vigras, dr en pantrittsupplételse som har gjorts av forvirvaren utan
verkan. I den situationen dr namligen kravet pa att pantrétten ska upplatas
av bostadsrittshavaren inte uppfyllt.

Registrerad pantrdtt som formdnsrdtt

Svea hovrdtt konstaterar att ndgon &ndring i formansréttslagen (1970:979)
inte foreslas av utredningen. Det innebér, som hovrétten forstar det, att en
pantsatt bostadsritt ska anses vara en handpantritt. Det kan enligt hov-



ratten ifragasittas om en sddan 16sning ar lamplig ndr det sakrittsliga
momentet sdrregleras och knyts till registrering. Det bor 6vervidgas om inte
formansrétt pa grund av registrering av en pant i bostadsrétt bor regleras
sarskilt i forménsrattslagen.

14 § 3 formansrittslagen foreskrivs att formansritt foljer med hand-
pantritt. Handpantrétt finns typiskt sett i 16sa saker som kan dverldmnas
till panthavaren. Med handpant jamstills ocksé annan pantrétt i 16s egen-
dom som pa grund av egendomens beskaffenhet kan upplatas utan vanlig
tradition och som inte omfattas av annan bestimmelse i formansréttslagen
(se prop. 1995/96:17 s. 57). Aven om det inte uttryckligen framgér i lagen
anses en upplaten pantritt i bostadsritt utgdra en handpantritt.

Inom civilrétten i dvrigt forekommer dock att bestimmelser om hand-
pantritt géller dven for registrerad pantritt (se t.ex. 7 kap. 11 § varu-
mirkeslagen [2010:1877] och 14 kap. 11 § patentlagen [2024:945]). Ett
liknande fortydligande om att pantritt i bostadsrétt ska ses som hand-
pantritt bor dérfor inforas. En sddan bestimmelse medfor ingen @ndring
mot hur pantritt i bostadsritt redan behandlas formansréttsligt.

8.2 Forvérvarens skydd mot dverlatarens
borgendrer vid dverldtelse av bostadsritt

Utkastets forslag: En 6verlatelse av en bostadsritt ska gilla mot dver-
latarens borgendrer endast om Overlatelsen har registrerats i bostads-
rattsregistret.

Utredningens bedémning 6verensstimmer inte med forslaget i utkastet.
Utredningen bedomer att det inte bor goras ndgon dndring av det sakréttsliga
skyddet vid dverlatelse.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser yttrar sig inte sérskilt Gver
beddmningen.

Svea hovrdtt, Svenska Bankforeningen och Stockholms universitet anser
att en Overlatelse ska fa sakrattsligt skydd forst vid registrering i bostads-
rattsregistret.

Skilen for forslaget: Enligt nuvarande ordning far forvédrvaren skydd
mot 6verlatarens borgendrer fran den tidpunkt bostadsréttsforeningen under-
rittas (denuntieras) om Overlatelsen. Utredningen bedomer att sakrittsligt
skydd for overlatelse av bostadsritt fortsatt bor uppkomma genom denun-
tiation till foreningen.

Sésom framgér av foregaende avsnitt foreslas att registrering ska ersétta
denuntiation som sakréttsligt moment vid pantséttning. Enligt Svea hovritt
talar bade systematiska och praktiska skl for att halla ihop regleringen av
de sakrittsliga momenten for Overlatelse och pantsittning av samma
tillgangsslag. Stockholms universitet framhaller att registrering &dr det mest
effektiva sakrittsliga momentet. For att inte anviinda den mojligheten nér
den finns borde mycket starka skél kunna framhallas. Om denuntiation ska
anses tillrdcklig for overlatelsen men inte tillrdcklig for pantséttning uppstér
ett onddigt och omotiverat glapp i systemet. Det skulle &ven medfora att
registret inte kan anses tillforlitligt i sakrattsligt hdnseende, utan att den som
ar 1 behov av att veta hur det ligger till ocksé behover kontakta foreningen
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for att hora efter om det har skett en denuntiation och fa klart bekriftat
tidpunkten for nir detta ska anses ha skett. Systemenligheten handlar inte
bara om att gora systemet enklare och mer begripligt for nyblivna bostads-
rittshavare. Det handlar ocksé om effektivitet och funktionalitet for kredit-
vésendet, borgenirer, Kronofogdemyndigheten, méklare och andra som kan
vara i behov av att fa veta hur det ligger till med innehavet av bostadsrétten.

Som framhalls av remissinstanserna bor dverlatelse och pantséttning lik-
stillas nir det géller det sakrattsliga momentet. Det har forvisso inte fram-
kommit att det forekommer samma brister vid foreningarnas hantering av
overlatelser som vid pantsittningar. Men de skél som framfors om system-
enlighet och effektivitet har sddan tyngd att ett férslag om samma reglering
som vid pantsittning 4nda bor ldmnas.

Som utredningen framhéller har féreningen en nigot annorlunda roll vid
overlatelse dn vid pantsittning. Pantsdttningen ar i forsta hand nagot som
bara beror forhallandet mellan kreditgivaren och bostadsrittshavaren.

For overlatelser har dock foreningen en central roll. Det ar foreningen som
har upplatit nyttjanderétten till bostadsritten och att inneha en ldgenhet med
bostadsratt innebar ockséa en skyldighet att vara medlem i féreningen, ett
medlemskap som foreningen beslutar om. Detta ar dock, vilket dven
Stockholms universitet dr inne p4, inte skil nog for att behalla denuntiation
till foreningen som sakrittsligt moment for overlatelse. Snarare renodlas och
effektiveras foreningarnas roll vid &verlatelser genom att de befrias frén
arbetet med att hantera underrittelser om Gverlatelser.

Den foreslagna ordningen géller endast vid 6verlatelse. Om forvarvet dger
rum genom exempelvis bodelning, arv, testamente eller bolagsskifte be-
stams skyddet mot den tidigare innehavarens borgenarer av de familjerétts-
liga eller associationsrittsliga regler som géller for respektive forvarvstyp.

8.3 Konkurrerande overlatelser

Utkastets forslag: Om en bostadsritt har verlatits till flera var for sig
ska en tidigare overlételse gélla framfor en senare.

En senare Overlatelse ska dock gilla framfor en tidigare, om over-
latelsen har registrerats i bostadsrittsregistret fore den tidigare over-
latelsen och den senare forvérvaren vid tidpunkten for verlatelsen var
i god tro om den tidigare verlatelsen.

Samma regler ska gélla i forhallandet mellan en senare overlatelse
och ett tidigare familjerédttsligt eller associationsréttsligt fang.

En exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning ska ha foretrdde
framfor en frivillig forséljning.

Utredningen beror inte denna fraga.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans har yttrat sig i denna del.

Skiilen for forslaget: Konkurrerande overlatelser (eller dubbelover-
latelser) regleras inte i bostadsrittslagen (1991:614). 1 stillet anses
31 § lagen (1936:81) om skuldebrev gilla analogiskt. Innebdrden é&r att en
tidigare overlatelse giller fore den senare. Aven hér har dock denuntiation
sakrittslig betydelse. Om den senare forvarvaren var i god tro om den tidi-
gare Overlatelsen och underréttar foreningen forst, har han eller hon fore-
trade framfor den forsta forvérvaren.



Konkurrerande 6verlatelser dr sannolikt mycket ovanligt i praktiken. Men
i samband med att det sakrittsliga systemet for bostadsritter foreslas goras
om bor fragan vickas om inte denuntiation bor erséttas av registrering dven
vid konkurrerande dverlatelser.

Eftersom samtliga dverlatelser ska registreras i bostadsréttsregistret bor de
skdl som motiverar ett nytt sakréttsligt moment vid dverlatelser d&ven gora
sig gillande vid konkurrerande 6verlételser. Huvudregeln bor, liksom redan
géller, vara att den forsta dverlatelsen har foretrdde. Endast om den senare
forvirvaren registrerar overlatelsen i registret forst, bor den senare over-
latelsen ha foretrade. Eftersom registret kommer att vara digitalt gar det att
med exakthet avgora vilken Gverldtelse som registrerats forst. Dessutom
foreslas att registreringstidpunkten for en overlételse &r nir en fullstindig
anmadlan kom in till Lantméteriet.

Enligt savdl lagen om skuldebrev som lagen (1986:796) om godtros-
forvarv av 16sore giller att den senare forvarvaren vid den senare Gver-
latelsen var i god tro om den forsta Gverlételsen, dvs. att den senare forvar-
varen inte kénde till och inte heller borde ha ként till den forsta dverlatelsen.
Samma bor gilla for bostadsrittsregistret.

Konkurrens behdver inte bara uppstéd mellan Gverlatelser. Det kan ténkas
att t.ex. en make forst avstar fran en bostadsritt vid en bodelning och sedan
dven Overlater bostadsritten. I ett sddant fall konkurrerar ett familjeréttsligt
fdng med en 6verlatelse. For fast egendom géller enligt 17 kap. 11 § jorda-
balken att en senare Overltelse har foretrdde framfor ett tidigare familje-
rattsligt eller associationsrittsligt fing om den senare forvarvaren var i god
tro och soker inskrivning forst. Daremot omfattas inte konkurrerande
familjerittsliga eller associationsrittsliga fing av bestimmelsen. Sédana fall
bedoms enligt de regler som giller for respektive forvarvstyp. Inte heller har
ett yngre familjerattsligt eller associationsrittsligt fang foretrade framfor en
dldre 6verlatelse (se prop. 1970:20 del B 1 s. 456 och 457). Precis som géller
inom fastighetsrétten bor fragan om konkurrens mellan ett tidigare familje-
rattsligt eller associationsrittsligt faing och en senare dverlatelse inte ldmnas
oreglerad. Samma bestimmelser som foreslas gélla for konkurrerande dver-
latelser bor i stéllet gélla.

Vid tvangsforséljning och exekutiv auktion giller i stéllet reglerna i utsok-
ningsbalken. Spekulanter bor kunna forlita sig pa att Kronofogdemyndig-
heten har utrett de rittsliga forhallandena. P4 samma sitt som géller for
fastigheter bor darfor en regel inforas 1 utsokningsbalken om att en exekutiv
atgird har foretrade framfor en frivillig Gverlatelse.

8.4 Godtrosforvarv av bostadsritter

Utkastets bedomning: Det bor inte heller i1 fortsdttningen vara mojligt
att godtrosforvirva en bostadsritt eller pantrétt i en bostadsrétt.

Utredningen ldmnar inte ndgot forslag eller nagon bedémning i denna
del.

Remissinstanserna: Bostadsrittsdgarna och Lunds universitet anser att
reglerna om godtrosforvarv bor vara desamma for bostadsritter som for
fastigheter.
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Svenska Bankforeningen foreslar att det ska vara mojligt att godtros-
forvarva pantrétt i bostadsratt.

Skiilen for bedomningen: Som ndmns ovan anses vissa regler for enkla
skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev analogt tillimpliga pa
bostadsritter, t.ex. att forvarvaren inte kan fa en béttre ritt mot foreningen
an den Overlataren hade. Ett utslag av denna princip é&r att det inte anses
mojligt att gora ett godtrosforvirv av bostadsritt (se bland annat NJA 1992
s. 6). En tidigare dgare kan sdledes komma att dterfd bostadsrétten genom
att aberopa att han eller hon har forlorat rddigheten 6ver den genom
riattshandlingar som ar ogiltiga. Detta avviker frén de principer som géller
for overlatelse av fast egendom.

Utredningen konstaterar att fraigan om godtrosforvérv av bostadsratt inte
nidmns i direktiven. Det faktum att en 6vergdng av en bostadsritt inte ska
vara foremal for ndgon materiell provning av en myndighet, och att inte
heller bostadsrattsforeningen gor ndgon kontroll av om t.ex. en makes
medgivande behovs eller finns, innebér att sjdlva dvergdngen av en
bostadsritt kommer att vara oforandrad. Det talar enligt utredningen emot
en fordndring jamfort med vad som géller i dag.

Ett par remissinstanser for fram den synpunkten att samma regler om
godtrosforvarv bor gélla for bostadsritter som for fastigheter, men utan att
ange skilen for det. Det kan konstateras att det finns betydande skillnader
vid Gverlatelse av fastigheter respektive bostadsritter. Har kan t.ex.
ndmnas den provning som gors av myndigheten vid lagfartsansdkan jim-
fort med bostadsrittsforeningens provning av ansdkan om medlemskap.
Den fastighetsrittsliga regleringen av godtrosforvdrv motiverades av en
onskan om att ge inskrivningen i fastighetsbockerna (numera fastighets-
registret) materiell rattsverkan. Den som i god tro forlitar sig pa en inskriv-
ning bor i en eller annan form vara skyddad mot att 6verlatarens lagfarna
forvérv visar sig vara behiftat med nagon fér honom eller henne okénd
ogiltighetsanledning (se prop. 1970:20 del B s. 465).

Att ett forvarv av en bostadsritt ska registreras i registret talar i nigon
man for att det bor vara mojligt att gora godtrosforvirv. Den provning som
g0ors vid en ansdkan om lagfart har dock ingen motsvarighet i foreningens
provning av medlemskap eller i den ordning for Lantméteriets hantering
av registrering av dverlatelser som foreslas. Det har dessutom inte fram-
kommit att den nuvarande ordningen vallar ndgra problem i praktiken. De
rittssystematiska skdl som redogdrs for ovan for att ge registreringen
sakrittslig verkan i forhéllande till Gverlatelser och konkurrerande 6ver-
latelser gor sig heller inte gidllande for godtrosforvérv. Det saknas darfor
anledning att féresla ndgon ny ordning for godtrosforvirv i detta samman-
hang.

Mgjligheterna till godtrosforvérv vid dverlatelse har néra samband med
mojligheterna att godtrosforvdrva pantritt i samma egendomsslag (se
exempelvis 8 § lagen [1986:796] om godtrosforvérv av 16sére och 10 och
14 §§ lagen om skuldebrev). Svenska Bankféreningen anser att det bor vara
mojligt att godtrosforvarva pantrétt 1 bostadsrétt, for att gora systemet mer
forutsebart for bostadsrittshavare och kreditgivare. Sdsom Bankfore-
ningen sjdlv ar inne pé forutsétter dock en sddan ordning att Lantméteriet
fér ett annat kontrollansvar dn vad som foreslés av utredningen och i detta
utkast. Det finns &ven anledning till att ocksé i fortsdttningen lata mdjlig-
heterna att godtrosforvérva pantritt hinga samman med mojligheterna till



godtrosforvirv vid dverlatelse. Det saknas darfor dven vad géller pantritt
i bostadsritt anledning att foresla nagon ny ordning.

9 Overgéngen av rittigheter och
skyldigheter mellan bostadsréttshavare

9.1 Ett beviljat medlemskap ska gilla frén
tilltradesdagen

Utkastets forslag: Om en dvergidng av bostadsritt sker genom kop,
byte eller gava ska ett beviljat medlemskap for forvéarvaren gilla fran
och med oOverlatelseavtalets tilltrddesdag eller, om tilltradesdagen har
passerats, fran och med beslutsdagen. I andra fall av 6vergang av
bostadsratt ska medlemskap gélla fran beslutsdagen.

Utredningens (SOU 2017:31) forslag 6verensstimmer i huvudsak med
forslaget i utkastet. Enligt utredningens forslag ska medlemskapet gélla
frén dagen for styrelsens beslut vid andra fall av 6vergang.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker forslagen eller
har ingen invandning mot dem. HSB Riksforbund och Riksbyggen anser
att, for att undvika oklarheter om vad som géller nér styrelsen delegerat
beslutanderitten om medlemskap, ett beviljat medlemskap vid dverlatelse
ska gilla fran beslutsdagen om den &r senare 4n tilltradesdagen. 1 andra
fall av 6vergang menar HSB och Riksbyggen att medlemskap ska gilla
frén och med den dag som den som beslutanderdtten har delegerats till
beslutar i stéllet for fran dagen for styrelsens beslut.

Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) framhiver att forslaget kan leda
till vissa komplikationer, beroende pa att den som foérvérvat en bostadsritt
genom Overlatelse inte far utdva bostadsrétten forrdn han eller hon har
blivit medlem. KTH menar dven att den foreslagna regeln inte helt innebér
den 6nskade samordningen med hansyn till domstolspraxis. Enligt praxis
ar ndmligen medlemskap och tilltride inte tillrdckliga omsténdigheter for
att en séljare av en bostadsritt ska befrias frén sina skyldigheter i
forhallande till foreningen, om avtalet innebér att bostadsrétten dvergar
forst pa tilltrddesdagen sedan kopeskillingen erlagts.

Skilen for forslaget
Medlemskap i bostadsrittsforening

Enligt 6 kap. 5 § forsta stycket bostadsrittslagen (1991:614) ar en over-
latelse ogiltig om forvérvaren inte antas som medlem. Det innebér att en
Overlatelse av bostadsritt alltid sker under forbehall av att foreningen
godtar forvarvaren som medlem.

For att sikerstilla att foreningen och Gvriga bostadsrittshavares in-
tressen blir tillrdckligt beaktade nar bostadsrétten dvergér pa annan, har
styrelsen ratt att inom vissa granser prova om en forvérvare ska antas till
medlem i foreningen och dérigenom fa rétt att utdva bostadsritten. Det &r
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Overldtaren som utdvar bostadsrétten till dess att forvdrvaren har blivit
medlem. Om forvérvaren nekas medlemskap dr en pantsittning som han
eller hon har gjort innan frdgan om medlemskap har hanterats ogiltig.

Bestimmelserna om 6vergang i bostadsrittslagen tar i forsta hand sikte
pa forhallandet mellan bostadsrittsforeningen och bostadsréttshavarna.
Bestaimmelserna i1 bostadsréttslagen anger inte vem av overlataren och
forvarvaren som slutligt ska std for en viss kostnad. Detta far i stillet
regleras mellan dverlataren och forvérvaren.

Beviljat medlemskap ska gdlla fran tilltrddesdagen

Det saknas i vissa avseenden en samordning mellan bestimmelserna i
bostadsrittslagen och de civilrdttsliga bestimmelserna i ovrigt, vilket
ibland kan ge upphov till odnskade och oldmpliga situationer.

Det giller bland annat reglerna for 6verlatelse som emellanat kan orsaka
problem i frigan om 6vergangen av rittigheter och skyldigheter mellan en
tidigare och en ny bostadsrittshavare. Med Overlatelse avses overgang
genom kop, byte eller gava.

Det forekommer t.ex. att en kopare av en bostadsritt beviljas med-
lemskap i foreningen fore tilltrddesdagen enligt kdpeavtalet. Genom
medlemskapet dvergér ansvaret gentemot foreningen for t.ex. skador pa
lagenheten péa koparen, som blir bostadsrdtthavare i samband med att
medlemskapet beviljas (6 kap. 1 och 6 §§). Samtidigt ar det typiskt sett
sdljaren som bar risken mellan parterna fram till tilltradet.

Sa lange Overlatelsen fortloper som den ska, dvs. att medlemskap
beviljas, kopeskilling betalas och tilltrdde sker enligt plan, uppstér inga
problem. Det &r forst nér ndgot oforutsett hinder som fragan stélls pa sin
spets. Det kan handla om beslut i foreningen om exempelvis dndrade
insatser eller omstidndigheter som ar hénforliga till sjdlva Gverlatelsen.
Ytterligare exempel pad en problematisk situation dr ndr kdparen blir
medlem innan tilltridet och séljaren fortfarande bor i ligenheten. Rent
formellt kan det da bli friga om en otillditen andrahandsupplatelse om
tillstdnd till upplatelsen saknas. Likasd uppstar en mérklig situation om
koparen tilltrdder innan foreningen har beslutat om medlemskap. Om
koparen borjar renovera och foreningen sedan inte beviljar medlemskap &r
overlataren fortfarande ansvarig gentemot foreningen for avgifter och
lagenhetens skick, i egenskap av bostadsrittshavare, trots att denne inte
har nagon kontroll 6ver vad som hénder i ldgenheten.

Aven om flertalet bostadsrittsfreningar redan i dag ser till att medlems-
kap 1 foreningen beviljas fran Overlatelseavtalets tilltridesdag, eller om
tilltradesdagen har passerat ett visst angivet senare tilltrddesdatum, fore-
kommer det i praktiken fall dér tidpunkten for medlemskapet och konsek-
venserna av det inte uppmarksammas. Som utredningen framhaller ar det
viktigt att minimera den tid under vilken innehavet av bostadsritten och
medlemskapet inte sammanfaller.

For att komma till rdtta med detta bor Gvergédngen av réttigheter och
skyldigheter inte enbart vara knutna till att medlemskap beviljas utan dven
till sjélva tilltrddesdagen.

En nackdel med en sddan reglering dr att det kan ténkas uppkomma
situationer dér handlingarna kommer in sent till féreningen och féreningen
inte hinner ta stdllning till medlemskapet fore tilltrddet, eller om parterna



av nagon anledning dndrar tilltrddesdagen. Beslut om medlemskap far da
ske sa snart som mojligt och tilltrddet kan behdva senareldggas. I de allra
flesta fall hinner dock féreningar bevilja medlemskap fore tilltradet dger
rum, eftersom tilltrddet ofta sker nadgra manader efter det att overlatelse-
avtalet ingicks. Som HSB Riksférbund och Riksbyggen framhaller bor det
i lagen framga att medlemskapet ska giélla fran beslutsdagen.

I réttsfallet NJA 2016 s. 402 ansags forvarvarens medlemskap och till-
trade inte tillrackligt for att sdljaren av en bostadsritt skulle befrias fran
sina skyldigheter i forhallande till féreningen, i och med att 6verlatelse-
avtalet inneholl en klausul om att bostadsrétten skulle dvergd forst pa
tilltradesdagen sedan kopeskillingen erlagts. Sdsom KTH ér inne pa &r
forevarande forslag inte dgnat att komma till rdtta med den typen av
klausuler. Det kan dock forutsittas att avtal av det slaget dr ovanligt med
tanke pa de oklarheter vad géller skyldigheter gentemot féreningen som
kan ténkas uppsta. Forslaget bor dessutom kunna ha den effekten att
avtalstypen blir &nnu mer ovanlig. Aven om det kan forekomma sidana
avtal som var foremal for provning i rittsfallet finns det skél att pa
foreslaget sétt samordna Overgédngen av rittigheter och skyldigheter
mellan Overlatare och forvdrvare i1 forhéllande till varandra och i
forhéllande till foreningen.

I andra fall av Gvergéng av bostadsritt dn Overlatelse, t.ex. genom
bodelning, arv och testamente eller bolagsskifte, dr saken en annan. Oftast
finns det i dessa fall inte ndgon bestdmd tilltrddesdag varfor medlemskap,
som i dag, giller frdn dagen for beslut om medlemskap.

Sammanfattningsvis foreslas att om en Gvergang av bostadsritt sker
genom kop, byte eller géva ska ett beviljat medlemskap gélla fran Gver-
latelseavtalets tilltrddesdag, eller beslutsdagen om beviljandet intraffar
efter tilltradesdagen. I andra fall av 6vergang av bostadsrdtt 4n genom
overlatelse ska medlemskap gélla fran beslutsdagen.

9.2 Fortydligande av vad som avses med ovriga
utrymmen

Utkastets forslag: 1 lagenhetsforteckningen ska med lagenhetens
Ovriga utrymmen avses sddana utrymmen som &r upplidtna med
bostadsritt.

Utredningens (SOU 2017:31) forslag dverensstimmer med forslaget i
utkastet.

Remissinstanserna: Alla remissinstanser tillstyrker forslaget eller har
ingen invdndning mot det.

HSB och Riksbyggen anser att regleringen bor gélla endast vid nya
upplatelser.

Skilen for forslaget: Av 9 kap. 10 § forsta stycket 1 bostadsréttslagen
framgar att forteckningen for varje ldgenhet ska ange ldgenhetens
beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen.

Den 1 januari 2023 inférdes i bostadsréttslagen nya krav pa innehallet i
upplatelseavtal och forhandsavtal. De nya kraven innebér att d&ven even-
tuell mark och andra utrymmen ska anges. Nagon motsvarande &ndring
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foreslogs dock inte for innehéllet i lagenhetsforteckningen i samband med
de nya kraven pa upplatelseavtal och férhandsavtal.

For att undvika missforstand nér det géller angivandet av Ovriga ut-
rymmen 1 ldgenhetsforteckningen bor det fortydligas att med &vriga
utrymmen avses sadana vriga utrymmen som ir uppldtna med bostads-
ratt.

Som HSB och Riksbyggen framhaller kommer dndringen gélla innehéllet
i lagenhetsforeteckningen for upplételser som skett och féorhandsavtal som
tecknats efter ikrafttrddandet.

10 Ikrafttradande- och
overgangsbestimmelser

10.1 Uppbyggnaden av bostadsréttsregistret

Utkastets forslag: Hur bostadsrittsregistret ska byggas upp ska anges
i 6vergangsbestdmmelser.

Lantmateriet ska ansvara for uppbyggnaden av bostadsrittsregistret.

Lantmateriet ska fa behandla andra uppgifter 4n de som normalt ska
framga av bostadsrittsregistret om det behovs for uppbyggnaden av
registret. Sddana uppgifter ska gallras nér de inte lingre behovs.

En bostadsrittsforening ska under registrets uppbyggnad till
Lantmaéteriet 1dmna de uppgifter som registret ska innehélla i fraga om
bostadsrittsldgenheten, bostadsréttsforeningen, bostadsrittshavaren,
pantséttningar och anteckningar. Foéreningens uppgiftsskyldighet géller
inte om uppgifterna i stillet kan himtas fran fastighetsregistret eller
lagenhetsregistret. Uppgifterna ska ldmnas till Lantmaéteriet senast den
31 december 2026.

Om en bostadsrittsforening inte ldmnar uppgifter till Lantmaéteriet i
ratt tid, ska Lantmiteriet f4 foreldgga fOreningen att ldmna in
uppgifterna inom en viss tid. Lantméteriets foreldggande ska fa forenas
med vite.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer ska fa
meddela ytterligare foreskrifter om uppbyggnaden av registret.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslagen i utkastet.
Utredningen foreslar att bostadsréttsforeningarnas uppgiftsskyldighet och
bemyndigandet att meddela foreskrifter ska utformas pé ett annat sétt.
Utover det foresldr utredningen att en bostadsréttsférening som ldmnar in
sina uppgifter efter utsatt tid ska betala en registreringsavgift. Utredningen
foreslar inte att Lantméteriet ska fa foreldgga en bostadsrittsforening att
ge in uppgifter. Utredningen foreslér inte heller att Lantméteriets mojlighet
att behandla andra uppgifter &n de som normalt ska framgé av bostads-
rittsregistret ska framga av lag.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invéindning mot dem. Kronofogdemyndigheten anser att det
bor fortydligas att en bostadsrittsforening ska ldmna uppgift om utmat-



ning, kvarstad och betalningssikring av en bostadsritt till bostadsratts-
registret under registrets uppbyggnad.

Lantmditeriet framhaller att uppbyggnaden av registret kommer att ta
langre tid dn vad utredningen foreslar, uppskattningsvis mellan tre och fem
ar.

Svea hovrdtt anser att det dr oklart vad som asyftas med forslaget att en
bostadsrittsforening ska lamna de uppgifter som behdvs for upplagg-
ningen av bostadsrittsregistret. Domstolen anser vidare att det bor dver-
vigas om inforandet av registret motiverar en sarskild lag om inférande.

Skilen for forslagen: Under uppbyggnaden av registret behover en
mingd uppgifter samlas in. Det kraver sirskilda bestimmelser om t.ex.
vem som ska ansvara for uppbyggnaden av registret, hur uppgifter ska fa
behandlas under uppbyggnaden och vilka som ska ldmna uppgifter till
registret. Som Svea hovrdtt anfor kan det 6vervidgas om dessa fragor bor
regleras i en sirskild lag om inférande av registret. Aven om det ér ett antal
olika fragor som behdver regleras ar det emellertid inte frdga om s pass
omfattande dvergéngsbestimmelser att en sddan lag dr nddvandig. Upp-
byggnaden av registret bor déarfor, som vid uppbyggnaden av ldgenhets-
registret, regleras 1 6vergangsbestimmelserna till lagen.

Lantmateriet ska fora bostadsrittsregistret och vara personuppgifts-
ansvarigt for det. Det ar darfor naturligt att myndigheten ocksa far ansvaret
for uppbyggnaden av registret. Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer bor bemyndigas att meddela ytterligare foreskrifter
om registrets uppbyggnad.

Under uppbyggnaden kan Lantmaéteriet behdva behandla andra uppgifter
i bostadsréttsregistret 4n de som sedan kommer att inga. En mgjlighet till
sadan behandling bor dérfor inforas. Saddana uppgifter som inte ska inga i
registret bor dock gallras sé fort de inte ldngre behovs.

Ett flertal uppgifter av relevans for bostadsrittsregistret finns i
fastighetsregistret och lagenhetsregistret. De uppgifter om bostadsritts-
foreningen och bostadsrittslagenheten som redan finns i dessa register bor
darfor himtas dérifran. Pa sé sétt behdver uppgifterna inte samlas in &nnu
en gang. Det bor ankomma pé Lantmdteriet att i samband med uppbygg-
naden informera fOreningarna om vilka uppgifter som i stéllet kan
inhdmtas frén andra register.

Ett antal uppgifter som bor ingd i ett bostadsrittsregister finns hos
bostadsrittsforeningarna sjdlva eller hos deras forvaltare. Det handlar om
uppgifter som ror bostadsritten, bostadsréttshavaren och pantséttningar.
Uppgifterna i frdga kommer att ndrmare framgé av forordning. Bostads-
rattsforeningarna bor ldmna dessa uppgifter till Lantméteriet. Med
anledning av Svea hovrdtts papekande blir det ddrmed tydligare vilka
uppgifter som behdvs for uppbyggnaden.

Hos bostadsrittsforeningarna kan @ven vissa uppgifter finnas som bor
framgd under informationsgruppen anteckningar. I den utstrdckning som
uppgifterna finns hos foreningen bdr foreningen ldmna dessa till Lant-
miteriet.

Lantmdteriet framhéller att uppbyggnaden av registret kommer ta
mellan tre och fem ér, till skillnad fran utredningen som har uppskattat den
tiden till ett och ett halvt &r. Lantméteriet anser dock att insamlingen av
uppgifter till registret kan ske inom den tidsram som utredningen foreslar.
Det ar Lantmaéteriet som ska ansvara for att bygga upp registret, och mot
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bakgrund av myndighetens erfarenheter av att bygga upp och skota register
far Lantméteriets uppskattning av tiden for uppbyggandet tas som
utgangspunkt.

Det dr viktigt att oldgenheterna for bostadsrattsforeningarna blir sa sma
som mojligt vid uppgiftsinsamlingen. Hur bostadsréttsféreningarna ska
lamna sina uppgifter till Lantméteriet bor det darfor ankomma pé
Lantmiteriet att bestimma, i dialog med foreningarna och forvaltare. For
foreningarna finns det ett flertal fordelar med att registreras i registret.
T.ex. kan den administrativa bordan for en forenings styrelse minska. Det
skulle &ven innebédra betydande praktiska problem for den bostads-
rittshavare i en oregistrerad forening som vill ta upp ett 14n med bostads-
ratten som sdkerhet. Det dr dérfor troligt att foreningarna kommer att
lamna sina uppgifter for inférande i registret i ratt tid.

For det fall att en forening ldmnar sina uppgifter till Lantmateriet forst
efter utsatt tid foreslar utredningen att foreningen ska betala en regis-
treringsavgift. Aven om det fir forutsittas att flertalet bostadsrittsfore-
ningar kommer att ldmna in de efterfragade uppgifterna i rdtt tid bor
Lantmateriet ha méjlighet att vidta atgarder om en férening inte inkommer
med uppgifterna 1 tid. Det framstar dérfor som en bittre ordning att
Lantmateriet kan foreldgga en forening som inte har ldmnat in de efter-
frdgande uppgifter i rétt tid att ge in dessa. Foreldggandet bor kunna
forenas med vite.

10.2  Uppgifter om pantséttning

Utkastets forslag: Lantmaéteriet ska ldmna féreningarnas uppgifter om
pantséttning vidare till de panthavare som berors. Berorda panthavare
ska, utifrdn de uppgifter som bostadsrittsforeningarna har lamnat till
Lantmateriet, kontrollera om uppgifterna om aktuella pantnoteringar &r
korrekta. Om en pantnotering &r felaktig eller saknas ska detta anmaélas
till Lantméteriet senast sex manader efter det att panthavaren mottog
uppgifterna fran Lantméteriet.

En pantratt som har upplatits fore det att lagen om bostadsréttsregister
1 Ovrigt har trétt i kraft och som har ldmnats till Lantmaéteriet av bostads-
rattsforeningen eller en panthavare ska registreras i registret som en
noterad pant.

Om en pantritt har upplatits fore det att lagen om bostadsréttsregister
i Ovrigt har trétt i kraft, men inte har ldmnats till Lantmaéteriet av
foreningen eller panthavaren senast tre manader efter ikrafttradandet,
ska pantritten inte langre gilla mot pantséttarens borgenérer.

En pantritt som har upplétits fore det att lagen om bostadsréttsregister
1 Ovrigt har trétt i kraft och som har registrerats som noterad pant ska ha
foretrade framfor pantsittningar som har gjorts efter ikrafttrddandet.

Om en bostadsritt belastas av flera pantritter som har upplatits fore
det att lagen om bostadsrittsregister i Ovrigt har tréitt i kraft ska
foretrddesordningen mellan dem bestdmmas utifran nir foreningen har
underrittats om pantsittningen.




Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslagen i utkastet.
Utredningen foreslar att fristen for panthavarna att anmala fel ska utformas
annorlunda.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invindning mot dem.

Svenska Bankforeningen anser att den foreslagna foretrddesordningen
mellan pantritter som &r upplatna fore ikrafttradandet av lagen inte
overensstimmer med géillande ritt.

Bostadsrdtterna anser att staten bor ta pa sig skadestdndsansvar for
dolda pantritter och annan felaktig information.

Skilen for forslagen: De panthavare som kan identifieras utifrdn en
bostadsréttsforenings uppgifter om pantsittning bor ges mojlighet att
kontrollera uppgifterna. Lantméteriet bor darfor ldmna uppgifterna om pant-
sattning till ber6érd panthavare. Uppméarksammar en panthavare att en pant-
notering dr felaktig eller saknas bor panthavaren anmila det till Lant-
miéteriet. Anmilan bor ske senast sex manader efter det att Lantmateriet
lamnade uppgifterna till panthavaren.

For att skilja de pantsdttningar som har skett innan bostadsréttsregistrets
uppbyggnad péborjats fran de som sker senare bdr pantsdttningarna
betecknas pé olika sétt i registret. De éldre pantséttningar som har skett
fore det att lagen om bostadsrittsregister i Ovrigt har tritt i kraft bor
betecknas noterad pant och de som sker efter ikrafttradandet bor betecknas
registrerad pant. Samma systematik anvindes vid upplidggningen av den
norska motsvarigheten till ett bostadsrattsregister.

I och med inférandet av bostadsrittsregistret foreslas ett nytt system for
pantséttning av bostadsritter, bland annat foreslés att registrering i regis-
tret ska utgora det sakrittsliga momentet i stillet for denuntiation till
bostadsrittsforeningen och att foretradesordningen mellan pantsittningar
ska bestimmas utifran nér de registrerades i registret. For att bostadsratts-
registret, och det foreslagna systemet for pantséttning, ska fungera pa det
sitt som ar tdnkt maste uppgifterna i registret vara tillforlitliga. Myndig-
heter, kreditgivare och andra aktorer ska kunna lita pa att de pantritter som
belastar en bostadsritt finns i registret. Om en bostadsréttsforening inte
noterar en pantsdttning och dirmed inte ldmnar den uppgiften till
Lantméteriet i ratt tid, och panthavaren under kontrollperioden inte upp-
tacker att pantnoteringen saknas, bor pantrétten darfor inte langre ha ndgot
sakrittsligt skydd. Samtidigt behover panthavarna en viss tid pé sig efter
ikrafttradandet att reagera pa pantsittningar som kan tédnkas ske under
uppbyggnaden. Om nagra uppgifter inte har kommit in till Lantmaéteriet
senast tre manader efter att regeringen har beslutat att lagen i 6vrigt ska
trdda 1 kraft, bor pantrétten inte ha sakréttsligt skydd.

I bostadsréttsregistret kommer det att forekomma béade noterade panter
och registrerade panter. Det dr darfor nodvandigt att bestimma foretrades-
ordningen mellan dem. En pantséttning som har gjorts fore det att lagen i
Ovrigt har trétt i kraft och som har registrerats som noterad pant bor ha
foretrdde framfor pantséttningar som gors efter ikrafttradandet. Detta bor
gélla dven i forhallande till en pantnotering som inte fanns med nér
foreningen ldmnade in sina uppgifter men som upptacks under den tid som
panthavaren foreslas kontrollera pantnoteringarna. En sddan noterad pant
bor ha foretrade framfor en pantsittning som sker efter det att lagen om

79



80

bostadsrittsregister i 0vrigt har tréitt i kraft, &ven om den noterade panten
har registrerats i registret vid en senare tidpunkt.

I bostadsrattsregistret kan det dven tdnkas forekomma att en bostadsrétt
belastas av flera pantritter som har upplatits fore det att lagen om bostads-
rattsregister har tritt i kraft. Utredningen foreslar att foretradesordningen
mellan sddana pantritter ska bestimmas utifran nir bostadsréttsféreningen
har underrdttats om pantsittningen. Svenska Bankforeningen anser att
forslaget innebir en avvikelse fran gillande rétt, eftersom &ven reglerna
om god tro ar tillimpliga.

Som redogjorts for ovan maste uppgifterna i bostadsrittsregistret vara
tillforlitliga for att registret, och ddrmed dven det foreslagna systemet for
pantséttning, ska fungera péd avsett sitt. Myndigheter, kreditgivare m.fl.
ska kunna lita pa att de pantritter som belastar en bostadsrétt finns registre-
rade i registret och kunna fa vetskap om hur de prioriteras i férhallande till
varandra. Foretradesordningen mellan sddana pantritter som nu ar i fraga
behover kunna bestdimmas pa ett sitt som gor det mojligt att bygga upp
registret inom rimlig tid. Eftersom en bostadsréttsférening enligt géllande
regler ska denuntieras om pantsittning sker och ar skyldig att anteckna
pantséttningen &r det 1dmpligt att foretrddesordningen mellan de aktuella
pantséttningarna bestims utifrdn den tidpunkt vid vilken underrittelse
skett. Som Svenska Bankforeningen &r inne pa stéller gillande rétt d&ven
upp ett krav pé god tro. En panthavare som har kinnedom, eller borde ha
haft det, om en tidigare pantsittning kan inte fa battre ritt 4n den tidigare
panthavaren oavsett nir underréttelse sker till foreningen (se 10 och 31 §§
lagen [1936:81] om skuldebrev]). Det finns ingen anledning att franga
géllande rdtt i den delen under registrets uppbyggnad. Det dr dock
tillréckligt att kravet pa god tro klargors i forfattningskommentaren.

Som tidigare har redogjorts for forekommer det brister 1 bostadsritts-
foreningarnas hantering av noteringarna om pantsittning i ldgenhets-
forteckningarna. Eventuella felaktigheter som upptécks bor kreditgivarna
anméla till Lantméteriet for korrigering. Trots detta finns en risk for att
vissa felaktigheter avseende pantnoteringar inte upptéicks. Dock kommer
de pantnoteringar som inte lingre géller kunna tas bort, vilket har
betydelse for omsittningen av bostadsritter och kreditmarknaden.

Bostadsrdtterna papekar att det inte kan uteslutas att det i samband med
overgéangen till ett bostadsréttsregister kommer fram dolda panter, vilket
kan medfora ett skadestdndsansvar mot féreningen. For att registret och
pantsittningen av bostadsrétter ska uppfattas som rittssdkert och fore-
ningen och dess nuvarande medlemmar inte ska drabbas av ett nést intill
strikt skadestandskrav anser Bostadsritterna att staten bor ta pa sig
ansvaret for dolda pantritter och annan felaktig information. Ett sadant
ansvar kan enligt Bostadsrdtterna eventuellt kompletteras med en
regressritt for staten.

Det finns en risk att fler dolda pantrétter uppdagas vid upplaggningen av
registret. Som framgar av avsnitt 5.13 bor dock inte staten ta sig ett
skadestandsansvar for sadana felaktigheter som redan forekommer och
som vid registrets uppbyggnad foljer med till registret.

Det kan inte heller uteslutas att det vid uppldggningen av registret
forekommer pantnoteringar dér det inte ar mdjligt att identifiera pantha-
varen. Det skulle t.ex. kunna vara fraga om kreditinstitut som inte langre
finns eller privata panthavare som inte gar att identifiera. Utredningen



foreslar att sddana pantnoteringar ska upphora att gilla genom ett
preklusionsforfarande. Som utredningen redogdr for ar det inte klarlagt hur
maénga pantnoteringar med okdnda panthavare som forekommer. Inte
heller &dr det ként vilka belopp sddana pantnoteringar uppgér till. Innan
detta har klarlagts dr det inte mdjligt att gora en avvigning mellan olika
aktuella intressen och att bedoma omfattningen av eventuella rétts-
forluster. Huruvida en sadan lagstiftning dr aktuell och hur den i sddant
fall bor utformas bor dirfor ansta till dess att registret ar fardigt och det
finns ett mer fullstindigt beddmningsunderlag.

10.3 Uppdatering av uppgifter i registret

Utkastets forslag: En bostadsrittsforening som bildas efter den
31 december 2026 ska till Lantmaiteriet ldmna de uppgifter som registret
ska innehalla i frdga om bostadsrittslagenheten, bostadsrittsforeningen,
bostadsrittshavaren, pantsittningar och anteckningar. Detta géller inte
om uppgifterna i stillet kan hdmtas fran fastighetsregistret eller lagen-
hetsregistret. Skyldigheten géller till dess lagen om bostadsrittsregister
trader i kraft.

En bostadsrittsforening vars uppgifter har lamnats till Lantméteriet
ska underritta Lantmaiteriet om fordndringar som intréffar efter den
31 december 2026 i fraga om de uppgifter som registret ska innehélla.
Detta giller inte om uppgifterna i stillet kan hamtas frén fastighets-
registret eller lagenhetsregistret. Skyldigheten géller till dess lagen om
bostadsrittsregister trider i kraft.

Utredningens forslag: Utredningen ldmnar inte forslag om Gvergangs-
bestammelser avseende uppdatering av uppgifterna i registret under upp-
byggnaden.

Remissinstanserna har inte yttrat sig i denna del.

Skiilen for forslagen: Lantmiteriet foreslas ansvara fér uppbyggnaden
av registret medan ansvaret for att anmaéla uppgifter till registret ligger hos
andra aktorer. Uppgifterna som har ldmnats till Lantméteriet kan komma
att dndras innan lagen om bostadsrittsregister trader i kraft. Det kan dven
bildas nya bostadsréttsforeningar efter det att existerande foreningars
uppgifter har samlats in. Dessa uppgifter riskerar att inte foras in i registret.

Att infor ikrafttrddandet aterigen samla in de uppgifter som ska ingd i
registret skulle inte bidra till att 16sa problemet med uppgifter som har
blivit inaktuella. En sddan ordning riskerar ocksa att leda till att registret
aldrig blir klart. Uppgifterna bor i stéllet fortlopande uppdateras.

Under uppbyggnaden av registret ska foreningarna ldmna viss informa-
tion till Lantméteriet, i den mén informationen inte kan hdmtas fran andra
register. Om dessa uppgifter fordndras i nagot avseende bor foreningen
lamna de nya uppgifterna till Lantmaéteriet. Underréttelseskyldigheten bor
avse tiden efter det att de ursprungliga uppgifterna senast ska ha ldmnats
till Lantmaéteriet, dvs. efter den 31 december 2026, och fram till dess att
lagen om bostadsrittsregister trader i kraft.

Om en ny bostadsrittsforening bildas efter det att existerande fore-
ningars uppgifter har samlats in behover dven dessa uppgifter foras in i
registret. En bostadsrattsforening som bildas efter den 31 december 2026
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bor darfor till Lantmaéteriet lamna de uppgifter som registret ska innehalla
i frdga om bostadsrittsldgenheten, bostadsrittsforeningen, bostadsrétts-
havaren, pantsittningar och anteckningar. Den skyldigheten bor gélla for
nybildade foreningar fram till dess att lagen om bostadsrittsregister trader
i kraft.

Liksom vid uppbyggnaden av registret kommer ett flertal av de uppgifter
som kan tinkas dndras och som en nybildad forening ska ldmna till
Lantmateriet redan att finnas i fastighetsregistret och ldgenhetsregistret.
De bor da hamtas darifran. Vilka uppgifter som det ar frdga om kommer
att framgé av foreskrifter som regeringen avser att meddela.

Det foreslagna forfarandet innebér att foreningarna under en tid kommer
att f4 hantera samma uppgifter i tvé olika forfaranden, dvs. dels anteckna
uppgifter i lagenhetsforteckningen, dels ge in dem till Lantméteriet. Detta
kommer att leda till en viss 6kad administration och arbetsborda for
foreningarna. Det dr dock endast fraga om en begransad tid och starka skél
talar for en ordning som kan tillse att registret inte har inaktuella uppgifter
nér det val trader i kraft.

10.4  Nar lagdndringarna ska trada i kraft

Utkastets forslag: Lantmaiteriet ska underritta regeringen nir bostads-
rattsregistret dr fardigt att tas i bruk.

Lagen om bostadsrittsregister ska trida i kraft den 1 januari 2026 i
friga om de Overgangsbestimmelser som géller uppbygganden.
Andringen i lagen om ligenhetsregister ska triida i kraft den 1 januari
2026.

Ovriga lagar ska trida i kraft den dag som regeringen bestimmer.
Regeringen ska f& meddela de 6vriga Overgangsbestimmelser som
behovs.

Utredningens forslag 6verensstimmer delvis med forslagen i utkastet.
Utredningen foreslar att lagdndringarna ska trida i kraft tidigare, den 1 juli
2024, och tillimpas successivt efterhand som bostadsrittsforeningarnas
bostadsritter registreras i registret.

Remissinstanserna: De flesta av remissinstanserna tillstyrker forslagen
eller har ingen invéndning mot dem.

Svenska Bankforeningen anser att det bor framgd av Overgangsbe-
stimmelserna att dldre bestimmelser ska fortsétta att gélla fram till dess
att bostadsritterna i en forening har forts in i registret och att Lantméteriet
bor informera relevanta parter nédr de nya bestimmelserna ska tillimpas.

Skiilen for forslagen: Utredningen foreslar att registret ska borja
tillimpas successivt for bostadsrittsforeningarna allteftersom bostads-
ritterna i en forening fors in i registret. For de foreningar som inte har
registrerats foreslas dldre bestimmelser gélla. Enligt utredningens forslag
ska vidare Lantmiteriet publicera en forteckning dver de foreningar som
ar registrerade i registret.

En sadan successiv tillimpning av de nya bestimmelserna skulle inne-
béra otydligheter och svarigheter. De aktorer som berors av bostadsrétts-
registret, t.ex. bostadsrattsforeningar, kreditgivare och méklare skulle vara



hénvisade till den forteckning som Lantmaéteriet skulle publicera for att
veta vilket regelverk som ska tillimpas. Det riskerar att leda till misstag
rorande vilket regelverk som ska tillimpas, vilket kan fa betydande
konsekvenser i friga om t.ex. pantsdttning av en bostadsrétt och det sak-
rattsliga skyddet. Det dr inte heller en tillfredstéllande ordning att de civil-
rattsliga verkningarna av lagstiftningen ar knutna till en férteckning som
publiceras av en myndighet. Detta sérskilt mot bakgrund av de betydande
viarden som det dr frdga om. Det bor vara tydligt for samtliga berérda
aktorer nér registret dr fardigt att anvindas och den nya lagstiftningen ska
tillimpas. Det framstir darfor som ldmpligare att den nya lagstiftningen
och de foreslagna lagéindringarna tréder i kraft nér registret ar fardigt. Med
den ordningen finns det inte anledning att foresla den typ av overgangs-
bestimmelser som Svenska Bankforeningen efterfragar.

Eftersom det ar fraga om ett nytt register som behdver byggas upp fran
grunden ar det svart att pa forhand veta nar det &r fardigt att anvindas.
Tidpunkten for ikrafttradandet av lagforslagen bor déarfor Gverlamnas till
regeringen att bestimma. Lantmiteriet bor meddela regeringen nér regis-
tret ar fardigt att tas i bruk. Regeringen bor fa meddela de ytterligare ver-
gangsbestimmelser som behdvs.

Registrets uppbyggnad behover dock pébdrjas innan lagarna trader i
kraft. De overgéngsbestimmelser som sérskilt ror uppbyggnaden av
registret bor dérfor trida i kraft vid en bestdmd tidpunkt. En lamplig tid-
punkt for det bedoms vara den 1 januari 2026.

11 Konsekvenser

11.1 Konsekvenser for enskilda

Utkastets bedomning: Forslaget om att pantséttningar ska registreras
i bostadsrittsregistret kommer att innebara en minskad administrativ
borda och minskade kostnader for bostadsrittsforeningarna. Intékterna
for bostadsriattsforeningarnas forvaltare kan forvintas minska nagot till
foljd av forslaget om att bostadsrattsforeningar inte ska fa ta ut pantsatt-
ningsavgift. Genom forslaget kommer @ven forvaltarnas kostnader att
minska.

Kopare, kreditgivare och méklare far tillgang till battre information
och sékrare hantering av pantséttningar.

Alla bostadsréttsforeningar och deras forvaltare paverkas av upp-
laggningen av ett bostadsréttsregister och innebér att de far kostnader
for att tillhandahalla Lantmiteriet uppgifter som ska inga i registret.
Kostnaderna for respektive forening och forvaltare forvéntas dock inte
bli stora.

Utredningens bedomning O&verensstimmer med bedomningen i
utkastet.

Remissinstanserna: [ stort sett ingen remissinstans invdnder mot
beddmningen.

83



84

Nabo menar att det kan innebéra betydande kostnader for foreningarna
att stélla i ordning de uppgifter som ska inforas i registret.

Skiilen for beddomningen: Ett inrdttande av ett bostadsrittsregister
kommer att ha positiva effekter for bostadsrittsforeningarna och deras
medlemmar. I Sverige finns det cirka 30 000 bostadsrattsforeningar. Den
enskilda foreningen, och da framfor allt dess styrelse, far en minskad
administration dé den slipper skyldigheten att géra de pantnoteringar som
en underrittelse fran en kreditgivare medfor, liksom att ta bort pant-
noteringar. P4 detta sitt kan vérdefull styrelsetid frigoras for vad som kan
beskrivas som mer foreningsanknutet styrelsearbete. Nyttan kommer
diarmed ocksa foreningens medlemmar till godo. Vidare innebér registret
en minskning av styrelsens mojliga juridiska och ekonomiska ansvar,
vilket skulle kunna Oka intresset bland en bostadsrittsforenings med-
lemmar att aktivt engagera sig i foreningens styrelsearbete.

Samtidigt dr det sa att det vid registerupplaggningen kan komma att visa
sig att det i en del foreningar finns dolda pantrétter. Det ar inte upplagg-
ningen av registret som orsakar de dolda pantritterna men den innebér att
de kan komma att upptickas. Det &r inte uteslutet att en upptéckt kan leda
till att skadestandsanspréak riktas mot foreningen och dess styrelse. I och
for sig kan det antas att ménga sddana ansprak &r preskriberade.

Initialt kommer uppbyggnaden av registret medfora vissa kostnader for
foreningarna. De uppgifter som de ska tillhandahélla finns dock redan i
foreningarnas forteckningar, med undantag for kopplingen mellan fore-
ningens beteckning for varje bostadsrétt och motsvarande ldgenhets iden-
titet i det nationella ldgenhetsregistret. Men om foreningen, i sin egenskap
av fastighetsdgare, har gjort det som ska goéras enligt regelverket for
lagenhetsregistret bor inte just den dtgdrden medfora nadgon egentlig kost-
nad. Den mest betydande arbetsuppgiften &r i stéllet att stélla i ordning de
uppgifter som ska tillhandahallas. For de allra flesta foreningarna blir det
nagot som deras forvaltare kommer att ombesdrja, och det handlar da om
att gora i ordning och fora ver information elektroniskt enligt ett bestamt
format till Lantmaéteriet. Sdsom Nabo dr inne pé gar det inte att undvika att
foreningarna kommer att drabbas av vissa kostnader i samband med
registrets uppbyggnad. For de storre forvaltarna och systemleverantorerna
torde det inte medfora nagra stdrre kostnader, men for enskilda féreningar
eller forvaltare kan det naturligtvis uppfattas som en betungande uppgift.
Det torde dock inte bli tal om sérskilt stora kostnader for respektive fore-
ning. Nér vil registret dr i drift kommer ocksd foreningarna att kompen-
seras genom att de befrias fran flera av de bordor de tidigare haft, sasom
hantering av pantsittningar, samt i 6vrigt dra nytta av de positiva effekter
ett bostadsrittsregister kommer att medfora.

Ett bostadsrittsregister kommer att bidra till ett okat fortroende for
bostadsritten som dgandeform och som sékerhet for krediter. Det kan
ocksa bidra till att skapa béttre ordning och reda och ddrmed ocksa en 6kad
trygghet for presumtiva kopare av en bostadsritt. En mer likformig
hantering av informationen rorande bostadsritter underldttar fér mark-
nadens aktorer. Alla kommer att ha tillgang till sasmma information.

Anvéndare som méklare och kreditgivare kommer att anvénda bostads-
rittsregistret som en viktig kélla for att fa fram den information de behdver
i sina respektive verksamheter. Den fordndrade hanteringen av panter
kommer att leda till positiva effekter for kreditgivarna, som sannolikt dr



en av de grupper som kommer att dra storst nytta av det foreslagna
registret. Sjdlva processen kring ladngivningen blir enklare och mer
effektiv, men dnnu viktigare ar att bostadsrétten blir ett mer sikert pant-
objekt. Detta kan i sin tur ha en langsiktig betydelse for kreditgivarnas
langivning, och innebér ocksa att hanteringen av denna form av sikerhet
blir mer i linje med vad som géller for fastigheter.

Maiklarna kommer att dra nytta av ett register pa flera andra sitt. Bland
annat slipper de besvir och arbete med panter som inte har avnoterats niar
de ska slutfora ett formedlingsuppdrag. Ett register bor ocksa leda till en
minskad administration och en mer stromlinjeformad hantering. Méaklarna
kommer dock dven i fortséttningen vara beroende av att fa viss information
frén bostadsrattsforeningarna eller deras forvaltare. Foreningarna kommer
alltsa dven i fortsédttningen ha en viktig roll i att formedla information for
att bostadsrittsmarknaden ska fungera val.

Bostadsrittsforeningarna eller deras forvaltare tar i dag som regel ut en
avgift for att hantera en pantnotering i lagenhetsforteckningen. Denna
intdkt kommer med forslaget att falla bort. Eftersom ett arbetsmoment
forsvinner nér panterna inte ldngre ska noteras bor dock dven forvaltarnas
kostnader minska.

11.2 Konsekvenser for det allménna

Utkastets bedomning: Inforandet av ett bostadsrittsregister innebar
okade kostnader for Lantmateriet. I enlighet med budgetpropositionen
for 2025 tillférs Lantméteriet medel for att hantera dessa kostnader.
De kostnader som kan uppsté for andra statliga myndigheter bedoms
rymmas inom befintliga ekonomiska ramar.
Forslagen har ingen betydelse for den kommunala sjilvstyrelsen och
innebér inga ytterligare uppgifter for kommunerna.

Utredningens bedomning 6verensstimmer med bedémningen i ut-
kastet.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna invénder inte mot
bedomningen.

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) delar utredningens bedomning
att forslaget om att infora ett bostadsréttsregister kommer att leda till 6kat
fokus pa lagenhetsregistret. Kommunerna kan komma att behdva lagga ner
mer arbete, for att ticka upp for fastighetsigares tillkortakommanden.
Troligen kommer inférandet av ett bostadsrittsregister dven att foranleda
ett okat antal fragor till kommunerna om ldgenhetsnumreringen och vilka
uppgifter som ska rapporteras vart och pa vilket sétt.

Domstolsverket konstaterar att ett inférande av nya underrittelseskyl-
digheter for domstolar och hyresndmnder kommer innebira fler manuella
arbetsmoment och en viss utdkad arbetsborda. 1 Ovrigt bedomer
Domstolsverket att utredningen inte innehéller nagot férslag som i ndgon
storre méan paverkar Sveriges Domstolar. Domstolsverket har darfor
ingenting att invanda.

Kronofogdemyndigheten anser att det ar svart att berdkna de ekonomiska
konsekvenserna for myndigheten.
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Skatteverket menar att de kostnader som kan uppstd for myndigheten
ryms inom befintliga anslag.

Statistiska Centralbyrdn anser att det kommer att krdvas en initial
investering 1 myndighetens system for att hantera ny statistik. Dértill
kommer kostnader for produktion av ny officiell statistik 6ver bostads-
réttspriser och eventuell framtida statistik dver hushéllens tillgdngar och
skulder.

Skilen for bedomningen: Forslagen péverkar framst Lantmaéteriet som
ska ansvara for registret. Kostnaderna for uppbyggnaden av registret for-
véntas ligga p&d omkring 200-220 miljoner kronor. Uppskattningsvis avser
60 procent systemutveckling, 30 procent integration och 10 procent
inhdmtande av information frén bostadsréttsforeningarna.

I enlighet med budgetpropositionen for 2025 6kar Lantmateriets anslag med
10 miljoner kronor for 2025 med anledning av arbetet med bostadsritts-
registret. Av samma anledning beréknas anslaget 6ka med 30 miljoner kronor
per ar 20262030 (se prop. 2024/25:1, utg.omr. 18, bet. 2024/25:CU1, rskr.
2024/25:95). Kostnaderna i 6vrigt for uppbyggnaden av registret kommer att
finansieras genom lan.

Ajourhallningen av registret uppskattas till 10 miljoner kronor per ar och
foreslas efter uppbyggnaden vara helt avgiftsfinansierad pd s sétt att
Lantméteriet ska ta ut en avgift for drenden om registrering i bostadsrétts-
registret och for tillgang till och anvidndningen av uppgifter i registret.

Kronofogdemyndigheten far med ett nationellt bostadsrittsregister ett nytt
verktyg i sitt arbete, vilket kommer att ge positiva effekter. Detsamma géller
andra myndigheter som Polismyndigheten och Ekobrottsmyndigheten.

Skatteverket, Kronofogdemyndigheten och SCB kommer sannolikt
behdva gora vissa mindre systemanpassningar. Det ska dock framhallas att
uppbyggnaden av bostadsrattsregistret kommer att ske under en lang tid.
Myndigheterna kommer dérfor ha mojlighet att sprida ut arbetet under flera
ar. De kostnader som kan uppsta bor, precis som Skatteverket framhaller,
rymmas inom befintliga ekonomiska ramar.

Domstolsvésendet berdrs genom att domstolar och hyresndmnder ska
underrétta Lantméteriet i vissa fall samt att beslut kan 6verklagas till forvalt-
ningsdomstol. De kostnader som kan uppsta &r inte stdrre &n att de ryms
inom befintliga anslag.

En effekt kommer sannolikt att bli ett 6kat fokus pd kommunernas ajour-
héllning av uppgifterna i ldgenhetsregistret. Det giller savil betydelsen av
att uppgifterna ér korrekta som att forédndringar i registret 14ggs in inom de
tidsramar som géller. Forslaget innebér att andra aktorer blir beroende av
registret pa ett annat sétt dn tidigare, vilket i och for sig &r positivt for lagen-
hetsregistrets anvandning i ovrigt.

11.3  Konsekvenser i ovrigt

Utkastets bedomning: Forslagen forvintas ha positiva effekter for
brottsbekdmpningen.
Forslagen bedoms inte innebdra nagra konsekvenser i dvrigt.

Utredningens bedomning G&verensstimmer med bedémningen i
utkastet.



Remissinstanserna: Ingen remissinstans invdnder mot beddmningen.

Skilen for bedomningen: Genom registret far brottsbekdmpande
myndigheter nya verktyg for att forebygga, forhindra, uppticka och utreda
brott. Forslaget att pantsattningar ska registreras i bostadsréttsregistret bor
t.ex. medfora att foreningar som &r kapade av kriminella inte ldngre kan
pantsitta en bostadsritt flera ganger utan att det antecknas, for att sedan
sdlja bostadsritten vidare till en ovetande kdpare. Kravet pa registrering
av bostadsrétter bor ocksd medfora att det blir léttare att upptécka fall dér
bostadsrétten anvéinds for penningtvitt.

Forslagen bedoms inte ha nagra patagliga effekter vad géller sysselsatt-
ning eller for den offentliga servicen i olika delar av landet.

Forslagen beddms inte ha ndgon inverkan pd jamstilldheten mellan
kvinnor och mén eller pa miljon.

Inte heller har de ndgon effekt vad giller mojligheterna att na de integra-
tionspolitiska mélen.

12 Forfattningskommentar

12.1 Forslaget till lag om bostadsrittsregister

1 kap. Inledande bestimmelser

1 § Lantmiteriet ska fora ett register 6ver alla bostadsritter (bostadsréttsregistret).

Paragrafen reglerar forandet av ett bostadsrittsregister. Overvigandena
finns i avsnitt 5.7.

Av paragrafen foljer att Lantmiteriet ska fora ett register over alla
bostadsritter och att registret bendmns bostadsréttsregistret. Lantméteriet
ska vara registreringsmyndighet for bostadsrittsregistret och ansvara for
drift och forvaltning av registret. Registret ska foras for de &ndamal som
anges i 2 kap. 3 och 4 §§.

2 § Denna lag giller vid behandling av personuppgifter i Lantméteriets verk-
samhet avseende bostadsrittsregistret och vid registrering i bostadsréttsregistret.

Lagen géller endast om behandlingen é&r helt eller delvis automatiserad eller om
personuppgifterna ingar i eller kommer att ingé i ett register.

Paragrafen behandlar lagens tillimpningsomrade. Overvigandena finns i
avsnitt 5.3.

1 forsta stycket anges att lagen giller vid behandling av personuppgifter
i bostadsrittsregistret. Med behandling och personuppgifter avses det-
samma som i artikel 4 i EU:s dataskyddsforordning. I stycket anges vidare
att lagen géller vid registrering i bostadsréttsregistret. Detta omfattar dven
registrering av andra uppgifter dn personuppgifter.

L andra stycket begrénsas tillimpningsomradet till en viss typ av behand-
ling av personuppgifter, nimligen da behandlingen &r helt eller delvis
automatiserad eller om personuppgifterna ingér i eller kommer att inga i
ett register. Manuell behandling som inte ingar i, eller kommer att inga i,
ett register faller alltsé utanfor lagens tillimpningsomrade. Bestimmelsen
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ar utformad i néra anslutning till artikel 2.1 EU:s dataskyddsforordning
och bor tolkas pa samma sétt som den bestimmelsen. Det innebér t.ex. att
muntligt utlimnande eller utlimnande pa papper av personuppgifter som
finns i datorformat omfattas av lagen.

En definition av register finns i artikel 4.6 i EU:s dataskyddsforordning.

3§ Lagen innehaller bestimmelser som kompletterar Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd for fysiska
personer med avseende pa behandling av personuppgifter och om det fria flédet av
sadana uppgifter och om upphévande av direktiv 95/46/EG (allmén dataskydds-
forordning), hiar bendmnd EU:s dataskyddsforordning.

Vid behandling av personuppgifter enligt denna lag géiller lagen (2018:218) med
kompletterande bestdmmelser till EU:s dataskyddsforordning och foreskrifter som
har meddelats i anslutning till den lagen, om inte ndgot annat foljer av denna lag
eller av foreskrifter som har meddelats i anslutning till lagen.

I paragrafen anges lagens forhéllande till annan reglering om behandling
av personuppgifter. Overviigandena finns i 5.3.

Férsta stycket upplyser om att lagen innehéller bestimmelser som
kompletterar EU:s dataskyddsforordning. Forordningen &r direkt
tillimplig i medlemsstaterna, men forutsitter och tillater i vissa avseenden
nationella bestimmelser som kompletterar forordningen, vilket bland
annat finns i denna lag.

Av andra stycket framgar lagens forhallande till lagen med komplette-
rande bestimmelser till EU:s dataskyddsforordning (dataskyddslagen).
Den lagen dr subsidiar i forhéllande till denna lag, och géller endast om
denna lag eller foreskrifter som har meddelats i anslutning till denna lag
inte innehaller avvikande bestimmelser.

2 kap. Registrets innehéll och behandling av
personuppgifter

Registrets innehall

1 § Registret ska for varje bostadsritt innehalla uppgifter om

1. bostadsrittsldgenheten,

2. bostadsrittsforeningen,

3. bostadsrittshavaren, och

4. pantsittningar.

Registret ska dven innehélla vissa anteckningar om beslut eller atgérder som
avser bostadsritten eller bostadsrittshavaren.

Regeringen far meddela ytterligare foreskrifter om vilka uppgifter som ska ingé
i registret.

I paragrafen regleras registrets innehall. Overviiganden finns i avsnitt 5.1.

Av forsta stycket framgér att uppgifter om bostadsrittslagenheten,
bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren och pantsittningar ska inga i
registret. For varje bostadsritt ska alltsa uppgifter om dessa fyra informa-
tionsgrupper finnas.

For varje bostadsritt ska det dessutom finnas uppgifter om vissa anteck-
ningar om beslut eller atgirder som avser bostadsritten eller bostads-
rittshavaren. Det foljer av andra stycket. Med sddana anteckningar avses
exempelvis Kronofogdemyndighetens beslut om exekutiva atgirder



rorande en viss bostadsritt eller att egendomen é&r foremal for tvangs-
medel. Det kan ocksé vara fraga om att en tvist pdgér i domstol om béttre
rétt till bostadsrétten.

Tredje stycket innehaller ett bemyndigande till regeringen att meddela
ytterligare foreskrifter om vilka uppgifter som ska ingd 1 registret.
Uppgifterna som ska inga i de informationsgrupper som avses i forsta och
andra stycket kommer alltsa att framga av forordning.

Personuppgiftsansvar
2 § Lantmiteriet dr personuppgiftsansvarigt for den behandling av person-
uppgifter som gors i bostadsrattsregistret.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan med stod av
8 kap. 7 § regeringsformen meddela foreskrifter om personuppgiftsbitraden.

Paragrafen innehaller bestimmelser om personuppgiftsansvar och person-