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Propositionens huvudsakliga innehall

I dag far fastighets- och foretagsinteckningar beviljas endast i svenska
kronor. Detta anses inte vara forenligt med EG-fordraget. I propositionen
foreslas darfor dndringar i jordabalken och lagen om foretagsinteckning
som gor det mojligt att bevilja fastighets- och foretagsinteckningar i
utldndsk valuta.

Det foreslés att fastighetségaren 1 princip fritt skall kunna vélja vilken
valuta inteckningen skall bestimmas i. Motsvarande foreslds gilla for
den som ansoker om foretagsinteckning.

Det foreslas inte ndgon begriansning av antalet valutor. Det maste dock
enligt forslaget finnas tillgang till en kurs for véxling mellan den aktuella
valutan och svenska kronor.

Nar det giller fast egendom foreslas att omriakning till svenska kronor
som huvudregel skall goras forst i samband med en exekutiv forsdljning
av fastigheten. Bestimmelser om denna omrékning skall enligt forslaget
inforas 1 utsokningsbalken.

Lagéndringarna i jordabalken och utsokningsbalken foreslas trada i
kraft den 1 juli 2004. Andringarna i lagen om foretagsinteckning foreslas
trada i kraft den 1 januari 2005.
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Prop. 2003/04:108
1 Forslag till riksdagsbeslut

Regeringen foreslar att riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om dndring 1 utsékningsbalken,
3. lag om &ndring i lagen (2003:528) om foretagsinteckning.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om @ndring 1 jordabalken

Héarigenom foreskrivs att 22 kap. 2 och 8 a §§ samt 24 kap. 2 §

jordabalken' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

22 kap.

En ans6kan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels det
belopp pa vilket inteckningen skall

2§

En ansokan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels det
belopp pa vilket inteckningen skall

lyda, dels den eller de fastigheter
som avses. Beloppet skall anges i
svenska kronor.

lyda, dels den eller de fastigheter
som avses.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utldndsk valuta for vilken det l6p-
ande finns tillgang till en tillfor-
litlig kurs for vixling mellan den
aktuella valutan och svenska
kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omrdde. Angar ansdkan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, maste ansokningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och fér icke dirjidmte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

8a§’

Inteckningar som besvérar endast en fastighet far pa ansdkan av fastig-
hetsdgaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare samman-
foras till en inteckning (sammanf6ring). Denna inteckning skall gilla
med den foretridesrétt som tillkommer den av de 1 sammanforingen in-
géende inteckningarna som géller med sédmsta rétt.

Sammanforing far ske endast Sammanforing far ske endast
om inteckningarna besvédrar hela  om inteckningarna
fastigheten och har inbordes lika 1. besvirar hela fastigheten,
ratt eller giller omedelbart efter 2. dr bestdmda i samma valuta,

! Balken omtryckt 1971:1209.
? Senaste lydelse 2000:226.
? Senaste lydelse 1994:449.



varandra eller efter varandra med
avbrott endast for inskrivning av
rattighet.

och

3. har inbordes lika ritt eller
giller omedelbart efter varandra
eller efter varandra med avbrott
endast for inskrivning av réttighet.

Inteckningar som dr inforda i pantbrevsregistret far sammanforas
endast om samtliga inteckningar som omfattas av dtgidrden &r inforda i
registret och har samma pantbrevshavare.

Inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gélla for ett lagre
belopp én det vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgar,
om sokanden begér det och pantbrevens innehavare medger det.

24 kap.

2§

En inskrivning av forklaring som avses i 2 kap. 3 § skall avforas pé

ansokan av fastighetsdgaren.

For en ansokan enligt forsta
stycket géller 1 § andra och tredje
styckena. I stillet for vad som
foreskrivs 1 1 § andra stycket 3
giller dock att ansokan skall
avslas, om inte varje borgenér som
har foretagsinteckning i fastighets-
dgarens egendom har medgett an-
sokan genom att ge in foretags-
inteckningsbrevet till inskrivnings-
myndigheten.

For en ansokan enligt forsta
stycket géller 1 § andra och tredje
styckena. I stillet for vad som
foreskrivs 1 1 § andra stycket 2
giller dock att ansokan skall
avslas, om inte varje borgenédr som
har foretagsinteckning i fastighets-
dgarens egendom har medgett
ansokan genom att ge in foretags-
inteckningsbrevet till inskrivnings-
myndigheten.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

* Senaste lydelse 2003:530.
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2.2 Forslag till lag om @ndring 1 utsékningsbalken

Hérigenom foreskrivs att 12 kap. 27 och 58 §§ samt 13 kap. 6 § utsok-
ningsbalken skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
27 §

Fordran upptas med det belopp till vilket den berdknas uppgé pa till-
tradesdagen, dock med den begridnsning som kan f6lja av att pantritt ej
far atnjutas for mer @n pantbrevets belopp jamte tillagg enligt 6 kap. 3 §
jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptas ater-
stoden som dgarhypotek.

Om 1 fastigheten géller pantbrev som ej innehas av dgaren och nidgon
fordran for vilken pantbrevet utgor sdkerhet ej har blivit anmild, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp berdknat
tillagg.

Agarhypotek upptas utan tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om ett pantbrevs belopp dir be-
stimt i utlindsk valuta skall, vid
tillimpningen av forsta och andra
styckena, pantbrevets belopp jdamte
tilligg rdknas om till svenska
kronor. Fore omrdkningen skall
det goras ett paslag om fem
procent pa pantbrevets belopp
jdmte tilldgg. Paslaget skall dock
inte foranleda nagon okning av det
belopp som upptas som dgarhypo-
tek.

58 §'

Vid forséljning under hand skall
en sakédgarforteckning upprittas.
Dérvid tillampas 25 och 26 §§,
27§ forsta och tredje styckena,
28 §, 29 § forsta stycket 1-3, 29 §
andra och tredje styckena samt
318.

Vid forséljning under hand skall
en sakédgarforteckning uppréttas.
Dirvid tillampas 25 och 26 §§,
27§ forsta, tredje och fidrde
styckena, 28 §, 29 § forsta stycket
1-3, 29 § andra och tredje
styckena samt 31 §.

I friga om forsdljningen och villkoren for denna tillimpas 32 och
34 §§, 37 § forsta stycket, 38 § forsta stycket samt 40 §.

Fore forsédljningen upplaten rittighet som grundas pé skriftlig handling
skall forbehallas. Forbehall skall ocksé goras for varje upplaten hyresritt
till en bostadslédgenhet i en fastighet, som &dr taxerad som hyreshusenhet,
om hyresgésten har tilltratt ldgenheten. I frdga om sddana rittigheter
giller 47 §.

! Senaste lydelse 1994:444.



Koparen skall lamna handpenning enligt vad som foreskrivs i 35 §. Prop. 2003/04:108
Aterstoden av den kontanta képeskillingen skall betalas senast tio veckor
efter det att kopehandlingen upprittades. Forsummas det, dr kopet
ogiltigt.
Blir kopet ogiltigt, géller bestimmelserna 1 43 § om handpenning. Vad
som sdgs om auktion i 43 § forsta stycket giller dven forsiljning under
hand.
Bestdammelserna i 45 § om vissa réttsfoljder och 56 § forsta stycket om
fortsatt inteckningsansvar géller dven vid forsédljning under hand.

13 kap.
6§
Fordran som skall beaktas upp- En fordran som skall beaktas

tas med det belopp till vilket den
uppgar pa fordelningsdagen. Som
fordelningsdag anses hdrvid den

skall tas upp med det belopp som
den uppgér fill pd fordelnings-
dagen.

dag till vilken fordelningssamman-
trdde &dr utsatt, dven om hinder
moter att da verkstilla fordelning-
en. Ndr sammantride ej halls,
anses den dag di kronofogde-
myndighetens beslut meddelas
som fordelningsdag.

Vid bedomningen av om en
fordran dr forenad med sdrskild
formansrditt i en fastighet skall ett
pantbrev vars belopp dr bestimt i
utldndsk valuta rdknas om till
svenska kronor enligt den kurs
som gdller pa fordelningsdagen.
Pantbrevets belopp far dock inte
sdttas hogre dn det belopp som
har bestdmts vid omrdkning enligt
12 kap. 27 § fidrde stycket.

Som fordelningsdag anses den
dag till vilken férdelningssamman-
tride dr utsatt, dven om det da
finns nagot hinder mot att verk-
stilla fordelningen. Om det inte
halls nagot sammantrdde, anses
den dag d& kronofogdemyndig-
hetens beslut meddelas som for-
delningsdag.

Vid fordelning ridknas som fordran i ett mal dven sddan forrdttnings-
kostnad som avser endast det malet.

* Senaste lydelse 1993:1650. 8



Prop. 2003/04:108
Begir borgenir betalning for fordran som ej har anméilts 1 tid, skall ut-
delning utgé av overskott, om sddant uppkommer.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2004.



2.3 Forslag till lag om dndring 1 lagen (2003:528) om

foretagsinteckning

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 1 § samt 2 kap. 10 och 15 §§ lagen
(2003:528) om foretagsinteckning skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp i svenska kronor 1 all
s6kandens egendom. Bevis om in-
teckningen bendmns foretagsin-
teckningsbrev.

1§

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp 1 all sokandens egen-
dom. Bevis om inteckningen be-
ndmns foretagsinteckningsbrev.

2 kap.

En ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp i svenska kronor pa vilket
inteckningen skall lyda.

10 §

En ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp pé vilket inteckningen skall
lyda.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utldandsk valuta for vilken det lop-
ande finns tillgang till en tillfor-
litlig kurs for vixling mellan den
aktuella valutan och svenska
kronor.

Sokanden skall 1dmna styrkt uppgift om namn eller firma och person-
eller organisationsnummer. Om uppgifterna redan finns registrerade hos
inskrivningsmyndigheten behover sokanden inte styrka dessa.

Foretagsinteckningar som har
inbordes lika ritt eller giller
omedelbart efter varandra fir pa
ansdkan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanforing). Denna
inteckning skall gilla med den for-
mansrétt som tillkommer den av
de sammanforda inteckningarna
som har sdmsta ritt.

15§

Foretagsinteckningar som har
inbordes lika ratt eller giller
omedelbart efter varandra far pa
ansokan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanforing). Denna
inteckning skall gélla med den for-
mansrétt som tillkommer den av
de sammanforda inteckningarna
som har sidmsta ritt. Samman-
foring far ske endast om inteck-
ningarna dr bestimda i samma

10



valuta.
En inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gilla for ett
lagre belopp 4n det som de sammanforda inteckningarna sammanlagt
uppgar till, om s6kanden begir det och inteckningsbrevens innehavare

medger det.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2005.
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3 Arendet och dess beredning

Regeringen beslutade den 30 november 2000 att tillkalla en sérskild ut-
redare med uppdrag att se Over vissa frdgor avseende jordabalkens
system for pantsittning av fast egendom (se dir. 2000:80). Utredningen,
som antog namnet Inteckningsutredningen (Ju 2000:12), dverldimnade i
oktober 2001 betinkandet Utlindsk valuta — Agarhypotek (SOU
2001:83). 1 betdnkandet ldmnas bl.a. forslag till regeldndringar som
mojliggor beviljande av fastighets- och foretagsinteckningar i utldndsk
valuta. En sammanfattning av betdnkandet — sdvitt avser forslaget om
inteckning 1 utlindsk valuta — finns i1 bilaga 1. Utredningens for-
fattningsforslag i denna del finns i bilaga 2. Betinkandet har remiss-
behandlats. En forteckning 6ver remissinstanserna finns i bilaga 3. En
sammanstéllning av remissvaren finns tillgénglig i lagstiftningsirendet
(Ju2001/7861/L1).

I denna proposition tar regeringen upp utredningens forslag om in-
teckning i utldndsk valuta. En promemoria med forslag till mindre tilligg
till utredningens forslag har utarbetats inom Justitiedepartementet.
Promemorians forslag diskuterades vid ett mote den 14 januari 2004.
Lagforslagen 1 promemorian finns i bilaga 4. En forteckning 6ver deltag-
arna vid moétet finns i bilaga 5. Promemorian, minnesanteckningar fran
motet och de skriftliga synpunkter som har inkommit efter métet finns
tillgdngliga i lagstiftningsdrendet.

Utredningen foreslog dven é&ndringar i reglerna om dgarhypotek.
Forslagen i den delen bereds vidare inom Justitiedepartementet.

Propositionen bygger pd en Gverenskommelse mellan den social-
demokratiska regeringen och Vinsterpartiet.

Lagradet

Regeringen beslutade den 12 februari 2004 att inhdmta Lagrédets
yttrande dver de lagforslag som finns 1 bilaga 6. Lagrédets yttrande finns
1 bilaga 7. Lagrédets synpunkter behandlas i avsnitten 5.3 och 6.2. I for-
hallande till lagradsremissen har ett par redaktionella &dndringar gjorts i
lagtexten. Vidare foreslés ett senare ikrafttrddande i frdga om lagen om
andring i lagen (2003:528) om foretagsinteckning.

Slutligen foreslas en #ndring i 24 kap. 2 § jordabalken. Andringen
syftar till att rdtta till en felaktig hanvisning till 1 § i samma kapitel.
Enligt regeringens mening dr dndringen av s enkel beskaffenhet att
Lagridets horande skulle sakna betydelse.

4 Bakgrund

4.1 Inteckning 1 fast egendom m.m.

En fastighetsidgare far av inskrivningsmyndigheten beviljas inskrivning 1
fastigheten av ett visst penningbelopp (inteckning). Beloppet skall vara
bestdmt 1 svenska kronor (se 22 kap. 2 § jordabalken). Genom bevilj-
andet av inteckningen skapas det ett reserverat utrymme i fastigheten,

12



vilket fastighetsdgaren kan anvénda for pantsittning. Inget hindrar att en
1 svenska kronor faststdlld inteckning anvidnds som sdkerhet for
fordringar i utldndsk valuta. Reglerna om inteckning och pantrétt i fast
egendom giller 1 allt vésentligt dven for tomtritt (se 13 kap. 7 § och
22 kap. 15 § jordabalken).

I samband med att en inteckning beviljas utfirdas ett pantbrev som
bevis om inteckningen. Fastighetsdgaren uppléiter pantrétt i fastigheten
genom att overldmna pantbrevet som pant for en fordran (se 6 kap. 2 §
jordabalken). Numera utfirdas vanligen s.k. datapantbrev i stillet for
skriftliga pantbrev. Ett datapantbrev utfirdas genom en registrering i
pantbrevsregistret och anses dverldmnat nir borgenédren har registrerats
som pantbrevshavare i pantbrevsregistret.

Med inteckningen foljer en sdrskild formansrcitt for en borgenir vid
utmitning eller konkurs (se 6 § forménsréttslagen [1970:979]). Dessutom
ger inteckningen foretrade till betalning ur fastigheten. Foretrddesrditten
innebér att en inteckning ger foretrdde i forhdllande till en annan in-
teckning efter den tidsf6ljd i vilken inteckningarna har sokts (se 17 kap.
6 § jordabalken).

Pantritten innebér att en borgendr kan fa till stind en betalning ur
fastigheten om fordran inte betalas. Detta kan ske genom exekutiv for-
sdljning. 1 en sakdgarforteckning sammanfattas vilka fordringar och
andra ansprak som skall beaktas infor forséljningen (se 12 kap. 24-31 §§
utsokningsbalken).

4.2 Foretagsinteckning

Foretagsinteckning beviljas med visst belopp i1 svenska kronor i all sok-
andens egendom. Beviset om inteckningen kallas foretagsintecknings-
brev (se 1 kap. 1 § lagen [2003:528] om foretagsinteckning). Foretagsin-
teckning uppléts som sdkerhet for en fordran genom Overldmnande av
foretagsinteckningsbrevet. En foretagsinteckning ger allmédn formansratt
och giller 1 55 procent av virdet av den egendom som aterstdr sedan
borgendrer med bittre formansritt har fatt betalt (se 1 kap. 2 § forsta
stycket lagen om foretagsinteckning och 11 § forménsréttslagen).

Inskrivningsmyndighet for drenden om foretagsinteckning dr Patent-
och registreringsverket (frdn och med den 1 juli 2004 Bolagsverket,
under forutséttning att riksdagen godtar regeringens forslag att Patent-
och registreringsverket skall delas i tvd myndigheter, se prop.
2003/04:34).

4.3 Inteckning 1 registrerat skepp m.m.

Svenska skepp och skeppsbyggen registreras enligt bestimmelser i sj6-
lagen (se 2 kap. 1 § sjolagen [1994:1009]). Agaren till ett registrerat
skepp eller skeppsbygge kan f& inskrivning i1 egendomen av ett visst
belopp (inteckning). Inteckning kan beviljas i svenska kronor, utlindsk
valuta eller 1 s.k. sérskilda dragningsritter (se 3 kap. 1 § sjolagen).

Prop. 2003/04:108
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For exekutiv forséljning av registrerat skepp géller liknande regler som
betrdffande sddan forsdljning av fast egendom (se 10 kap. utsoknings-
balken, jfr 12 kap. samma balk).

Inteckning kan beviljas dven 1 luftfartyg. Har tillimpas dock ett system
for registrering av pantsittningar dir inteckning sker direkt av den
fordran som luftfartyget utgor sdkerhet for. I 3 § lagen (1955:227) om
inskrivning av ritt till luftfartyg anges att inteckning kan ske till sdkerhet
for fordran i penningar. Fordringsbeloppet kan vara uttryckt i svenskt
eller utlaindskt mynt (se SOU 1976:70 s. 78). Riksdagen har nyligen
beslutat om vissa dndringar av reglerna om inskrivning av rétt till
luftfartyg. Andringarna paverkar dock inte den angivna regeln i sak (se
prop. 2003/04:27, bet. 2003/04:LU10, rskr. 2003/04:135).

4.4 EG-ratten

Inteckning 1 fast egendom respektive foretagsinteckning kan, som ovan
angetts, beviljas enbart i svenska kronor. Det finns anledning att ifraga-
sdtta om denna ordning dr forenlig med den europeiska gemenskaps-
rétten.

I en formell underréttelse till Sverige, dverlamnad den 5 maj 2000, har
Europeiska kommissionen hdvdat att de svenska bestimmelserna av-
seende fast egendom och tomtrdtt om att inteckningens belopp skall
anges 1 svenska kronor &dr oforenliga med gemensamhetslagstiftningen
om fri rorlighet av kapital. Enligt artikel 56 1 EG-fordraget ar alla restrik-
tioner for kapitalrorelser sdvédl mellan medlemsstater som mellan med-
lemsstater och tredje land forbjudna. Som kapitalrorelser enligt artikel 56
i EG-fordraget rdknas en rad transaktioner, bl.a. “investeringar i fast
egendom”, “finansiella 1&n och krediter” och “borgen, andra garanti-
forbindelser och stédllande av pant” (se radets direktiv 88/361/EEG av
den 24 juni 1988 for genomforandet av artikel 67 i fordraget, bilaga 1,
EGT nr L 178, 08.07.1988, s. 5-18). Kommissionen har i den formella
underréttelsen, forutom till bestimmelser i EG-fordraget om fri rorlighet
for kapital, hdnvisat till en dom frdn EG-domstolen.

I den aktuella domen (mal C-222/97, Trummer och Mayer, REG 1999,
s. [-1661) tog domstolen stéllning till huruvida en bestimmelse 1 Oster-
rikisk rdtt var forenlig med EG-bestimmelserna om fri rorlighet for
kapital. Enligt den nationella bestimmelsen kunde inteckning bestimmas
endast i Osterrikiska schilling eller pa ett sddant sétt att kopeskillingen for
den fasta egendomen bestdmdes med héanvisning till priset pad guld. I
malet hade kopeskillingen angetts i tyska mark. Eftersom kdparen hade
fatt uppskov med betalningen av kopeskillingen, hade parterna avtalat
om att en inteckning i1 tyska mark skulle skrivas in som sdkerhet for
fordran. Ansékan om inteckning avslogs. Malet 6verklagades och over-
ritten vinde sig till EG-domstolen. Domstolen faststillde 1 ett forhands-
avgorande att EG-fordraget utgor hinder mot nationella bestimmelser dér
det foreskrivs en skyldighet att uttrycka inteckningar, vilka har stillts
som sdkerhet for en skuld som skall betalas i en annan medlemsstats
valuta, 1 den nationella valutan.

Den svenska regeringen har i en skrivelse till Europeiska kommission-
en den 30 juni 2000 forklarat sig beredd att ta initiativ till att d&ndra det
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svenska regelverket om inteckning sd att det stimmer Overens med Prop.2003/04:108

kommissionens tolkning av EG-fordraget.

5 Inteckning 1 utldndsk valuta
5.1 Det skall bli mojligt att fi inteckningar 1 utlindsk
valuta

Regeringens forslag: En inteckning 1 fast egendom eller tomtrétt samt
foretagsinteckning skall inom ramen for det nuvarande intecknings-
systemet kunna bestdmmas 1 utldndsk valuta.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betdankandet s. 64—67).

Remissinstanserna: Sveriges advokatsamfund och Konkursforvaltar-
kollegiernas forening har stillt sig tveksamma till huruvida det finns
ndgon EG-rittslig skyldighet att bestdimma inteckning i utldndsk valuta.
Ovriga remissinstanser som yttrat sig i fragan har tillstyrkt eller inte haft
nigra invdndningar mot utredningens forslag.

Skilen for regeringens forslag: Europeiska kommissionen har, som
framgétt ovan, hdvdat att den svenska ordningen for inteckning 1 fast
egendom strider mot gemenskapslagstiftningen om fri rorlighet for
kapital (jfr ovan avsnitt 4.4). Enligt kommissionen medfor det svenska
kravet pd att en inteckning i fast egendom endast far registreras i svenska
kronor att det for 1an i utlindsk valuta uppstar en valutarisk for den
sdkerhet som stills for l&net och séledes dven en extra kostnad for lanet.
Kommissionen har till stod for sin uppfattning bl.a. hédnvisat till EG-
domstolens avgorande i malet Trummer och Mayer (se ovan avsnitt 4.4).

Man skulle kunna hévda att den aktuella EG-domen bor ses som ett
avgorande 1 ett enskilt fall, avseende det davarande Osterrikiska systemet
for inteckning, och att det déarfor saknar relevans for det svenska
systemet dér inteckningen inte dr knuten till ndgon fordran och pant-
sdttning far ske dven om fordran inte dr bestdmd i1 svenska kronor. I
domen uttalas emellertid att, eftersom den klarhet och tydlighet som ett
inteckningssystem kan innebdra for efterstdllda borgenidrer endast kan
uppnas till priset av osdkerhet for de fordringsédgare vars fordringar ut-
trycks 1 utldndsk valuta, utgor detta enligt domstolen inte en giltig grund
for att forbjuda inteckningar 1 utldndsk valuta. Uttalandet far anses ha en
mer generell rdckvidd som gor att det dr svart att hdvda att det svenska
inteckningssystemet inte berors. Detta, liksom syftet med EG-
bestimmelserna om fri rorlighet for kapital, talar med styrka for att den
nuvarande svenska ordningen dér fastighetsinteckningar kan bestdmmas
enbart i svenska kronor inte langre gér att behalla. Enligt regeringens
mening framstar det under dessa forhallanden som foljdriktigt att det
svenska systemet for inteckning i fast egendom och tomtritt ppnas upp
for inteckningar i utlindsk valuta. Kommissionen har visserligen inte
ifrdgasatt det svenska systemet for foretagsinteckningar. Det dr dock
uppenbart att d&ven den nuvarande ordningen, dir foretagsinteckningar 1
utldndsk valuta inte tillats, kan kritiseras i ett EG-perspektiv. Regeringen
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foreslar darfor att den svenska lagstiftningen @ndras sé att det blir mojligt
att bevilja savél inteckningar i fast egendom och tomtrétt som foretags-
inteckningar 1 utlandsk valuta.

En betydande fordel med det nuvarande inteckningssystemet &r att in-
teckningar 1 en och samma fastighet alltid &r fixerade 1 forhdllande till
varandra i prioritetshdnseende. Detta gor det latt for exempelvis en
presumtiv langivare att bedoma vilket vdrde som en inteckning har
gentemot andra inteckningar i fastigheten. Med en ordning dér inteck-
ningar kan bestdmmas i utlindsk valuta gar denna fordel delvis forlorad
eftersom inteckningens belopp inte alltid kommer att vara fixerat i
forhéllande till svenska kronor. Det skulle déarfor kunna hévdas att infor-
andet av en mojlighet att meddela inteckningar i utldndsk valuta gor att
man bor frdngd den nuvarande inteckningsmodellen och 1 stéllet infora
ndgot helt nytt, sdsom ett system for registrering av pantsittningar. En
fordel med inteckningsmodellen &r emellertid att den ger information om
den maximala belastningen pé fastigheten. Dértill kommer att de fordelar
som inteckningsmodellen hittills har haft sannolikt kommer att besta
ofordndrade under ldng tid for flertalet fastigheter, eftersom antalet
inteckningar, bestdimda i utlindsk valuta, torde bli forhallandevis fa.
Utredningen, som menat att det nuvarande systemet dr vilfungerande,
har funnit det mest dndamalsenligt att gora sa fa dndringar i detta som
mojligt (se betdnkandet s. 59). Remissinstanserna har inte haft négra av-
gorande invdandningar mot detta. Ocksa regeringen anser att overvigande
skél talar for att infora de lagidndringar som &dr pakallade inom ramen for
det nuvarande inteckningssystemet.

5.2 Valet av valuta m.m.

Regeringens forslag: Vid ansokan om inteckning i fast egendom och
tomtratt skall fastighetsédgaren respektive tomtréttshavaren i princip fritt
kunna vilja vilken valuta inteckningen skall bestimmas i. Motsvarande
skall gélla for den som ansoker om foretagsinteckning.

Antalet valutor skall inte begrdnsas. Det maste dock finnas tillgang till
en kurs for viaxling mellan den aktuella valutan och svenska kronor.

Regeringens bedéomning: Nir det giller inteckning i fast egendom
och tomtritt bor omrikning till svenska kronor som huvudregel goras
forst 1 samband med en eventuell exekutiv forsdljning av fastigheten
respektive tomtritten.

Utredningens forslag och bedomning: Overensstimmer i huvudsak
med regeringens forslag och bedomning (se betdnkandet s. 64—67 och
70-75). Forslaget att det maéste finnas tillgang till en vixelkurs for
valutan saknar motsvarighet i utredningens forslag.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
framfort ndgra invdandningar mot forslaget. Lunds tekniska hogskola har
forordat en begrdansning av antalet valutor. Stiftelsen Ackordscentralen
har diskuterat mgjligheten att infora ett krav pé att den sokta inteckning-
ens valuta skall vara ”funktionell”. Svenska Bankforeningen har pekat pa
risker for vissa tillimpningssvarigheter om mer ovanliga valutor viljs
eller om valutor upphor eller byts ut men har inte ansett att antalet
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valutor bor begréinsas. Foreningen Sveriges kronofogdar har tagit upp
liknande tillimpningsproblem men ansett att antalet valutor inte bor be-
grénsas pa annat sitt dn att endast valutor som har utgivits av en stat eller
sammanslutning av stater bor tillatas.

Forslaget i Justitiedepartementets promemoria: Forslaget 6verens-
stimmer i sak med regeringens forslag.

Flertalet av dem som har yttrat sig over forslaget i promemorian har
stéllt sig bakom detta. Svenska Bankforeningen har dock forordat att det
inte infors nagon bestimmelse om begridnsning av antalet valutor.

Bakgrund: En forsta fraga d&r om mojligheten att ta ut inteckningar i
utldndsk valuta bor begrénsas till vissa utvalda valutor eller avse samtliga
forekommande valutor. Det kan hér noteras att det i fraga om skepps-
hypotek — vilka, som tidigare ndmnts, kan bestdmmas 1 utlindsk valuta —
inte finns nagon uttrycklig begrdnsning till vissa valutor. Enligt utred-
ningen har mojligheten att fritt vdlja valuta betrdffande skepp inte gett
upphov till ndgra sérskilda problem sé ldnge det dr mojligt att f& fram en
véxelkurs for stimpelskatteberdkningen (se betédnkandet s. 70).

Europeiska centralbanken faststdller och publicerar I6pande véxel-
kursen mellan euron och i dagsldget 28 landers valutor. Kurserna avser
valutorna i bl.a. USA, Japan, Danmark, Sverige, Storbritannien, Norge,
Tjeckien, Cypern, Estland, Ungern, Polen, Slovenien, Schweiz, Kanada,
Australien och Nya Zeeland. Stockholmsboérsen AB (tidigare OM Rinte-
borsen AB) berdknar och publicerar varje bankdag snittkurser mot
svenska kronor avseende for nédrvarande 35 utlindska valutor. Dessa
kurser avser flertalet av de ovan angivna valutorna samt ytterligare nagra
valutor.

Nar det giller redovisning i utldndsk valuta dr det frdn och med det
rdkenskapsar som inleddes den 1 januari 2001 tillatet for aktiebolag,
ekonomiska foreningar och flertalet finansiella foretag att ha sin bokfor-
ing och redovisning i euro (se 4 kap. 6 § bokforingslagen [1999:1078],
Jfr 2 kap 6 § arsredovisningslagen [1995:1554]). 1 forarbetena till dessa
regler sades att regeringen pa sikt vill att det skall dppnas en mgjlighet
for svenska foretag att redovisa dven i1 andra valutor, t.ex. US-dollar och
brittiska pund (se prop. 1999/2000:23 s. 82 f.). Fragan overlamnades till
en sirskild utredare som i departementspromemorian Redovisning i ut-
landsk valuta (Ds 2000:15) foreslog att en annan valuta &n svenska
kronor eller euro skall fi anvidndas, om den aktuella valutan utgor fore-
tagets funktionella valuta. Med funktionell valuta avses 1 promemorian
sammanfattningsvis den valuta som anvédnds i den primdra miljé som
foretaget dr verksamt i, vanligen dér foretaget genererar intdkter och
kostnader (se Ds 2000:15 s. 94). Nagon begrinsning till vissa sérskilt
specificerade valutor foreslas inte 1 promemorian. Daremot foreslds att
skattemyndighetens tillstand skall krdvas om annan valuta &n sddan som
Europeiska centralbanken faststdller vaxelkurser for skall anvindas.
Vidare foreslas att tillstand skall f4 vdgras endast om det inte I6pande
finns tillgang till vaxelkurser som aterspeglar det verkliga forhallandet
mellan den aktuella valutan och svenska kronor. Annorlunda uttryckt;
redovisning i en viss utldndsk valuta skall f4 forekomma enbart om det &r
mojligt att faststdlla ett verkligt virde (marknadsvérde) for den onskade
valutan och den kurs som anvinds ger ett korrekt uttryck for detta virde
(se Ds 2000:15 s. 95). I promemorian anges att de véxelkurser som
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faststdlls av. OM Rinteborsen AB (numera Stockholmsbérsen AB)
normalt torde kunna anvéndas i sistndmnda fall (se Ds 2000:15 s. 95).
Promemorians forslag har remissbehandlats och bereds nu inom Rege-
ringskansliet.

Skiilen for regeringens forslag

Antalet valutor

Enligt artikel 56 i EG-fordraget skall alla restriktioner for kapitalrorelser
mellan medlemsstater samt mellan medlemsstater och tredje land vara
forbjudna. Denna princip anses innebdra att andra valutor &n den in-
hemska inte far diskrimineras (jfr EG-domstolens dom i mélet Trummer
och Mayer, se ovan avsnitt 4.4). Det far séledes inte vara mer fordelaktigt
att inteckna i1 den inhemska valutan 4n i en utlindsk valuta. Det synes
inte heller vara tillrackligt att infora ett inteckningssystem 1 t.ex. endast
euro eller medlemslédndernas valutor. Enligt artikel 57.1 1 EG-fordraget
kan en medlemsstat (sdsom ett undantag) visserligen bibehdlla vissa
restriktioner mot tredje land som var i kraft den 31 december 1993 enligt
nationell rétt. I Trummer-domen uttalade EG-domstolen emellertid att
inteckningar skall anses falla inom begreppet “andra garantifor-
pliktelser”. Med en sddan klassificering omfattas inte inteckningar av
undantaget 1 artikel 57.1.

Det sagda talar for att inte begrdnsa antalet mojliga inteckningsvalutor
utan tillata inteckning i snart sagt vilken valuta som helst. I samma rikt-
ning talar, som utredningen har framhallit, den omstdndigheten att det
alldeles overvédgande antalet av inteckningar i utldndsk valuta med all
sannolikhet kommer att avse ndgon av de vanligare affdrsvalutorna. Mot
en begransning talar ocksa att erfarenheterna fran inteckning i registrerat
skepp inte har visat pd ndgra mer patagliga problem med fritt val av
valuta (jfr ovan under Bakgrund). Man bor vidare ha i minnet att den
storsta riskfaktorn for en lantagare torde ligga i valet av den valuta som
skall gélla for sjdlva fordringen medan valutarisken betrdffande inteck-
ningen frimst torde falla pa panthavaren, som i regel &r identisk med 14n-
givaren. En langivare far normalt anses vara kompetent att bedoma
eventuell valutarisk. Aven detta talar, som Svenska Bankforeningen varit
inne pa, mot en begrinsning.

Finns det da nagra skél for en begrinsning?

Som utredningen har diskuterat kan det mojligen uppstéd problem om
en inteckning bestdms i en mer ovanlig valuta eller om en valuta upphor
(se betdnkandet s. 74).

Det saknas 1 och for sig anledning att rdkna med annat @n att det
absoluta flertalet utldindska inteckningar kommer att avse de vanliga
affdrsvalutorna dir véxelkursen faststills 16pande. Det kan emellertid
inte uteslutas att mer ovanliga valutor kan bli aktuella 1 ndgra fa fall. Som
bl.a. Svenska Bankforeningen har framhallit kan det finnas en viss risk
for tillampningssvarigheter om inteckning beviljas i valutor ddr nédgon
viaxelkurs inte finns faststdlld, exempelvis som Foreningen Sveriges
kronofogdar har tagit upp, i nagon lokal valuta. I dessa fall gar det inte
att f4 nagon tillforlitlig uppfattning om inteckningens vérde i Sverige.
Detta &dr dgnat att medfora oldgenheter for savél berérda myndigheter
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som fastighetsdgare och langivare. Detta talar med viss styrka for att inte
tillita inteckning i valutor som saknar vidxelkurs gentemot svenska
kronor. Stiftelsen Ackordscentralen har diskuterat mojligheten att infora
ett krav pa att den sokta valutan skall vara ”funktionell”, vilket 1 detta fall
skulle innebdra att 1dne- och inteckningsvalutan skall vara densamma.
Som Ackordscentralen sjdlv har papekat dr dock detta inte nigon
framkomlig vég, eftersom inteckningssystemet dven i framtiden kommer
att innebéra att inteckningen &r frikopplad fran fordringen. Den ordning
som Ackordscentralen har diskuterat skulle inte heller 16sa de problem
som kan uppstad om den onskade valutan dr mycket ovanlig.

I detta sammanhang kan det vara ldmpligt att gora en jaimforelse med
forslaget om redovisning i utldndsk valuta. Syftet med det forslaget ar
visserligen ett helt annat &n det aktuella, ndmligen att dstadkomma en
bittre externredovisning (se Ds 2000:15 s. 64). Gemensamt med det nu
aktuella drendet dr dnda att det &r angeldget att vélja en kurs som ater-
speglar valutans marknadsvérde pa ett korrekt sitt (se Ds 2000:15 s. 7). 1
promemorian foreslds dérfor ett tillstindsforfarande for mer ovanliga
valutor samt att tillstdnd skall fa végras om det inte 16pande finns tillgéng
till anvdndbara viaxelkurser for valutan i fraga.

Vid en avvégning av de skél for och emot som har angetts ovan torde
det mest lampliga vara att i princip tillata full valfrihet nir det géiller valet
av inteckningsvaluta. Det synes dock finnas ett behov av en viss begréns-
ning 1 syfte att uppnd en jamforbarhet mellan svenska kronor och den
andra valutan. En forutséttning for att en inteckning skall fa bestdimmas i
en viss utlindsk valuta bor darfor vara att det finns kontinuerlig tillgéng
till en viaxelkurs for den andra valutan, si att det gar att faststilla dess
virde i svenska kronor. Vilka ndrmare krav bor dé stdllas pad en saddan
kurs? Nar mojligheten till redovisning i euro infordes uttalade regeringen
att den kurs som skulle anvindas for omridkning av svenska kronor till
euro bor vara vilkédnd, att den inte far vara missvisande och att den maste
faststéllas sd gott som dagligen. Den kurs som ansdgs motsvara dessa
krav bést var den kurs som Europeiska centralbanken faststéller dagligen
(se prop. 1999/2000:23 s. 90). I nu aktuellt sammanhang &r det inte fréga
om en omrikning till euro, varfor den kurs som Europeiska central-
banken faststdller &r mindre anvéndbar. Kursen bor i stillet avse
forhallandet mellan den utlindska valutan och svenska kronor. Aven i
detta sammanhang bor dock kridvas att den, pa liknande sitt som nir det
giller kursen for omrdkning av redovisningsvaluta, faststills sd gott som
dagligen och att den inte dr missvisande. Regeringen foreslar darfor att
inteckning skall kunna beviljas 1 annan valuta &n svenska kronor om det
finns tillgdng till en tillforlitlig véxelkurs som I6pande anger den
utlindska valutans vérde 1 forhallande till svenska kronor. En sidan
ordning torde inte strida mot EG-fordraget. Enligt EG-domstolens dom i
malet Trummer och Mayer (jfr ovan avsnitt 4.4.) far en medlemsstat
ndmligen vidta de atgdrder som dr nodvéndiga for att inteckningssys-
temet pa ett sdkert och overskadligt satt skall ldgga fast hypotekshavar-
nas rittigheter inbordes. Det bor ocksa framhallas att den foreslagna ord-
ningen inte utesluter ndgon enskild valuta. Den &dr frimst dgnad att funge-
ra som en garanti for att systemet inte belastas med alltfor ovanliga valu-
tor, inte minst for att mojliggora berdkning av stampelskatt och exekution
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(jfr nedan avsnitten 6.2 och 7). Begridnsningen bor ta sikte pa for-
hallandena da ansdkan om inteckning gors.

Det kan anforas skél for att inféra en ordning diar en myndighet har till
uppgift att publicera noteringar om vaxelkurser. Sdsom ovan har framgatt
finns dock redan i dag tillgdng till sddana uppgifter, frimst genom de
viaxelkurser som lopande faststills av Stockholmsborsen AB och som
halls tillgsingliga via Internet. Aven andra viixelkurser bor i princip kunna
anvdndas, under forutsdttning att de inte &r missvisande och faststélls
regelbundet. Nagon sérskild reglering i denna del framstar darfor inte
som motiverad.

Sammanfattningsvis foreslar regeringen alltsé att antalet valutor inte
skall begrdnsas men att det I6pande maéste finnas tillgang till en tillfor-
litlig kurs for véxling mellan den aktuella valutan och svenska kronor.

Fragan om det bor inforas regler om byte av inteckningens valuta
kommer att behandlas nedan, se under avsnitt 5.3.

Vem bor fa vilja valuta?

I foregdende avsnitt har regeringen kommit fram till att det bor vara
mojligt att fa inteckning i utldndsk valuta och att valet av valuta i princip
skall vara fritt. Men vem bor d& avgora vilken valuta inteckningen skall
vara bestdmd 1?

Enligt gdllande ordning tillkommer rétten att ansoka om inteckning i
fast egendom den for vilken lagfart senast dr sokt (se 22 kap. 1 och 2 §§
jordabalken). Foretagsinteckning beviljas med visst belopp i1 sokandens
egendom. Samma princip géller vid ansdkan om skeppshypotek; det &r
dgaren till ett registrerat skepp som ansoker om inteckning (se 3 kap. 1 §
sjolagen [1994:1009]). Det &r ocksé &dgaren till skeppet som dé kan vilja
vilken valuta inteckningen skall bestémmas 1.

Till grund for att nu 6ppna upp for en mojlighet att erhélla inteckning i
fastighet och foretagsinteckning i utlandsk valuta ligger tanken om fria
kapitalrorelser 6ver grianserna. I forldngningen kan mojliggorandet av
inteckningar i utldndsk valuta ge fastighetsdgare och den som ansoker
om foretagsinteckning en storre valfrihet att &stadkomma en
forménligare finansiering hos utldndska langivare genom att valutarisken
minskar om inteckningen 4r 1 samma valuta som l&net. Detta talar for att
ge bl.a. fastighetsédgare, i likhet med vad som géller for dgare till skepp,
full frihet att bestimma inteckningsvalutan.

Mot en full valfrihet nir det giller att bestimma inteckningsvalutan
talar mojligen att sdrskilt fastighetsdgare vid belaning av fastigheten ofta
intar en konsumentstillning. Det finns en tdnkbar risk for att fastighets-
dgaren leds till att vélja en finansiering som &r mindre forménlig for
honom eller henne. Normalt torde dock det mest rationella for alla
inblandade vara att inteckning tas ut 1 svenska kronor eller i den valuta
som fordran dr bestdmd 1.

Det svenska systemet bygger pd att inteckningen dr frikopplad fran
fordringen. Det &r darfor inte mojligt att stdlla upp nédgra krav att
fordrings- och inteckningsvalutan skall vara en och densamma. Det 4r
vidare svart att se nagra skil for att ge ndgon annan 4n fastighetsdgaren
eller sokanden av foretagsinteckning, t.ex. langivaren, ett forfattnings-
grundat inflytande dver inteckningsvalutan.
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Regeringen anser darfor, i likhet med utredningen, att sokanden i
princip bor ha full frihet att bestimma inteckningsvalutan.

Behovet av omrdkningsregler

Av det ovan sagda foljer att inteckningar skall kunna beviljas i andra
valutor dn svenska kronor. En sérskild frdga dr om det behdvs nagra
sdrskilda regler for omrékning av inteckningarna. I vart fall synes en om-
rakning vara nodviandig for att genomfora en eventuell exekutiv for-
sdljning av fastigheten.

Det &r i och for sig mojligt att tdnka sig att en inteckning i utldndsk
valuta rdknas om till svenska kronor redan i samband med att inteck-
ningen beviljas och uppgift om inteckningen fors in i fastighetsregistret
(jfr nedan). En sadan ordning skulle dock sannolikt uppfattas som mindre
attraktiv eftersom inteckningen omedelbart skulle bli kopplad till den in-
hemska valutan och eventuella fordelar med valet av en utldndsk valuta
forsvinna. Utgangspunkten bor 1 stillet vara att omrdkningen sker sé sent
som mdjligt. Mélséttningen bor ndmligen vara att inteckning och fordran
sa langt som mojligt foljs at genom eventuella valutaférandringar. En
sddan ordning torde Overensstimma bdst med grundtankarna bakom
bestdammelserna om fri rorlighet for kapital.

Nér det géller fast egendom &r det, som ovan angetts, nodvéandigt att
gora en omrakning av den utldndska valutan i samband med en exekutiv
forsdljning. Enligt regeringens uppfattning finns det inte nagra skl for
att gora omrdkningen tidigare. Hur denna omrdkning bor gi till
behandlas nedan 1 avsnitt 6.2.

Foretagsinteckning ger allmin forménsrétt och giller endast vid kon-
kurs. Liksom nér det géller inteckning i fast egendom é&r det naturligt att
inteckning och fordran f6ljs at s& l&ngt som mojligt och att nagon
omrzkning inte sker i samband med att inteckningen beviljas. Fragan om
omrzkning vid en eventuell realisation av sdkerheten behandlas nedan i
avsnitt 6.2.

Fragor om omrdkning i samband med faststdllande av stimpelskatt
behandlas i avsnitt 7.

Uppgift om inteckningsvalutan tas in i fastighets- respektive
foretagsinteckningsregistret

I samband med att inteckningarna beviljas fors uppgifter om inteckningar
in 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel respektive foretagsintecknings-
registret (se 48 § forsta stycket 1 forordningen [2000:308] om fastighets-
register och 11 § forsta stycket 1 forordningen [2003:552] om foretags-
inteckning). Det dr naturligt att det darvid anges dven vilken valuta
inteckningen dr bestdmd i. Detta kan dstadkommas genom forordnings-
andringar. Regeringen avser att besluta om nodvindiga éndringar 1 ett
senare sammanhang.
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5.3 Inteckningsatgérder

Regeringens forslag: Endast inteckningar som &r bestimda i samma
valuta skall kunna sammanforas till en enda inteckning.

Regeringens beddmning: De nuvarande inteckningsatgidrderna
utstrdackning, relaxation, nedsdttning och dodning bor gélla dven for
inteckningar som dr bestdmda 1 utldndsk valuta.

Det bor inte inforas ndgon sérskild mojlighet att byta ut den for
inteckningen géllande valutan mot en annan valuta.

Utredningens bedéomning och forslag: Overensstimmer med rege-
ringens bedomning och forslag (se betdnkandet s. 78—81).

Remissinstanserna: Bland de remissinstanser som har yttrat sig sér-
skilt i frAgan har Lantmdteriverket och Patent- och registreringsverket
delat utredningens uppfattning att en mojlighet till byte av inteck-
ningsvaluta inte bor inféras. Kammarrdtten i Stockholm har for sin del
framhallit att en l6sning utan bytesrétt bara kan tillstyrkas om det kan
slas fast att detta inte innebar ett onddigt forsvarande av byte av valuta.
Stiftelsen Ackordscentralen har diskuterat behovet av en bytesmgjlighet
och stannat for att det kan vara befogat att avvakta och se om ett verkligt
behov av en sddan mgjlighet foreligger.

Forslaget i Justitiedepartementets promemoria: [ promemorian
lamnades forslag av innebord att omrakning (byte av valuta) skall kunna
begdras om det inte ldngre finns tillgdng till ndgon vixelkurs for en
inteckning i utldndsk valuta.

Flertalet av dem som har yttrat sig Over forslaget i promemorian,
déribland Sveriges Riksbank, Lantmcditeriverket och Patent- och registre-
ringsverket, har ansett att det inte finns tillrdckliga skil att infora
sdrskilda regler om omrikning.

Bakgrund: Enligt bestimmelser 1 22 kap. jordabalken dr det mojligt
att vidta vissa inteckningsatgdrder med en inteckning i fast egendom.
Utstrdckning innebér att en inteckning utstrécks till att avse ytterligare en
eller flera fastigheter (se 22 kap 7 §). Atgérden utbyte innebir att ett
pantbrev byts ut mot tva eller flera pantbrev (se 22 kap. 8 §). Motsatsen
kallas sammanforing (se 22 kap. 8 a §) som innebdér att flera inteckningar
sammanfors till en inteckning, vars belopp motsvarar summan av de
gamla inteckningarna. Nedsdttning innebdr att man flyttar ner en inteck-
ning s att den far sdmre foretradesrétt dn tidigare (se 22 kap. 9 §). Om
man inte vill ha kvar inteckningen ldngre, kan man begira dodning (se
22 kap. 10 §). Slutligen kan relaxation begéras, om man vill att en
gemensam inteckning (dvs. en inteckning som belastar flera fastigheter
gemensamt) skall lyftas av frdn ndgon eller ndgra av fastigheterna (se
22 kap. 11§). Gemensamt for de olika atgédrderna dr att de provas av
inskrivningsmyndigheten pa ansokan av fastighetsdgaren och efter med-
givande av pantbrevets innehavare. Bestimmelserna om intecknings-
atgirder giller huvudsakligen dven for tomtritt (se 22 kap. 15 §).

Foretagsinteckningar kan bli foremal for motsvarande inteckningsat-
girder med undantag for relaxation och utstrackning (se 1 kap. 14-18 §§
lagen [2003:528] om foretagsinteckning). Ansdkan gors av dgaren till
den intecknade egendomen.
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Skilen for regeringens forslag

Utstréiickning, relaxation, nedsdittning och dédning

Inteckningsatgidrderna utstréckning och relaxation innebér enkelt ut-
tryckt @ndringar i1 frdga om vilka fastigheter inteckningen belastar. Som
utredningen har framhéllit torde de nu nidmnda inteckningsétgédrderna
kunna tilldmpas dven i frdga om inteckningar bestimda 1 utldndsk valuta.
Négra lagéndringar dr darfor inte motiverade betrdffande dessa atgérder.

Nedsdttning innebdr, som tidigare angetts, att den inteckning som sétts
ned far sdmre foretrddesratt 4n en senare beviljad inteckning. Regeringen
anser i likhet med utredningen att négra sirskilda problem inte ar att
vénta betrdffande nedséttning av inteckningar som dr bestdmda i utlandsk
valuta. Den inteckning som sétts ned far naturligtvis en sdmre foretrades-
rdtt 4n tidigare oavsett vilken valuta den &r bestdmd 1. Dessutom kan ned-
sdttningen innebéra en viss valutarisk eftersom virdet pé framforvarande
inteckningar 1 annan valuta senare kan foréndras. Detta framstir som
foljdriktigt och &r ndgot som pantbrevshavaren far ta i beaktande nir
hans eller hennes samtycke till dtgdrden begirs. Nagra lagéndringar be-
traffande nedséttning synes inte pakallade.

En dodning kan, som utredningen har framhallit, endast ha positiva
effekter sett i forhallande till 6ppningen for utlindsk valuta. Om en in-
teckning 1 utldndsk valuta dodas, kan en valutarisk for de efterféljande
inteckningarna forsvinna. Daremot kan inte ndgon ny valutarisk uppsta.

Sammanfattningsvis anser regeringen, 1 likhet med utredningen, att
nigra dndringar av bestimmelserna om utstrickning, relaxation, ned-
sattning och dodning inte &r nddvindiga till f6ljd av forslaget om inteck-
ning i utlindsk valuta.

Utbyte och sammanforing

I likhet med utredningen beddmer regeringen att mojligheten att be-
stdimma inteckningar i utldndsk valuta inte innebér nagra komplikationer
vid utbyte. Det dr naturligt att utbyte av ett pantbrev eller foretagsinteck-
ningsbrev endast bor kunna ske till pantbrev eller foretagsintecknings-
brev i samma valuta. Patent- och registreringsverket har ansett att detta
bor komma till uttryck direkt 1 lagtexten. Enligt regeringens mening &r
nagon lagidndring i detta avseende inte nodvéindig eftersom institutet
utbyte enbart innebédr att inteckningen delas upp pd flera pantbrev.
Inteckningen péverkas alltsa inte av ett utbyte.

Det ligger i sakens natur att sammanforing endast bor kunna avse
inteckningar i samma valuta. De inteckningar som sammanfors kommer
efter sammanforingen att utgéra en enhet. Som utredningen har fram-
hallit bor sdledes sammanforing av inteckningar bara kunna ske om
inteckningarna dr bestimda i samma valuta. Motsvarande begrdnsning
géller for inteckningar i1 skepp (se 3 kap. 29 § sjolagen [1994:1009]).
Detta pékallar ett tilligg 1 jordabalken respektive lagen om foretags-
inteckning,.
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Bor det inforas regler om byte av inteckningens valuta?

En sidrskild fraga dr om det bor inforas regler om byte av inteckningens
valuta. Mot bakgrund av inteckningens sjélvstindiga forhéllande till
fordringen skulle en sddan ordning i och for sig vara tdankbar. Det torde
vanligtvis inte finnas ndgot pétagligt behov av att kunna byta inteck-
ningsvaluta si ldnge ett pantbrev ligger som sdkerhet for ett visst lan.
Dédremot kan det tidnkas att en fastighetsédgare som har slutbetalat ett 1an
med en inteckning i samma valuta som sdkerhet vill ta ett nytt [&n i annan
valuta med utnyttjande av den lediga inteckningen. Det kan da vara av
intresse att byta inteckningsvaluta. En annan ténkbar situation dr att tva
inteckningar i olika valutor dr lediga for pantséttning och fastighets-
dgaren vill anvinda dem som sékerhet for ett nytt 14n i ndgon av inteck-
ningarnas valuta eller i annan valuta.

Som utredningen har framhallit &r det viktigt att inte i onddan
komplicera inteckningssystemet. En generell rétt att byta intecknings-
valuta skulle t.ex. forutsdtta bestimmelser om samtycke fran bakom-
varande innehavare av pantbrev respektive foretagsinteckningsbrev. Det
skulle ocksd medfora okad belastning pd inskrivningsvdsendet och
forsvara det pagdende arbetet med en teknisk fornyelse av inskriv-
ningssystemet for fast egendom.

I de ovan beskrivna situationerna torde man i regel kunna uppné dnskat
resultat genom dodning och nyinteckning. Dédning i forening med nyin-
teckning kan visserligen medfora att den nya inteckningen far en séamre
formansritt. Detta framstir dock i1 dagsldget inte som skil nog for att in-
fora relativt invecklade regler om byte av inteckningsvaluta, sdrskilt som
sadana regler skulle komplicera och fordyra systemet. Dértill kommer att
man, som Stiftelsen Ackordscentralen har framhéllit, inte har upplevt
nagot behov av regler om byte av inteckningsvaluta pé sjofartsregistrets
omrade (se betdnkandet s. 81).

I ett par speciella situationer finns det anledning till ytterligare Gver-
viaganden. En s&dan situation, som bl.a. Patent- och registreringsverket
har pekat pa, dr nér en valuta helt upphor, t.ex. darfor att en stat overgar
till en annan valuta. En annan liknande situation &r nér en valuta visser-
ligen bestar men upphor att vara noterad. Allmént sett torde den tidigare
foreslagna regeln som innebér att inteckning bara far beviljas i en sddan
valuta for vilken det 16pande finns tillgang till en tillforlitlig kurs for
vixling till svenska kronor (se ovan avsnitt 5.2), medfora att dessa
situationer blir mer ovanliga &n om alla tidnkbara inteckningsvalutor
tillats. I de ndmnda situationerna kan fastighetsdgaren 1 och for sig vélja
att, med eventuell panthavares samtycke, doda den aktuella inteckningen
och sedan ta ut en ny inteckning. En sddan atgird kan dock, som ovan
har angetts, medfora att foretradesrdtten rubbas. I Justitiedepartementets
promemoria foreslogs mot den bakgrunden sirskilda regler om byte av
inteckningsvaluta. Enligt forslaget skulle ett valutabyte kunna ske om det
inte ldngre finns tillgang till ndgon véxelkurs for den utldndska valutan.
Vid den fortsatta beredningen av forslagen i promemorian framkom dock
att de problem som kan forutses i dessa situationer dr mycket begrdansade
och torde kunna hanteras utan ndgra sérskilda regler.

Den praktiskt sett mest patagliga situation nér en reglering av det slag
som foreslogs i promemorian kan synas pakallad dr nér ett land dvergar
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frén nationell valuta till euro. Om den utldndska valuta som en inteck-
ning dr bestdmd 1 ersétts med euro, foljer emellertid av en EG-férordning
om kontraktskontinuitet att inteckningen blir giltig 1 euro (se ridets for-
ordning [EG] nr 974/98 av den 3 maj 1998 om inférande av euron, EGT
nr L 139, 11.5.1998, s. 1). Forordningen géller utan vidare atgirder i alla
EU:s medlemsstater. Nigra sérskilda svenska regler behovs alltsé inte.

Att en inteckningsvaluta, for vilken det tidigare har funnits en 16pande
vaxelkurs, upphor utan att erséttas med euro, torde i praktiken bli mycket
ovanligt. Att en valuta av ndgon annan anledning dn en 6vergang till euro
upphor att noteras och att det darfor inte ldngre finns en tillforlitlig
viaxelkurs i Sverige torde ocksa vara ovanligt. I lagrddsremissen har
uttalats att dessa situationer torde kunna hanteras med tillimpning av
géllande bestdmmelser om dddning och nyinteckning. Lagradet har
invént mot detta uttalande. Regeringen delar beddmningen att dodning
och nyinteckning inte innebdr ndgon l6sning pd det problem som en
valutas upphorande kan ge upphov till. Nagra sérskilda regler for de
undantagssituationer som det hidr dr frdga om torde emellertid inte
behovas. Om den valuta som en inteckning &r bestimd i upphor far, som
Lagradet har varit inne pd, vid en exekutiv forsdljning en virdebe-
staimning av inteckningen och fordringen &dnda goras till ett sa rittvisande
belopp som mojligt. Hur en séddan inteckning bor behandlas vid en
exekutiv forséljning diskuteras nedan (se dven avsnitt 6.2).

Mot denna bakgrund delar regeringen utredningens bedémning att det
for narvarande inte finns tillrackliga skél att infora sdrskilda regler som
mojliggér byte av inteckningsvaluta. Det kan dock finnas anledning att
folja utvecklingen och se dver frdgan pé nytt nér de nya reglerna har varit
1 kraft en tid.

5.4 Pantrittsliga fragor

Regeringens bedomning: De foreslagna reglerna om att inteckning
skall kunna bestimmas i utlindsk valuta bor inte foranleda nagra
andringar i reglerna om pantritt.

Utredningens bedomning: Overensstimmer med regeringens bedom-
ning (se betdnkandet s. 85-87).

Remissinstanserna: Ingen remissinstans har framfort ndgon annan
uppfattning.

Bakgrund: Pantrétt i fastighet upplats genom att fastighetsédgaren
overlamnar pantbrevet som pant fér fordringen (se 6 kap. 2 § jorda-
balken). Ett datapantbrev anses dverldmnat nédr borgendren har registre-
rats i pantbrevsregistret. Om skulden understiger pantbrevets belopp,
uppkommer att outnyttjat intervall, dverhypotek. Detta kan fastighets-
dgaren anvinda for att pantsitta fastigheten som sidkerhet gentemot en ny
borgendr, s.k. andrahandspantsdittning. Pantritten ger en borgendr ritt
till betalning ur fastigheten intill pantbrevets belopp. Dérutover finns en
ratt till ett tilldige som hogst kan uppgad till 15 procent av inteck-
ningsbeloppet jimte viss rdnta (se 6 kap. 3 § forsta stycket jordabalken).
Nér det giller tilligg finns en sérskild begridnsningsregel om s.k.
blockbildning. Den géller om flera pantbrev har Overldmnats som
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sdkerhet for en fordran och inteckningarna har samma foretradesritt eller
giller omedelbart efter varandra. Inteckningarna skall da slas ihop och
tillagget skall berdknas pa pantbrevens sammanlagda belopp (se 6 kap.
3 § andra stycket jordabalken).

Nér det géller foretagsinteckningar uppléts sdkerhet genom Gverlamn-
ande av foretagsinteckningsbrevet (se 1 kap. 2 § forsta stycket lagen om
foretagsinteckning). Sdkerhet kan uppldtas i andra hand och det finns
regler om blockbildning och tilligg motsvarande de som giller be-
triffande fast egendom (se 1 kap. 2 § andra stycket och 3 § lagen om
foretagsinteckning).

Skiilen for regeringens bedéomning: Inférande av en mojlighet att
bestimma en intecknings belopp i utldndsk valuta innebér inga egentliga
problem 1 pantréttsligt hidnseende. 1 dag kan fordringen vara bestimd 1
utlindsk valuta men inteckningen maste alltid vara uttryckt i svenska
kronor. I framtiden kommer s&vél fordringen som inteckningen att kunna
bestdmmas i utlindsk valuta. Lika med utredningen anser regeringen att
detta inte leder till ndgot behov av dndringar av reglerna om upplatelse
av pantritt.

Bestammelsen om blockbildning syftar till att forhindra manipulationer
som paverkar dgarhypotekets storlek och ldget for olika andrahandspant-
havare (jfr prop. 1970:20 del A s. 399 f,, 1971:179 s. 46, 1983/84:128
s. 58 och 2002/03:49 s. 117). Som utredningen kommit fram till synes
inte sjdlva blockbildningen kompliceras av att olika valutor férekommer
pa annan sétt dn att en omrdkning far ske av den utlindska valutan.
Négot behov av lagindringar i denna del har inte framkommit.

6 Exekutionsréttsliga fragor

6.1 Gillande ordning
Fast egendom och tomtrditt

Exekutiv forsdljning av fast egendom kan komma till stdnd efter utmét-
ning. Utmitning kan &ven avse ett helt eller delvis obeldnat pantbrev. Pa
sa sétt kan ett dgarhypotek tas i ansprak.

Fast egendom som utmitts skall som huvudregel sidljas pa offentlig
auktion (se 12 kap. 1 § utsokningsbalken). Innan auktionen kan ske, skall
ett bevakningssammantrdde héllas. Vid ett sidant sammantrdde anméler
borgendrerna sina fordringar. Ndr sammantriddet har avslutats, skall en
sakédgarforteckning uppréttas med uppgifter om de fordringar och dvriga
ansprak som skall beaktas vid forsédljningen (se 12 kap. 24-30 §§
utsokningsbalken). Om de inblandade inte medger annat, &r en forut-
sédttning for forséljning att kopeskillingen och andra influtna medel ticker
de fordringar som har béttre ritt 4n sokandens fordran och forrattnings-
kostnaderna. Om ett bud godtas, dr koparen skyldig att betala hand-
penning. Resterande kopeskilling skall betalas vid fordelningssamman-
tradet (se 12 kap. 35 § utsokningsbalken). Efter fordelningssammantradet
fir normalt inte utbetalning till borgendren ske forrdn fordelningen har
vunnit laga kraft, om inte borgeniren stéller sdkerhet (jfr 13 kap. 14 § 4
utsokningsbalken). Nar den exekutiva auktionen har vunnit laga kraft och
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betalning har erlagts, dr en inteckning utan verkan till belopp som enligt
sakdgarforteckningen inte tacks av kopeskillingen eller andra medel, om
inte kronofogdemyndigheten har férordnat om fortsatt inteckningsansvar
(se 6 kap. 12 § jordabalken).

Kronofogdemyndigheten kan under vissa forutsdttningar 1 stéllet sélja
en fastighet under hand (se 12 kap. 57 § utsokningsbalken). Aven vid en
sadan forsdljning skall en sakdgarforteckning upprattas (se 12 kap. 58 §
utsokningsbalken). Skyddsbelopp och ldgsta bud skall ocksd bestimmas
pa motsvarande sitt som vid en exekutiv auktion.

Vid konkurs kan en fastighet sdljas exekutivt eller pad annat sétt &dn
exekutivt (se 8 kap. 6 § forsta stycket konkurslagen (1987:672]). For
exekutiv forsédljning under konkurs giller reglerna om exekutiv
forséljning efter utmitning 1 tillaimpliga delar (se 8 kap. 1 § tredje stycket
utsokningsbalken).

Foretagsinteckning

Som tidigare angetts ger foretagsinteckning allmdin formansrditt (se 11 §
formansrittslagen [1970:979]). Allmédn formansritt giller endast vid
konkurs, vilket innebér att borgendren har en prioriterad rétt till betalning
som inte belastar bara viss egendom (jfr 2 § forsta stycket formans-
rattslagen). Utsokningsbalkens regler om utmétning dr séledes inte aktu-
ella for denna typ av inteckningar. Vid konkurs dr huvudregeln att 16s
egendom skall sédljas pa auktion eller pa annat sétt (se 8 kap. 7 § forsta
stycket konkurslagen). Om fast egendom ingér i boet far, som ovan
namnts, konkursforvaltaren begéra exekutiv forsiljning.

Registrerat skepp m.m.

Vid exekutiv forsiljning av registrerat skepp eller skeppsbygge giller lik-
nande regler som vid exekutiv forsdljning av fast egendom (se 10 kap. ut-
sokningsbalken). Det finns inga sdrskilda bestdmmelser i utsoknings-
balken om omridkning av skeppsinteckningar i utlindsk wvaluta till
svenska kronor.

Reglerna om exekutiv forsédljning av luftfartyg hénvisar i allt vasentligt
till motsvarande regler avseende forsédljning av skepp (se 11 kap. utsok-
ningsbalken).

Annan fordelning enligt principerna i utsokningsbalken

Utsokningsbalkens regler om fordelning av kopeskilling for fast egen-
dom som silts pd exekutiv auktion tillimpas dven vid fordelning av
medel i andra sammanhang dn exekutiv forsiljning, t.ex. vid expropria-
tion och fastighetsreglering (se 6 kap. 18 § expropriationslagen
[1972:719] och 5 kap. 16 § fastighetsbildningslagen [1970:988)]).

Prop. 2003/04:108

27



6.2 Omrékning av pantbrev vid exekutiv forsidljning av
fastighet m.m.

Regeringens forslag: Nér en fastighet eller tomtritt siljs exekutivt,
skall kronofogdemyndigheten vid uppréttande av sakégarforteck-
ningen rdkna om pantbrev i utldndsk valuta till svenska kronor. Ett
paslag skall dd goras med fem procent. Vid fordelningen skall en
slutlig omrakning goras. Pantbrevet skall ddrvid inte kunna tas upp till
ett hogre belopp i svenska kronor &n det som har angetts i sakdgarfor-
teckningen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betidnkandet s. 92—100 och 159), dock att utredningen &ven har foreslagit
en bestimmelse om omrikning avseende inteckning i registrerat skepp.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har inte haft nadgot att invidnda
mot utredningens forslag.

Skiilen for regeringens forslag

Omrdkning av pantbrev i fast egendom och tomtrditt

Vid bevakningssammantridet skall, som framgétt ovan, borgenédren an-
méla sin fordran. En borgenér som har en fordran i utlindsk valuta anses
kunna bevaka ett hogre belopp dn som foljer av kursen vid bevak-
ningstillfdllet, varefter detta senare far fixeras pa fordelningsdagen (se
Walin m.fl., Utsokningsbalken, 3 uppl. 1999 s. 558). I sakédgarforteck-
ningen tas fordran upp till det belopp den berdknas uppga till pa fordel-
ningsdagen. Vid forséljning av fast egendom och tomtrétt giller dock den
begriansningen som kan folja av att pantritt inte far atnjutas for mer &n
pantbrevets belopp jdmte visst tilligg enligt reglerna i1 jordabalken (se
12 kap. 27 § forsta stycket utsokningsbalken, jfr 6 kap. 3 § jordabalken).

I det foregdende har regeringen gjort den bedomningen att ett pantbrev
i utldndsk valuta bor ridknas om till svenska kronor i samband med det
exekutiva forfarandet (se ovan avsnitt 5.2). Detta forfarande innefattar
dock flera moment under en viss tidsrymd (jfr ovan under Bakgrund).
Utredningen har angett att det mellan uppréttandet av sakdgarforteck-
ningen och fordelningen kan l6pa ca fyra veckor vid offentlig auktion
och ca tio veckor vid underhandsforséljning (se betdnkandet s. 94).

Fragan &r di till vilken tidpunkt omrékningen av ett pantbrev skall
knytas och 1 vilken utstrickning man bor ta hinsyn till eventuella valuta-
forandringar under den tid det exekutiva forfarandet pagar.

Utredningen har ansett det lampligt att en omrékning gors fore for-
sdljningen. Motsatsen skulle t.ex. innebéra att det lagsta budet fick sittas
som summorna av olika valutor. Som utredningen har angett skulle en
sadan l6sning ha atskilliga nackdelar, bl.a. skulle auktionsf6rrattningen
forsvaras och en intressent skulle fi svérare att bedoma vad han eller hon
kan tvingas att betala. Remissinstanserna har inte haft ndgon annan upp-
fattning @n utredningen i denna frdga. Omrékning av pantbrev i utlindsk
valuta till svenska kronor bor ddrfor ske fore forséljningen. Det &r
naturligt att den sker vid upprdittandet av sakdgarforteckningen.
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Det sagda leder till fragan om en borgenér bor kunna bevaka ett hogre
belopp 1 svenska kronor @n pantbrevets belopp for att gardera sig mot
eventuella valutaférandringar fram till den slutliga fordelningen. Detta
framstdr som rimligt; om denna mdgjlighet inte skulle ges, skulle en
borgendr med ett pantbrev i utldndsk valuta fa béra hela valutarisken om
den svenska kronan minskar i vdrde i forhédllande till den utldndska
valutan. Fragan kan dock f& betydelse dven for 6vriga borgenirer efter-
som det omréknade kapitalbeloppet paverkar dven skyddsbeloppet och
lagsta budet. Detta talar for att det belopp som far bevakas pa nagot sitt
bor begrinsas. Som utredningen patalat star hir tvd intressen emot
varandra: & ena sidan de EG-rittsliga principerna att det skall vara lika
attraktivt och inte dyrare att inteckna i utlindsk valuta, & andra sidan
intresset av att ldgsta budet inte sitts for hogt (se betdnkandet s. 95). Som
uttalades 1 Trummer-domen far en medlemsstat vidta de itgérder som &r
nodvéndiga for att inteckningssystemet pa ett sdkert och 6verskadligt sétt
skall ldagga fast hypotekshavarnas rittigheter inbordes (jfr avsnitt 5.2).
Detta torde ha béring dven pa exekutionsforfarandet. Intresset av forutse-
barhet gor att det finns skél att begrédnsa borgendrens mojligheter att
gardera sig for valutafordndringar. En begransning torde alltsa inte strida
mot EG-rétten.

Utredningen har diskuterat tre alternativa begransningar. Gemensamt
ar att omrékning sker vid upprittandet av sakdgarforteckningen. Det
forsta alternativet innebér att beloppet inte far dndras efter omrékningen.
Enligt det andra alternativet faststélls det omridknade beloppet slutligt
forst vid fordelningen, varvid ett ldgre belopp (men inte ett hogre) kan
faststdllas. Det tredje alternativet innebdr att ett visst paslag far goras vid
omrzkningen som gardering mot kursforandringar. Vid fordelningen gors
sedan den slutliga faststéllelsen (se betdnkandet s. 96 f.). Utredningen har
forordat alternativ tre. Som utredningen framhaéllit 4r det enbart alternativ
tre som innebdr att man vid den slutliga férdelningen kan ta hinsyn till
valutafordandringar 1 bada riktningar, dvs. bdde sddana som innebidr en
forsvagning av kronan och en forstdrkning. Alternativen ett och tva
innebér ddremot en storre risk for att langivare kompenserar sig genom
att begdra pantbrev pd hogre belopp @n fordringen. Ingen av remiss-
instanserna har motsatt sig utredningens forslag i denna del.

Regeringen delar utredningens bedomning och foreslar darfor att
kronofogdemyndigheten skall rdkna om pantbrev bestdmda i utldndsk
valuta till svenska kronor redan vid uppréttandet av sakdgarforteckningen
och dirvid gora ett schablonmissigt péaslag for efterfoljande kursfor-
dndringar.

Utredningen har foreslagit att pdslaget skall utgéra fem procent. En
sddan ordning innebdr visserligen att en borgendr kan goéra en valuta-
forlust om paslaget inte racker till for att ticka en forsvagning av den
svenska kronan i forhallande till en viss utldndsk valuta. Det synes dock
inte medfora storre oldgenheter 4n att det far godtas. Ett begrinsat paslag
framstar som nodvéndigt for att systemet pé ett sdkert och dverskadligt
sdtt skall kunna ldagga fast borgendrernas réttigheter inbordes. Ett hogre
eller obegrénsat paslag framstar som mindre lampligt eftersom det skulle
medfora ett stérre utrymme for kursfordndringar och didrmed minska
forutsebarheten for dvriga borgenérer. Mer betydande valutaforédndringar
torde dessutom vara ovanliga under de relativt begridnsade tidsrymder
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som det hér blir fraga om. Det framstar vidare som rimligt att borgenédren
med inteckning i utldndsk valuta far bara ndgon del av valutarisken. Som
Svenska Bankforeningen péatalat innebédr forslaget ju i1 de flesta fall att det
blir borgendrer med fordringar med sdmre rétt dn exekutionsfordringen
som 1 realiteten far bdra kurs- och valutarisken.

Regeringen delar sdledes utredningens bedomning och anser att ett pa-
slag om fem procent dr vél balanserat vid uppréttandet av sakégarfor-
teckningen. Vérdet pa fordelningsdagen bor vara avgorande for den slut-
liga berdkningen av i vilken utstrdickning en fordran dr forenad med for-
mansrétt. Pantbrevet bor da inte kunna tas upp till ett hogre belopp én det
som har angetts i sakdgarforteckningen.

Lagradet har uppmirksammat den situationen att den valuta som
pantbrevet dr bestdmt 1 har upphort eller ersatts av en annan valuta.
Regeringen kan 1 den delen konstatera att om den utldndska valutan har
ersatts av euro, foljer av en EG-forordning att pantbrevet utan vidare
skall rdknas om frén euro till svenska kronor enligt de ovan angivna
principerna (jfr ovan avsnitt 5.3). Om den utldndska valutan har ersatts
av nagon annan valuta &n euro, torde omridkningen av pantbrevet kunna
ske enligt allménna principer for omrékning av fordringar i samband med
exekution. Ytterligare bestimmelser behovs inte.

Foretagsinteckning

En foretagsinteckning ger allmidn formansrétt. Formansrétten géller sa-
ledes endast 1 konkurs.

Aven i en konkurs maste dock en inteckning i utlindsk valuta vid
nagon tidpunkt rdknas om till svenska kronor eftersom det dr nodvéndigt
for att berdkna i vilken utstrdckning en fordran dr férenad med férmans-
ratt. Nar bor d& omrdkningen ske? En fordran i utldndsk valuta skall
enligt konkurslagen berdknas efter den kurs som giller den dag da
utdelningsforslaget uppréttas (se 5 kap. 13 § sista stycket konkurslagen).
Det &r naturligt att viardet av den formansritt som géller pa grund av en
foretagsinteckning bestdimd 1 utlindsk valuta berdknas efter samma
principer. En foretagsinteckning 1 utldndsk valuta bor alltsd rdknas om
enligt den kurs som giller den dag d& utdelningsforslaget upprittas.
Négra sérskilda regler for detta torde inte behovas.

Omrdkning av pantbrev i registrerat skepp m.m.

Inteckningar i skepp och luftfartyg kan, som tidigare ndmnts, enligt
géllande rétt beviljas i utldndsk valuta. Sarskilda lagregler for omrékning
till svenska kronor vid en eventuell exekutiv forsiljning saknas.
Utredningen har foreslagit att motsvarande principer som ovan har
foreslagits betrdffande omrikning av pantbrev i fast egendom skall infor-
as for omrdkning av pantbrev i skepp och luftfartyg. Som utredningen
har angett kan det anforas skdl for att samma principer giller for
inteckningar 1 skepp och luftfartyg som &r bestdimda 1 utlindsk valuta
som betriffande fastighetsinteckningar i utlindsk valuta. A andra sidan
ar forhallandena for dessa typer av inteckningar annorlunda dn nér det
giller fastighets- och foretagsinteckningar. Inteckningar i skepp och
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luftfartyg kan redan i dag beviljas i utlindsk valuta. Fragan om det Prop.2003/04:108

behovs nagra speciella regler for omridkning av pantbrev i dessa fall
behover analyseras ndrmare. Regeringen ldmnar darfér i detta
sammanhang inte nagot forslag betrdffande skepp och luftfartyg.

6.3 Vilken kurs skall kronofogdemyndigheten anvinda
vid omrikningen?

Regeringens bedéomning: Kronofogdemyndigheten bor vid omrak-
ning av pantbrev i utlindsk valuta tillimpa samma principer som vid
omrikning av fordringar i utlindsk valuta.

Utredningens bedémning: Overensstimmer med regeringens be-
domning (se betdnkandet s. 92 samt 100 och 101).

Remissinstanserna: Ingen remissinstans har redovisat ndgon annan
uppfattning.

Skélen for regeringens bedomning: En fordran skall, som tidigare
angetts, tas upp med det belopp den berdknas uppga till pa den dag for-
delningen skall ske (se t.ex. 10 kap. 12 § respektive 12 kap. 27 § utsok-
ningsbalken). Varken utsokningsbalken eller konkurslagen innehaller
nagra sérskilda regler om efter vilken kurs en fordran i utlindsk valuta
skall rdknas om. Reglerna i 7 § lagen (1936:81) om skuldebrev anses i
stillet 4 tjana till ledning (se t.ex. Walin m.fl., Utsokningsbalken,
3 uppl., 1999 s. 377 f.). Det innebér att gdldendren normalt har mojlighet
att betala ett skuldebrev i1 utldndsk valuta i den inhemska valutan efter
vérdet pé betalningsdagen.

Regeringen delar utredningens bedomning att det &r praktiskt och
lampligt att samma principer géller for omrékningar av bade fordringar
och pantbrev i utlindsk valuta. Det &r kronofogdemyndigheten som skall
gora omrédkningarna i bada fallen. Det saknas anledning att nu &ndra de
sedan lange gillande principerna for hur man vid exekution skall be-
handla fordringar i utldndsk valuta. Vid omridkning av pantbrev i sam-
band med exekution bér man dédrfor ansluta till samma principer. Nagra
sdrskilda bestimmelser behovs inte.

7 Stampelskatt

Regeringens bedéomning: Regeringen avser att aterkomma med forslag
till &ndringar 1 lagen om stampelskatt.

Utredningens bedéomning: Utredningen har ansett att forslagen om
inteckning 1 utlindsk valuta inte bor foranleda dndringar i lagen
(1984:404) om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter och att be-
stimmelserna i 3 § forordningen (1984:406) om stdmpelskatt vid inskriv-
ningsmyndigheter bor gélla ofordndrade vid faststidllande av stampelskatt
avseende fastighets- och foretagsinteckningar i utldndsk valuta (se be-
tdnkandet s. 103—106).
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Remissinstanserna: Flera remissinstanser, bl.a. ett antal inskrivnings-
myndigheter och Sveriges Riksbank, har ansett att bestimmelserna i 3 §
forordningen om stdmpelskatt vid inskrivningsmyndigheter &r otidsenliga
och bor ses over. Patent- och registreringsverket har framfort vissa syn-
punkter nir det géller skattereduktion vid dédning och samtidig nyin-
teckning.

Skiilen for regeringens bedéomning: Stampelskatt skall betalas bl.a.
ndr inteckningar beviljas (se 1 § och 25 § lagen [1984:404] om stampel-
skatt vid inskrivningsmyndigheter [stampelskattelagen]).

Redan i dag finns regler om berdkning av vérdet av utlindsk valuta i
3 § forordningen (1984:406) om stampelskatt vid inskrivningsmyndig-
heter (stampelskatteférordningen). Enligt dessa bestimmelser skall
virdet av utlindskt myntslag berdknas efter den kdpkurs pé checkar, ut-
stdllda 1 samma myntslag, som géller vid tidpunkten for skattskyldig-
hetens intrdde. I paragrafens andra stycke anges att Riksbanken skall be-
sluta hur berdkningen skall ske om vérdet inte kan berdknas enligt
huvudregeln. Reglerna tillimpas bl.a. for beskattning av skeppsinteck-
ningar i utldndsk valuta.

Flera remissinstanser har framhallit att det inte ldngre finns nagon en-
hetlig kopkurs pd checkar och att bestimmelserna i forordningen &r
omoderna och bor ses over.

Regeringen anser 1 likhet med vissa remissinstanser att de aktuella be-
stimmelserna framstar som otidsenliga och bor &ndras. Frdgan om hur
stimpelskatt skall berdknas nédr en inteckning &r bestdmd i utldndsk
valuta bor dock enligt regeringen tas in i stdmpelskattelagen. Inom
Finansdepartementet pagér for narvarande ett mer omfattande arbete som
ror fragor om stimpelskatt. Overviiganden i friga om berikning av
stampelskatt nédr inteckningsbeloppet dr bestimt i utldndsk valuta bor
lampligen behandlas samtidigt med Ovriga forslag om é&ndringar i
stampelskattelagen. Inriktningen r att ett forslag skall ldggas fram under
ar 2004. Regeringen aterkommer ddrfor 1 nu aktuell del i samband med
Ovriga forslag om dndringar i stimpelskattelagen.

8 Ovrigt

Den 1 juli 2000 infordes en ny forfattningsreglering om registrering av
fastigheter. Andringarna avsig bl.a. ett antal bestimmelser i jordabalken
(se prop. 1999/2000:39, bet. 1999/2000:BoUS, rskr. 1999/2000:185, SFS
2000:226). En av dndringarna gillde 24 kap. 1 § andra stycket jorda-
balken. Andringen fick till foljd att punktnumreringen i paragrafen
forskots; bl.a. kom den tidigare punkten 3 att bli punkten 2. Av
forbiseende gjordes inte ndgon foljdandring 1 24 kap. 2 § andra stycket
jordabalken. Detta ledde till att det i den paragrafen fortfarande finns en
hénvisning till 24 kap. 1 § andra stycket punkten 3, trots att hdnvisningen
ratteligen skall avse punkten 2. Regeringen foresldr att den felaktiga
hinvisningen réttas till.
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9 Ikrafttradande och 6vergangsfragor

Lantméteriverket, som bl.a. svarar for den tekniska driften av fastighets-
registret, har framhallit att det i och for sig vore onskvért om de nya
reglerna om inteckning i utlindsk valuta kunde trdda i kraft samtidigt
som ett nytt tekniskt inskrivningssystem tas i drift, vilket berdknas kunna
goras den 1 januari 2006. Enligt verket skulle i sa fall de anpassningar
som behover goras med hidnsyn till de nya reglerna underlittas och mer-
kostnader begrdnsas (jfr nedan). Vid Justitiedepartementets mdote fram-
kom att Lantméteriverket har vidtagit vissa forberedande atgirder och att
verket dérfor hellre ser att reglerna trdder 1 kraft den 1 juli 2004 4n den
1 januari 2005. Bl.a. Patent- och registreringsverket har argumenterat for
att de nya reglerna om foretagsinteckningar i utldndsk valuta inte bor
trdda 1 kraft under ar 2004. Som skil for detta har Patent- och
registreringsverket framhallit bl.a. att savdl de gamla reglerna om
foretagshypotek som de nya om foretagsinteckning skall tillimpas under
ar 2004, vilket generellt komplicerar handldggningen av drenden om
foretagsinteckning. Verket har ocksa angett att ett nytt IT-system for
handldggning av drenden om foretagsinteckning nyligen tagits i1 bruk
samt att omfattande systeméndringar maste goras med anledning av
mojligheten att bevilja foretagsinteckningar i olika valutor.

Det skulle i och for sig vara rationellt att lata de nya reglerna som
mojliggor fastighetsinteckningar i1 utldndsk valuta trdda i1 kraft nir det
nya inskrivningssystemet tas i drift. Som ovan har angetts berdknas detta
inte ske forrdn ar 2006. Forslagen i detta lagstiftningsdrende om
fastigheter dr foranledda av en formell underrittelse frdn Europeiska
kommissionen. Regeringen har gentemot kommissionen atagit sig att
initiera lagdndringar och har angett en preliminér tidsplan for detta. Det
ar under dessa forhdllanden av vikt att reglerna som mojliggor
fastighetsinteckningar 1 utldndsk valuta trdder i kraft s snart som
mojligt. Lagidndringarna i jordabalken och utsokningsbalken bor dérfor
trada i kraft den 1 juli 2004.

Nar det giller forslagen om foretagsinteckningar i utlindsk valuta &r
situationen en annan. Kommissionen har inte tagit upp reglerna pa detta
omrade. Den nya lagen om foretagsinteckning har nyligen trétt 1 kraft
och dldre regler om foretagshypotek giller enligt 6vergangsbestimmelser
1 vissa hdnseenden fram till den 1 januari 2005. Det kan medf6ra en
alltfor stor belastning for Patent- och registreringsverket om de nya
reglerna om foretagsinteckning 1 utlindsk valuta trader i kraft redan den
I juli 2004. Regeringen anser att @ndringarna i lagen om foretagsin-
teckning bor trdda i kraft den 1 januari 2005.

Nagra overgangsbestammelser behovs inte.

10 Kostnader och andra konsekvenser

Lantmditeriverket har papekat att de nya bestimmelserna foranleder bl.a.
den fordndringen att inteckningens valuta bor redovisas i fastighets-
registrets inskrivningsdel (jfr ovan avsnitt 5.2). Dessutom kommer
omrékning av valutan att behova goras vid stimpelskatteberdkningen (jfr
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ovan avsnitten 5.2 och 7). Verket har gjort bedomningen att detta troligen
kraver en delvis manuell hantering. Verket har berdknat merkostnaden
for ett tillfédlligt system for hanteringen av inteckningar 1 utldndsk valuta
fram till dess att det nya inskrivningssystemet kan tas 1 drift till en miljon
kronor. Kostnaderna for de aktuella atgirderna skall finansieras inom
ramen for dagens avgiftssystem.

Lantméteriverket har vidare angett att de foreslagna reglerna medfor
kostnader for andra systeméndringar, bl.a. i uppbords- och utdatasyste-
met, i pantbrevssystemet och i presentationssystem. Verket har berdknat
kostnaderna for detta till en miljon kronor. Kostnaderna for detta skall
hanteras inom ramen for dagens avgiftssystem.

Patent- och registreringsverket tog over foretagsinteckningsregistret
den 1 juli 2002. Patent- och registreringsverket har angett att mgjligheten
till foretagsinteckning 1 utlindsk valuta kommer att foranleda vissa
anpassningsatgédrder av handldggningssystemet for foretagsinteckningar,
bl.a. ndr det giller att hamta in uppgifter om utldndsk valuta elektroniskt
samt for berdkning av stdmpelskatten. Verket har berdknat kostnaderna
for detta till en miljon kronor. Patent- och registreringsverket har angett
att merkostnaderna kommer att finansieras genom en ho6jning av av-
gifterna. Kostnaderna for de aktuella atgérderna skall finansieras inom
befintliga ramar for Patent- och registreringsverket.

Nér det géller exekutiv forsdljning av fast egendom medfér de nya
reglerna att det i sakdgarforteckningen kan bli aktuellt att redovisa pant-
brev i utldndsk valuta. Valutan skall da riknas om till svenska kronor,
varvid ett paslag om fem procent skall goras (jfr ovan avsnitt 6.2). Vid
fordelningen skall en ny omrdkning goras. P4 grund av detta behover
Skatteverket gora dndringar i sina datasystem. Skatteverket har berdknat
kostnaderna for detta till 325 000 kronor, vilka enligt verket kan tédckas
inom ramen for befintliga anslag. Kostnaderna for de aktuella atgarderna
skall finansieras inom befintliga anslag for Skatteverket.

Inskrivningsmyndigheterna handlidgger drenden om fastighetsinteck-
ning. De nya reglerna kommer att medfora ett visst, om &n begrénsat,
merarbete for inskrivningsmyndigheterna, t.ex. for att kontrollera vixel-
kurser. Det forutsitts dock att merparten av de aktuella &atgirderna
kommer att kunna hanteras genom é&ndrade dataprogram (jfr ovan).
Nagra nimnvirda kostnadsokningar torde knappast uppsta.

Sammanfattningsvis kan konstateras att forslagen leder till vissa 6kade
kostnader for tillampande myndigheter. Kostnaderna skall hanteras inom
ramen for befintliga resurser.

Forslagen ger enskilda en ny mgjlighet att fa inteckningar 1 utldndsk
valuta. Detta medfor en storre valfrihet vilket 1 sin tur kan leda till en mer
forménlig finansiering &n annars. Det kan inte uteslutas att vissa mindre
kostnadsokningar kan uppkomma i samband med t.ex. att en intecknings-
valuta upphor utan att ersédttas med euro. Dessa kan dock bedomas vara
forsumbara.
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11 Forfattningskommentar

11.1 Forslaget till lag om @ndring 1 jordabalken
22 kap. 2 §

En ans6ékan om inteckning skall goras av fastighetsdgaren. Den skall
innehélla uppgift om dels det belopp pé vilket inteckningen skall lyda,
dels den eller de fastigheter som avses.

Inteckningens belopp skall anges i svenska kronor eller i sadan
utldndsk valuta for vilken det Iopande finns tillgang till en tillforlitlig
kurs for véxling mellan den aktuella valutan och svenska kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omréde. Angér ansokan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, maste ansokningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och fér icke dirjadmte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

(Jfr 22 kap. 2 § i utredningens forslag.)

I paragrafen anges bl.a. vilka uppgifter en ansokan om inteckning skall
innehalla.

I forsta stycket har den forutvarande meningen om att inteckningens
belopp skall anges i svenska kronor tagits bort.

I andra stycket, som &r nytt, finns regler om inteckningens valuta.
Fastighetségaren har getts mojlighet att vilja att inteckningens belopp
skall vara bestdmt i annan valuta dn svenska kronor. Denna mojlighet har
begrinsats endast pa det sittet att det lopande maste finnas tillgéng till en
kurs for véxling si att det gar att faststilla ett marknadsvirde for den
onskade valutan. Att kursen skall vara tillgdnglig ”16pande” innebér att
den skall faststdllas sd gott som dagligen och att den kan antas forbli
tillgdnglig. Kursen skall avse den utldndska valutans forhallande till
svenska kronor. Det &r alltsa inte tillrackligt att omrékning kan goras i
tvé steg, t.ex. forst fran den utldndska valutan till en valuta som faststélls
av Europeiska centralbanken och sedan till svenska kronor. Kursen skall
ocksd vara tillforlitlig”. De vixelkurser som dagligen faststills av
Stockholmsborsen AB torde vara att anse som tillforlitliga och bor
normalt kunna anvindas. Aven andra vixelkurser fran bors eller dirmed
jamforbar handelsplats dr dock i princip tdnkbara. Om ansokan avser en
valuta for vilken det inte finns tillgang till ndgon I6pande kurs for
véxling till svenska kronor, skall inskrivningsmyndigheten avsli ansékan
(se 22 kap. 3 § forsta stycket 1).

Om det for inskrivningsmyndigheten &dr oklart om véxelkursen for den
utldndska valuta som ansdkan avser ar tillforlitlig bor det ankomma pa
sokanden att ldgga fram den utredning som &r pékallad. I s& fall har in-
skrivningsmyndigheten mojlighet att forst foreldgga sokanden att
komplettera ansokan med uppgift om kurs for viaxling (jfr 19 kap. 14 §
andra stycket jordabalken). Skélen for den valda l6sningen har redovisats
1 avsnitt 5.2.
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22 kap.8a §

Inteckningar som besvérar endast en fastighet far pd ansdkan av fastig-
hetsdgaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare samman-
foras till en inteckning (sammanforing). Denna inteckning skall gilla
med den foretrddesrétt som tillkommer den av de 1 sammanforingen in-
giende inteckningarna som giller med sdmsta ritt.

Sammanforing far ske endast om inteckningarna

1. besviérar hela fastigheten,

2. dr bestdmda i samma valuta, och

3. har inbordes lika rétt eller gdller omedelbart efter varandra eller efter
varandra med avbrott endast for inskrivning av rittighet.

Inteckningar som &r inforda 1 pantbrevsregistret fir sammanforas
endast om samtliga inteckningar som omfattas av atgdrden &r inférda 1
registret och har samma pantbrevshavare.

Inteckning som avses 1 forsta stycket skall forklaras gélla for ett ldgre
belopp én det vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgar,
om sokanden begér det och pantbrevens innehavare medger det.

(Jfr 22 kap. 8 a § 1 utredningens forslag.)

Paragrafen reglerar forutsittningarna for sammanforing av tva eller
flera inteckningar.

I andra stycket har som en ytterligare forutsittning for sammanforing
angetts att inteckningarna maste vara bestimda i samma valuta. Skélen
for detta har behandlats i avsnitt 5.3. Ovriga dndringar 4r enbart redak-
tionella.

24 kap. 2 §

En inskrivning av forklaring som avses 1 2 kap. 3 § skall avforas pé
anstkan av fastighetségaren.

For en ansokan enligt forsta stycket géller 1 § andra och tredje
styckena. I stéllet for vad som foreskrivs i 1 § andra stycket 2 géller dock
att ansokan skall avslds, om inte varje borgenédr som har foretagsinteck-
ning 1 fastighetsdgarens egendom har medgett ansokan genom att ge in
foretagsinteckningsbrevet till inskrivningsmyndigheten.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag.)

Paragrafen innehaller bestimmelser om avforing av forklaring om
tillbehor till fastighet. I andra stycket har hanvisningen till punkten 3 i
1 § andra stycket ersatts med en hénvisning till punkten 2 i samma
paragraf. Motiven for dndringen framgér av avsnitt 8.

11.2 Forslaget till lag om @ndring 1 utsdkningsbalken
12 kap. 27 §

Fordran upptas med det belopp till vilket den berdknas uppga pé till-
tradesdagen, dock med den begriansning som kan folja av att pantritt ej
far atnjutas for mer @n pantbrevets belopp jamte tillagg enligt 6 kap. 3 §
jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptas ater-
stoden som dgarhypotek.

Om 1 fastigheten géller pantbrev som ej innehas av dgaren och nidgon
fordran for vilken pantbrevet utgor sdkerhet ej har blivit anmild, upptas
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pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp berdknat Prop. 2003/04:108

tillagg.

Agarhypotek upptas utan tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om ett pantbrevs belopp dr bestimt i utldndsk valuta skall, vid
tillimpningen av forsta och andra styckena, pantbrevets belopp jdmte
tilldgg rdknas om till svenska kronor. Fore omrdkningen skall det goras
ett paslag om fem procent pa pantbrevets belopp jamte tilldigg. Paslaget
skall dock inte foranleda nagon okning av det belopp som upptas som
dgarhypotek.

(Jfr 12 kap. 27 § i utredningens forslag.)

I paragrafen anges hur fordringar skall tas upp i1 sakdgarforteckningen
infor en exekutiv forsdljning av fast egendom. For en fordran forenad
med pantritt i fast egendom giller enligt forsta stycket som huvudregel
att den kan tas upp till hogst pantbrevets belopp jdmte tilldgg enligt
6 kap. 3 § jordabalken. Tilldgg utgir endast om fordringen jimte rdnta
overstiger pantbrevets belopp. Tilldgg utgér dd med hogst 15 procent av
pantbrevets belopp jamte ridnta pa detta belopp fran den dag da utmét-
ningen dgde rum.

I det nya fidgrde stycket har ett tilligg gjorts avseende omrikning av
pantbrev i utldndsk valuta. Fragan har behandlats i avsnitt 6.2. Paslaget
om fem procent dr avsett att ge panthavaren ett visst skydd mot valuta-
fordndringar. Négot paslag har inte ansetts motiverat avseende &dgar-
hypotek. Om pantbrevets belopp dr pé t.ex. 10 000 euro och tilldgg skall
utgd enligt 6 kap. 3 § jordabalken (15 procent, hédr bortses frdn rinta)
11500 euro, utgoér paslaget fem procent av 11 500 euro, vilket gor
sammanlagt 12 075 euro. Detta belopp skall riknas om till svenska
kronor enligt den véxelkurs som giller vid tidpunkten for uppréttandet av
sakdgarforteckningen. Om viaxelkursen for en euro dr nio svenska kronor,
motsvaras 12 075 euro av 108 675 svenska kronor. Pantbrevets belopp
skall saledes 1 sakdgarforteckningen tas upp till 108 675 svenska kronor.
Vid fordelningen faststélls slutligt 1 vilken utstrdckning fordran kan utgé
med pantritt, se nedan 13 kap. 6 §.

12 kap. 58 §

Vid forsidljning under hand skall en sakédgarforteckning uppréttas. Darvid
tillampas 25 och 26 §§, 27 § forsta, tredje och fidrde styckena, 28 §, 29 §
forsta stycket 1-3, 29 § andra och tredje styckena samt 31 §.

I frdga om forsédljningen och villkoren fér denna tillimpas 32 och
34 §§, 37 § forsta stycket, 38 § forsta stycket samt 40 §.

Fore forsédljningen upplaten réttighet som grundas pé skriftlig handling
skall forbehallas. Forbehéll skall ocksa goras for varje upplaten hyresratt
till en bostadslédgenhet i en fastighet, som &dr taxerad som hyreshusenhet,
om hyresgésten har tilltratt ldgenheten. I friga om sddana rattigheter
géller 47 §.

Koparen skall 1amna handpenning enligt vad som foreskrivs i 35 §.
Aterstoden av den kontanta kopeskillingen skall betalas senast tio veckor
efter det att kopehandlingen upprittades. Forsummas det, dr kopet
ogiltigt.

Blir kopet ogiltigt, géller bestimmelserna i 43 § om handpenning. Vad
som sdgs om auktion i 43 § forsta stycket géller dven forsdljning under
hand.

Bestdammelserna i 45 § om vissa rittsfoljder och 56 § forsta stycket om
fortsatt inteckningsansvar géller dven vid forséljning under hand.
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(Bestdammelsen saknar motsvarighet i utredningens forslag.)

Paragrafen innehéller regler for underhandsforséljning. Av bestimmel-
serna framgér bl.a. att en sakdgarforteckning skall upprittas dven vid en
sddan forséljning.

Forsta stycket innehdller bl.a. hidnvisningar till bestimmelserna i 27 §
om hur fordringar skall tas upp i1 sakdgarforteckningen. Ett tilligg har
gjorts avseende den nya bestdmmelsen om omrikning av pantbrev i
utldndsk valuta (se 27 § fjarde stycket).

13 kap. 6 §

En fordran som skall beaktas skall tas upp med det belopp som den
uppgér till pa fordelningsdagen.

Vid bedomningen av om en fordran dr forenad med sdrskild formans-
rdtt i en fastighet skall ett pantbrev vars belopp dr bestdmt i utldndsk
valuta rdknas om till svenska kronor enligt den kurs som gdller pa
fordelningsdagen. Pantbrevets belopp far dock inte sdttas hogre dn det
belopp som har bestimts vid omrdkning enligt 12 kap. 27 § fjdrde
stycket.

Som fordelningsdag anses den dag till vilken fordelningssammantrédde
ar utsatt, dven om det da finns nagot hinder mot att verkstilla fordel-
ningen. Om det inte halls nagot sammantréde, anses den dag dd krono-
fogdemyndighetens beslut meddelas som fordelningsdag.

Vid fordelning réknas som fordran i ett mal &ven sddan forrittnings-
kostnad som avser endast det mélet.

Begir borgenér betalning for fordran som ej har anmailts 1 tid, skall ut-
delning utgd av 6verskott, om sddant uppkommer.

(Jfr 13 kap. 6 § 1 utredningens forslag.)

Av paragrafen foljer att virdet pa fordelningsdagen skall vara avgor-
ande for den slutliga berdkningen av i vilken utstrdckning fordran &r
forenad med forménsritt.

Andringarna i forsta stycket dr redaktionella.

I andra stycket har ett tilligg gjorts. Dar anges hur ett pantbrev som &r
bestdmt 1 utlindsk valuta slutligt skall rdknas om till svenska kronor.
Detta blir 1 sin tur avgorande for i vilken utstrdckning den fordran som
pantbrevet utgoér sékerhet for kan utgd med forménsrétt. Om pantbrevets
belopp utgér 10 000 euro — 11 500 euro inklusive tilligg — och vixel-
kursen for en euro pa fordelningsdagen dr 9,20 svenska kronor, skall
pantbrevet tas upp till ett belopp om 105 800 kr, under forutséttning att
detta belopp inte 6verstiger den summa som pantbrevet upptagits till i
sakdgarforteckningen (jfr ovan 12 kap. 27 §). Det belopp som pantbrevet
togs upp till i sakédgarforteckningen — inklusive péaslaget om fem procent
— utgdr ndmligen den Gvre griansen for vad ett pantbrev far tas upp till pa
fordelningsdagen. Om pantbrevets belopp i1 sakédgarforteckningen upp-
tagits till 108 675 svenska kronor — inklusive tilligg om 15 procent och
paslag om fem procent, jfr kommentaren till 12 kap. 27 § — kan alltsd
pantbrevets belopp nu anges till 105 800 svenska kronor. Om kursen for
en euro pa fordelningsdagen diaremot dr 9,80 svenska kronor, utgdr pant-
brevets védrde 112 700 svenska kronor. Eftersom detta belopp ar hogre dn
det belopp som pantbrevet tagits upp till i sakdgarforteckningen (108 675
svenska kronor), kan pantbrevet inte tas upp till mer dn 108 675 svenska
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kronor. Skilen for #ndringarna har behandlats i avsnitt 6.2. Ovriga Prop. 2003/04:108

andringar &r redaktionella.

11.3 Forslaget till lag om dndring 1 lagen (2003:528) om
foretagsinteckning

1 kap. 1§

Foretagsinteckning beviljas med visst belopp i all sokandens egendom.
Bevis om inteckningen bendmns foretagsinteckningsbrev.

(Bestdammelsen saknar motsvarighet i utredningens forslag.)

I paragrafen anges de grundldggande forutsdttningarna for foretags-
inteckning och vilken egendom som omfattas av inteckningen. Hér har
kravet pa att foretagsinteckning skall beviljas 1 svenska kronor tagits
bort.

2 kap. 10 §

En ans6kan om foretagsinteckning skall innehalla uppgift om det belopp
pa vilket inteckningen skall lyda.

Inteckningens belopp skall anges i svenska kronor eller i sadan
utlandsk valuta for vilken det lopande finns tillgang till en tillforlitlig
kurs for vixling mellan den aktuella valutan och svenska kronor.

Sokanden skall 1amna styrkt uppgift om namn eller firma och person-
eller organisationsnummer. Om uppgifterna redan finns registrerade hos
inskrivningsmyndigheten behover sokanden inte styrka dessa.

(Jfr 4 kap. 10 § 1 utredningens forslag till &ndring 1 lagen [1984:649] om
foretagshypotek.)

I paragrafen anges bl.a. vilka uppgifter en ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehélla.

I forsta stycket har den tidigare passusen om att inteckningens belopp
skall anges i svenska kronor tagits bort.

I det nya andra stycket har inforts regler som mojliggér beviljande av
foretagsinteckningar i utlandsk valuta. Reglerna motsvarar dem som har
foreslagits betrdffande fastighetsinteckningar. Avsikten dr att bestimmel-
serna skall tillimpas pa samma sitt. Det hdnvisas darfor till kommen-
taren till 22 kap. 2 § jordabalken.

Overvigandena i denna del har behandlats i avsnitt 5.2.

2 kap. 15 §

Foretagsinteckningar som har inbordes lika ritt eller géller omedelbart
efter varandra far pd ansokan av den vars egendom intecknats och efter
medgivande av foretagsinteckningsbrevens innehavare foras samman till
en inteckning (sammanforing). Denna inteckning skall gdlla med den
formansritt som tillkommer den av de sammanforda inteckningarna som
har sdmsta ritt. Sammanforing far ske endast om inteckningarna dr
bestdimda i samma valuta.
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En inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gélla for ett
lagre belopp @n det som de sammanforda inteckningarna sammanlagt
uppgér till, om sokanden begér det och inteckningsbrevens innehavare
medger det.

(Jfr 4 kap. 16 § 1 utredningens forslag till lag om &ndring i lagen
[1984:649] om foretagshypotek.)

Paragrafen reglerar forutséttningarna for sammanforing av foretagsin-
teckningar.

[ forsta stycket har en ny mening lagts till. Dar anges att foretags-
inteckningar kan foras samman endast om de dr bestimda i samma
valuta. Tillagget motsvarar det som har gjorts betrdffande fastighetsin-
teckningar, se ovan 22 kap. 8 a § jordabalken. Fragan har behandlats i
avsnitt 5.3.
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Sammanfattning av forslagen i betdnkandet SOU
2001:83 savitt avser inteckning i utlindsk valuta

Fastighets- och foretagsinteckningar skall alltsa kunna beviljas i utlindsk
valuta. Vid registreringen av inteckningen skall inskrivningsmyndigheten
ange inteckningens belopp och valutan.

Fastighetsdgaren eller — betrdffande foretagsinteckningar — néringsid-
karen skall fritt kunna vilja att inteckna i utlandsk valuta. Inga begrins-
ningar till viss valutor skall finnas.

En omrékning till svensk valuta maste goras vid beviljandet av inteck-
ningen. Detta krivs for att stampelskatt skall kunna faststillas. Det finns
redan i dag omrikningsbestammelser i 3 § forordningen (1984:406) om
staimpelskatt vid inskrivningsmyndigheter. Dessa bestimmelser skall
gilla dven vid beviljande av fastighets- och foretagsinteckningar i ut-
landsk valuta.

Infor en exekutiv forsdljning av fast egendom skall kronofogde-
myndigheten, vid upprittandet av sakdgarforteckning, rdkna om pantbrev
i utlindsk valuta till svenska kronor. Myndigheten skall dessutom gora
ett paslag med fem procent som en gardering mot kursféréandringar. Vid
fordelningen skall en slutlig omrékning goras. Pantbrevet skall darvid
inte kunna tas upp till ett hogre belopp i1 svenska kronor dn det som an-
getts i sakédgarforteckningen.

Nagon sakdgarforteckning uppréttas inte vid forsdljning med anledning
av foretagshypotek. Foretagshypoteksbrev i1 utlindsk valuta skall darfor
omriknas forst vid fordelningen.

De principer som vid exekution géller redan i dag for omridkning av
fordringar 1 utlandsk valuta skall gélla dven vid omrédkning av inteck-
ningar.
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Lagforslagen 1 betdnkandet SOU 2001:83 sdvitt avser

inteckning 1 utldndsk valuta

Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs i frdga om jordabalken att 22 kap. 2 och 8 a §§

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

22 kap.

En ansokan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehélla uppgift om dels det
belopp pa vilket inteckningen skall
lyda, dels den eller de fastigheter

2§

En ansokan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels in-
teckningens belopp och valuta, dels
den eller de fastigheter som avses.

som avses. Beloppet skall anges i
svenska kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme &dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omrédde. Angér ansokan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, maste ans6kningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och far icke dirjimte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

8a§

Inteckningar som besvérar endast en fastighet far pa ansdkan av fastig-
hetsdgaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare samman-
foras till en inteckning (sammanforing). Denna inteckning skall gélla
med den foretrddesrdatt som tillkommer den av de i sammanf6ringen
ingdende inteckningarna som géller med sédmsta rétt.

Sammanforing far ske endast om
inteckningarna besvérar hela fastig-
heten och har inbordes lika ritt
eller géller omedelbart efter varan-
dra eller efter varandra med avbrott
endast for inskrivning av réttighet.

Sammanforing far ske endast om
inteckningarna besvérar hela fastig-
heten och har inbordes lika ritt
eller géller omedelbart efter varan-
dra eller efter varandra med avbrott
endast for inskrivning av rattighet.
Inteckningarna maste  dessutom
gdlla i samma valuta.

Inteckningar som &r inforda i pantbrevsregistret far sammanforas
endast om samtliga inteckningar som omfattas av atgidrden &r inforda i
registret och har samma pantbrevshavare.

Inteckning som avses 1 forsta stycket skall forklaras gilla for ett lagre
belopp dn det vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgar,
om sdkanden begér det och pantbrevens innehavare medger det.
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Forslag till lag om éndring 1 uts6kningsbalken

Héarigenom foreskrivs i fraga om utsokningsbalken att 10 kap. 12 §, 12
kap. 27 §, samt 13 kap. 6 § skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

10 kap.
12 §

Fordran upptas med det belopp till vilket den berdknas uppga den dag
dé fordelningssammantrdde skall 4ga rum. Betrdffande fordran med sjo-
pantritt skall iakttagas vad som foreskrivs i 3 kap. 41 § andra stycket
andra meningen sjolagen (1994:1009). Pantritt pa grund av inteckning
far ej atnjutas for mer &n pantbrevets belopp jamte tilligg enligt 3 kap.
4 § sjolagen. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptas aterstod-
en som dgarhypotek.

Om i skeppet giller pantbrev som ej innehas av dgaren och nagon
fordran for vilken pantbrevet utgoér sékerhet ej har blivit anmild, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp berdknat
tillagg.

Agarhypotek upptas utan tilligg enligt 3 kap. 4 § sjolagen.

Om ett pantbrevs belopp som
skall tas upp dr bestdmt i utldndsk
valuta, skall beloppet jdmte tilldigg
rdknas om till svenska kronor med
ett paslag om fem procent.

12 kap.
27§
Fordran upptas med det belopp till Fordran upptas med det belopp till

vilket den berdknas uppgd pa till-
tradesdagen, dock med den be-
gransning som kan folja av att
pantritt ej far &tnjutas for mer dn
pantbrevets belopp jamte tilligg
enligt 6 kap. 3 § jordabalken.
Understiger fordringen pantbrevets
belopp, wupptas aterstoden som
dgarhypotek.

vilket den berdknas uppgd pa till-
trddesdagen, dock med den be-
gransning som kan folja av att
pantritt ej far &tnjutas for mer n
pantbrevets belopp jamte tilldgg
enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om 1 fastigheten géller pantbrev som ej innehas av dgaren och nagon
fordran for vilken pantbrevet utgor sdkerhet ej har blivit anmild, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp berdknat

tillagg.
Agarhypotek upptas utan tilligg
enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om ett pantbrevs belopp som
skall tas upp dr bestdmt i utldndsk
valuta, skall beloppet jimte tilldgg
rdknas om till svenska kronor med
ett paslag om fem procent.
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13 kap.

Fordran som skall beaktas upptas
med det belopp till vilket den
uppgar pé fordelningsdagen. Som
fordelningsdag anses hdrvid den
dag till vilken fordelningssamman-
trdde 4r utsatt, dven om hinder
moter att da verkstdlla fordel-
ningen. Ndr sammantride ej halls,
anses den dag da kronofogde-
myndighetens beslut meddelas som
fordelningsdag.

6§

Fordran som skall beaktas upptas
med det belopp till vilket den
uppgar pa fordelningsdagen. Pant-
brev eller foretagshypoteksbrev i
utldndsk valuta som skall beaktas
skall rdknas om till svenska kronor.
For pantbrev gdller ddrvid den
begrdnsningen att beloppet inte far
sdttas hogre dn det belopp som har
bestimts vid omrdkning enligt 10
kap. 12 § eller 12 kap. 27 §. Som
fordelningsdag anses den dag till
vilken fordelningssammantrdde &r
utsatt, 4ven om hinder moéter att da
verkstdlla ~ fordelningen.  Nar
sammantridde ej halls, anses den
dag da kronofogdemyndighetens
beslut meddelas som fordelnings-
dag.

Vid fordelning rdknas som fordran i ett mal &ven sddan forrittnings-

kostnad som avser endast det malet.

Begir borgenér betalning for fordran som ej har anmélts i tid, skall
utdelning utgd av 6verskott, om sddant uppkommer.
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Forslag till lag om éndring 1 lagen (1984:649) om

foretagshypotek

Hérigenom foreskrivs att 4 kap. 10 och 16 §§ lagen (1984: 649) om
foretagshypotek skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

4 kap.
10 §

En ansokan om foretagsinteckning
skall goras av néringsidkaren.
Ansokningen skall innehélla upp-
gift om det belopp i svenskt mynt
pa vilket inteckningen skall lyda.
Om inteckningen skall begrinsas
enligt 3 kap. 1 § andra stycket,
skall den avsedda begrinsningen
anges 1 ansokningen.

En anstkan om foretagsinteckning
skall goras av néringsidkaren.
Ansokningen skall innehélla upp-
gift om inteckningens belopp och
valuta. Om inteckningen skall
begrdnsas enligt 3 kap. 1 § andra
stycket, skall den avsedda begréns-
ningen anges i ansokningen.

Sokanden skall lamna styrkt uppgift om namn och person- eller
organisationsnummer. Ar sOkanden ett dodsbo skall den avlidnes

personnummer anges.

16 §

Foretagsinteckningar som besvérar
samma verksamhet och har in-
bordes lika ritt eller géller omedel-
bart efter varandra far pd ansékan
av ndringsidkaren och efter med-
givande av foretagshypoteksbrev-
ens innehavare foras samman till
en inteckning (sammanforing).
Denna inteckning skall gélla med
den formansritt som tillkommer
den av de i sammanforingen in-
gdende inteckningarna som har
sdmsta ritt.

En inteckning som avses i forsta

Foretagsinteckningar som besvirar
samma verksamhet och har
inbordes lika ritt eller giller
omedelbart efter varandra far pa
ansokan av niringsidkaren och
efter medgivande av foretagshy-
poteksbrevens innehavare foras
samman till en inteckning (sam-
manforing). Denna inteckning skall
gilla med den forméansritt som
tillkommer den av de i samman-
foringen ingdende inteckningarna
som har sdmsta ritt. Sammanforing
far ske endast om inteckningarna
gdller i samma valuta.

stycket skall forklaras gélla for ett

lagre belopp &n det som de sammanfoérda inteckningarna sammanlagt
uppgar till, om sokanden begir det och hypoteksbrevens innehavare

medger det
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Forteckning 6ver remissinstanser som yttrat sig dver
betdnkandet SOU 2001:83

Efter remiss har yttrande over slutbetdnkandet inkommit frdn Gota hov-
ratt, Kammarrétten 1 Stockholm, Inskrivningsmyndigheten 1 Eksjo,
Inskrivningsmyndigheten 1 Hérnésand, Inskrivningsmyndigheten 1
Héssleholm, Inskrivningsmyndigheten 1 Mora, Inskrivningsmyndigheten
i Norrtélje, Inskrivningsmyndigheten i Skellefted, Inskrivningsmyndig-
heten 1 Uddevalla, Domstolsverket, Statskontoret, Konsumentverket,
Riksskatteverket (numera Skatteverket), Fortifikationsverket, Statens
Bostadskreditndmnd, Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag SBAB,
Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms universitet, Institutet for
fastighetsrittslig forskning vid Uppsala universitet, Lunds tekniska hog-
skola — avdelningen for fastighetsvetenskap, Boverket, Lantméteriverket,
Patent- och registreringsverket, Svenska kommunforbundet, Sveriges
advokatsamfund, Foreningen Svenskt Néringsliv, Foretagarnas Riks-
organisation, Svenska Bankforeningen, Fastighetsdgarna Sverige,
Stiftelsen Ackordscentralen, Miklarsamfundet, Sveriges allmidnnyttiga
bostadsforetag SABO, Konkursforvaltarkollegiernas forening, Fore-
ningen Sveriges kronofogdar, Finansbolagens forening, Svenska Kredit-
foreningen och Fristdende Sparbankers Riksférbund.

Yttranden har dessutom inkommit fran Sveriges Riksbank.

Svensk Handel, Fastighetsméklarforbundet, Ekobanken och JAK Med-
lemsbank har beretts tillfdlle att yttra sig men har avstatt fran det.
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Lagforslagen 1 Justitiedepartementets promemoria

Jordabalken
22 kap. 2 §

En ansokan om inteckning skall goras av fastighetsdgaren. Den skall
innehélla uppgift om dels det belopp pé vilket inteckningen skall lyda,
dels den eller de fastigheter som avses.

Inteckningens belopp skall anges endera i svenska kronor eller i sadan
utldndsk valuta for vilken det lopande finns tillgang till vixelkurser som
anger det verkliga forhallandet mellan den aktuella valutan och svenska
kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omréde. Angér ansokan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, maste ansokningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och far icke dirjimte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

2 kap. 11a§

Om en inteckning dr bestdamd i utldndsk valuta och det for denna valuta
inte ldngre finns tillgang till sadana viixelkurser som anges i 2 § andra
stycket, far inteckningens belopp pa ansékan av fastighetsdgaren eller
pantbrevets innehavare rdknas om till svenska kronor. Om valutan har
ersatts av en annan valuta, far dock omrdikning ske till den nya valutan
under forutsdittning att det for den valutan finns tillgang till sadana
véxelkurser som anges i 2 § andra stycket. Vid omrdkningen skall den
senast tillgangliga vixelkursen for den aktuella valutan tilldmpas.
Vid ansokan enligt forsta stycket skall pantbrevet ges in.

Lagen (2003:528) om foretagsinteckning
2 kap. 10 §

En ansokan om foretagsinteckning skall innehalla uppgift om det belopp
pa vilket inteckningen skall lyda.

Inteckningens belopp skall anges endera i svenska kronor eller i sadan
utldndsk valuta for vilken det lopande finns tillgang till vixelkurser som
anger det verkliga forhallandet mellan den aktuella valutan och svenska
kronor.

Sokanden skall 1dmna styrkt uppgift om namn eller firma och person-
eller organisationsnummer. Om uppgifterna redan finns registrerade hos
inskrivningsmyndigheten behover sokanden inte styrka dessa.

2kap. 17 a §

Om en inteckning dr bestdmd i utldindsk valuta och det for denna valuta
inte ldngre finns tillgang till sadana vixelkurser som anges i 10 § andra
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stycket, far inteckningens belopp pa ansékan av den vars egendom Prop.2003/04:108

intecknats eller foretagsinteckningsbrevets innehavare rdknas om till Bilaga 4
svenska kronor. Om valutan har ersatts av en annan valuta, far dock
omrdkning ske till den nya valutan under forutsdtining att det for den

valutan finns tillgang till sadana vixelkurser som anges i 2 § andra

stycket. Vid omrdkningen skall den senast tillgingliga viixelkursen for

den aktuella valutan tilldmpas.
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Forteckning 6ver deltagarna vid
Justitiedepartementets moéte den 14 januari 2004

Vid Justitiedepartementets méte om inteckning i utldndsk valuta den 14
januari 2004 deltog representanter frdn Domstolsverket, Lantméteri-
verket, Patent- och registreringsverket, Svenska Bankforeningen,
Sveriges Riksbank och Fristdende Sparbankers Riksforbund.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 22 kap. 2 och 8 a §§ jordabalken' skall ha

foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
22 kap.
2§

En anstkan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels det
belopp pa vilket inteckningen skall
lyda, dels den eller de fastigheter
som avses. Beloppet skall anges i
svenska kronor.

En anstkan om inteckning skall
goras av fastighetsdgaren. Den
skall innehalla uppgift om dels det
belopp pa vilket inteckningen skall
lyda, dels den eller de fastigheter
som avses.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utlandsk valuta for vilken det lop-
ande finns tillgang till en tillfor-
litlig vdiixelkurs mellan den aktu-
ella valutan och svenska kronor.

Ansokan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter
gemensamt endast om dessa dr i samme dgares hand och beldgna inom
samma inskrivningsmyndighets omrédde. Angér ansokan fastighet som
svarar for beviljad eller sokt inteckning, maste ansokningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och far icke dirjimte avse fastighet
som ej svarar for inteckningen.

8a§’

Inteckningar som besvérar endast en fastighet far pa ansokan av fastig-
hetsdgaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare samman-
foras till en inteckning (sammanf6ring). Denna inteckning skall gilla
med den foretrddesrétt som tillkommer den av de 1 sammanforingen in-
giende inteckningarna som giller med sdmsta rtt.

Sammanforing far ske endast om
inteckningarna  besvdrar  hela
fastigheten och har inbordes lika
rdtt eller gdller omedelbart efter
varandra eller efter varandra med
avbrott endast for inskrivning av
rdttighet.

! Balken omtryckt 1971:1209.
? Senaste lydelse 2000:226.
? Senaste lydelse 1994:449.

Sammanforing far ske endast

om inteckningarna

1. besvdrar hela fastigheten,

2. dr bestdmda i samma valuta,
och

3. har inbordes lika rdtt eller
gdller omedelbart efter varandra
eller efter varandra med avbrott
endast for inskrivning av rdttighet.
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Inteckningar som &r inforda i pantbrevsregistret far sammanfoéras Prop. 2003/04:108
endast om samtliga inteckningar som omfattas av atgdrden dr inférda i Bilaga 6
registret och har samma pantbrevshavare.
Inteckning som avses 1 forsta stycket skall forklaras gélla for ett lagre
belopp én det vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgar,
om sokanden begir det och pantbrevens innehavare medger det.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.
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Forslag till lag om éndring 1 uts6kningsbalken

Hérigenom foreskrivs att 12 kap. 27 och 58 §§ samt 13 kap. 6 §
utsokningsbalken skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
27 §

Fordran upptas med det belopp till vilket den berdknas uppgé pa till-
tradesdagen, dock med den begridnsning som kan f6lja av att pantritt ej
far atnjutas for mer &n pantbrevets belopp jamte tillagg enligt 6 kap. 3 §
jordabalken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptas ater-
stoden som dgarhypotek.

Om 1 fastigheten géller pantbrev som ej innehas av dgaren och nidgon
fordran for vilken pantbrevet utgor sdkerhet ej har blivit anmild, upptas
pantbrevets belopp och ett till tio procent av detta belopp berdknat
tillagg.

Agarhypotek upptas utan tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken.

Om ett pantbrevs belopp dir be-
stimt i utlindsk valuta skall, vid
tillimpningen av forsta och andra
styckena, pantbrevets belopp jamte
tillidgg rdaknas om till svenska kro-
nor. Fore omrdkningen skall det
goras ett paslag om fem procent
pa pantbrevets belopp jdmte
tillagg. Paslaget skall dock inte
foranleda nagon o6kning av det be-
lopp som upptas som dgarhypotek.

58 §'

Vid forséljning under hand skall
en sakidgarforteckning upprittas.
Dirvid tillampas 25 och 26 §§,
27§ forsta och tredje styckena,
28 §, 29 § forsta stycket 1-3, 29 §
andra och tredje styckena samt
318.

Vid forséljning under hand skall
en sakigarforteckning upprittas.
Dérvid tillampas 25 och 26 §§,
27§ forsta, tredje och fidrde
styckena, 28 §, 29 § forsta stycket
1-3, 29 § andra och tredje
styckena samt 31 §.

I friga om forsdljningen och villkoren for denna tillimpas 32 och
34 §§, 37 § forsta stycket, 38 § forsta stycket samt 40 §.

Fore forsédljningen upplaten rittighet som grundas pé skriftlig handling
skall forbehéallas. Forbehéll skall ocksd goras for varje upplaten hyresratt
till en bostadslédgenhet i en fastighet, som &dr taxerad som hyreshusenhet,
om hyresgésten har tilltrdtt lagenheten. 1 frdga om sddana réttigheter
giller 47 §.

! Senaste lydelse 1994:444.
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Koparen skall lamna handpenning enligt vad som foreskrivs i 35 §. Prop. 2003/04:108

Aterstoden av den kontanta képeskillingen skall betalas senast tio veckor
efter det att kopehandlingen upprittades. Forsummas det, dr kopet
ogiltigt.

Blir kopet ogiltigt, géller bestimmelserna 1 43 § om handpenning. Vad
som sdgs om auktion i 43 § forsta stycket giller dven forsdljning under
hand.

Bestdmmelserna i 45 § om vissa réttsfoljder och 56 § forsta stycket om
fortsatt inteckningsansvar géller dven vid forséljning under hand.

13 kap.
6§
Fordran som skall beaktas upp- En fordran som skall beaktas

tas med det belopp till vilket den
uppgar pa fordelningsdagen. Som
fordelningsdag anses hdrvid den

skall tas upp med det belopp som
den uppgér fill pd fordelnings-
dagen.

dag till vilken fordelningssamman-
trdde &dr utsatt, dven om hinder
moter att da verkstilla fordelning-
en. Ndr sammantride ej halls,
anses den dag di kronofogde-
myndighetens beslut meddelas
som fordelningsdag.

Vid bedomningen av om en
fordran dr forenad med sdrskild
formansrditt i en fastighet skall ett
pantbrev vars belopp dr bestimt i
utldndsk valuta rdknas om till
svenska kronor enligt den kurs
som gdller pa fordelningsdagen.
Pantbrevets belopp far dock inte
sdttas hogre dn det belopp som
har bestdmts vid omrdkning enligt
12 kap. 27 § fidrde stycket.

Som fordelningsdag anses den
dag till vilken férdelningssamman-
tride dr utsatt, dven om det da
finns nagot hinder mot att verk-
stilla fordelningen. Om det inte
halls nagot sammantrdde, anses
den dag d& kronofogdemyndig-
hetens beslut meddelas som for-
delningsdag.

Vid fordelning ridknas som fordran i ett mal dven sddan forrdttnings-
kostnad som avser endast det malet.

? Senaste lydelse 1993:1650.
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Begir borgenir betalning for fordran som ej har anmiéilts 1 tid, skall ut-
delning utgd av 6verskott, om sddant uppkommer.

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2004.
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Forslag till lag om dndring 1 lagen (2003:528) om

foretagsinteckning

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 1 § samt 2 kap. 10 och 15 §§ lagen
(2003:528) om foretagsinteckning skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp i svenska kronor 1 all
s6kandens egendom. Bevis om in-
teckningen bendmns foretagsin-
teckningsbrev.

1§

Foretagsinteckning beviljas med
visst belopp 1 all sokandens egen-
dom. Bevis om inteckningen be-
ndmns foretagsinteckningsbrev.

2 kap.

En ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp i svenska kronor pa vilket
inteckningen skall lyda.

10 §

En ansokan om foretagsinteck-
ning skall innehalla uppgift om det
belopp pé vilket inteckningen skall
lyda.

Inteckningens belopp skall an-
ges i svenska kronor eller i sadan
utldandsk valuta for vilken det lop-
ande finns tillgang till en till-
forlitlig  viixelkurs mellan den
aktuella valutan och svenska
kronor.

Sokanden skall 1dmna styrkt uppgift om namn eller firma och person-
eller organisationsnummer. Om uppgifterna redan finns registrerade hos
inskrivningsmyndigheten behover sokanden inte styrka dessa.

Foretagsinteckningar som har
inbordes lika ritt eller giller
omedelbart efter varandra fir pa
ansdkan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanforing). Denna
inteckning skall gilla med den for-
mansrétt som tillkommer den av
de sammanforda inteckningarna
som har sdmsta ritt.

15§

Foretagsinteckningar som har
inbordes lika ratt eller giller
omedelbart efter varandra far pa
ansokan av den vars egendom in-
tecknats och efter medgivande av
foretagsinteckningsbrevens inne-
havare foras samman till en in-
teckning (sammanforing). Denna
inteckning skall gélla med den for-
mansrétt som tillkommer den av
de sammanforda inteckningarna
som har sidmsta ritt. Samman-
foring far ske endast om inteck-
ningarna dr bestimda i samma
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valuta.

En inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras gilla for ett
lagre belopp 4n det som de sammanforda inteckningarna sammanlagt
uppgér till, om sdkanden begér det och inteckningsbrevens innehavare
medger det.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.
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Lagridets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2004-02-25

Niérvarande: f.d. regeringsradet Karl-Ingvar Rundqvist, justitierddet
Torgny Héstad och regeringsradet Goran Schader.

Enligt en lagrddsremiss den 12 februari 2004 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till

1. lag om &ndring 1 jordabalken,

2. lag om dndring i utsokningsbalken,

3. lag om dndring i lagen (2003:528) om foretagsinteckning.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av hovrittsassessorn Lotta
Hardvik Cederstierna.

Forslagen foranleder foljande yttrande av Lagrédet:

Regeringen berdr i remissens allmdnna motivering (avsnitt 5.2) valet av
valutor 1 vilka inteckning kan beviljas. Dér anfors att det enligt EG-
fordraget och EG-domstolens dom i mal C-222/97 (Trummer och Mayer,
REG 1999, s. I-1661) inte &r tillatet att i detta sammanhang diskriminera
nagon utldndsk valuta. Enligt de féreslagna bestammelserna i 22 kap. 2 §
jordabalken och 2 kap. 10 § lagen om foretagsinteckning godtas
emellertid bara utldndska valutor for vilka det 16pande finns tillgang till
en tillforlitlig kurs for vixling mellan den aktuella valutan och svenska
kronor. I andra fall gér det inte att fa en tillforlitlig uppfattning om
inteckningens vérde 1 Sverige, vilket enligt remissen &r dgnat att medfora
oldgenheter for savdl berdrda myndigheter som fastighetsdgare och
langivare (bl.a. 1dngivare med sdmre formansritt).

De foreslagna begriansningsreglerna tar sikte pd forhéllandet nér inteck-
ningen beviljas (och stampelskatt skall tas ut). Ddremot finns ingen
begransning i forslaget till 12 kap. 27 § och 13 kap. 6 § utsokningsbalken
angdende den omridkning som skall goras vid exekution pa annat sétt &dn
att 1 den sistndmnda paragrafen anges att omrékning skall ske till den
kurs som giller pé fordelningsdagen. Vid denna tid kan det dock hénda
att valutan har upphort eller att kurser inte noteras I6pande eller att
kurserna &r missvisande.

I avsnitt 5.3 anfors att, om en valuta upphor, fastighetsdgaren med
eventuell panthavares samtycke alltid kan vélja att doda den aktuella
inteckningen och sedan ta ut en ny inteckning (i annan valuta). En siddan
atgird framhélls dock med ritta kunna leda till simre forménsrétt. 1 det
remitterade forslaget saknas en motsvarighet till promemorians forslag,
att inteckningens belopp 1 nu berort fall — utan f{orsdmring av
formansritten — far rdknas om till svenska kronor eller till en ny valuta
som ersatt den gamla, med tilldimpning av den senast tillgdngliga
véixelkursen. I det remitterade forslaget anfors i stéllet att ifrdgavarande
problem torde kunna hanteras utan nagra sirskilda regler. Sedan det
konstaterats att en 6vergang fran inteckningsvalutan till euro automatiskt
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medfor att inteckningen blir giltig i euro enligt en EG-forordning om
kontraktskontinuitet (nr 974/98), anges att andra 6vergangar bor kunna
hanteras med tillimpning av gillande bestimmelser om doédning och
nyinteckning.

Enligt Lagraddets mening dr en hénvisning till dodning och nyinteckning
inte godtagbar. Utgangspunkten for forslaget om mojlighet till inteckning
i utlandsk valuta 4r att ingen valuta far diskrimineras. Om den valuta som
fordringen bestdmts i skulle upphora, dr det uppenbart att en virde-
bestdmning maste goras till ett si réttvisande belopp som mojligt. Ofta ar
inteckningen bestdmd 1 samma valuta, och det vore di egenartat om en
motsvarande omrikning inte skulle vara mojlig avseende intecknings-
valutan.

Av ndmnda resonemang i motiven bor enligt Lagraddets mening folja att
bestimmelser motsvarande dem i promemorians forslag till 22 kap.
11 a § jordabalken och 2 kap. 17 a § lagen om foretagsinteckning skulle
inforas. (Komplettering bor i sé fall ske dven i sjolagen). Bindningen till
den senast tillgdngliga véixelkursen behover dock inte vara absolut (jfr
vad som anfors 1 avsnitt 5.2 om att véxelkursen inte fir vara missvisande
om inteckning skall tillatas i den frimmande valutan), utan det kan récka
att omridkningen skall ske med beaktande av den senaste vixelkursen.

Alternativet dr att forslagna lagbestimmelser accepteras i foreliggande
skick. I utsokningsbalken anges som ndmnts inget krav pé att
inteckningsvalutan skall vara l6pande noterad nidr omrékning skall ske. I
sa fall maste dock uttalandet i allmdnmotiveringen om att fastighets-
dgaren och inteckningshavaren dr hinvisade till dodning och nyinteck-
ning, nédr inteckningsvalutan byts till annan valuta &n euro, dndras. Redan
den omstidndigheten att fastighetsdgaren pa detta stadium kanske inte vill
medverka till dessa atgérder talar f6r en annan 16sning dn den som foljer
av den gjorda hinvisningen.

I 6vrigt lamnar Lagrédet forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréade den 4 mars 2004

Narvarande: statsministern Persson, ordférande, och statsraden Ulvskog,
Freivalds, Sahlin, Pagrotsky, Ostros, Messing, Engqvist, Lovdén,
Ringholm, Bodstrom, Sommestad, Lund, Andnor, Nuder, Johansson,
Hallengren, Bjorklund, Holmberg, Jamtin

Foredragande: statsrddet Bodstrom

Regeringen beslutar proposition 2003/04:108 Inteckning i utlandsk
valuta
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