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Byggforetagens yttrande avseende utredningen om en ny
forkopslag (Fi 2022:07) och Uppdrag till Lantmateriet att
mojliggora fler elektroniska handlingar pa fastighetsrattens
omrade

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstdende synpunkter.

Byggforetagens stillningstaganden

Byggforetagen avstyrker utredningens forslag om att dterinfora en kommunal
forkopsritt och forslaget om att infora en statlig forkopsrétt.

Byggforetagen tillstyrker forslagen om att mojliggora overlatelser av fast
egendom genom anvéndning av elektroniska handlingar och att Lantmiteriet ska
mdjliggora fler digitala handlingar pa fastighetsrittens omrade.

Bygg- och bostadskris

Utredningen foreslar en forkopslag for statlig forkopsritt avseende fast egendom
for militért eller civilt forsvar, samt en kommunal forkdpsritt for att motverka
organiserad brottslighet.

Byggforetagen anser att de intressen som forslagen ar satta att skydda &r
angeldgna. Det foreslagna verktyget, dvs forkopsritt, &r emellertid helt fel vig
att gé.

Forslaget ar langtgaende, samtidigt som antalet forkdp i praktiken kan forvéntas
bli fa. Konsekvensen blir omfattande byrékrati och ledtider, med
samhillsekonomiska kostnader som foljd.

Regeringen har vid upprepade tillfallen framhallit behovet av att minska
regelbordan och uttryckt oro 6ver nedgéngen i bostadsbyggandet, som pé négra
f4 ar mer &n halverats.

Behovet av regelforenklingar och reformer for att stirka bostadsbyggandet &r
patagligt. Att i detta lage i stillet 6ka regelbdrdan och infora lagstiftning som
medfor bdde ekonomisk och rittslig osékerhet, liksom lédngre ledtider, kommer
att 6ka risken vid fastighetsinvesteringar och i forldngningen riskera att leda till
farre och dyrare bostider.
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Kostnaderna overstiger nyttan

Byggforetagen konstaterar att den tidigare forkopslagen avskaffades dé de
administrativa kostnaderna var betydande och fastighetstransaktioner fordrdjdes
med “oldgenheter och kostnader for fastighetsmarknaden och dess parter” utan
att dessa negativa effekter “motsvarades av ndgon tillricklig effektivitet™!.
Byggforetagen kan inte se att det nuvarande forslaget innebér att regelverket blir
mer dndamaélsenligt 4n nir reglerna avskaffades. De skl som angavs for
reglernas avskaffande ar saledes fortsatt giltiga.

Byggforetagen har i debatten kring inférandet av en ny forkopslag uttryckt skarp
kritik. Sedan dess har utredningens direktiv fordndrats och smalnats av. Trots
detta kvarstar kritiken. Forkop utgor ett ingrepp i den privata dganderétten,
ndringsfriheten och avtalsfriheten. Forslaget innebér att fastighetsoverlatelser
fordréjs och medfor 6kade kostnader for savil néringsliv, medborgare som
myndigheter.

Utredningen har inte utrett om befintliga verktyg, s som exempelvis frivilliga
6verenskommelser, expropriation, inldsen eller fastighetsreglering, ar
tillrdckliga for att uppna syftet med utredningen. Forkop aktualiseras dessutom
endast om dgaren sjilv beslutat att genomfora en forsdljning och hittat en kopare
for objektet, och dr dirmed i ménga fall ett trubbigt verktyg. Att infora
ytterligare ett ingripande verktyg utan att sdkerstélla att den tdnkta nyttan inte
kan uppnas med befintliga verktyg dr anmérkningsvért. Detta sérskilt mot
bakgrunden att direktiven anger att utredningen ska “begrénsa forslagen till
forkop till sarskilt motiverade situationer nir andra majligheter inte &r
tillrdckliga”.

Utredningens forslag till ny forkopslag dr dessutom mer ingripande 4n tidigare
forkopslag. 1 forslaget till ny forkdpslag ingar overlatelser som tidigare var
undantagna, exempelvis indirekta forvirv, tomtrétt, smahus och dverlételser
inom familjen. Byggforetagen menar att utredningen i detta avseende inte svarat
upp mot direktiven som anger att utredningen ska “avgrinsa forkopsritten
genom att s& langt mdgjligt omfatta tidigare gillande undantag fran forkopsrétt
avseende exempelvis sméhus, nér staten ar kopare eller siljare eller vid
fastighetsoverlatelser mellan makar eller mellan fordldrar och barn.”

Da fler overlatelser omfattas én tidigare ar det rimligt att anta att kostnaderna
och den administrativa bordan for sévil stat, kommun som naringsliv kommer
att 6verstiga kostnaderna for den tidigare forkdpslagen.

Vad giller den kommunala forkopsritten dr det naturligtvis lovvért att forsvara
for organiserad brottslighet. En kommunal forkopsratt ar emellertid inte rétt sétt
att mota den negativa utveckling vi sett i samhiéllet de senaste aren. Att ge polis
och domstolar ytterligare resurser maste vara prioriterat, jamfort med att ligga
ett stort ansvar pa kommunen for att avgora nér organiserad brottslighet kan

! https://www.regeringen.se/contentassets/61d2bbd 166254ad89bb7468272e12ec3/upphavande-av-
forkopslagen



kopplas till fastigheter. Kommunerna saknar sannolikt bdde kompetens och
resurser for att avgora nir forkop bor nyttjas. Vidare innebar lagforslaget en
Okad risk for att enskilda tjinsteméin kommer att utséttas for patryckningar och
hot. I sammanhanget 4r det ocksa virt att nimna andra atgirder som &r mer
traffsikra, som exempelvis de nya forverkanderegler som trider i kraft den 8
november 2024, som kommer att kunna tillimpas dven pa fastigheter.

Vad géller den statliga forkopsritten ér dven detta forslag langtgaende, med
betydande negativa effekter samtidigt som syftet ar legitimt. Det torde dock vara
mdjligt att begransa den statliga forkopsritten till kritisk infrastruktur och
fastigheter inom ett visst avstdnd fran totalforsvarsanldggningar i likhet med det
system som inforts i Finland. Forslaget utredningen ldgger fram ar dock alltfor
omfattande med stora negativa konsekvenser som inte vdgs upp av nyttan.

Byggforetagen avstyrker darfor forslagen till kommunal och statlig forkopsratt.
Digitala fastighetsoverlitelser

Byggforetagen stiller sig positiva till utdkade mdjligheter till digitala
fastighetsoverlatelser och tillstyrker forslagen om underléttade digitala
overlatelsehandlingar och att Lantméteriet ska mojliggora fler elektroniska
handlingar.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till Anna Broman,
ndringspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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