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handlingar pa fastighetsrattens omrade (SOU
2024:38)

1.12024/01326

Sammanfattning

Malmo stad bedémer att forslaget som mojliggdr att rittshandlingar pa det
fastighetsrittsliga omradet kan slutas elektroniskt kommer att innebira positiva effekter
tor fastighets- och gatukontorets arbete, forutsatt att det tekniska forfarandet dr
tillforlitligt och sikert. Nir det giller forslaget till kommunal t6rképsritt ser Malmo
stad betydande brister 1 lagforslaget, bland annat vad giller nytta, effektivitet och
rittssikerhet. For att forslaget ska kunna leda till nytta av nagon betydelse behover

vissa dndringar goras 1 forslaget.

Yttrande

Malmé stad limnar hirmed sina synpunkter och kommentarer betriffade betinkandets
forslag samt Lantmiteriets rapport. Yttrandet begrinsas till de forslag som sirskilt
ber6ér kommunen. Malmé6 stad kommenterar inte forslag till f6ljddindring 1 angrinsande

lagar.
Kommentarer och synpunkter

Digitala fastighetsk6p

Elektronisk underskrift vid 6verlételse av fast egendom (kap 4.4) och validering
och langtidslagring av elektroniska handlingar och underskrifter (kap 4.6)

Malmo stad vilkomnar férslaget om att mojliggora att 6verlatelse av fast egendom kan
ske elektroniskt. Det kommer att kunna underlitta och méjligtvis effektivisera

processen vid Overlatelser av fastigheter.



2(4)

Malmo stad delar utredningens uppfattning om att den elektroniska underskriften
behover uppftylla de hoga kraven pa sikerhet. Det édr av vikt att en elektronisk
underskrift och handling kan valideras for att kunna identifiera vem som ska ha skrivit
under handlingen, sikerstilla att underskriften dr dkta och for att moéjligedra en siker

langtidsbevaring.

Moijligheten att ge in elektroniska ansékningar till inskrivningsmyndigheten
(kap 4.7)

Malmé stad ir positiv till att ansékan om inskrivning kan goras med en elektronisk

upprittad 6verlatelsehandling.

Lagkravet pa bevittning f6r beviljande av lagfart kan avskaffas for handlingar
som upprittas elektroniskt (4.8.1)

Malmé stad har inga invindningar mot forslaget om att en rittshandling som har
upprittats och signerats elektroniskt inte behover vara bevittnad. Detta ir under
torutsittning att elektronisk signering och validering uppfyller motsvarande syfte som

bevittningen har haft.

Forslag om en statlig forkopsraitt
Malmo stad anser att grunderna £Or att utéva statlig forkopsritt dr motiverade.

En statlig forkopsritt kommer innebira att kommunerna behéver anmila samtliga
forvirv, vilket innebir merarbete f6r kommunerna och att Ovetlatelserna sannolikt

kommer att ta lingre tid.

Forslag om en kommunal férképsritt

Intentionerna att motverka organiserad brottslighet ir goda, men mojligheterna att
gora detta genom det forslag till kommunal torkopslag som presenteras dr troligtvis

begrinsade.

Med hinvisning till att det inte ir utrett hur stort problemet dr med organiserad
brottslighet pa fastighetsmarknaden vill Malmé stad inledningsvis framhalla att det 4r
svart att ta stillning till behovet av att inféra en kommunal f6rkopsritt.

Den typ av brottslighet som avses férebyggas genom lagen, till exempel penningtvitt,
ar typiskt sett svar att uppticka, och utredningen saknar konkreta forslag for att ge
kommunerna verktyg f6r att uppticka och sikerstilla att sadan brottslighet foreligger.

Enligt forslaget ska kommunerna samrada med och kunna begira uppgifter fran andra
myndigheter, men det framgar inte av utredningen nagon nirmare beskrivning om hur

samverkan och inhimtande av uppgifter mellan myndigheterna kommer att ske.
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Da en kommun inte dr en brottsbekimpande myndighet krivs det att det finns verktyg
som ger kommunerna kinnedom om vilka fastigheter som anvinds eller kan komma
att anvindas for organiserad brottslighet, eller vilka fastighetsigare som ér aktuella
inom organiserad brottslighet. Om kommunen inte har den informationen behéver
den erhalla denna information relativt snabbt for att inom ramen fo6r
handliggningsfristerna aktualisera granskning och f6rkop. Det forutsitter att
samarbetet med brottsutredande och brottsbekimpande myndigheter behover fungera
snabbt och smidigt f6r att lagen ska uppna sitt syfte. En forutsittning for att lagen ska

kunna bli effektiv dr att dessa fragor har besvarats.

Enligt Malmo stad skulle ett inférande av en kommunal t6rkopslag innebira att stora
resurser och sirskild kompetens behéver tas 1 ansprak f6r den provning som behéver
goras enligt de foreslagna bestimmelserna. Det dr inte tydligt vilka kriterier som ska
ligga till grund £6r beslut om t6rkép och det saknas bestimmelser 1
torfattningsforslaget om en proportionalitetsbedomning, vilket kan leda till att lagen
blir svar att tillimpa och en risk att besluten blir godtyckliga och rittsosikra. En
torkopslag behover dirfor forses med kriterier som sikerstiller att lagen tillimpas f6r

de syften som den tillkommit.

Att handligga férkopsirenden torde sammantaget ta stora resurser 1 ansprak for
kommunerna. Da samtliga foérvirv ska anmilas kommer det att innebira att
kommunerna sannolikt kommer ha fler drenden att hantera och bedéma dn nir den

tidigare torkopslagen var gillande.

Utredningen foreslar bade kortare anmilnings- och beslutsfrister dn tidigare lagstiftning
for att hanteringen ska ga snabbare. Det dr Malmé stads bedomning att det dnda finns
en risk att hanteringen av dessa drenden riskerar att bli langdragna pa grund av
mingden av overlatelser som ska hanteras samt att kommunerna behéver samverka
med andra myndigheter. Det dr dirtor av vikt att de ersittningar som ska limnas till
kommunerna f6r denna uppgift faktiskt ticker de kostnader kommunerna kommer att
behova t6r savil granskning av anmilningar som f6r kontroll att siljare av fastigheter

gor de anmilningar de dr skyldiga.

Vidare anser Malmo stad att det édr av vikt att fastigheter som t6rkops anvinds for
nagot indamal, eller siljs vidare. Det kan bli kostsamt att dga fastigheter som inte
kommer till nagon nytta. Om kommunen inte ser att det finns nagon mojlighet att ha
nagon verksamhet inom fastigheten som 4r aktuell f6r f6rkop sa dr det troligt att
torkopsverktyget inte kommer anvindas av den anledningen. Malmo stad ser dirfor en
risk att kommunerna kommer att ligga mycket tid och resurser pa att handligga
torkopsirenden utan att det leder till nagra faktiska f6rkop eller att nagra brott har

forhindrats.
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Lantmiiteriets rapport

Malmé stad ir positiv till f6rslaget om dndringar 1 jordabalken och
fastighetsbildningslagen for att mojliggora att rittshandlingar pa det fastighetsrittsliga

omradet kan upprittas elektroniskt.

Malmé stad kommer inte limna nagra ingaende stillningstaganden kring de tekniska
l6sningar eller den digitala infrastrukturen som Lantmiteriet har foreslagit. Malmo stad
vill dock framhalla att det édr av vikt att den elektroniska underskriften uppfyller hoga
krav pa sikerhet. Det ska vara mojligt att validera den elektroniska underskriften och
handlingen. Det dr ocksa 6nskvirt f6r kommunerna att kunna anvinda e-stimplar

under forutsittning att den sortens signatur haller hég sikerhet.

Malmo stad stiller sig positiv till den digitala infrastruktur som féreslas, men vill
betona vikten av att den behover vara siker och tillforlitlig. Malmo stad anser att det dr
limpligt att Lantmiteriet tillhandahaller en eller flera e-tjanster som alla kan anvinda
tor att uppritta och signera elektroniska rittshandlingar. Malmé stad delar
Lantmiteriets uppfattning om att dven att andra aktorer ska kunna fa tillhandahalla e-
tjanster, da det kan finnas ett intresse och behov f6r bland annat kommunerna att

utveckla alternativt inforskaffa egna e-tjinster for att kunna utforma avtal utifran sina
behov.

Ordforande Katrin Stjernfeldt Jammeh

Sekreterare Martin Ljungberg
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Protokollsutdrag

Sammantradestid 2024-10-15 kI 13:00-14:15
Plats Sessionssalen, stadshuset
Utses att justera Helena Nanne
Justeringen 2024-10-23

Protokollet omfattar §248
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Beslutande ledamaéter

Katrin Stjernfeldt Jammeh (S) (Ordférande)
Helena Nanne (M) (Andre vice ordf6rande)
Andréas Schonstrom (S)

Sofia Hedén (§)

Mubarik Mohamed Abdirahman (S)

Hikan Fildt (M)

Anton Sauer (C)

Magnus Olsson (SD)

Anders Olin (SD)

Emma-Lina Johansson (V)

Anders Skans (V)

Roko Kursar (L)

Janne Gréonholm (MP) ersitter Stefana Hoti (MP) (Vice ordférande)

Ej tianstgorande ersattare
Amani Loubani (S)

Anders Rubin (S)

Anders Nilsson (S)

John EklI6f (M)

Tony Rahm (M)

Rickard Ahman Persson (SD)
Anders Pripp (SD)

Tobias Petersson (V)

Sadiye Altundal (V)

Sara Wettergren (L)

Ovriga narvarande

Andreas Norbrant (stadsdirektor)

Anna Westerling (ekonomidirektor)

Carina Nilsson (ordférande kommunfullmiktige (S))
Emma Sandberg (enhetschef)

Henrik Loveby (avdelningschef)

Johanna Juhlin (HR-direktor)

Jonas Rosenkvist (avdelningschef)

Martin Ljungberg (ndimndsekreterare)

Mats Holmstrom (kommunikationsdirektor)
Micael Nord (naringslivsdirektor)

Nicklas Sjoqvist (enhetschef)

Sedat Arif (kommunalrad (S))

Tomas Birring (chefsjurist)
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§ 248 Remiss Landsbygds- och infrastrukturdepartementet - Utredningen
om en ny forkopslag och Uppdrag till Lantmateriet att mojliggora
fler elektroniska handlingar pa fastighetsrattens omrade (SOU
2024:38)

STK-2024-997

Sammanfattning

Malmo stad har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslagen och materialet 1 betdnkandet
Digitala fastighetskop & Forkopsritt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38) och
Lantmaiteriets rapport Digitala rittshandlingar pa fastighetsrittens omrade. I betinkandet
foreslds sammanfattningsvis att det ska bli tillatet att uppritta handlingar elektroniskt vid
overlatelse av fast egendom, att staten ska fa forkopsratt till fast egendom for det militira
och civila férsvaret samt att kommunerna ska fa forkopsritt till fastigheter som behévs for
att motverka organiserad brottslighet. I rapporten limnar Lantmiteriet sitt forslag pa en
digital infrastruktur med en e-tjdnst, f6r att kunna uppritta rittshandlingar digitalt i stillet
t6r med penna och papper.

Betidnkandet och rapporten har internremitterats till tekniska nimnden och
stadsbyggnadsnimnden. Stadsbyggnadsnimnden har meddelat att den avstar fran att yttra
sig 1 arendet. Av tekniska nimndens yttrande framgar att nimnden bedomer att forslaget
som mojliggor att rattshandlingar pa det fastighetsrittsliga omradet kan slutas elektroniskt
kommer innebdra positiva effekter f6r fastighets- och gatukontorets arbete, forutsatt att det
tekniska forfarandet dr tillforlitligt och sidkert. Nir det giller forslaget till kommunal
forkopsritt ser tekniska naimnden betydande brister i lagforslaget, bland annat vad giller
nytta, effektivitet och rattssakerhet. For att forslaget ska kunna leda till nytta av nagon
betydelse behover, enligt ndmnden, vissa dndringar goras i forslaget.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Kommunstyrelsen godkinner forslag till yttrande och skickar yttrandet till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet.

Beslutet skickas till

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Stadsbyggnadsnimnden

Tekniska nimnden

Stadskontorets handliggare

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut KSAU 241007 § 450 Remiss Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Utredningen om en ny f6rképslag och Uppdrag till
Lantmaiteriet att mojliggora fler elektroniska handlingar

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 241007 Remiss Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Utredningen om en ny f6rképslag och Uppdrag till
Lantmiteriet att mojliggora fler elektroniska handlingar pa fastighe

e Forslag till yttrande KSAU 241007 Remiss Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Utredningen om en ny f6rképslag och Uppdrag till
Lantmiteriet att mo6jliggora fler elektroniska handlingar pa fasti

e Tekniska nimnden beslut 240827 § 168



Remissvar tekniska nimnden

Remiss Landsbygds- och infrastrukturdepartementet - Utredningen om en ny
torkopslag (Fi 2022:07) och Uppdrag till Lantmiteriet att méjliggora fler
elektroniska handlingar pa fastighetsrittens omrade

Digitala fastighetskop och Forkopsritt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38)
Lantmiteriet Rapport Digitala rittshandlingar pa fastighetsrittens omrade
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