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Riksbyggens remissyttrande over betankandet Digitala
fastighetskop & Forkopsratt vid fastighetstransaktioner
(SOU 2024:38) och Lantmateriets rapport Digitala
rattshandlingar pa fastighetsriattens omrade.

Riksbyggen har granskat betdnkandet Digitala fastighetskdp & Forkopsratt vid
fastighetstransaktioner (SOU 2024:38) och Lantmdteriets rapport Digitala
rattshandlingar pa fastighetsrittens omrade mot bakgrund av den verksamhet
som bedrivs av Riksbyggen sdsom fastighetsdgare och utvecklare av nya
bostadsomraden och utifrédn hur forslaget kan tinkas paverka sddan verksamhet
och marknaden for fastighetstransaktioner.

Riksbyggen ér positiv till forslagen om dndring av formkraven i samband med
fastighetsoverlatelser vilka syftar till att mojliggora digitala signaturer och
rutiner vid sddana Overlatelser. Genom att overga till digitala 16sningar bor
systemet bli mer effektivt, tillgangligt och sidkert genom t.ex. 6kad sparbarhet.

Riksbyggen dr forsiktigt positiv till forslaget om den statliga forkopsratten da
forslaget, dven om det dr langtgdende, framstir som rimligt med hinsyn tagen
till den nytta det kan medfora for Sveriges forsvar.

Riksbyggen &dr mer negativt instdlld till forslaget om den kommunala
forkopsritten dé forslaget &r mycket langtgaende. Riksbyggen anser vidare att
det finns en risk den nya lagen inte kommer tillféra den nytta som lagstiftaren
ser framfor sig.

Riksbyggen ekonomisk forening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Kungsbron 21 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860


mailto:li.remissvar@regeringskansliet.se

P‘

Riksbyggen tillstyrker utredningens forslag om digitala fastighetskop
Riksbyggen tillstyrker utredningens forslag om digitala fastighetskop.
Riksbyggen ér positiv till forslagen om dndring av formkraven i samband med
fastighetsoverlatelser vilka syftar till att mdjliggora digitala signaturer och
rutiner vid sadana Overldtelser. Genom att dverga till digitala 16sningar bor
systemet bli mer effektivt, tillgéngligt och sékert genom t.ex. okad sparbarhet
och ddarmed mojligheten till uppfdljning 1 drendet. Genom digitalisering kan
handldggningstider hos myndigheter forkortas, vilket innebér en mer effektiv
hantering av fastighetstransaktioner. Riksbyggen anser att lagkravet pé
bevittning av handlingar som upprittas elektroniskt ska kvarstd men att
bevittningen ska kunna ske digitalt.

Forslag om statlig och kommunal forkopsratt

Precis som forslaget anger sa innebér en forkopsritt, oavsett om den géller till
forman for staten eller kommunerna, ett ingripande i1 envars ritt att ingd avtal
och forfoga 6ver sin egendom. Enligt direktiven (s. 9) ar det darfor av central
betydelsen att enskilda markéigares intressen beaktas i en ny forkopslag.

Riksbyggen anser att det dr av stor vikt att en forkopsrétt bara dr avsedd for
sarskilt motiverade situationer ndr andra mdjligheter inte &r tillrackliga.

Statlig forkopsrétt

Det forsamrade sdkerhetspolitiska ldget medfér nya utmaningar pa en méngd
olika omraden i samhéllet. Riksbyggen forstar att statens tillgéng till fastigheter
for militdra d4ndamél &r av vikt for att béttre kunna mdéta en del av de
sdkerhetsutmaningar som samhillet stélls infor.

Riksbyggen ser framfor sig att statens kunskap om vilka fastigheter och platser
som skulle kunna bli foremal for forkopsritt &r mer eller mindre kidnda for staten
och att en statlig forkopsrétt av den anledningen skulle ha en relativt begransad
paverkan pé fastighetsmarknaden generellt.

Sasom forslaget ar skrivet anser Riksbyggen att forslaget om statlig forkopsratt
bedoms utgdra en rimlig och balanserad dtgird for att sékerstélla statens tillgang
till fastigheter av strategisk betydelse for det militdra och civila forsvaret.
Mgjligheten att genom forkopsrétten forebygga odnskade dgarbyten som skulle
kunna dventyra rikets sdkerhet blir ett tillskott till de verktyg och andra
mojligheter som redan finns for att hantera markatkomst for det allménna.

Kommunal férkdpsrétt
Sedan den 1 juli 2023 har kommunen ett lagstadgat uppdrag att samordna det
lokala brottsforebyggande arbetet.

Riksbyggen héller med utredningen om att det &r av stor vikt att motverka den

organiserade brottsligheten 1 samhéllet men ser risker med en sd vid och

langtgdende lagstiftning som forslaget utgér. Utredningens forslag om en

kommunal forkopsritt gér betydligt langre dn den tidigare forkopslagen som
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enbart gillde vid kop och byte. Enligt utredningens forslag ska samtliga
fastighetsoverlatelser omfattas. Riksbyggen ser ddrmed en risk att den
kommunala forkopsritten blir for ingripande och omfattande. I direktiven till
utredningen betonas att en forkopsritt bara dr avsedd for sérskilt motiverade
situationer nir andra mdjligheter inte &r tillrdckliga (s. 470). Forslaget borde
uttryckligen begrénsas till att endast omfatta fastighetsdverlatelser som ir av
vasentlig betydelse for att kunna motverka organiserad brottslighet.

Ett beslut om nyttjande av forkopsritt innebdr ett betydande ingrepp i
avtalsfriheten och den privata dganderitten for en forvérvare av fast egendom.
Kommunernas beslut om att utova forkdpsritt behover motiveras i enlighet med
vad som framgar av forvaltningslagen. Riksbyggen anser att det i forslaget om
forkopsritt saknas tydliga krav pd dndamalsenlighet och proportionalitet. En
proportionalitetsbeddmning i varje enskilt fall méste vara av stor vikt och dartill
kunna tillimpas likartat av varje kommun. Riksbyggen ser en risk i att olika
kommuner annars kommer tolka och tillimpa reglerna kring forkopsrétt pa olika
sétt. En sadan risk behdver minimeras i kommande lagstiftningsarbete.

Riksbyggen stiéller sig positiv till att atgérder vidtas for att komma at den
organiserade brottsligheten men ser en viss risk med att inforandet av en
kommunal forkopsritt inte far den effekt som efterstrivas. Minga ginga génger
hittar oseridsa aktorer sétt att kringgd lagstiftningen medan seriosa aktorer
drabbas negativt. Méngden anmélda forvarv kommer troligtvis att bidra till
okade kostnader och handlaggningstider vilket i sin tur kan paverka marknaden
for fastighetstransaktioner.
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Fragor

Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:

Rebecka Neidmark
Bolagsjurist
e-post: rebecka.neidmark@riksbyggen.se

Johanna Frelin
VD

Ttn: 086984106
e-post: johanna.frelin@riksbyggen.se

Stockholm 2024-10-16

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostdder i nyproduktion,
bdde bostads- och hyresrdtter. Riksbyggen dr ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsrdttsforeningar samt kommersiella och
offentliga fastighetsdgare som kunder. Riksbyggens foretagside dr att skapa

attraktiva och hallbara boenden for alla.
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