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Remissyttrande avseende "Utredningen om en ny forkdpslag
(Fi 2022:07)” och "Uppdrag till Lantmateriet att mojliggora fler
elektroniska handlingar pa fastighetsrattens omrade”

Skanska ar ett av Sveriges storsta bygg- och fastighetsbolag och har i den svenska
verksamheten over 7 000 anstallda. Skanska ingar varje ar ett stort antal
fastighetsrelaterade transaktioner.

Skanska har getts méjlighet att inkomma med remissyttrande avseende rubricerade
betdnkanden. Vi har féljande installning och synpunkter.

Sammanfattning
Skanska avstyrker forslaget om kommunal forkdpsratt.

Skanska avstyrker forslaget om statlig forkopsratt, men staller sig principiellt positiv till en
mindre omfattande forkopsratt enligt finsk modell.

Skanska tillstyrker forslaget om majliggérande av fler elektroniska handlingar pa
fastighetsrattens omrade, men vill framhalla behovet av hdga sakerhetskrav.

Kommunal forkopsratt

Syftet bakom den nu féreslagna kommunala forkdpsratten ar gott. Den organiserade
brottsligheten ar ett hot mot en val fungerande bygg- och fastighetsmarknad och mot
samhallet i stort. Skanska bedriver ett omfattande brottsférebyggande arbete i sin
verksamhet men &ven inom ramen for olika branschorganisationer. Skanskas uppfattning
ar emellertid att syftet med lagen inte kommer att tillgodoses av skal som redogors for
nedan.

Utredningens férslag om kommunal forkopsratt ar langtgéende. Forslaget innebar att i
princip samtliga fastighetstransaktioner omfattas av anmalan om férkop. Forslaget ar mer
omfattande an den gamla férkdpslagen som avskaffades 2010 och innehéller t.ex. inget
undantag for smahus. Vidare omfattas dven Overlatelser av s.k. paketerade fastigheter.
Nagot undantag finns heller inte fér koncerninterna éverlatelser.

Om utredningens férslag genomférs kommer det att fa stor paverkan pa berérda
myndigheter och den svenska fastighetsmarknaden. De administrativa kostnaderna
kommer att bli betydande fér det allm&nna men &ven for den privata sektorn. Vidare
kommer fastighetsmarknaden att paverkas negativt genom langre ledtider och 6kad
osakerhet. Att infora nya regler i en pressad bygg- och fastighetsbransch vore olyckligt.
Som bekant stér branschen, inte minst bostadsbyggandet, infér stora utmaningar.

Brottsbekampning ar inte en kommunal kdrnkompetens. Den organiserade brottsligheten
kan forvantas agera genom svargenomtrangliga bulvanaffarer och komplicerade
bolagsupplagg som ar utmanande att uppracka. Det framstar som osannolikt att
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kommunerna skulle kunna bygga upp andamalsenlig kompetens och utredningsférmaga.
Att erhalla ett komplett beslutsunderlag genom att samverka med Polisen och andra
myndigheter forefaller orealistiskt.

Motivet till att den gamla forkdpslagen avskaffades var att kostnaderna évervagde nyttan,
med rage. Motsvarande kan sagas om det nu aktuella forslaget. Skanska avstyrker
forslaget.

Avslutningsvis vill Skanska framhalla behovet av traffsdkra och situationsanpassade
verktyg. Ett exempel pa detta ar de nya férverkanderegler som trader ikraft den 8
november 2024, som ar tankta att kunna tillampas aven pa fastigheter. Vidare finns inga
hinder mot att det allmanna agerar pa den vanliga marknaden eller anvander sig av
expropriation for att férvarva fast egendom.

Statlig forkopsratt

Skanska vill understryka att syftet bakom férslaget om den statliga férképslagen ar
legitimt. Det ar ett angelaget intresse att starka det svenska totalférsvaret och det
forefaller finnas situationer rorande fast egendom (ramark) som inte skyddas pa ett
tillrackligt bra satt genom Sakerhetsskyddslagen och lagen om granskning av utldndska
(UDI-lagen) direktinvesteringar.

| likhet med forslaget om den kommunala forkdpsratten ar forslaget avseende den
statliga forkopsratten langtgaende och kommer att fa motsvarande betydande negativa
effekter. Skanska efterlyser traffsakra och mindre ingripande lagstiftningsforslag.

| utredningen redogors fortjanstfullt for det system som relativt nyligen inforts i Finland.
Antalet fastigheter som omfattas av den finska statliga forkdpsratten sags uppga till
endast ett par procent. Det finska systemet forefaller &nda tillgodose vasentliga
forsvarsintressen samtidigt som utformningen av lagstiftningen inte resulterar i alltfér
tyngande effekter for enskilda och foretag. Det framstar som fullt mojligt att begrénsa den
statliga forkopsratten till kritisk infrastruktur och fastigheter inom ett visst avstand fran
totalférsvarsanlaggningar.

Mot denna bakgrund avstyrker Skanska forslaget om statlig forkopsratt i dess nuvarande
utformning, men staller sig principiellt positiv till en mindre omfattande forkopsratt enligt
finsk modell.

Som noteras i utredningen forekommer flertal initiativ pa fastighetsrattens omrade som
tangerar eller rentav 6verlappar varandra. Den pagaende utredningen avseende kontroll
vid dverlatelse och upplatelse av egendom av vasentlig betydelse for totalférsvaret

(F6 2022:03) ar ett exempel. Sakerhetsskyddslagen och lagen om granskning av
utlandska direktinvesteringar ar tva andra relevanta regelomraden. Vad galler sistnamnda
lag kan konstateras att den pa kort tid resulterat i en mycket stor mangd anmalningar
varav en overvaldigande majoritet inte foranlett nagon djupare granskning. Skanska vill
poangtera vikten av att olika initiativ samordnas.

Elektroniska handlingar pa fastighetsrattens omrade

Skanska tillstyrker forslaget om att moéjliggéra ingéende av overlatelsehandlingar och
andra fastighetsrelaterade handlingar pa elektronisk vag.

Utanfor fastighetsrattens omrade har pa relativt kort tid elektroniskt undertecknande av
avtal och dokument 6kat kraftigt. Utvecklingen har inneburit en patagligt snabbare och
enklare hantering av avtalstecknande inom naringslivet. Inte minst undviker man det
praktiska problemet att lokalisera berérda firmatecknare och sedan med post/bud skicka
handlingarna i ratt tid och till ratt adress. Skanska ser positivt pa denna utveckling.
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Skanska valkomnar foljaktligen mojligheten att — med andring av dagens formkrav — aven
kunna inga képehandlingar rérande fast egendom och andra fastighetsrattsliga
handlingar elektroniskt. Till detta kan konstateras att det vore en logisk utveckling med
tanke pa att aktiedverlatelser avseende s.k. paketerade fastigheter redan i dagslaget
ingas elektroniskt i stor omfattning.

Skanska vill dock framhalla att det ar viktigt att de tekniska system och I6sningar som ska
anvandas uppfyller hogt stallda sakerhetskrav. Vidare maste aven erforderliga atgarder
inforas for att undvika att bedragerier genom manipulation, mot foretradesvis aldre,
mojliggors aven pa fastighetsrattens omrade. Ofta ar problemet inte att nagons identitet
kapas utan att bedragaren manipulerar personen ifraga att genomféra en transaktion
med stdd av exempelvis BankID. Skanska saknar detta perspektiv i utredningen. Att
forebygga denna typ av bedragerier pa fastighetsrattens omrade ar sarskilt angelaget
eftersom transaktioner rorande fast egendom ofta uppgar till betydande varden.

Skanska Sverige

Anders Lagerlund
Bolagsjurist



