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Komplettering till remissyttrande 6ver Digitala fastighetskop &
Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38)

Villadgarna kompletterar tidigare ingivet remissyttrande daterat 2024-09-10. Av yttrandet framgar
att forbundet avstyrker utredningens forslag till statlig respektive kommunal forkopslag.

Darutover ar det forhallande att smahus kan komma att behandlas olika beroende pa upplatelse-
form, enligt férbundets uppfattning, ytterligare ett skil for att undanta smahusen fran eventuell
forkopsratt.

Olika regler om forkop av smahus beroende pa upplatelseform

Utredningens forslag om statlig och kommunal forkopsratt omfattar inte bostadsratter. Det ar
naturligt eftersom bostadsritter inte ar fast egendom.

Pé sidan 229 i betdnkandet for utredningen ett resonemang om i vilken méan agarlagenheter ska
undantas fran forkopsratt. Utredningen stannar vid att inte foresla ndgot undantag for
agarlagenheter, men noterar inkonsekvensen i forhallande till bostadsritter.

Antalet dgarldgenheter ar 4nda forhallandevis fa. En betydligt storre fraga som inte behandlas i
utredningen ar inkonsekvensen mellan dgda smahus & ena sidan och smahus som ar upplatna med
bostadsritt a den andra.

2023 fanns det enligt SCB* 2 085 964 smahus, varav 1 920 805 upplatna med dganderitt, 100 794
med bostadsritt och 74 365 med hyresritt. 2023 utgjorde alltsd sméhus uppldtna med dgande-
ratter 92 procent av bestdndet mot 5 procent for bostadsratter. Samtidigt ar nyproduktionen av
smahus i stor utstrackning inriktad mot bostadsrétter.

thttps://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige/
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Om utredningens forslag genomfors kommer olika regler att galla vid forvarv av sméahus beroende
pa upplatelseform.

For den som siljer eller koper ett smahus som ar upplatet med dganderatt kan skillnaden upplevas
som absurd. Om siljaren ar fastighetsdgare maste koparen anmala forvarvet till staten och
kommunen for eventuellt forkop, men det behovs inte om smahuset ar en bostadsratt.

Omvint, om staten eller kommunen vill kunna férkopa ett visst smahus for totalforsvaret eller for
att motverka organiserad brottslighet borde upplatelseformen i nigon mening inte utgora ett
hinder.

Med det sagt argumenterar forbundet sjalvklart inte for att forkopsratt aven borde omfatta
bostadsratter.

Forbundet ar tvartom starkt kritiskt mot forslaget. Det forhallande att smahus kan komma att
behandlas olika beroende pa upplatelseform ar enligt forbundets uppfattning ytterligare ett skl for
att undanta smahus fran forkopsratt.
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