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Promemorian Avskaffad schablonintakt pa uppskovsbelopp

Fastighetsdgarna har fatt rubricerade promemoria pa remiss. Fastighetsdgarna tillstyrker regeringens
forslag men anser att ikrafttradandet fér den avskaffade schablonintdkten bor gélla retroaktivt fran
den 1 juli 2020 istallet for fran foreslagna 1 januari 2021. Skélet till detta ar att man bor motverka
eventuella negativa effekter av det aterinférda taket for uppskov fran den tidpunkt detta borja gilla,
dvs. fran den 1 juli 2020. Fastighetsagarna foreslar darfor att ikrafttradandebestammelsen far
foljande utformning:

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2021.
2. De nya bestdmmelserna ska tillimpas pa avyttringar som har skett efter den 1 juli 2020.

Fastighetsdgarna vill darutéver framhalla féljande.

Som skal till slopandet av schablonintdkten pa uppskovsbelopp anges att utbudet av bostader till
forsaljning antas 6ka, vilket skapar flyttkedjor som underlattar rérligheten pa bostadsmarknaden. Pa
sa satt skapas enligt regeringen mojligheter for ett battre nyttjande av bostadsbestandet.
Kapitalvinstbeskattningen vid avyttring av privatbostdder ar en faktor av flera som bidrar till mindre
rorlighet pa bostadsmarknaden och hinder for ett effektivare utnyttjande av bostadsbestandet och
tillskapandet av flyttkedjor. Detta galler framfor allt fér omsattning av bostader i storstadsomradenai
Sverige dar prisutvecklingen har varit intensiv. Ytterligare faktorer som bidrar till att minska
rorligheten ar inforda krav pa viss kontantinsats vid kdp av bostad samt inférandet av
amorteringskrav. Fastighetsdgarna anser att det kravs ytterligare insatser pa skatteomradet for att
kompensera for att rorligheten pa bostadsmarknaden sannolikt minskar genom att andra atgarder
vidtagits med syfte att minska skuldsattningen i hushallssektorn.

Fastighetsdgarna anser att det bor dvervagas att permanent slopa taket fér uppskovsbeloppet.
Regeringen har patalat® att syftet med inférandet av taket fér uppskovsbelopp bl.a. var att begrinsa
forekomsten av skattekrediter (prop. 2007/08:27 s. 111). Dock har taket tillfilligt slopats for
avyttringar som gjorts under tiden 21 juni 2016—30 juni 2020 i syfte att bidra till 6kad rorlighet pa
bostads- och arbetsmarknaden och ett effektivare utnyttjande av bostadsbestandet genom att skapa
flyttkedjor.? Efter att det tillfalliga slopandet av taket har |6pt ut kommer avyttringar som har gjorts
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efter den 30 juni 2020 att kunna péaverkas av taket (som efter héjning uppgér till 3 000 000 kr3). Trots
eventuellt 6kad risk for tillskapande av skattekrediter anser Fastighetsdgarna dnda att det bor
Overvagas att permanent slopa uppskovstaket.

Som en alternativ mera begransad atgard anser Fastighetsdgarna att regeringen bor 6vervaga att
slopa nedkvoteringen av uppskovsbeloppet nar en billigare bostad anskaffas. Ett satt att forbattra
incitamenten att anpassa sitt boende for exempelvis dldre personer vars livssituation har férandrats
sedan bostaden anskaffades, vore att inte kvotera ned uppskovsbeloppet om den nya bostaden ar
billigare an den gamla och den gamla bostaden innehavts under en langre tid. Det dldre paret skulle
da kunna flytta till en mindre och billigare bostad utan att beskattning utloses.

Fastighetsdgarna tillstyrker alltsa forslaget om slopad schablonintédkt pa uppskovsbeloppet, men
anser att ordningen bor tillampas retroaktivt fran den 1 juli 2020. Vidare foreslar Fastighetsdgarna att
forslaget kompletteras med ytterligare atgarder genom slopad nedkvotering av uppskov vid flytt till
en billigare bostad.
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