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Den som siljer en privatbostad med vinst och kdper en ny bostad kan i vissa fall fa uppskov med
beskattningen av kapitalvinsten. Fér det uppskovsbelopp som dé genereras utgdr en rinta, genom
att en schablonintikt pa 1,67 procent av uppskovsbeloppet tas upp till beskattning i inkomstslaget
kapital. I promemorian foreslas att inkomstskattelagen (1999:1229) dndras sd att den som har ett
uppskovsbelopp inte lingre ska ta upp en schablonintikt till beskattning.

Promemorian for fram att en avskaffad schablonintikt skulle leda till ligre transaktionskostnader pa
bostadsmarknaden vilket stimulerar rérligheten. Skatteinkomsterna fran schablonintikten pa upp-
skovsbeloppet uppgir till knappt 2 miljarder kronor och dessa inkomster utgar om férslaget ge-
nomfors.

Konjunkturinstitutet instimmer 1 analysen om att en avskaffad schablonintikt skulle stimulera ro1-
ligheten pa bostadsmarknaden. Detta dr mycket angeldget, inte minst for att battre utnyttja det be-
fintliga bostadsbestindet och férbittra den geografiska rorligheten pa arbetsmarknaden. Konjunk-
turinstitutet saknar dock en analys av hur forslaget paverkar incitamenten att anséka om uppskov.
Det finansiella sparandet for offentlig sektor kan under lingre tid paverkas negativt, inte bara for att
skatteinkomsterna fran schablonintikten pd uppskovsbeloppet utgar, utan dven av att ett avskat-
fande av schablonintikten skulle leda till att beskattningen av en 6kad andel av kapitalvinsterna fran
bostider skulle komma att skjutas upp. Utan kunskap om storleken pd denna kostnad dr det svart
att virdera om dtgirden dr rimligt kostnadseffektiv. Dessutom saknar Konjunkturinstitutet en ana-
lys av hur férslaget harmoniserar med 6vrig beskattning av boende. I dess nuvarande utformning
saknar Konjunkturinstitutet tillrdckligt med information for att kunna tillstyrka forslaget.

AVSKAFFAD SCHABLONINTAKT GER OKADE UPPSKOV

Den som siljer en privatbostad med vinst ska betala kapitalskatt pa vinsten. Om vissa villkor ar
uppftyllda kan sidljaren begira uppskov pd att beskatta hela eller delar av kapitalvinsten. I nuldget ar
det f6r manga siljare, om de har mojlighet, 16nsamt att utéka bostadslanen for att betala av kapi-
talskatten pd bostadsforsiljningar istillet f6r att begira uppskov.! Om schablonintikten avskaffas
blir det dock 16nsamt for alla sdljare, som har mdoijlighet, att begira uppskov pa kapitalskatten. Dir-
med 4r det troligt att skatteinkomsterna som hirror fran kapitalvinster pa bostadsforsiljningar
minskar kraftigt om schablonintikten avskaffas.

1 Utgiften for uppskovsbeloppet motsvarar en bankranta pd ca 3,3 procent. Det &r hogre &n rantan som manga privatpersoner i
nulaget har pa sina bostadslan.
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Konjunkturinstitutet har inte tillgang till statistik f6r att exakt beddma hur mycket skatteinkomster-
na fran kapitalvinster pa bostadsforsiljningar kan tinkas minska om schablonintikten avskaffas.
Konjunkturinstitutets beddmning ér att skatteinkomsterna som hdrror fran privatpersoners kapital-
vinster pa bostadsforsiljningar uppgar till ca 20 miljarder kronor drligen. D4 alla bostadsférsiljning-
ar inte ger ritt till uppskov blir minskningen av skatteinkomsterna ligre. En grov uppskattning ar
att skatteinkomsterna som hdrrér frin kapitalvinster pd bostadsforsiljningar minskar med 5-10
miljarder kronor drligen om schablonintikten avskaffas.

Den avskaffade schablonintikten giller bade nuvarande och kommande uppskov. Privatpersoner
har ritt att ritta tidigare inlimnade deklarationer och det dr troligt att en del kommer nyttja den
moijligheten for att 1 efterhand begira uppskov pa kapitalskatt som hirror fran bostadsforsiljningar
som skett tidigare ar. Alla uppskov, bade nuvarande och kommande, kommer f6rr eller senare att
dterforas till beskattning. Dock kan dterférandet ligga langt fram i tiden.

Sammanfattningsvis leder avskaffad schablonintikt pa uppskov troligen till kade uppskov och
ddrmed att skatteinkomsterna frin kapitalvinster pa bostadsférsiljningar minskar. Konjunkturinsti-
tutet kan inte exakt bedéma storleken pa skattebortfallet men bedémer att det dr substantiellt, och
att det under ett antal ar kommer minska den offentliga sektorns finansiella sparande. Dirfor 6ns-
kar Konjunkturinstitutet en noggrannare analys av hur férslaget paverkar stotleken péd de totala
uppskoven och dirmed skatteinkomsterna som hirrér fran kapitalvinster pa bostadsférsiljningar.

AVSKAFFAD SCHABLONINTAKT AR ENDAST EN MOJLIGHET BLAND FLERA ATT LOSA DE
PROBLEM SOM FINNS PA BOSTADSMARKNADEN

Den svenska bostadsmarknadens funktionssitt har diskuterats livligt de senaste dren. Nivan pd
bostadspriserna, hushillens skuldsittning, rorligheten pa bostadsmarknaden och beskattning av
bostider dr ndgra dmnen som lyfts fram.2 Konjunkturinstitutet noterar att en avskaffad schablonin-
takt ger incitament till 6kad skuldsittning hos hushéllen och Konjunkturinstitutet haller med pro-
memorians analys om att det kan tdnkas leda till hogre bostadspriser.> Konjunkturinstitutet saknar
dirfor en diskussion i promemorian om hur en avskaffad schablonintikt pd uppskovsbelopp for-
héller sig dels till den 6vriga bostadsbeskattningen, dels hur forslaget paverkar bostadsbeskattningen
i relation till 6vrig beskattning i samhillet.

Beslut i detta drende har fattats av generaldirektér Urban Hansson Brusewitz. Féredragande har
varit Markus Sigonius.

Utban Hansson Brusewitz
Generaldirektor

2 Se exempelvis Svensk finanspolitik, Finanspolitiska raddets rapport 2017; Lodin, S.-O. och H Lind, "Yes box! En ESO-rapport om
en ny modell for kapital- och bostadsbeskattning”, Expertgruppen for studier i offentlig ekonomi, 2017:4 och Karlbro, T. och H.
Lind, "Bygg mer for fler! En ESO-rapport om staten, kommunerna och bostadsbyggandet”, Expertgruppen for studier i offentlig
ekonomi, 2017:2.

3 Den hogre skuldsattningen kommer ifr@n att vissa privatpersoner kan vélja att begara uppskov istéllet for att anvanda
tillgangliga medel for att betala skatten pa kapitalvinsten. I den m&n som privatpersoner véljer att begara uppskov pd skatten
istallet for att ta 1&n for att betala skatten sker ingen 6kning av skulderna, endast en omforflyttning fran banklan till skattefria
krediter hos staten.
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