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Overenskommelse om exploatering med
forséljning for bostader inom del av fastigheten
Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem med AB
Boréatt. Genomforandebeslut

Framstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar
foljande.

1. Exploateringsnamnden medges ratt att genomfora
exploatering inom del av fastigheten Solhem 16:1 m.fl.
projekt Spangaviadukten, till en investeringsutgift om 82,5
mnkr och en forséljningsinkomst om 110,7 mnkr.

2. Forsaljning av mark inom Solhem 16:1 m.fl. med en
preliminar kopeskilling om cirka 110,7 mnkr godkanns och
exploateringsnamnden medges rétt att traffa
dverenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1.

3. Utgifterna for 2021 ska rymmas inom namndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i
budget for 2022.

Sammanfattning

Projektet Spangaviadukten avser genomforandet av Detaljplan for
del av fastigheten Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem.
Planomradet ligger intill Spanga centrum. Forslaget till detaljplan
syftar till att mojliggéra uppférandet av ett bostadskvarter med
lokaler i bottenvaning samt att forandra gatustrukturen for att
astadkomma en god och saker trafiklosning.

Exploateringsndmnden har tillsammans med AB Borétt tagit fram
ett forslag till verenskommelse om exploatering med forsaljning.
AB Boritt avser att uppfora cirka 128 bostader som ska upplatas
med bostadsratt, samt lokaler i bottenvaning.
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Exploateringsndmndens sammanlagda investeringsutgifter beréknas
till cirka 82,5 miljoner kronor, varav 17,9 miljoner kronor ar redan
nedlagda utgifter. Investeringarna avser framst forvarv av
fastigheterna Solhem 20:3 och 20:4 som genomférdes 2006 samt
byggnation av gator och oml&ggning av ledningar.

Forsaljningsinkomsten berédknas till 110,7 miljoner kronor och
reavinsten till 98,6 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvardesmetoden redovisar ett nettonuvéarde om 31 miljoner kronor.
Inkluderas tidigare nedlagda nettoutgifter berédknas nettonuvardet
till 14 miljoner kronor. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 116 procent.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som tillfor 128
bostader i ett kollektivtrafiknéra lage, och bidrar till en mer
trafiksaker gatumiljo och battre framkomlighet for bussar till
Spanga Station.

Stadsledningskontoret konstaterar att en femtedel av de totala
berdknade utgifterna i projektet redan ar nedlagda. Nettonuvérdet
inklusive redan nedlagda nettoutgifter som framforallt avser
fastighetsforvarv beraknas till 14 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret konstaterar ddrmed att de ekonomiska
marginalerna i projektet ar relativt sma, och att en god
kostnadskontroll och riskminimering &r central i genomforandet av
projektet.

Stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska forutsattningarna
for genomforandet &r godtagbara for staden.

Arendet har hemstallts till kommunfullmaktige for godkannande da
investeringsutgifterna 6verstiger 50 miljoner kronor, i enlighet med
stadens investeringsregler. Forséljningsinkomsten dverstiger ocksa
den beloppsgrans pa 90 miljoner kronor under vilken
exploateringsnamnden enligt reglemente far fatta beslut pa
delegation.

Bakgrund

Den 17 december 2020 beslutade exploateringsnamnden att for sin
del godkénna genomfdrandet av exploatering inom del av
fastigheten Solhem 16:1 med flera, omfattande investeringsutgifter
om 82,5 miljoner kronor, genomférandebeslut for projektet
Spangaviadukten.
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Exploateringsndmnden beslutade dven att for sin del godké&nna
forsaljning av mark inom Solhem 16:1 med flera till AB Boratt med
en forsaljningsinkomst om cirka 110,7 miljoner kronor.

Namnden har hemstallt &rendet till kommunfullméktige for beslut
av tva skal, investeringsutgifterna 6verstiger 50 miljoner kronor och
forsaljningsinkomsten dverstiger 90 miljoner kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning.

Arendet

Projektet Spangaviadukten avser genomforandet av Detaljplan for
del av fastigheten Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem (Dp 2015-
08656). Planomradet ligger intill Spanga centrum och cirka 170
meter fran Spanga station invid Spangaviadukten. Pa platsen stod
tidigare tva flerbostadshus som revs 2019.

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora uppforandet av ett
bostadskvarter med lokaler i bottenvaning samt att férandra
gatustrukturen for att astadkomma en god och saker trafiklosning.

Exploateringsndmnden markanvisade platsen till AB Boratt den 12
juni 2014. Exploateringsndmnden har nu tillsammans med bolaget
tagit fram ett forslag till dverenskommelse om exploatering med
forsaljning (Bilaga 1). AB Borétt avser att uppfora cirka 128
bostéder som ska upplatas med bostadsratt, samt lokaler i
bottenvéaning. Overenskommelsen reglerar bland annat éverlatelse
av mark och fordelning av ataganden for att genomfora
detaljplanen.

Exploateringsndmndens investeringar avser forvarv av fastigheterna
Solhem 20:3 och 20:4 samt byggnation av gator och omléaggning av
ledningar. Exploateringsndmndens sammanlagda
investeringsutgifter berdknas till cirka 82,5 miljoner kronor, varav
17,9 miljoner kronor ar redan nedlagda utgifter. De nedlagda
utgifterna avser framfor allt fastighetsforvarvet som genomfordes ar
2006.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 5 300
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader och 2 500 kronor per
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kvadratmeter ljus BTA for kommersiella lokaler, vardetidpunkt
september 2011. Markpriset ska regleras med index fram till
tilltradesdagen. Omréknat till september 2020 uppgar priset till

8 638 kronor per ljus BTA respektive 3 337 kronor per ljus BTA.
Exploateringsnamndens expertrad godkande arendet den 11 april
2012 avseende bostader och den 2 april 2014 avseende lokaler.

Forsaljningsinkomsten berédknas till 110,7 miljoner kronor och
reavinsten till 98,6 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvardesmetoden redovisar ett nettonuvéarde om 31 miljoner kronor.
Inkluderas tidigare nedlagda nettoutgifter berédknas nettonuvardet
till 14 miljoner kronor. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 116 procent.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Det langsiktiga malet for bostadsbyggandet i Stockholms stad &r att
140 000 bostader ska byggas aren 2010-2030, varav 70 000
bostader aren 2019-2025.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Spangaviadukten
som tillfor 128 bostader i ett kollektivtrafiknéra lage. Projektet
bidrar ocksa till en mer trafikséker gatumiljo och béttre
framkomlighet for bussar till Spanga Station.

Stadsledningskontoret konstaterar att fastighetsforvérvet som
genomfordes 2006 innebér att drygt en femtedel av de totala
berdknade utgifterna i projektet redan ar nedlagda. Nettonuvérdet
inklusive redan nedlagda nettoutgifter berdaknas till 14 miljoner
kronor. Stadsledningskontoret konstaterar darmed att de
ekonomiska marginalerna i projektet ar relativt sma, och att en god
kostnadskontroll och riskminimering &r central i genomférandet av
projektet.

Stadsledningskontoret beddmer att de ekonomiska forutsattningarna
for genomfdrandet &r godtagbara for staden.

Arendet har hemstallts till kommunfullmaktige for godkannande da
investeringsutgifterna dverstiger 50 miljoner kronor, i enlighet med
stadens investeringsregler. Forsaljningsinkomsten 6verstiger ocksa
den beloppsgrans pa 90 miljoner kronor under vilken
exploateringsnamnden enligt reglemente far fatta beslut pa
delegation.
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Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsnamnden medges
ratt att genomféra exploatering inom del av fastigheten Solhem 16:1
med flera, projekt Spangaviadukten, omfattande en
investeringsutgift om 82,5 miljoner kronor och en
forsaljningsinkomst om 110,7 miljoner kronor, och att férsaljning
av mark inom del av fastigheten Solhem 16:1 med flera med en
preliminar kopeskilling om cirka 110,7 miljoner kronor godkénns
och exploateringsndmnden medges rétt att traffa overenskommelse
om exploatering i enlighet med bilaga 1. Utgifterna for 2021 ska
rymmas inom namndens investeringsbudget. Utgifterna for
kommande ar behandlas i budget for 2022.

Magdalena Bosson Ebba Agerman
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
inom del av fastigheterna Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem
19:16 och Solhem 20:1-4 med AB Borétt



