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Till
Justitiedepartementet

Riksférbundet Enskilda Vigar (REV) far hirmed inkomma med féljande synpunkter i anledning av

utredningen om ett sikrare och mer tillgingligt fastighetsregister:

SOU 2024:7 Ett sikrare och mer tillgingligt fastighetsregister

For att underlitta hantering och bidra till besparingar har REV noterat att regeringen tagit olika steg for
att oka digitaliseringen inom det fastighetsrittsliga omradet genom bl.a. uppdrag till Lantmiteriet att
mojliggora fler elektroniska handlingar och foresla en digital infrastruktur. REV delar regeringens bild att
fler elektroniska handlingar kan underlitta hanteringen och pa sikt bidra till besparingar hos myndigheter,
toretag, privatpersoner och dven for fastighetsigare och samfillighetsféreningar. En viktig
forutsittning 4r dock attdetda finns ettsdkrare och mer tillgingligt fastighetsregister

med hdjd kvalitet.

En nationell klassificeringsstruktur f6r lantmiteriforrittningar och registreringsatgirder i likhet med den
som nu utreds for alla drendetyper enligt PBL bor kunna skapa en mer enhetlig och effektiv
arendehantering hos lantmiterimyndigheterna och dirigenom aven kunna bidra bade direkt och indirekt

till att kvaliteten i fastighetsregistret forbittras.

Nir det sa giller innehallet i utredningen, har REV féljande att anféra.

REV ir positiv till utredningens forslag och dr av uppfattningen att ett genomférande av forslagen leder

till en storre tydlighet och ansvarsférdelning mellan ber6rda myndigheter.

Nir det giller frigan om behdrighet att féra in, dndra och ta bort uppgifter i registret (avsnitt 14.8) ir
ocksa REV av uppfattningen att detta ansvar dven framgent bor avila myndighet. Men, enligt férbundets

uppfattning finns det stora mojligheter till att effektivisera hanteringen och darmed sinka de enskildas
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kostnader f6r myndighetens hantering av saken. Som exempel kan nimnas de enskilda vighallare som
har erhallit ratt att sjialva genom styrelsebeslut i en samfillighetsforening dndra andelstal (24 a § AL). Pa
senare tid har lantmiteriets hantering av sadan andringsanmalan blivit alltf6r omstindlig och kostsam f6r
den anmilande foreningen, vilket lett till att manga féreningar helt enkelt avstar fran att registrera av
foreningen beslutad dndring. Och en siadan ordning ar ju direkt kontraproduktiv for det allmanna och
enskilda intresset av ett fungerande och uppdaterat fastighetsregister. Forslagsvis kan en framtida smidig
och effektiv hantering av en dndringsanmilan tas fram och genom en e-tjinst med Al-stdd borde
registreringsavgiften didrmed kunna sittas ordentligt mycket ligre an idag for att inte avskricka
foreningarna fran att lita uppdatera registret med de dndringar som faktiskt genomfors for berérda
fastigheter. Motsvarande effektiviseringar av lantmiterimyndighetens hantering av  andra
andringsanmalningar till fastighetsregistret borde ocksa enkelt kunna genomforas till forman for en

smidigare och mer kostnadseffektiv process.

Utredningen foreslar 1 avsnitt 16.4 en fortsatt utredning genom Lantmiteriets forsorg for att komplettera
fastighetsregistret med fullstindiga uppgifter om andelstal f6r gemensamhetsanliggningar. Férbundet ar
av uppfattningen att denna fraga ir angeligen och menar att det finns skl for att sirskilt finansiera
inférandet av redan existerande andelstal frin respektive forrittningsakt i det digitala registret. I det

toljande utvecklas skilen fOr att en sadan insats bor prioriteras.

Brister i fastighetsregistret avseende gemensamhetsanliggningar

Det ar vil kint att fastighetsregistret har stora brister vad giller uppgifter om fastigheters deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. For anliggningar tillkomna under lagen om enskilda vagar ar det tyvarr till
och med huvudregel att uppgifter om vilka fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen med
specifika andelstal helt saknas. REV:s bedomning ir att detta utgér ett stort problem 1 skilda
sammanhang, inte minst vid finansiering av anliggningarnas drift, underhdll och fornyelse. Ett
ofullstindigt register leder till minskad tillit f6r systemet och forsimrar dirtill mojligheterna f6r en

rittssiker och kostnadseffektiv forvaltning av anlaggningen.

De fastigheter som deltar i en gemensamhetsanliggning har andelstal savil for utférande som for driften
av anligeningen. Andelstalen for utférande anvinds vid forstagangsutférandet och speglar dven de
deltagande fastigheternas dgande av den. Driftsandelstalen anvinds for att fordela kostnaderna for drift

och underhall av anldggningen.
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Den samfillighetsférening som har bildats for att forvalta gemensamhetsanlidggningen bestar av dgarna
till de fastigheter som deltar i anldggningen. For att anlaggningssamfallighetens drift och underhall skall
fungera rationellt har lagstiftaren bl.a. sorjt for att de medel som krivs for driften kan uttaxeras med tviang
av foreningens medlemmar. Dirtill har féreningen en férmansritt i de deldgande fastigheterna for en
korrekt utford uttaxering. Formansritten for en  uttaxerad avgift for driften av

gemensamhetsanliaggningen ir till och med battre prioriterad dn inteckningslan i fastigheten.

En gemensamhetsanliggning kan vara indelad 1 sektioner, vilket innebir att de deltagande fastigheterna
har olika delaktighet och andelstal 1 skilda delar av anliggningen. Exempel pa sektionsindelning ar att
samtliga deltagande fastigheter alla har andelstal i huvudvigen in till bebyggelseomradet, som forsorjs av
den enskilda vigen, men att forvaltningen av omradets stickvigar ar uppdelat pa sa sitt, att endast de
som bor lings en stickvdg har andelstal i driften f6r denna. Ett annat exempel dr om det finns en bro

lingre in i ett omrade, dr det sannolikt endast fastigheter bortom denna som har andelstal i dess drift.

Att dela upp en gemensamhetsanliggning i sektioner ar ett satt att fordela vissa kostnader pa annat satt
in vad som annars skulle vara fallet, men boér enligt forarbetena enbart anvindas nir det dr betydande
belopp som skiljer sig fran vad annars skulle vara fallet. Anledningen ar att en sektionsindelning dven

innebir ett mer administrativt betungande forvaltning av anliggningen.

For en idag korrekt registrerad gemensamhetsanligening i fastighetsregistret finns enbart noterat samtliga

deltagande fastigheter och dirtill endast ett andelstal per fastighet, vilket tyvirr medfor att om
anlidggningen dr sektionsindelad registreras enbart andelstal 1 en sektion eller inga andelstal alls. Detta

medfo6r flera nackdelar £6r alla inblandade, déribland foljande:

e Mpyndigheten beslutar ofta atti stillet for en limplig sektionsindelning av en gemensamhetsanlidggning
beslut om att dela upp en anldggning i flera formella gemensamhetsanliggningar, trots att samtliga
fastigheter inom ett och samma batnadsomrade tilldelas andelstal i dessa (for att kunna registrera
fastigheter och andelstal, vilket i sin tur skapar merkostnader vid dndring andelstal och onddig
administration for den férvaltande féreningen).

e En fOrening som fOrvaltar en sektionsindelad gemensamhetsanliggning har svart att folja
forindringar av deligande fastigheter och andelstal da dessa inte registreras i fastighetsregistret. REV
har ocksa uppmarksammat att lantmaterimyndigheten missar vid anslutning (t.ex. vid tillimpning av
42 a §) och foérdelning av andelstal (42 § AL) dé forrittningslantmitaren inte omedelbart kan uppfatta
att en anliggning ar sektionsindelad.

e Den bristfilliga registreringen skapar problem vid finansiering av anliggningen bade for

fastighetsdgare och for laneinstitut nir uppgifter saknas eller ar ofullstindiga 1 fastighetsregistret.
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e En storre anliggningsforrittning kostar vanligtvis flera hundratusen kronor. Att enbart erhilla
andelstalslingder pa sektioner pa papper, som inte registreras och uppdateras av myndigheten vid
forindringar borde inte fa vara acceptabelt med tanke den utveckling som skett sedan

fastighetsregistret blev digitalt och det digitala samhalle 1 6vrigt som finns.

Forslag for att h6ja kvalitén i fastighetsregistret

Avslutningsvis finns dven skil att papeka foljande om registervarden, som faktiskt blivit simre jamfort
med tidigare nir lantmiterimyndigheten inte lingre utfor fristiende utredningar. Tidigare uppdaterades
registret 1 samband med utredningar som myndigheten utférde. Nu dr bland annat samfillighets-
foreningar i stillet hianvisad till fastighetsrattsliga konsulter for arkivutredningar rérande deligande

fastigheter och rittsligt gillande andelstal.

Det ir enligt REV:s mening darfor nédvindigt att lantmiterimyndigheten i storre omfattning 6ppnar upp
och tar emot utredningar frin externa — myndigheten skulle da kunna, efter granskning av handlingarna,
uppdatera fastighetsregistret som ett led i en registervard som dr till f6rméan for ett battre och mer
tillfrlitligt register. Utredningen som ligger till grund for registeratgirderna kan da dven liggas in som en

akt under teknisk atgird som exempelvis ”Extern utredning”.

I samband med forrittningar som r6r fastighetsbildning utfér myndigheten dven utredningar rérande
deligande 1 gemensamhetsanliaggningar. Vi upplever dock att registervardande atgarder inte utfors i
samma utstrickning som tidigare nir forrittningslantmatare uppticker brister i registret, vilket paverkar
kvalitén negativt. Inte heller arkiveras dessa utredningar, exempelvis utredning pa totala andelstal i en
gemensamhetsanlagening, i forrittningsakterna varfér utredningsarbetet till viss del behéver géras om

vid nista forrittning dir samma anldggning berors.

Det hinder dven att lantmiterimyndigheten sjilva registrerar felaktiga uppgifter av deltagande fastigheter
och andelar i fastighetsregistret. Férrittningsbeslutet anger ritt, men det registreras fel. Det dr i dagsldget
svart att fa till rittelse av dessa i registret och ska inte behéva vara beroende av vilken myndighet som

ansvarar (kommunal eller statlig).
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