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Remissvar: Betdnkande “Ldn och garantier for fler

bostdder” (SOU 2017: 108) Dnr: N2017/07857/BB

Remissvaret har beretts av Byggherrarnas utskott for MiljG, Teknik och Kvalitet. Byggherrarna,

nedan “vi”, limnar hdrmed féljande synpunkter pd remissen.

BAKGRUND
Regeringen beslutade den 12 januari 2017 att tillsédtta en sarskild utredare for att

utreda fragor om férbattrade finansieringsférutsittningar fér ny- och ombyggnad av
bostdder (Dir. 2017:1). Utredaren skulle se 6ver systemet med kreditgarantier for
bostadsbyggande, utvardera de befintliga kreditgarantierna och vid behov foresla
hur dessa kan utvecklas. Utredaren skulle ocksa analysera om det finns andra sétt
att forbéattra de 1angsiktiga finansieringsférutsattningarna fér ny- och ombyggnad av
bostdder och, om det beddms ldmpligt, limna sddana forslag. I uppdraget ingar dven
att lamna forslag till ett system med féormanliga statliga topplan fér att underlatta
finansieringen av nyproduktion av hyresbostader och bostdder for studerande.
Syftet med dversynen dr att skapa forbattrade finansieringsforutsittningar for ny-

och ombyggnad.

FORSLAGEN
Utredningens mal dr att underlatta finansiering av bostadsprojekt utan att bidra till

oansvarig riskhantering. En annat évergripande mal ar att undvika krangliga regler
och s 1dngt det gdr samordna regler for féreslagna atgarder sinsemellan och med

ndrliggande regelverk.

Utredningen foreslar

Kreditgaranti ska kunna ldmnas for ombyggnad utan krav pa pataglig fornyelse samt

for renovering och upprustning av bostadsfastigheter.

Kreditgaranti ska, under vissa forutsattningar, kunna lamnas fér lan till

projekteringskostnader avseende nybyggnad av bostéader.
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Kreditgarantin far hojda schablonvirden for produktionskostnad. Fran 16 000 till
22 000 kr/kvm (uppvarmd, BOA).

Avgransningen av vilka langivare som kan teckna avtal om kreditgaranti utvidgas till
att gilla dven andra féretag som erbjuder lan till bostadsbyggande och som star under

tillsyn av Finansinspektionen.

Boverket far i uppdrag att se 6ver kreditgarantiverksamheten och Finansinspektionen

far i uppdrag att klargéra garantins effekt pa kapitaltdckningskravet.

Statliga marknadskompletterande topplan, via Almi, erbjuds dar det inte gar att

fa tillracklig finansiering pa den ordinarie kreditmarknaden.

En statlig hyresforlustgaranti erbjuds for aktérer som bygger hyresbostdder fér
egen forvaltning i kommuner som till foljd av befolkningsdkning har brist pa

bostdder men ddr det rader osdkerhet om framtida efterfragan.

Under en forsdksperiod pa fem ar erbjuds, under vissa forutsattningar, ett
startbidrag for byggemenskaper, for att ticka budgeterade utgifter i
projekteringsskedet upp till 300 000 kronor.

En mindre dversyn av K3-regelverket gors ndr det giller hur nuvardet av ett
framtida kassaflode ska berdknas vid bestdmningen av nyttjandevdrdet av en

nybyggd bostadsfastighet.

Reglerna for investeringsstidet till hyresbostdder och studentbostédder dndras,

sd att en viss del av stodet betalas ut i forvag.

Forslagen har synkroniserats med utredningen "Effektivare energianvandning”

(SOU 2018: 99).
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YTTRANDE

Allmant

Det finns en stor enighet om att byggandet under manga ar understigit den
langsiktiga efterfragan pa bostader samtidigt som det befintliga bostadsbestandet
inte utnyttjas 6ptimalt. Det finns ocksd en stor enighet om att grunden fér att uppna
en fungerande bostadsmarknad dr att dtgdrda de strukturella problemen - férutom
ny- och ombyggnad ocksa rorligheten pa bostadsmarknaden och anvdndningen av

det befintliga bestandet.

Det finns ett stort behov att skapa en l&ngsiktig hallbar bostadsmarknad. Det ar
ocksa onskvirt med en jamnare takt i bostadsbyggandet med mindre svangningar
mellan aren. Vi konstaterar att dessvarre ger inte denna utredning, trots
fortjanstfulla ansatser, ndgot storre bidrag till att 16sa bostadsproblemen dartill har

utredning i alltfor stor utstrackning begransats av de givna direktiven.

Vi konstaterar att forslagen i utredningen i haft en geografisk ansats och framst
riktas till de svagare bostadsmarknaderna. Det dr olyckligt att blanda ihop de regler
som styr bostadsbyggande och férvaltning med regionalpolitik. Systemen bor halla
isdr. Om det behovs stdd for de svaga marknaderna bér det ske inom ramarna for
regional-, arbetsmarknads- eller skatteutjamningspolitiken. En rimligare ansats
hade sannolikt varit att vidga begreppet och dven ta med de ekonomiskt svaga

hushallen i analysen. Dessa hushéll forekommer i alla regioner och orter.

Var bedémning ar att forslagen inte kan férvantas bidra till en volymmassig 6kning
av bostadsbyggandet i de svaga regionerna. Forslagen kan inte forviantas paverka
nyproduktionen i ndgon storre utstrackning i de omraden dir behovet av
nybyggnad dr som storst. Darmed kommer problemet med underskott av bostader

och behovet av strukturella atgirder att kvarstd dven med utredningens forslag.

Vira generella utgdngspunkter ir att

Bostadsfinansieringen ska ske med langsiktiga, kdnda och stabila
finansieringsregler.
Subventioner snedvrider marknaden och har historiskt sett lett till att driva upp

priserna pa byggmarknaden.
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KOMMENTARER TILL UTREDNINGENS FORSLAG
Vara kommentarer har numrerats enlig forteckningen ovan.

Vi tillstyrker
Forslaget att kreditgaranti ska kunna ldmnas for ombyggnad utan krav pd pataglig

fornyelse samt for renovering och upprustning av bostadsfastigheter.

Vi tillstyrker
Forslaget att kreditgaranti, under vissa forutsittningar, ska kunna lamnas fér 1an

till projekteringskostnader avseende nybyggnad av bostader.

Vi tillstyrker
Forslaget att kreditgarantin far hojda schablonvarden for produktionskostnad.

Fran 16 000 till 22 000 kr/kvm (uppvarmd, BOA).

Vi tillstyrker
Forslaget att kretsen av langivare som kan teckna avtal om kreditgaranti utvidgas

till att galla 4ven andra féretag som erbjuder 1an till bostadsbyggande och som star

under tillsyn av Finansinspektionen.

Vi tillstyrker
Forslaget att Boverket far i uppdrag att se éver kreditgarantiverksamheten och

Finansinspektionen far i uppdrag att klargora garantins effekt pa

kapitaltdckningskravet.

Vi avstyrker
Forslaget om statliga marknadskompletterade toppldn genom statliga Almi. Det

finns en stor risk att sddana topplan anvénds for att driva fram byggande som

egentligen inte behdvs.

Vi avstyrker
Forslaget att en statlig hyresforlustgaranti erbjuds for aktdrer som bygger

hyresbostadder for egen forvaltning i kommuner som till foljd av befolkningsékning
har brist pd bostdder men dér det rader osdkerhet om framtida efterfragan. Vi har
svart att forstd att skattebetalarna ska ta risken fér denna typ av

spekulationsbyggen.
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Vi tillstyrker
Forslaget att under en forséksperiod pa fem ar erbjuds, om det ar frdga om en

forsoksperiod, ge ett startbidrag for byggemenskaper, for att tdcka budgeterade

utgifter i projekteringsskedet upp till 300 000 kronor.

Vi tillstyrker
Forslaget att gora en mindre 6versyn av K3-regelverket ndr det géller hur nuvardet

av ett framtida kassaflode ska berdknas vid bestamningen av nyttjandevardet av

en nybyggd bostadsfastighet.

Vi tillstyrker
Forslaget att dndra reglerna for investeringsstédet till hyresbostdder och

studentbostider, sa att en viss del av stiidet betalas ut i forvig. Férslaget kan

forvantas mojliggbéra en 6kning av antalet aktorer pa marknaden.

Avslutningsvis konstaterar vi, trots att vi tillstyrker flera av utredningens forslag, att
de atgdrder som féreslds i den hér utredningen inte erbjuder ndgra langsiktiga

I6sningar pa problemen inom bostadsbyggandet.

Vi féreslar
En ny bostadssocial utredning, 6ver block- och departementsgranser, som tar tid pa sig

att ordna upp den sénderreglerade bostadsmarknaden.

~ Stockhelm den 20 juni, 2018
" )
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Tommy Lenberg
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Enligt uppdrag
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Per Lilliehorn
Sekreterare i MTK-utskottet
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Byggherrarna ar en intresseftrening for professionella byggherrar
som arbetar for att starka och utveckla byggherrerollen och det
svenska samhallsbyggandet. Foreningens medlemmar ar
kontinuerliga byggherrar och bestéller arligen byggprojekt for mer @n

100 miljarder kronor.
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