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Goteborgs Stads yttrande éver betankandet
”Lan och garantier for fler bostider”

Inledning

Goteborgs Stad har fatt en remiss 6ver betidnkandet ”Lan och garantier for fler bostiider”
fran Naringsdepartementet. Stadsledningskontoret har Sversint remissen till
fastighetsndmnden for direkt besvarande till Naringsdepartementet.

Kontoret har inhd@mtat synpunkter pa betéinkandet fran Forvaltnings AB Framtiden.

Overviaganden
Generella gverviganden

Bostadsforsdrjning och bostadsmarknadens funktionssitt dr beroende av mer dn
producenternas finansieringsmdjligheter. Goteborgs Stad efterlyser dérfor ett statligt
initiativ som innebdér att bostadsmarknadens funktionssitt utreds i sin helhet, diir bland
annat savil producenternas som hushallens finansieringsforutséttningar beaktas samtidigt.
Mot bakgrund av utgdngspunkterna i utredningsdirektivet ir det dock naturligt att den
aktuella utredningens forslag &r begrénsade till att avse bostadsfinansieringen pé
produktionssidan.

Statliga kreditgarantier och marknadskompletterande statliga toppldn

Goteborgs Stad instimmer i att finansieringsfragan 4r central vid ny- och ombyggnation
av bostidder. Goteborgs Stad instimmer dven med utredningens slutsats om att tillgdngen
till kapital och finansiering i dagslédget inte utgér nagot storre generellt hinder for
bostadsbyggandet i Goteborg. Bostadsbyggandet och forutséttningar for bostads-
finansieringen paverkas dock i stor utstrickning av konjunkturliget. En av de stérsta
kommunala utmaningarna vad avser planeringen for nyproduktionen dr dess
konjunkturberoende. I den utstrackning utredningens forslag méjliggor ett okat
bostadsbyggande under simre konjunkturméssiga fSrutsittningar dr detta positivt i ett
bostadsfGrsorjningsperspektiv.

Bostadsmarknaden i Gteborg &r stark och bostadsbyggandet forvintas 6ka kommande
ar. Utredningens forslag forvintas darfor i forsta hand inte ha effekt pa bostadsbyggandet
i Goteborg. Bostadsmarknaden dr dock regional och det finns stora skillnader saviil vad
avser forutsittningarna for finansiering som efterfragan inom regionen. Som utredningen
pavisar dr det svart att uttala sig om hur manga bostdder som inte byggs pa grund av
bristande finansieringsmdjligheter. Utredningen bedomer samtidigt att nettotillskottet av
bostdder till foljd av forslagen skulle vara mycket begriinsat, inte minst i forhallande till
Boverkets bedémda nationella behov. I den utstrackning utredningens forslag emellertid
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mojliggor ett kat bostadsbyggande generellt och pa svagare delar av Goteborgsregionens
bostadsmarknad 4r detta positivt.

Eftersom Forvaltnings AB Framtiden huvudsakligen finansierar sig genom Goteborgs
Stads internbank och i 6vrigt inte har nagra finansieringsproblem i nuldget, samtidigt som
koncernen agerar pa en stark bostadsmarknad, kommer koncernen inte komma i
atnjutande av varken statliga topplan eller statliga kreditgarantier. Framtidenkoncernen
har dock for avsikt at soka statligt investeringsstdd i vissa projekt.

Startbidrag till byggemenskaper

Goteborgs Stad har genom fastighetsndmnden ett mal om att minst 5 procent av alla
bostéider som markanvisas ska goras till bo- eller byggemenskaper. Erfarenheter fran
detta arbete &r att en vanlig orsak till att projekt i byggemenskap inte kommer igang eller
realiseras dr svéarigheter med finansieringen. Framfor allt géller detta forhallande under
projekteringsskedet eftersom dessa utgifter idag inte omfattas av byggkreditivet. Kontoret
bedémer dérfor att utredningens forslag &r dndamélsenliga och bidrar till att underlitta for
byggemenskapers finansiering. Kontoret bedomer att forslaget i viss utstrickning
kommer att ha stimulanseffekter.

Forslaget innebér att ”antalet medlemmar som betalar insats [...] bdr motsvara antalet
ldgenheter i det planerade huset eller planerade husen”. Kontoret bedémer att en sddan
skrivelse begrinsar vilka byggemenskaper som kan soka startbidraget. Det #r vanligt
forekommande att en byggemenskap startas genom en mindre grupp medlemmar, for att
senare i skedet ta in nya medlemmar. Detta for att planeringen av huset ska vara praktiskt
genomfGrbar. Kontoret anser att villkoret bor ses ver for att forslaget i dvrigt ska fa den
stimulanseffekt som avses.

Oversyn av K3-regelverket

Forvaltnings AB Framtiden ér positiva till utredningens f6rslag pa en dversyn av K3-
regelverket avseende nedskrivning av nyproduktion av bostadsfastigheter. Det kan
emellertid finnas svérigheter med att genomfdra de foreslagna forandringarna som kan
leda till missvisande balansrikningar med redovisade védrden som inte motsvarar
marknadsvérden.
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