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Sammanfattning

Riksforeningen Kollektivhus NU instdimmer i forslaget om ett
startbidrag till byggemenskaper. Vi anser dock att bidraget ocksa
bor limnas till ideella féreningar som bildats i syfte att gemensamt
planera, lata bygga och flytta in i ett eller flera hus som uppléts
med hyresritt (bogemenskaper). En bred majoritet av de manga
startargrupper som finns runt om i Sverige vill inte ensamma ta
byggaktorsansvaret utan vill samarbeta med ett bostadsforetag, ett
konsultforetag eller liknande i genomforandet. Risken med att vara
byggaktor upplevs ofta for stor for gruppen. De svarigheter och
hinder grupper méter i den kommunala planeringsprocessen och
vid finansieringen gor att manga projekt har fatt ge upp pa véigen.

Dessa startargrupper star for ett vérdefullt alternativ till det likrik-
tade bostadsutbudet pa marknaden, och de bidrar ocksé med nya
idéer om hur bostéder kan utformas med tanke pé att resursanvind-
ningen i boendet méste minskas kraftigt i framtiden. Ménga av
startargrupperna bestar dessutom av seniorer som vill forma sitt
egna framtida boende. Engagerade dldre som sjélva vill 16sa sitt
boende dr en nyckelgrupp som kan bidra till battre hélsa och lev-
nadsvillkor bland de #ldre liksom mindre belastning pé vard- och
omsorgssektorn. Framforallt Danmark har gjort manga intressanta
utredningar som lyfter fram startargruppers och bogemenskapers
stora vérde.

Kollektivhus Nu foresléar dérfor att utredningen kompletteras med
erfarenheter fran andra ldnder, bland andra Danmark, England och
Tyskland om hur stat och kommuner kan stétta bygg- och boge-
menskaper.

Kollektivhus Nu foreslar ocksa att utredningen kompletteras med
en sammanstillning av de manga intressanta alternativa finansie-
ringslosningar for bostéder, som vixer fram utanfér Sverige. Dit
hor Stiftung trias och Miethdusersyndikat i Tyskland, Community
Land Trusts i Storbritannien och USA, det EU-stodda forsoket
med fyra Community Land Trusts i Bryssel, Lille, Ghent och
London (SHICC) och andra former av crowdfounding och sam-
finansieringsldsningar.



Majoriteten av alla gruppinitierade projekt &r bogemenskaper

Runt om i Sverige finns nya bostadsprojekt som kommit till pa
initiativ av grupper som vill bo tillsammans i bogemenskaper.
Hudiksvall, Trosa, Férjestaden, Borgholm, Kalmar, Karlskrona,
Gerlesborg, Uppsala (ett flertal), Vaxholm, Goteborg (ett flertal),
Stockholm och Umed &r négra aktuella exempel.

De gruppinitierade projekten drivs av engagerade ménniskor som
har héga krav pa boendekvalitet och idéer som skiljer sig fran ut-
formningen av det kommersiella utbudet av bostider. Betoningen
ligger pa privata bostdder och gemensamma lokaler, samverkan
och gemensamt ansvar, hénsyn till miljon och nya tekniska 16s-
ningar.

Startargrupperna ldgger ned tid, engagemang och omsorg i arbetet
med att driva sina idéer och vill bidra till ett rikare utbud av bosti-
der, ofta pa platser dar kommersiella aktérer inte vill engagera sig.
De skapar kontakt och samverkan med lokala entreprenérer och
mindre byggherrar eller med ortens allménnyttiga foretag och kan
fungera som inspiration for andra grupper.

Att bara ge startbidrag till ekonomiska féreningar och bygge-
menskaper med egen byggherreroll innebér en begrinsning till ett
mycket litet antal aktorer som vill och kan ta ett byggaktorsansvar.
Det foreslagna bidraget maste istéllet utformas sé att majoriteten
av alla startargrupper kan dra nytta av detta, &ven de grupper som
véljer att samarbeta med professionella aktorer.

Nya utvecklingstendenser som bér beaktas

Danmark &r vérldsledande vad géller bogemenskaper. Hér finns
ocksé intressanta erfarenheter att ta vara pé vad giller bogemen-
skapers betydelse for ldres hilsa och vélbefinnande, vad géller
hur bogemenskaper kan bidra till utvecklingen i mindre kommuner
och pd landsbygden och vilken roll bogemenskaper kan spela i den
véxande delningsekonomin.

Danmarks och virldens tva forsta bogemenskaper, Settedammen
och Jonstrup blev inflyttningsklara 1972. Sedan dess har minst 450
bogemenskaper byggts i Danmark, ca 150 for alla &ldrar och om-
kring 300 for seniorer. En mindre del har kommit till som bygge-
menskaper, i férsta hand som &gar- eller andelsbostider. Majorite-
ten dr allménnyttiga eller “almena” bostdder med hyresritt eller
som kooperativ hyresritt. Dessa dr alltsé inte byggemenskaper
enligt det upphovsrittsskyddade svenska begreppet men har pla-
nerats, byggts och forvaltas med stort inflytande fran de boende.

Erfarenheter fran Danmark visar att sédana bofzllesskaber (en
grupp med enskilda bostédder och gemensamma lokaler som kok,
allrum, matrum, géstrum, tvéttstuga och lekrum mm som har kom-
mit till pd de boendes initiativ och dér verksamheten drivs av de
boende) har stora positiva effekter p4 hilsa och vilbefinnande, inte



minst hos &dldre. De &r ocksa mojliga att efterfraga for grupper utan
eget kapital och med laga inkomster.

Detta framgar bland annat av en utredning fran Realdania (bifogas)
som visar hur ngjda dldre dr med boendeformen, inte minst pen-
siondrer med ldga inkomster. Sedan det statliga danska stodet till
information och upplysning om boendeformen togs bort cirka
2005 har dock byggandet av nya bofaellesskaber sjunkit drastiskt
trots att efterfrdgan &r fortsatt hog. Den danska utvecklingsfonden
Realdania har darfor beslutat att satsa pa ett trearigt projekt 2016 —
2018 “Rum og feellesskaber for celdre” inriktat pa bofaellesskaber
med hyresrétt for seniorer med syfte att

1. Stimulere markedet gennem partnerskaber med private
investorer

2. Stimulere markedet gennem partnerskaber med den almene
boligsektor

3. Etablere et eksperimenterende eksempelbyggeri

4. Oge kendskab til og efterspergsel pa seniorbofallesskaber

Kollektivhus Nu efterlyser en motsvarande satsning i Sverige. Att
hitta végar att bygga bostédder och boendemiljéer dit dldre aktivt
soker sig och kan trivas &r en nyckelfraga nér det géller bostads-
sektorn och f6r kommunerna under verblickbar framtid (2060
eller s& langt prognoserna for befolkningsutvecklingen stracker

sig).

Transport-, byggnads- och bostadsministeriet i Danmark har ocksa
nyligen publicerat tva utredningar av stort intresse nédr det giller
bogemenskapernas roller i samhillsbyggandet. Den ena, ”Frem-
tidens bofcellesskaber. I funktionstomte bygninger i storbyen, pro-
vinsbyen og pa landet” visar pa hur ett 6kat samarbete med
bofaellesskaber kan bidra till utveckling av landsbygden och
mindre orter liksom till att fylla outnyttjade tomma fastigheter med
nytt innehall. Syftet med skriften dr att inspirera och komma med
forslag till kommuner och startargrupper hur de kan arbeta for
utveckling och omvandling av funktionstomda fastigheter till
framtidsinriktade bofzllesskaber.

I Sverige dr fastighetsbestdndet ganska vilutnyttjat for tillféllet,
men situationen kan forédndras snabbt. Varfor inte ta fram en
liknande végledning 1 Sverige?

Det tredje danska initiativet dr rapporten ”Deleby. Bofeellesskaber
som drivkraft for regional udvikling. ” Projektet fokuserar bofzl-
lesskaber som ett medel att skapa dynamik och goda villkor i
mindre stdder. Projektet vill skapa debatt om hur ny gemenskaps-
inriktade boende- och verksamhetsformer kan utvecklas i mellan-
stora stdder och 1 omraden som har utmaningar som avfolkning,
nedldggningar av butiker och service med mera.



De danska initiativen &r i linje med utredningens uppdrag att kom-
ma med forslag pa andra atgédrder som kan underlitta finansiering
pé svagare marknader och f6r mindre aktorer.

I de danska rapporterna och i flera tyska delstater, bland annat
Hamburg, finns intressanta exempel p4 hur kommunen kan agera
for att frémja bogemenskaper och dirigenom ett okonventionellt
och ofta forebildligt bostadsbyggande i samarbete med de boende
sjilva. Kollektivhus Nu foreslar att utredningen kompletteras med
en beskrivning av samarbetet mellan startargrupper och andra
gruppinitiativ p kommunal niva i andra ldnder liksom hur plan-
och bygglagstiftningen har anpassats for att frimja grupprojekt.

Kollektivhus Nu foreslar ocksa att utredningen kompletteras med
en sammanstillning av de ménga intressanta alternativa finansie-
ringslosningar for bostdder, som véxer fram utanfor Sverige. Dit
hor Stiftung trias och Miethdusersyndikat i Tyskland, Community
Land Trusts i Storbritannien och USA, det EU-st6dda forsoket
med fyra Community Land Trusts i Bryssel, Lille, Ghent och
London (SHICC) och andra former av crowdfounding och sam-
finansieringslésningar.

Detta yttrande har antagits pa Kollektivhus NU:s styrelseméte den
11 juni 2018.
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