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Remissyttrande dver betiinkandet: Lan och garantier for fler bostider

SBAB har erbjudits méjligheten att limna synpunkter pa Utredningen om férbéttrad
bostadsfinansiering betinkande SOU 2017:108 (Lan och garantier for fler bostéder).

Inledningsvis vill SBAB framhélla att statliga kreditgarantier for lan till bostadsbyggande har
en viktig funktion att fylla for att uppna balans pa den svenska bostadsmarknaden. SBAB ser
positivt pa utredningens férslag. SBAB delar dven utredningens stéllningstagande att egna
hem inte bér omfattas av forslaget om marknadskompletterande toppléan endr staten inte bor
medverka till att enskilda hushall skuldsétter sig 6ver marknadsvardet pd huset.

Som utredningen konstaterat anviinds idag de existerande kreditgarantierna tdmligen séllan.
Manga av de av utredningen foreslagna foréndringarna av vilka sérskilt kan framhallas hojda
schablonbelopp och utvidgningen av tinkbara aktorer genom en omdefinierad krets av
kreditgivare torde 6ka mojligheterna att kreditgarantierna blir mer attraktiva. SBAB vidhaller
dock att en forandring till att utforma kreditgarantin som en proprieborgen, kreditinstitutens
mest anvinda borgenskonstruktion, ir en mycket betydelsefull faktor for att kreditgarantin ska
bli ett anvindbart och attraktivt verktyg som kan stimulera bostadsbyggande pé svaga
marknader. En kreditgaranti utformad som en enkel borgen infrias inte forrén panten, dvs
fastigheten, realiserats vid en exekutiv auktion vilket kan komma att ta lang tid. En aspekt
som inte framkommit i utredningen ér att denna tidsutdrékt riskerar forsvira méjligheterna for
de berorda intressenterna inklusive garantiutfirdaren att i ritt tid fatta beslut som mdjliggor
for en ny entreprendr att intrdda i ett tidigt skede under processen for att slutfora
byggnationen. Atgirder som skulle kunna minimera savil risker for berdrda intressenter som
garantiutfiirdarens forlust. En annan viktig aspekt for kreditgivarna och som @ven framgér av
framgar av utredningen, &r att det &r svért att hivda att kapitaltidckningskravet bortfaller i
samband med tecknande av en kreditgaranti konstruerad som en enkel borgen.

SBAB tillstyrker utredningens forslag att Almi Foretagspartner AB (Almi) far i uppdrag att
hantera de marknadskompletterande statliga topplén som foreslas. SBAB delar utredningens
uppfattning att flera faktorer talar mot alternativet att ge SBAB i uppdrag att hantera statliga
topplan. SBAB ir idag en utpriglad distansaktor som saknar den regionala och lokala nérvaro
och kinnedom som Almi har. En nérvaro som #r en visentlig forutsittning for kreditgivning
av byggnadskreditiv pa svaga marknader. SBAB &r beroende av marknadsfinansiering och ar
aktivt pa savil den svenska som p den internationella kapitalmarknaden. Bolagets



utlaningsverksamhet finansieras till stor del genom utgivande av sikerstéllda obligationer
genom det heldgda dotterbolag AB Sveriges Sikerstillda Obligationer (publ). Det &r sannolikt
att delar eller hela virdet av topplanen inte skulle kunna anvéndas som tillgdngsmassa for
utgivning av sikerstillda obligationer. SBAB:s méjligheter till forménliga upplaningsvillkor
pé kapitalmarknaden riskerar istillet att forsimras om dess balansrikning kommer att
innehalla fler krediter med sikerheter av simre kvalitet. En hogre risk i verksamheten skulle i
en simre ekonomisk miljé kunna leda till forsimrade upplaningsvillkor vilket i forlangningen
kan paverka bolagets verksamhet, kapitalisering och ekonomiska vérde i negativ riktning och
dirmed simre majlighet att framgangsrikt och uthalligt bedriva den typ av boléneverksamhet
i full konkurrens som SBAB i dag bedriver.
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