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Regeringskansliets diarienummer N2017/7857/BB

Region Skéne har beretts mdjlighet att lamna synpunkter pé rubricerade
betdnkande och onskar framféra kommentarer enligt nedan.

Inledning

Region Skéne har ett samordnande ansvar for Skénes utveckling, enligt Lag
(2010:630) om regionalt utvecklingsansvar i vissa ldn. Detta ansvar innebér
att utarbeta och faststilla en strategi for regionens utveckling och samordna
insatser for genomforandet av denna samt att uppritta och faststélla planer
for regional transportinfrastruktur. Region Skane &r ocksa regional
kollektivtrafikmyndighet i Skane lén, vilket innebir det politiska och
ekonomiska ansvaret for den samhéllsfinansierade kollektivtrafiken. Region
Skéne utgor dven en formell remissinstans enligt plan- och bygglagen (PBL)
avseende Oversiktsplaner och enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar avseende riktlinjer for bostadsforsorjning.

Genom Strukturbild for Skéne arbetar Region Skéne med att tydligare
koppla samman det regionala utvecklingsansvaret och kommunernas
oversiktsplanering. Sedan 2014 faciliterar ocksé Region Skéne ett Skanskt
bostadsnitverk vars syfte &r att skapa utveckling i hela Skane genom att
stimulera till 6kat och balanserat bostadsbyggande s att bristen pa bostédder
inte forhindrar en socialt hallbar utveckling eller blir en tillvixthimmande
faktor.

Region Skéne har dessutom ansvaret for regionala bedémningar av den
ekonomiska utvecklingen samt prognoser 6ver sysselséttning och
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befolkning. Region Skéne tar arligen fram befolkningsprognoser for Skéne
och dess kommuner, samt for Oresundsregionen.

Region Skanes synpunkter
Sammanfattningsvis vill Region Skane lyfta nedanstéende punkter.
Resonemangen vidareutvecklas och fordjupas vidare i yttrandet.

e Region Skéne anser att det utifrén ett regionalt utvecklingsperspektiv
dr dnskvirt med en jimnare takt i bostadsbyggandet med firre toppar
och dalar Gver aren.

* Region Skéne vill uttrycka en 6nskan om en statlig utredning som tar
ett strre grepp Over hela bostadsfinansieringens forutséttningar,
inklusive hushéllens méjligheter att finansiera bostéder.

e Region Skéne anser att forédndringen inom de statliga
kreditgarantierna for 14n till bostadsbyggande &r positiva.

* Region Skéne anser att forslaget om statliga marknadskompletterade
topplan genom statliga Almi &r ett bra komplement till den ordinarie
kreditmarknaden men ser en mindre risk i att Almis uppdrag kan
uppfattas som otydligt.

e Region Skéne menar att kriterierna av hyresforlustgarantin dr snéva
och endast en av 33 kommuner i Skdne omfattas av garantin.
Eftersom systemet, likt de statliga kreditgarantierna, ska vara ett
sjdlvfinansierande system anser Region Skane att forutsittningarna
for statlig hyresforlustgaranti skulle kunna breddas for att inkludera
fler kommuner som upplevt en snabb befolkningskning pé kort tid.

e Region Skéne anser att utredningens forslag om att under en
forsdksperiod om fem ér erbjuda, under vissa forutséttningar, ett
startbidrag for byggemenskaper for att téicka utgifter i
projekteringsskedet upp till 300 000 kronor &r positivt.

* Region Skéne delar den bild som framkommer i utredningen vad
géller det sé kallade K3 regelverket och vilkomnar en &versyn av
regelverket som hindrar, framfGrallt, kommunala bostadsbolag fran
att bygga pa svagare marknader och fullfolja sitt #gardirektiv.

e Region Skéne anser att utredningens forslag om att reglerna for
investeringsstodet till hyresbostider och studentbostider #ndras, s&
att en viss del av stodet betalas ut i forvig dr positivt.

Region Skéne dr i huvudsak positiv till forslagen i betédnkandet och stéller
sig bakom f6rslagen i utredningen.

Region Skéne delar utredningens bild av situationen i den meningen att
takten pa bostadsbyggande &r hdgre én pa linge men att bostadsbyggandet
inte sker 6verallt och inte for alla mélgrupper. Utredningens forslag Ioser
inte detta grundldggande problem fullt ut men kan fa betydelse pé svagare
marknader och kan bidra till att rusta bostadsfinansieringen for sviingningar
i konjunkturen. Region Skéne anser att det utifrin ett regionalt
utvecklingsperspektiv dr dnskvirt med en jamnare takt i bostadsbyggandet
med férre toppar och dalar dver dren. Detta beh6vs av flera skil men frimst
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for att undvika forlust av kompetens, bade hos bostadsutvecklare och i den
offentliga sektorn.

Utredningen lyfter dven att det finns Gvergripande brister i
bostadsforsérjningen och problemen har bara till viss del med
finansieringsforutséttningar att gora. Region Skane skulle dock vilja tilligga
att en finansieringsforutsittning for bostadsbyggande 4r hushéllens
finansieringsforméga och forstar att det inte legat i utredningens uppdrag att
utreda och komma med forslag pa éatgarder f6r hushallens
finansieringsmdjligheter. Region Skéne vill uttrycka en 6nskan om en statlig
utredning som tar ett storre grepp 6ver hela bostadsfinansieringens
forutsittningar, inklusive hushéllens mojligheter att finansiera bostéder.

Region Skéne anser att férdandringen inom de statliga kreditgarantierna for
14n till bostadsbyggande ir positiva. Det dr dven bra att kreditgarantiernas
schablonbelopp for produktionskostnad, som sitter gransen for mojlig
garanti pa svagare marknader hojs for att béttre 6verensstimma med
aktuella produktionskostnader.

Region Skéne delar synen att mindre projekt pa svagare marknader inte
alltid prioriteras av banker och att vdrderingen av ett projekt kan fa stora
konsekvenser for om ett projekt blir av eller inte. Det finns fall dir en lokal
bostadsutvecklare med stark forankring i bygden dr 6verens med kommunen
om att utveckla, men dér banken gor en annan bedémning av projektets
finansieringsmdjligheter och nekar lan. En statlig kreditgaranti kan i sddana
situationer underlétta for finansieringen pa svagare marknader.

Vidare instimmer Region Skéne i bedomningen att det dr viktigt att stirka
de svagare marknaderna dér behovet av bostidder finns men déir
marknadsvérdet understiger kostnaden for att uppritta och investera i ett
nytt bostadshus. Utifran det regionala utvecklingsperspektivet och
stdllningstaganden i den regionala utvecklingsstrategin ”Det dppna Skdne
2030 vill Region Skéne framftra att bebyggelseutvecklingen frimst ska
ske i kollektivtrafiknédraldgen och bidra till att stirka de fysiska strukturerna
som finns i Sk&ne ndmligen flerkérnigheten.

Region Skéne anser att forslaget om statliga marknadskompletterade
topplan genom statliga Almi &r ett bra komplement till den ordinarie
kreditmarknaden och att inriktningen pa sméa och medelstora foretag &r bra
for att 6ka konkurrensen, och dédrmed utbudet pa
bostadsutvecklingsmarknaden. Region Skéne ser dock en mindre risk i att
uppdraget for Almi kan uppfattas som otydligt och ddrmed forsvara
mojligheten att nd ut till malgrupperna.

I utredningen foresléds dven en statlig hyresforlustgaranti for aktérer som
bygger hyresbostidder for egen forvaltning i kommuner som till foljd av
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befolkningsokning har brist pa bostéder men dér det rader osikerhet kring
framtida efterfrigan. Kriterierna som foreslas fér garantin p& hyresforluster
om att bostdderna ska uppforas i en kommun dir befolkningen kat de
senaste tre &ren med minst tvd procent, men dér befolkningen dessférinnan
minskat under minst fem ar av tio ren gor att for Skénes del endast &r en
kommun, av 33 kommuner som kvalificerar sig for hyresforlustgarantin.
Region Skane menar att kriterierna av hyresforlustgarantin &r snéva och
endast en av 33 kommuner i Skane omfattas av garantin. Eftersom systemet,
likt de statliga kreditgarantierna, ska vara ett sjdlvfinansierande system anser
Region Skéne att forutsittningarna for statlig hyresforlustgaranti skulle
kunna breddas for att inkludera fler kommuner som upplevt en snabb
befolknings6kning pé kort tid.

Region Skéne anser att utredningens forslag om att under en forséksperiod
om fem &r erbjuda, under vissa forutséttningar, ett startbidrag for
byggemenskaper for att ticka utgifter i projekteringsskedet upp till 300 000
kronor &r positivt och kan bidra till en variation i bostadsbyggandet och leda
till att mindre projekt och privata initiativ uppmuntras.

I ménga kommuner, eller delar av kommuner, som idag ses som svagare
marknader arbetar kommunen hart for att 6ka sin attraktivitet och vill
attrahera nya invénare och investerare. Region Skane arbetar tillsammans
med kommunerna utifran det regionala utvecklingsansvaret for att forbittra
kommunikationerna och infrastrukturen for att forbittra tillgingligheten och
bidra till att fler kan né en storre arbetsmarknad. Region Skéne ppnar nya
pagatagsstationer och startar nya busslinjer och fler orter knyts till det
regionala systemet, vilket 6kar attraktiviteten och méjliggér
bostadsbyggande i kollektivtrafiknéra ldgen. Finansiering bor inte vara ett
hinder for att utveckla bostadsbyggandet.

Region Skéne delar den bild som framkommer i utredningen vad giller det
sé kallade K3 regelverket och vilkomnar en éversyn av regelverket som
hindrar, framforallt, kommunala bostadsbolag fran att bygga pa svagare
marknader och fullfolja sitt dgardirektiv. En nyckel som framkommit ibland
annat Defta driver bostadsbyggande i Skdane for utveckling av bostéder i
Skane &r politisk vilja och att detta kommer till uttryck genom att det
kommunala bostadsbolaget gar fore och visar en investeringsvilja i den egna
kommunen for att locka till sig investeringar i form av utveckling av
bostéder fran kommersiella aktorer. I utredningen framkommer det att
regelverket tolkas olika av olika aktorer och att detta leder till att vissa
projekt inte blir av eller att stora nedskrivningar maste ske direkt efter
fardigstélld fastighet. Region Skéne anser att regelverk med denna effekt
bor ses dver utifrdn att minska risken for olika tolkningar. Region Skane har
fatt kinnedom om att flera projekt i Skdne som inte blivit av, eller
fardigstdlls med stora ekonomiska konsekvenser for det kommunala
bostadsbolaget.
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Region Skane anser att utredningens forslag om att reglerna for
investeringsstddet till hyresbostdder och studentbostédder éndras, sé att en
viss del av stodet betalas ut i forvég dr positivt. Det 6kar mdojligheten att
investeringsstodet kan anvindas i den utformning som @mnades, ndmligen
att underlétta finansieringen av hyresbostdder och studentbostader istéllet
for att bidra till ytterligare vinster for bostadsutvecklarna.
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