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Kommittédirektiv

Uppséagning av hyresgaster som begatt brott

Beslut vid regeringssammantride den 7 juli 2022

Sammanfattning

En sirskild utredare ska se 6ver den hyresrittsliga regleringen kring uppsig-
ning av hyresavtal i fall dir hyresgisten, eller nigon som denne ansvarar for,
har begatt brott i ligenheten eller i ndiromradet, och i fall dir ligenheten
anvinds for brottslig verksamhet. Syftet ar att sikerstilla att det finns dnda-
malsenliga moijligheter till uppsigning som beaktar 6vriga boendes intresse
av en trygg och siker boende- och nirmilj6 och som ir proportionerliga.

Utredaren ska bl.a.

e ta stillning till om maijligheterna att siga upp ett hyresavtal i fall dér
hyresgisten, eller nagon som denne ansvarar for, har begatt brott, ska
utvidgas,

* tastillning till om det behovs atgirder for att mer effektivt motverka
missbruk av reglerna om upplatelser till inneboende, och

e foresld de forfattningsindringar som behovs.

Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

Uppdraget att se 6ver regleringen av uppsagning av hyresgaster som
begatt brott

En av regeringens prioriteringar ér att bryta segregationen och bekimpa
brottsligheten. Sedan 2018 arbetar regeringen utifran en lingsiktig strategi
for att minska och motverka segregation (Ku2018/01462). Ett av de



prioriterade omradena i denna strategi ar brottslighet. Regeringens delmal
inom omradet brottslighet 4r 6kad trygghet och minskad brottslighet i
omraden med socioekonomiska utmaningar. Det ir viktigt inte bara for
dessa omraden utan ocksa for att samhillet i sin helhet ska vara tryggt.

Hyresgister som begar brott i ett bostadsomride kan skapa stor otrygghet
for 6vriga boende. Det kan exempelvis réra sig om personer som bir vapen i
omradet, saljer narkotika pa gathornet eller 1 lekparken, eller angriper polis
eller annan bldljusverksamhet genom stenkastning. Sadan brottslighet leder
till otrygghet inte bara f6r de nirmaste grannarna utan dven for andra
boende i omradet. Brottsligheten har blivit alltmer framtridande i vissa
geografiska omraden, vilket har gjort flera bostadsomraden till otrygga platser.
Vidare anvands saval bostadsldgenheter som lokaler 1 kriminell verksamhet f6r
att t.ex. hantera narkotika och vapen (se blLa. SOU 2017:33 s. 243 och 244).

En bostadshyresgist har enligt 12 kap. jordabalken ett direkt besittnings-
skydd. Skyddet innebdr att hyresgisten som utgangspunkt har en ritt att fa
hyresavtalet forlingt aven om hyresvirden vill siga upp det. Besittnings-
skyddet kan dock brytas 1 olika situationer, t.ex. om hyresgisten inte betalar
hyran, stor grannarna eller brister i skyldigheten att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten. Hyresgisten har dven ett ansvar for att
andra personer som bor i ligenheten eller gister inte orsakar storningar for

grannarna eller bryter mot skyldigheten att bevara sundhet, ordning och gott
skick.

For lokalhyresgister giller i stillet ett indirekt besittningsskydd som innebir
att hyresgisten kan ha ritt till ersittning om hyresavtalet ska upphora efter
hyresvirdens uppsigning. Besittningsskyddet kan dock brytas, och hyres-
avtalet sdgas upp utan ritt till ersattning, om hyresvirden har befogad anled-
ning till uppsigningen. Si kan t.ex. vara fallet om hyresgisten har asidosatt
nigon av sina hyresrittsliga forpliktelser. Aven lokalhyresgister ir skyldiga
att se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for storningar och att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten.

Nuvarande regler ger vissa mojligheter att siga upp ett hyresavtal pa grund
av att bostadslidgenheten eller lokalen anvinds for brottslig verksamhet. For
att uppsagning ska kunna ske pa denna grund ar det inte tillrackligt att nagot
eller ndgra brott har begitts i ligenheten, utan det krivs att sjilva ligenheten
har utgjort ett medel eller en typisk forutsittning for brottsligheten.
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Utmirkande for sadan brottslighet som avses ar att den har viss affirs-
massighet. Det har ansetts att kraven for att ett hyreskontrakt ska kunna
forverkas pa denna grund ar hogt stillda och det har framhallits att det finns
svarigheter med att bevisa att ligenheten anvinds for brottslig verksamhet
(se SOU 2017:33 5. 271 och 272).

En sirskild fraga nir det giller ligenheter som anvinds for brottslig verk-
samhet dr kopplingen mellan 4 ena sidan det straffrittsliga ansvar som 1 vissa
fall kan aldggas en hyresvird for hyresgistens brottsliga verksamhet, t.ex.
koppleri, a andra sidan hyresvirdens mojligheter att i en sadan situation vidta
atgiarder mot hyresgisten. Det ar viktigt att det hyresrittsliga regelverket ger
hyresvirden tillrickliga mojligheter att vidta sidana atgirder.

I andra situationer ger de hyresrittsliga reglerna om stérningar i boendet
vissa moijligheter att sdga upp ett hyresavtal pa grund av att en hyresgist, eller
niagon som denne ansvarar for, har begatt brott. Avgérande for att ett
brottsligt agerande ska bedémas som en stérning i boendet 4r att det har
forsimrat bostadsmiljon for nagon som bor 1 omgivningen i sadan grad att
det inte skaligen bor talas (se 12 kap. 25 § jordabalken). Det ir hyresvirden
som ska bevisa att det har forekommit en storning. I de fall dir en st6érning
bestir i ett agerande som ar brottsligt kravs inte att den som gjort sig skyldig
till agerandet har démts f6r brott. Bedémningen av om hyresavtalet ska
upphora tar sikte pa om det har forekommit ett agerande som utgér en
storning 1 boendet enligt de hyresrittsliga reglerna.

Om det idr fraga om en sirskilt allvarlig storning, har hyresvirden ratt att siga
upp hyresavtalet pa grund av férverkande utan att forst uppmana hyres-
gisten att vidta rittelse. Ett typfall dr att hyresgisten har gjort sig skyldig till
allvarlig brottslighet som har samband med boendet, t.ex. vald eller hot om

vald mot den som patalat stoérningar eller mot niagon annan som bor i

fastigheten (se prop. 1992/93:115 s. 21).

Aven ett brottsligt agerande som har gt rum pa visst avstind frin hyres-
gastens ligenhet kan vara att bedéma som en storning i boendet. Det kravs
da att agerandet har skett i ndra anslutning till fastigheten och att det har ett
samband med hyresgistens anvindande av ligenheten (se t.ex. rittsfallen
RH 2015:31 och RH 2016:57). Ett brottsligt agerande behéver inte rikta sig
direkt mot en granne for att det ska utgdra en storning i boendet. Reglerna
kan bli tillimpliga dven i vissa fall dir hyresgisten i sin ligenhet eller i nira
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anslutning till fastigheten har begatt brott mot nigon utomstiende, t.ex.
allvarliga valdsbrott eller sexualbrott, vilket grannarna bevittnat eller fatt
kinnedom om i efterhand. I praxis har da avgorande vikt fasts vid grann-
arnas befogade ridsla och det obehag som de kan kidnna om hyresgisten
tillats bo kvar.

Det finns emellertid situationer dir en hyresgists brottslighet skapar otrygg-
het f6r 6vriga boende men som inte omfattas av de nuvarande reglerna om
storningar 1 boendet. Det kan t.ex. handla om att brottsligheten inte har
begatts i direkt anslutning till den fastighet dér hyresgistens ligenhet finns.
Med beaktande av de 6vriga boendes intresse av trygghet finns det i manga
fall anledning att se lika allvarligt pa brottslighet som sker i niromradet till
ligenheten som pa brottslighet som sker i ligenheten eller 1 trapphuset.
Lagstiftningen bor virna de 6vriga boendes intresse av att exempelvis kunna
rora sig fritt i ndromradet eller att lata sina barn leka 1 en nirliggande lekpark.

Det férekommer att en hyresvard som forsoker vidta atgirder mot en
storande hyresgist utsitts for hot om vald eller andra repressalier (se SOU
2017:33 s. 264, 266 och 267). For att bestimmelserna om storningar i
boendet ska bli tillimpliga krivs att den som drabbas av ett sddant agerande
bor 1 omgivningen. I andra fall kan brottslighet som riktar sig mot hyres-
virden, eller nagon som dr anstilld hos hyresvirden, utgora ett dsidosittande
av skyldigheten att bevara gott skick inom fastigheten (se prop. 1992/93:115
s. 31 och teex. rittsfallet RH 2010:84). Aven om ett brottsligt agerande ir av
mycket allvarlig art saknas det dock vid asidosittanden av sundhet, ordning
och gott skick méjlighet f6r hyresvarden att siga upp hyresavtalet pa grund
av forverkande, utan att forst uppmana hyresgisten att vidta réttelse. Det ar
tveksamt om en sddan skillnad i férhallande till vad som giller vid sarskilt

allvarliga stérningar i boendet ar motiverad.

En typ av brottslighet som ofta har en koppling till bostaden 4r vald i ndra
relationer. Nuvarande regler ger begrinsade moijligheter att siga upp hyres-
gaster som har begatt brott mot en nérstaende 1 den gemensamma bostaden.

Vidare har Fastighetsigarna i en skrivelse till Justitiedepartementet framhallit
behovet av och limnat f6rslag pa lagstiftningsitgirder i syfte att minska
brottsligheten pa hyresmarknaden (Ju2021/03669).

Mot den anférda bakgrunden kan det ifragasittas om nuvarande regler ger
tillrickliga mojligheter att siga upp ett hyresavtal pa grund av brottslighet.
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Fragan ir t.ex. om det inte vid bedémningen av vad som utgér en storning i
boendet borde tas storre hansyn till brottslighet som begis i ligenheten eller
1 nairomradet och om méjligheterna att forverka ett hyresavtal nir ligenheten
anvinds for brottslig verksamhet ér tillrackliga.

Det finns darfér anledning att gora en 6versyn av lagstiftningen for att utvidga
mojligheterna att siga upp ett hyresavtal i fall ddr hyresgisten, eller nigon som
denne ansvarar for, har begatt brott i ligenheten eller i nairomradet och i fall dar
ligenheten anvinds f6r brottslig verksamhet, med det 6vergripande syftet att
den hyresrittsliga regleringen ska bidra till trygga och sikra boende- och
nirmiljéer. Behovet av en 6versyn finns for savil bostadsligenheter som
lokaler.

Problematiken kring brottslighet som begis 1 hyresligenheter eller i nirom-
radet till en ligenhet och ligenheter som anvinds for kriminell verksamhet
behover undersokas. Vidare beh6ver det utifran problembilden analyseras 1
vilken utstrickning befintliga mojligheter att siga upp ett hyresavtal pa grund
av brottslighet ir otillrickliga.

Utifran analysen behover det géras en bedémning av om nuvarande
mojligheter till uppsagning bor utvidgas eller om reglerna bor fortydligas i
nagot avseende. De 6vriga boendes intresse av en trygg och siker boende-
och nidrmilj6 bor viga sirskilt tungt vid bedomningen. Brottslighet som
begas i niromradet till ligenheten bor i storre utstrickning kunna ligga till
grund for uppsigning. Det finns skil att 6verviga om brottslighet som begis
1 lagenheten eller i anslutning till denna, och som skapar otrygghet f6r
grannarna, i storre utstrickning dn i dag bor kunna leda till att hyresavtalet
ska upphora.

Det finns ocksa anledning att 6verviga om moijligheten att siga upp ett
hyreskontrakt pa grund av hyresgisten har begatt brott mot en nirstaende i
den gemensamma bostaden bor utvidgas. Vid dessa 6verviganden behéver
intresset hos den valdsutsatta, eller andra som tillh6r hyresgistens hushall, av
att fa behalla sin bostad beaktas (jfr 12 kap. 47 § jordabalken).

Det finns vidare anledning att skirpa reglerna om férverkande pa grund av
att ligenheten anvinds for brottslig verksamhet eller av kriminella organisa-
tioner. Det bor bl.a. 6vervigas om reglerna ska utvidgas 1 friga om vilken typ
av brottslighet som kan leda till férverkande och om det dr motiverat att
fortsatt stalla upp ett krav pa att ligenheten helt eller till visentlig del ska ha

5(12)



anvints for brottsligheten. Andringar i dessa avseenden skulle kunna ha
betydelse inte minst nir det giller lokaler.

Ytterligare en aspekt som bor 6vervigas dr i vilka situationer hyresvirden ska
ha ritt att siga upp hyresavtalet utan att f6rst uppmana hyresgasten att vidta
rittelse nar hyresritten dr forverkad pa grund av brottslighet, pa det sitt som
1 dag giller vid sarskilt allvarliga stérningar. Exempelvis bor forverkande
kunna ske utan féregiende uppmaning om rittelse i fall nir en hyresgist har
gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet mot hyresvirden, eller nagon som ar
anstilld hos denne.

De forfattningsindringar som utredaren foreslar bor vara utformade sé att
de passar in 1 systematiken i det hyresrittsliga regelverket. Det innebir bl.a.
att den brottslighet som ligger till grund f6r en uppsigning inte far sakna
koppling till hyresférhallandet. Exempelvis bor brottslighet som inte dr
begangen i niromradet till ligenheten som utgangspunkt inte kunna leda till
att hyresavtalet ska upphéra. Vid en utvidgning av moéjligheterna till uppsag-
ning pa grund av brottslighet som dr begangen i niromradet till ligenheten
behover en analys goras av hur detta omrade bor avgransas geografiskt.

Vidare bor en mojlighet till uppsagning inte ses som ett ytterligare straff for
brottsligheten (jfr prop. 1979/80:179 s. 23 och 24). Overvigandena av om
mojligheterna till uppsigning pa grund av brottslighet bor utvidgas ska goras
med beaktande av hyresvirdens och 6vriga boendes intressen.

En ytterligare utgangspunkt som fortsatt bor gilla dr att hyresgisten har ett
ansvar for ageranden av andra personer som bor eller vistas i ligenheten, t.ex.
en inneboende. Bestimmelserna om hyresgistens tillsynsansvar behover vara
indamalsenligt utformade 1 férhéllande till de 6vriga andringar som foreslas.
Vid en utvidgning av mojligheterna till uppsagning pa grund av brott som har
begitts 1 ndiromradet till ligenheten behover hyresgistens ansvar for annans
brottslighet vara utformad pa ett proportionerligt sitt. Situationer nir barn har
begitt brott ska beaktas sirskilt. Det dr som utgangspunkt inte rimligt att
hyresgasten ska vara ansvarig for ett brott som ett barn i familjen har begatt 1
niromradet, med konsekvens att hela familjen ska tvingas flytta.

De forslag till forfattningsindringar som laimnas behover ocksa 1 6vrigt vara
proportionerliga. Vid 6vervigandena behéver Europakonventionens
bestimmelser om bl.a. den enskildes ritt till skydd for sitt hem beaktas. For
det fall hyresgisten har barn som har sin bostad i ligenheten behéver dven
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bestimmelserna i FN:s barnkonvention, som innebir bl.a. att barnets bista
alltid ska komma 1 forsta hand vid atgirder som ror barn, beaktas. Hyres-
avtalet bor kunna upphéra endast i de fall dér det star 1 rimlig proportion till
det asidosittande som hyresgisten har gjort sig skyldig till (jfr RH 2021:1).

Utredaren ska darfor

e unders6ka och redogbra for problembilden avseende brottslighet som
begis 1 hyresligenheter eller 1 niromradet till en lagenhet och lagenheter
som anvands for kriminell verksamhet eller av kriminella organisationer,

e analysera och ta stillning till om befintliga méjligheter att siga upp ett
hyresavtal i fall dir hyresgisten, eller nigon som denne ansvarar for, har
begitt brott i ligenheten eller i niromradet ska utvidgas, varvid sirskild
hinsyn ska tas till de 6vriga boendes intresse av en trygg och siker
boende- och nirmiljo,

* bedéma om méjligheten att sidga upp ett hyresavtal pa grund av att
hyresgisten har begatt brott mot en nirstiende i den gemensamma
bostaden bor utvidgas,

¢ tastillning till om reglerna om férverkande pa grund av att en bostads-
ligenhet eller en lokal anvinds for brottslig verksamhet eller av
kriminella organisationer behéver skirpas,

* bedoma om det straffrittsliga ansvar som hyresvirden i vissa fall kan
aldggas for hyresgistens brottsliga verksamhet motiverar utékade mojlig-
heter for hyresvirden att i sidana situationer siga upp hyreskontraktet,

*  bedoma i vilka situationer hyresvirden bor ha ritt att siga upp hyres-
avtalet utan att férst uppmana hyresgisten att vidta rittelse nir hyres-
ritten 4r forverkad pa grund av brottslighet,

e analysera om forslagen gillande uppsigning av hyresgister som begatt
brott motiverar dndringar i andra hyresrittsliga regler, och

e foresla de forfattningsindringar som behéovs.

I den man det finns behov och tid far utredaren 6verviga och foresla andra
hyresrittsliga forfattningsiandringar, férutsatt att forslagen inte star i strid
utredningsuppdragets syften.

Uppdraget att se 6ver reglerna om upplatelser till inneboende

Ar 2019 tridde lagindringar i kraft som innebir att det 4r brottsligt att képa
ett hyreskontrakt och skidrpningar av straffen for forsiljning och férmedling
av hyreskontrakt mot otilldten ersittning (prop. 2018/19:107). Andringarna
innebir ocksa att det numera ér brottsligt att hyra ut en ligenhet i andra
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hand utan tillstand till en hyra som inte ar skilig. Vidare kan en hyresgist
som har képt sitt hyreskontrakt eller f6rsokt silja det forlora kontraktet.
Detsamma giller en forstahandshyresgist som hyr ut sin ligenhet i andra
hand eller till en inneboende och tar ut en hyra som inte ér skalig.

I lagstiftningsirendet uppmirksammades problematiken med att det fore-
kommer hotelliknande verksamheter dér det i en ligenhet upplats s.k.
madrassplatser (se prop. 2018/19:107 s. 41 och SOU 2017:86 s. 181 och
182). Med detta avses att det 1 en ligenhet upplats sovplatser till ett stort
antal personer. Madrassboenden, och liknande boendesituationer, innebir
otrygga och osunda boendeférhillanden for de som hyr platserna. Barn-
familjer som bor under sadana férhallanden ar sarskilt utsatta. De som hyr
sadana platser befinner sig 1 allmanhet 1 en utsatt situation pa bostads-
marknaden. Det kan réra sig om fall av minniskoexploatering dir mianniskor
utnyttjas for t.ex. arbete under uppenbart orimliga villkor eller som svart
arbetskraft (se bl.a. Skatteverkets rapport Redovisning av regeringsuppdrag
att inritta ett pilotprojekt for att komma at felaktig folkbokf6ring kopplad till
organiserad brottslighet [Fi2020/02991]). Sddan uthyrningsverksamhet sker i
syfte att tjdna pengar och kan inga som ett led 1 organiserad brottslighet.

Denna typ av upplatelser kan ocksa medfora nackdelar f6r fastighetsigaren
och 6vriga boende. Uthyrning av en ligenhet till ett stort antal personer leder
till 6kat slitage pa fastigheten till nackdel f6r hyresvirden. Andra boende i
fastigheten kan paverkas genom att otryggheten 6kar i trappuppgangar och
att tillgangen till gemensamma utrymmen férsdmras.

Problematiken med madrassboenden har ocksa nyligen uppmirksammats i
den ovan nimnda rapporten fran Skatteverket med redovisning av ett
regeringsuppdrag att inratta ett pilotprojekt for att komma at felaktig
folkbokforing kopplad till organiserad brottslighet. Av rapporten framgiar att
Skatteverket har identifierat cirka 500 s.k. strategiska adresser som misstinks
inga i olika former av avancerade brottsupplagg dar felaktig folkbokféring
ingar som ett led. I dessa brottsuppligg kan exempelvis penningtvitt,
svartjobb, skattebrott, bedrigerier, felaktiga utbetalningar fran valfards-
systemen, fusk med uppehallsritt i landet och identitetsrelaterade brott

forekomma.

En hyresgist far som utgangspunkt ha inneboende i ligenheten utan att det
krivs samtycke fran hyresvirden eller tillstaind av hyresnimnden. Det finns
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ingen bestaimd grins for hur manga inneboende en hyresgist far ha. Hyres-
gasten far dock inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medféra men for hyresvirden. Hyresgisten har ocksa en plikt att vil varda
ligenheten och ett asidosittande av vardplikten kan leda till att hyresavtalet
ska upphora. Om upplatelserna orsakar storningar for grannarna, kan dven
det innebara att hyresavtalet ska upphora.

I betinkandet Hyresmarknad utan svarthandel och otillaiten andrahands-
uthyrning (SOU 2017:86) 6vervigdes olika atgirder for att motverka alltfér
omfattande upplatelser till inneboende. Utredningen ansag att det inte fanns
skl att foresld nagra begrinsningar av ratten att ha inneboende. Utredningen
bedémde dven att det inte borde inféras en skyldighet f6r hyresgisten att till
hyresvirden anmala férekomsten av inneboende och att det inte heller borde
inforas en utdkad ritt f6r hyresvirden att fa tilltride till en ligenhet i syfte att
kontrollera vilka som bor dit.

Efter 2019 ars skirpningar av reglerna kan upplatelser av madrassplatser vara
brottsliga. Sa dr fallet om det ror sig om otillatna upplatelser 1 andra hand
och forstahandshyresgisten tar ut en oskiligt hog hyra av andrahandshyres-
gisterna. Ett sidant agerande kan ocksa leda till att f6rstahandshyresgisten
forlorar sitt hyreskontrakt. Detsamma galler om en hyresgast vid upplatelser
till inneboende tar ut en hyra som inte ar skalig.

Om en lagenhet hyrs ut i andra hand eller till inneboende under sidana
former att uthyrningen ar att likna vid hotellverksamhet, kan detta ocksa sta i
strid med upplitelseaindamalet att en ligenhet ska anvindas som bostad (se
t.ex. rittsfallet RH 2020:20). Ar ligenheten en lokal strider det mot det av-
sedda dndamilet att upplita ligenheten som bostad till inneboende, vilket
kan leda till att hyresavtalet ska upphora.

Om ett hyresavtal innehaller ett villkor som begrinsar ritten att ha inne-
boende kan ett asidosittande av villkoret i vissa fall medféra att hyresavtalet
ska upphéra. Det krivs da som utgangspunkt att det dr av stor vikt for
hyresvirden att villkoret f6ljs.

Det kan manga ganger vara svart for hyresvirden att bevisa dels att en
ligenhet har upplatits till ett stort antal personer, dels att upplatelserna har
varit av en sidan omfattning att det kan innebdra men for hyresvirden eller
strider mot upplatelseindamalet. Utdrag ur folkbokféringsregistret som visar
att andra personer an hyresgisten ar folkbokforda pa ligenhetens adress ar
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som utgangspunkt inte ensamt tillrdckligt for att det ska vara bevisat hur
manga personer som faktiskt har bott i ligenheten (se rittsfallet RH
2018:24). I situationer dar det ror sig om otillatna andrahandsupplatelser,
men hyresgisten invinder att det dr friga om upplatelser till inneboende, kan
det vidare vara svart for hyresvirden att bevisa att de andra personer som
bor i ligenheten har ritt att anvinda den sjalvstindigt.

Upplatelser av detta slag kan ocksa vara svara for hyresvirden att uppticka.
Det finns ingen skyldighet f6r en hyresgist att informera hyresvirden om
vilka andra som bor i ligenheten. Hyresvirden har ocksa 1 6vrigt begrinsade
mojligheter att kontrollera vilka som bor i en ligenhet.

Mot den anférda bakgrunden, och med beaktande av att det pa hyresmark-
naden alltjamt f6rekommer problem kopplade till att ligenheter upplits till
ett stort antal personer, finns det anledning att se 6ver nuvarande regler om
upplatelser till inneboende. Det beh6ver Gvervigas om det finns behov av
atgirder for att mer effektivt motverka missbruk av reglerna.

Utgangspunkten bor vara att det dven i fortsattningen inte generellt ska
krivas samtycke fran hyresvirden eller tillstind av hyresnimnden vid
upplatelser till inneboende. Det bor emellertid 6vervigas om ritten att ha
inneboende ska begrinsas i nagot eller nagra avseenden. Som exempel kan
det 6vervigas om hyresvirdens mojligheter att i hyresavtalet stilla upp
villkor som begrinsar antalet boende i en ligenhet bor utokas. Det kan ocksa
6vervigas om hyresvirdens samtycke eller hyresnimndens tillstind bor
kravas i vissa fall, exempelvis om det ar fraga om upplatelser till ett stort
antal inneboende som inte endast ar tillfilliga. En annan moijlighet kan vara
att fortydliga reglerna om nir upplatelser till inneboende ska anses innebira
men for hyresvirden och vilka omstindigheter som ska beaktas vid en sadan
provning.

Det finns ocksa skl att analysera behovet av att utoka hyresvirdens mojlig-
heter att kontrollera om en ligenhet anvinds f6r upplatelser av madrass-
platser eller liknande upplatelser till ett stort antal personer eller f6r otillatna
andrahandsupplatelser. Det kan exempelvis 6vervagas om det ska inforas en
skyldighet f6r hyresgisten att anmala till hyresvirden vilka andra personer
som bor i ligenheten. For att en anmilningsskyldighet ska kunna uppna sitt
syfte, kan den behéva forenas med nagon typ av sanktion. Eventuella
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sanktioner beh6ver std 1 proportion till det dsidosittande som hyresgisten
har gjort sig skyldig till.

Det bor vidare 6vervigas om det finns behov av att utvidga hyresvirdens
ratt att fa tilltrade till en lagenhet i syfte att ge hyresvirden bittre mojligheter
att kontrollera om ligenheten anvinds for upplatelser av madrassplatser eller
liknande upplatelser till ett stort antal personer. Det skulle kunna gora det
littare for hyresvarden att uppticka och bevisa férekomsten av otillatna
andrahandsupplatelser eller upplatelser till ett stort antal inneboende som
sker under sadana former att det inte bor accepteras. I detta sammanhang
bor det ocksa Overvigas om ritten att fa tilltrade bor kunna ske 1 syfte att
kontrollera om ligenheten anvinds for brottslig verksamhet.

Vid de 6vervaganden som giller hyresvirdens kontrollméjligheter maste den
nytta som atgirderna kan forvintas uppna vigas mot hyresgistens intresse
av integritet. Eventuella forslag 1 dessa delar bor utformas pa ett sadant sitt
att de inte riskerar att drabba hyresgister som har nirstiende eller andra
personer som inneboende utan att det sker i syfte att tjdna pengar eller att
det innebar oligenhet for hyresvirden eller grannar.

Utredaren ska darfor

e unders6ka och redogbra f6r den problematik som finns med att en
hyresgist i sin ligenhet upplater ett stort antal s.k. madrassplatser och
liknande situationer dir hyresgisten upplater ligenheten till ett stort
antal personer,

* analysera och ta stillning till om det finns behov av dndringar i reglerna
om upplatelser till inneboende eller andra atgarder 1 syfte att mer
effektivt motverka att reglerna missbrukas,

*  bed6éma om ritten att ha inneboende ska begrinsas i nagot eller nagra
avseenden,

e analysera och ta stillning till om det finns behov av att utvidga hyres-
virdens moijligheter att kontrollera om en ligenhet anvands for upp-
latelser av madrassplatser eller liknande upplatelser till ett stort antal
personer, for otillatna andrahandsupplatelser eller f6r brottslig
verksambhet, t.ex. genom att utoka hyresvirdens ritt att fa tilltrade till
ligenheten, och

e foresla de forfattningsindringar som behé6vs.
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Konsekvensbeskrivningar

Utredaren ska utifrin de férslag som limnas redovisa de konsekvenser och
kostnader som uppstir. Ekonomiska konsekvenser och andra konsekvenser
for bla. det allmédnna och for brottsligheten och det brottsférebyggande
arbetet ska redovisas enligt 14—15 a {§ kommittéférordningen (1998:1474)
samt 6 och 7 §§ férordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid
regelgivning. Om forslagen kan forvintas leda till kostnader for det
allminna, ska forslag till finansiering lamnas.

Utredaren ska analysera férslagens konsekvenser nir det giller kommun-
ernas ansvar enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjnings-
ansvar och socialnimndernas méjligheter att hantera en eventuell 6kning av

personer som forlorat sin hyresbostad.

Effekterna for hyresgister, personer som bor tillsammans med hyresgisten,
ovriga boende 1 naromradet, fastighetsigare, berérda myndigheter och andra
aktorer ska redovisas ingaende. Konsekvenserna f6r barn och unga ska
belysas sarskilt utifran ett barnrittsperspektiv.

Utredaren ska redovisa vilka konsekvenser de férslag som limnas kan fa f6r
jamstilldheten mellan kvinnor och min samt f6r boendesegregationen. Om
forslagen inte bedoms ha betydelse for jamstilldheten mellan kvinnor och
min enligt 15 § kommittéférordningen ska detta motiveras.

Kontakter och redovisning av uppdraget

Utredaren ska inhamta synpunkter fran de myndigheter och organisationer
som ar berorda.

Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

(Justitiedepartementet)
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