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Riksforbundet Bostadsrdtterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsrdtterna, dr en
intresse- och serviceorganisation for bostadsrdttsforeningar med cirka 8 500
bostadsrdttsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 350 000
hushdll. Bostadsrdtterna har beretts tillfille att inkomma med yttrande over rubricerat
drende och far framfora foljande.

Nir ldgenheter siljs med vinst beskattas dessa med 22 procent reavinstskatt. Normalt ska
denna skatt betalas aret efter forsdljningen. Men alternativet &r att soka uppskov med
skatteinbetalningen. Mgjligheten att skjuta upp skatten motiveras av att det frimjar
rorligheten pé bostadsmarknaden. Taket for uppskov togs under en fyraarsperiod bort
2016. I samband med aterinforandet av takbeloppet foreslas att det blir 3 000 000 kr.

Bostadsritterna har lange krivt att reglerna ska aterga till vad som géllde innan 2008 da
uppskovet for erliggande av reavinstskatt var 1 princip evigt och kostnadsfritt s linge en
dyrare ersattningsbostad koptes. Visserligen ér vi positiva till detta hogre takbelopp, men
oavsett innebdr det en forsdmring for den som séljer sin bostad hirefter jamfort med de
som sélde under perioden utan uppskovstak.

Det visentliga problemet i sammanhanget ar att idag &r uppskovet belastas med en
schablonintdkt pd 1,67 procent av uppskovsbeloppet. Den som salt sin bostad med vinst
kan saledes vilja att antingen avsté fran uppskovsmojligheten och direkt betala in
reavinstskatten eller skjuta pa skatteinbetalningen till ett senare tillfdlle. D4 sker det mot en
avgift som, om den ska jamforas med nettoeffekten av ett banklan, motsvarar en rénta pa
drygt 3 procent.

Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Forening

Gatuadress Postadress Viaxel E-post www Org. nr.

Drottninggatan 2 111 37 Stockholm  0775-200 100 info@bostadsratterna.se  www.bostadsratterna.se 702000-2387



Mot bakgrund av den hdga kostnaden for uppskov véljer den bostadssiljare som har
mojlighet att istéllet betala reavinstskatten direkt.

Trots detta utnyttjas uppskovsmojligheterna av ett stort antal bostadsséljare och under 2017
beviljades ca 50 000 nya uppskov. Sannolikt agerar ménga bostadssiljare utifran géllande
amorteringskrav.

Belaningsgraderna som dverstiger 50 respektive 70 procent samt bolanetaket kopplat till
arsinkomst innebér att boendeutgifterna kan 6ka kraftigt for den som koper en annan
bostad. Det kan séledes vara hogst rationellt for ett hushall att utnyttja den dyra
mojligheten till uppskjuten reavinstskatt, for att pa sa sitt undga amorteringskraven pa
banklén och dirmed kunna finansiera sitt nésta bostadskop.

Bostadsritterna menar darfor att 1 forsta hand bor reavinstskatten dterforas till den tidigare
ordningen som géllde fram till 2008, alternativt avskaffa den réntebelastning som nu finns
vid beviljade uppskov. I det fall det anses finnas behov av ndgon form av rintebelastning

pa medgivna uppskov borde detta system mer likna det sk CSN-systemet for studiemedel.

Vi konstaterar, som promemorian ocksa pekar pa, att i det sa kallade Januariavtalet mellan
regeringspartierna samt Centerpartiet och Liberalerna, framgér att rintebelédggningen av
uppskovsbeloppen ska tas bort. Det finns all anledning forverkliga detta redan nu i
anslutning till att takbeloppet aterinfors.

Med vinlig hélsning

Ulrika Blomkvist Mats Lindback
VD Utredningschef



