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Remissyttrande
Hojt tak for uppskov med kapitalvinst vid avyttring av
privatbostad

Riksbyggen far hirmed avge yttrande 6ver rubricerad promemoria.

Riksbyggen tillstyrker forslaget. Riksbyggen noterar dock att det, jamf6rt med idag, i praktiken
blir en atstramning for hushallen nér det tillfalligt slopade uppskovsbeloppstaket aterinférs, om
an med ett forhojt belopp. Detta gor att nagon direkt effekt av 6kad rérlighet pa
bostadsmarknaden troligen inte kommer att ses genom att forslaget infors.

Syftet med forslaget - 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden
Riksbyggen anser att det for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden krivs ytterligare atgérder.

Ett exempel pa en sadan atgird, kopplad till uppskov, som Riksbyggen menar skulle ge 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden och som dérfor bor vara prioriterad ar att avskaffa rantan pa
uppskovsbeloppet. Detta vore ocksa i enlighet med vad som 6verenskommits i Januariavtalet.

Reglerna om uppskov ér ett exempel pa de aterkommande regelforandringar som sker pa
bostadsmarknaden. Det kan ténkas att denna “ryckighet” i regelverket skapar en osikerhet hos
bostadskopare som kan gora att effekterna av i grunden fordelaktiga fordndringar inte blir sa
stora.

Det &r ocksé svart att bedoma effekten av enskilda regelférindringar i ljuset av allt annat som
hinder pa bostadsmarknaden och det 4r darfor svart att avgéra om syftet med en viss forindring
faktiskt uppnas.

Det tillfilligt slopade uppskovsbeloppstaket

Riksbyggen saknar en redogorelse i promemorian 6ver vilka effekter det tidigare gillande
uppskovsbeloppstaket pa 1 450 000 kr och det tillfilligt slopade uppskovsbeloppstaket for
avyttringar under juni 2016 - juni 2020 har gett. Detta gor det svart att bedoma vilka effekter det
nu foreliggande forslaget vintas ge jamfort med vad det ligre taket pa 1 450 000 kr har givit.

Effekter for enskilda
Med ett tak pa 3 000 000 kr bedoms enligt promemorian ca 95 procent av de som begir
uppskov kunna fa uppskov med hela kapitalvinsten. Riksbyggen saknar en jamférelse med det
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tidigare taket pa 1 450 000 kr, dvs hur manga fler som bedoms kunna fa uppskov med hela
vinsten efter att takbeloppet hojs.

Riksbyggen menar att en malgrupp som i stor omfattning skulle kunna bidra till 6kad rérlighet
pa marknaden #r dldre personer som har bott i samma bostad (framférallt villor) under en lang
tid och som vid avyttring av sin bostad gér en stor reavinst. Samtidigt som deras 16pande
inkomster minskar i samband med att de uppnar pensionsalder och deras mojligheter att ta nya
lan ocksa minskar, onskar de flytta till en annan typ av bostad. Detta gor att de blir beroende av
att kunna anvinda hela sin vinst fran ursprungsbostaden till att forvirva en ny bostad.

Om dessa personer kan fa uppskov med hela sin kapitalvinst 6kar deras méjligheter och
sannolikt dven deras vilja att flytta fran sin bostad. Pa sa sitt frigérs dessa bostidder for
exempelvis unga familjer — som i sin tur frigér bostider for framforallt yngre vuxna.

Det dr inte osannolikt att takbeloppet pa 3 000 000 kr gor att delar av malgruppen, dvs. édldre
personer som séljer en bostad de bott i linge, inte kan fa uppskov med hela sin kapitalvinst.
Riksbyggen tror darfor att det finns skl att hoja takbeloppet till t.ex. 5 000 000 kronor for att
oka rorligheten ytterligare. Det ska dock sidgas att Riksbyggen anser att exempelvis avskaffandet
av rinta pa uppskovsbeloppet skulle skapa storre effekter.
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