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Vissa bestimmelser i forslag till lag om fardigstallandeskydd
10§
Ett firdigstillandeskydd ska innehélla villkor om att

1.den som svarar for firdigstillandeskyddet och som har betalat ut
ersittning pd grund av firdigstillandeskyddet, dvertar den ritt till ersittning
som konsumenten kan ha mot den som pd grund av avtal eller eget villande
eller pd annan grund ir ersittningsskyldig med anledning av felet eller skadan,

2. konsumenten inte till nackdel foér den som svarar for
firdigstillandeskyddet genom avtal fir avsiga sig den ritt till ersittning som
tillkommer honom eller henne enligt avtal eller allminna skadestindsrittsliga
bestimmelser.

11§

Den som svarar for firdigstillandeskyddet och den som har anskaffat
firdigstillandeskyddet fir, efter det att ett firdigstillandeskydd tecknats, inte
triffa avtal som medfér att villkoren inte lingre uppfyller kraven pi ett
firdigstillandeskydds innehill enligt denna lag.

13§
Byggnadsnimndens beslut enligt denna lag far 6verklagas hos linsstyrelsen.
Linsstyrelsens beslut far éverklagas hos mark- och miljodomstol.

Ikrafttridande- och 6vergingsbestimmelser

1. Denna lag trider i kraft den [datum], di lagen (1993:320) om
byggfelstorsikring m.m. ska upphéra att gilla.

2. Bestimmelserna 1 2-9 §§ 1 den upphivda lagen giller dock fortfarande for
byggfelstorsikringar som har tecknats fére lagens upphivande.

3. Bestimmelserna i 16-21 §§ i den upphivda lagen giller dock fortfarande for
avtal om firdigstillandeskydd som har ingdtts fore lagens upphivande.



Villkor om regressritt och f6rbud mot indring av avtalsvillkor

Forslag: I likhet med vad som giller i den nuvarande lagen om
byggefelstorsikring m.m. ska det 1 den nya lagen om firdigstillandeskydd
regleras att ett avtal om firdigstillandeskydd ska inneh&lla villkor om att den
som svarar foér skyddet, och som har betalat ut ersittning pd grund av
skyddet, 6vertar den ritt till ersittning som konsumenten kan ha mot den
som pd grund av avtal eller eget villande eller pd annan grund ir
ersittningsskyldig med anledning av felet eller skadan (regressritt). Till
skillnad frdn dagens reglering ska regressritten diremot gilla utan villkor om
att konsumenten forst sjilv ska kunna ta ersittning i ansprik.

I likhet med vad som giller 1 den nuvarande lagen ska det i den nya lagen
om firdigstillandeskydd finnas ett férbud mot att 1 efterhand triffa avtal
som medfér att villkoren i ett firdigstillandeskydd inte lingre uppfyller
kraven pd vad ett skydd ska innehilla enligt lagen. I den nya lagen klargors
att forbudet giller for de parter som ingdtt avtalet och inte bara f6r den som
svarar for skyddet och fér konsumenten.

Skilen for forslaget

I 8 och 218§ lag (1993:320) om byggfelsférsikring m.m. regleras att ett
firdigstillandeskydd ska innehilla villkor om att den som svarar fér skyddet,
och som har betalat ut ersittning, 6vertar den ritt till ersittning som
konsumenten kan ha mot den som pd grund av avtal eller eget villande eller pd
annan grund ir ersittningsskyldig med anledning av felet eller skadan
(regressritt). Som foreslds 1 departementspromemorian Avskaffande av den
obligatoriska byggfelsférsikringen (Ds 2011:2) bor bestimmelsen foras dver
till den nya lagen om firdigstillandeskydd.

I den nuvarande lagen regleras att regressritten enbart giller ersittning som
byggnadens dgare inte sjilv tar i ansprik. I departementspromemorian foreslés
att dven denna bestimmelse fors over till den nya lagen. Nir bestimmelsen
inférdes i lag om byggfelsforsikring motiverades detta med att dgaren sjilv
skulle kunna ta ersittning i ansprik med tanke pd att han eller hon skulle svara
for en viss sjilvrisk (se prop. 1992/93:121 s. 32). Nir firdigstillandeskyddet
inférdes 1 lag om byggfelstorsikring m.m. blev bestimmelsen tillimplig dven pd
detta skydd. Ndgon nirmare motivering framgir inte av forarbetena. Detta
trots att ett avtal om firdigstillandeskydd enligt lagen inte fir innehélla villkor
om att konsumenten ska svara f6r viss sjilvrisk.

Aven i den nya lagen om firdigstillandeskydd ska det finnas ett forbud mot
sjilvrisk. T den nya lagen bor dirfor regressritten gilla utan att konsumenten
sjilv ska kunna ta viss ersittning 1 ansprik.

I 21 § lag om byggfelsforsikring m.m. regleras, genom en hinvisning till 9 §,
att den som svarar for firdigstillandeskyddet och konsumenten, efter det att
féirdigstéillandeskyddet har tecknats, inte fir triffa avtal som medfér att
villkoren inte lingre uppfyller kraven pd ett firdigstillandeskydds innehall
enligt lagen. Som foreslds i departementspromemorian bér en motsvarande
regel om f6rbud mot dndring av avtalsvillkor 6verforas till den nya lagen.

Eftersom det inte finns nigot hinder mot att det ir niringsidkaren som 1 det
enskilda fallet dr den som anskaffar firdigstillandeskyddet fér konsumentens
rikning (jfr prop. 2003/04:45 s. 117) maste det i bestimmelsen, {or att den ska
fa avsedd effekt, klargoras att forbudet giller f6r de parter som ingdr avtalet om
firdigstillandeskydd och inte bara fér den som svarar for skyddet och for
konsumenten. Det férbud mot dndring av avtalsvillkor som foreslds i 11 § 1 den



nya lagen om firdigstillandeskydd bér dirfér formuleras s att det giller for
den som svarar for skyddet och f6r den som anskaffat skyddet.

Overklagande

Forslag: Linsstyrelsens beslut ska 1 fortsittningen éverklagas hos en mark-
och miljodomstol.

Skilen for forslaget

Enligt 14 § lag om byggfelsforsikring m.m. ska byggnadsnimnden 1 vissa fall
prova om det finns behov av ett firdigstillandeskydd. Som foreslds i
departementspromemorian bér bestimmelsen foras over till den nya lagen om
firdigstillandeskydd. I 23§ lag om byggfelsférsikring m.m. regleras att
byggnadsnimndens beslut enligt lagen fir 6verklagas hos linsstyrelsen och att
linsstyrelsens beslut fir overklagas hos allmin forvaltningsdomstol.
Bestimmelsen inférdes 2005 och avvek dirmed frin den instansordning som
normalt giller f6r 6verklagande av férvaltningsbeslut. Skilet var att reglerna
skulle 6verensstimma med reglerna foér 6verklagande 1 mél enligt d&varande
plan- och bygglagen (1987:10) (se prop. 2003/04:45 s. 165). Sedan den 2 maj
2011 4r huvudregeln att linsstyrelsens beslut enligt den nya plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, fir &verklagas hos mark- och miljddomstol (13

kap. 6§ PBL). I  departementspromemorian  foéreslds  att
overklagandebestimmelsen ska foras éver oforindrad till den nya lagen om
fardigstillandeskydd.

Svea hovritt har i ett remissyttrande dver departementspromemorian anfort
att det mot bakgrund av inférandet av lagen (2010:921) om mark- och
miljddomstolar bér Gvervigas om inte samma instansordning ska gilla vid
overklaganden enligt den nya lagen som vid éverklaganden enligt PBL.

Overvigande skil talar for att reglerna for 6verklaganden av drenden och mél
om firdigstillandeskydd i den nya lagen bor dverensstimma med de regler som
giller for 6verklagande av drenden och mal i PBL. Hirigenom kommer samma
ordning f6r 6verklagande att gilla f6r & ena sidan byggnadsnimndens beslut
enligt den nya lagen och & andra sidan nimndens beslut enligt 10 kap. 23 § PBL
att vigra startbesked for byggnadsarbetet 1 de fall ett bevis om
firdigstillandeskydd inte har visats upp fér nimnden. Det foreslds dirfor ate
linsstyrelsens beslut 1 fortsittningen ska overklagas hos en mark- och
miljédomstol.

Behov av 6vergingsbestimmelser

Forslag: En  6vergingsbestimmelse ska inféras 1 den nya lagen om
firdigstillandeskydd med innebérden att 2-98§§ i den upphivda lagen
(1993:320) om byggfelsférsikring m.m. ska fortsitta att gilla for
byggtelsforsikringar som har tecknats fore lagens upphivande. Vidare ska
16-218§ 1 den upphivda lagen fortsitta att gilla f6r avtal om
firdigstillandeskydd som har ingdtts fére lagens upphivande.

Skilen for forslaget

Som foreslds i departementspromemorian bér lagen om byggfelsforsikring
m.m. upphivas. Det behover dirfor goras f6ljdindringar i bl.a. 10 kap. 23 § plan
— och bygglagen (2010:900), PBL, som goér att byggnadsnimnden efter



upphivandet kan limna startbesked fér en byggnation utan att ett bevis om
byggfelstorsikring har visats upp.

I departementspromemorian foreslds en 6vergdngsbestimmelse med
inneboérden att bestimmelserna i lagen om byggfelsforsikring m.m. fortfarande
ska gilla for mdl och drenden som har pdbérjats fore ikrafttridandet till dess att
malet eller drendet ir slutligt avgjort.

Eftersom de nuvarande bestimmelserna om firdigstillandeskydd foreslds
foras over till den nya lagen 1 huvudsak oférindrade finns det inte behov av den
foreslagna overgdngsbestimmelsen for fardigstillandeskydd. Det kan iven
ifrdgasittas  om det finns behov av  &vergdngsbestimmelse — for
byggfelstorsikringar. Utan en overgdngsbestimmelse kommer
byggnadsnimnden efter ikrafttridandet av den nya lydelsen av 10 kap. 23 § PBL
att kunna limna startbesked utan att ett bevis om byggfelsforsikring har visats
upp. Den omstindigheten att nimnden innan ikrafttridandet i ett drende
beslutar att det behovs en byggfelsforsakrmg men byggherren inte tecknar
nigon forsikring motiverar dirfor inte behov av nigon évergingsbestimmelse.
Inte heller 1 6vrigt finns det nigot skil for den foéreslagna
overgdngsbestimmelsen for byggfelsférsikringar.

Kammarritten 1 Goteborg har 1 ett  remissyttrande  ver
departementspromemorian anfért att 6vergdngsbestimmelserna bor belysas
ytterligare med hinsyn tll att de nuvarande bestimmelserna om
byggtelsforsikring ir tillimpliga pd redan tecknade férsikringar.

I den nuvarande lagen om byggfelsforsikring m.m. finns bestimmelser om
sdvil vad en forsikring ska omfatta som vilka villkor som kan och ska finnas 1
ett forsikringsavtal samt forbud mot idndring av villkoren (2-9 §§). Det bor
sikerstillas att skyddet i redan ingdngna férsikringsavtal inte urholkas. Det bor
dirfor 1 en dvergingsbestimmelse anges att 2-9 §§ 1 den upphivda lagen ska
fortsitta att gilla for byggfelsforsikringar som har tecknats fére upphivandet
av lagen om byggfelsforsikring m.m. Av samma skil boér en liknande
overgdngsbestimmelse inforas for firdigstillandeskydd. Bestimmelserna i 16—
218§ 1 den upphivda lagen bor dirfor fortsitta att gilla for avtal om
firdigstillandeskydd som har ingdtts fére upphivandet.



