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Svar pa remiss av betankandet
Atgarder for tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57)
och promemorian Starkt
hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor (Ds
2023:18)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner yttrandet och dversdnder det som kommunens
svar pa remiss av betidnkandet Atgdirder for tryggare bostadsomrdden (SOU
2023:57) och promemorian Stdirkt hyresrdttsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor (Ds 2023:18)

Sammanfattning av arendet

Botkyrka kommun har inbjudits att svara pa en remiss frén
Regeringskansliet av betinkandet ”Atgirder for tryggare bostadsomriden
(SOU 2023:57) och promemorian ”Stirkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

Botkyrka kommuns yttrande fokuserar 1 huvudsak pd hur forslaget kan
paverka barn och unga i synnerhet men dven familjer i stort.

Arendet

Utredningen Atgirder for tryggare bostider (SOU 2023:57)
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Utredningen har haft i uppdrag att se 6ver den hyresréttsliga regleringen
kring uppségning av hyresavtal i fall dar hyresgésten eller nagon som denne
ansvarar for har begatt brott i ligenheten eller i ndromradet. Och i fall dér
lagenheten anvinds for brottslig verksamhet. I uppdraget har det dven ingétt
att se over behovet av atgarder for att mer effektivt motverka missbruk av
reglerna om upplatelse till inneboende. I den man det bedéms finnas behov
och tid har utredningen haft utrymme att 6vervéga och foresla andra
hyresréttsliga forfattningsandringar.

Forslagen som presenteras 1 utredningen:

Hyresgisten ska ha en skyldighet att se till att det som kréavs for att
bevara tryggheten inom fastigheten inte &sidosétts. Skyldigheten att
véarna tryggheten ska dirmed skérpas och komma till uttryck 1
hyreslagen. Ett uppsamlande begrepp for olika former av
asidoséttande, bristande skotsamhet, ska inforas. Vid sérskilt
allvarliga fall av bristande skdtsamhet ska det inte kréivas att en
uppsdgning har foregétts av en anmaning till hyresgésten att vidta
réittelse.

Brott som begas av hyresgisten ska likstéllas med storning i boendet
om brottsligheten ar dgnad att medfora en sddan forsdmring av
nirmiljon som inte skiligen bor télas av dem som bor i
omgivningen. Nagra krav pé réittelseanmaning fore en uppsigning pa
denna grund ska inte finnas.

Hyresgéstens ansvar att halla noggrann tillsyn dver personer som hor
till hushallet, géstar hyresgésten, inryms i ldgenheten eller som utfor
arbete for hyresgéstens rikning ska gilla pd samma sétt i fraga om
sadan brottslighet som likstélls med storningar i boendet som i
Ovriga situationer.

Forverkande av hyresrétten pa grund av brott i ldgenheten ska kunna
ske 1 fler situationer. Hyresavtalet ska vara forverkad om ldgenheten
anvénds for att begd brott av allvarligt slag, bega brott vanemaissigt
eller annars 1 storre omfattning.

Hyrestvister som ror sérskilt allvarliga brister 1 skotsamhet och
anviandning av ldgenheten for att begé brott ska handlaggas sérskilt
skyndsamt.

Forslag avseenden ordnande forhéllanden vid inneboende

Hyresgéasten fér inte inrymma utomstdende personer 1 lagenheten pé
ett sitt som hyresvérden inte skéligen ska behdva godta. Det
tydliggors vad som ska beaktas vid bedomningen av vad
hyresvérden ska behdva godta. Av vikt dr t ex om fler personer
inrymts dn vad ldgenheten &r anpassad for.

Hyresvérden ska ha ritt till tilltrdde till ligenheten for att kunna
utova nodviandig tillsyn over hur ldgenheten anvands. Ett
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meddelande om tilltrade till ligenheten ska anses ldmnat till
hyresgésten nir det avsénts i ett rekommenderat brev.

Ovriga forslag

o Ett fortydligande gors i hyresforhandlingslagen. En hyresgist som
har en forhandlingsklausul i sitt hyresavtal ska vara bunden av
villkor som faststills 1 forhandlingséverenskommelser, &ven om den
forhandlingsordning som géller for ldgenheten har éndrats eller
ersatts.

e Det ska bli mgjligt for en hyresndmnd att i flera fall delegera
uppgiften att avgdra drenden till en anstéilld som har tillrdcklig
kunskap och erfarenhet. En sddan anstélld ska dven fi besluta om
avskrivning av ett drende nér ansdkan har aterkallats, besluta om
avskrivning av ett s.k. lokalmedlingsédrende sedan avtalstiden har
16pt ut, och i ett d&rende om forléngning av hyresavtal for en
bostadslidgenhet stadfdsta en mellan parterna triffad forlikning.

Utredningen bedomer att forslagen medfor bl.a. foljande
konsekvenser.

- Majoriteten av hyresgisterna bedoms kunna paverkas positivt
eftersom forslagen kan véntas kunna bidra till att den brottslighet
som orsakar otrygghet i bostadsomradena minskar. Forslagen
véntas kunna fa sérskilt stor betydelse for barn som péaverkas av
sadan brottslighet.

- Forutsittningarna for fastighetsdgares arbete med att 6ka
trygghet i bostadsomraden bedoms kunna forbattras genom att de
ges utokade mojligheter att sdga upp hyresgéster som utsétter
andra for storningar och bristande skotsamhet men dven dér
ritten att inrymma utomstaende missbrukas.

- Kostnaderna for genomforandet av forslagen bl.a. for allmédnna
domstolar och hyresndmnder véntas inte bli storre &n att de vigs
upp av den besparing som forslaget om utdkade
delgeringsmojligheter bor kunna leda till.

Promemorian Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds
2023:18)

Uppdraget har innefattat dels att se 6ver det befintliga hyresréttsliga skyddet
for personer som har utsatts for brott i en néra relation, dels att bedoma
behovet av att utdka eller fortydliga mojligheterna for personer som utsatts
for brott av nérstaende att bo kvar i en hyresritt. Det har framkommit att det
finns ett mycket begrdnsat antal avgéranden pa omridet. Utifrén dessa
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avgdranden och de ndmnda kontakterna med berdrda organisationer m.fl
beddmer utredningen dnda att de befintliga reglerna huvudsakligen fungerar
val inom sitt begriansade tillaimpningsomrade. Trots denna slutsats finner
utredningen att det hyresrittsliga skyddet i ndgra avseenden bor starkas for
hyresgister vars nérstdende eller tidigare nirstaende har utsatt hyresgisten
eller nagon 1 deras hushall {for brott.

Forslag fran utredningen:

e Det ska finnas ett storre utrymme att beakta dmmande skél pa
hyresgéastens sida.

e Det ska finnas ett forstarkt skydd for brottsutsatta personer som
onskar fa ett hyresavtal forldngt for egen del eller f& dverta ett
hyresavtal fran sin make eller sambo, som inte sjdlv ska ha del i
hyresrétten. Om en hyresvird motsétter sig en person som hyresgést
pa grund av att det har forekommit hyresrittsliga dsidosdttanden som
hyresvdrden menar att personen ska lastas for, ska det sarskilt
beaktas om de dberopade asidoséttandena har sin grund i att
personen varit utsatt for brott.

e For det fall en hyresvird motsitter sig en brottsutsatt person som
hyresgést pd grund av dennes ekonomiska forhallande, ska det enligt
forslaget ocksa sirskilt beaktas till den brottsutsatta personens
formén om denne har fatt ekonomiskt stod for sitt boende eller fétt
sakerhet utstélld fran kommunen for sina hyresrittsliga forpliktelser.
En sadan sérskild hinsyn ska dock tas endast om personens
ekonomiska situation har sin grund i att personen varit utsatt for
brott.

e Enligt uppdraget ska utredaren sarskilt uppméarksamma lagforslagens
effekter for barn som den valdsutsatta bor tillsammans med.

Botkyrka kommuns yttrande

Utredningen Atgiirder for tryggare bostadsomriden

Botkyrka kommun anser att det behdvs en tydligare definition av vilka brott
som avses fOr att det ska vara skal till avvisning. Likasd vad som skéligen
bor tdlas av de som bor i omgivningen. En praktisk dimension behover dven
végas in. Det kommer att krdvas avviganden som dr beroende av en
kompetens som hyresvirdar i regel inte besitter. Med nagra fa undantag
kommer dérfor hyresvérden vara beroende av polisens utredning. Vem
avgor att tolkningen blir rattssdker och/eller likvérdig 1 landet?

Nar hyresgéster inte betalar hyran 1 rétt tid, skapar storningar, vanvardar
hemmet eller blivit uppsagda fran kontraktet fir de idag brev per
rekommenderat post av hyresvdrden. Samma brev skickas enligt lag dven
till Socialforvaltningens mottagsenhet. Kommunen anser att det viktigt att
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halla kvar den lagstiftningen. Det behdvs en likvérdighetsprincip och grund
for uppsdgning si att det inte blir godtyckligt. Socialndimnden behdver fa
information vid bristande skdtsamhet for att vid behov kunna komma in
tidigare och fdnga upp bade barn och vuxna som behdver stod och da
sdrskilt barn som far illa.

Kommunen ser att det behdvs en konsekvensanalys av vad det kan innebéra
att en som &r utsatt for brott blir avvisad frén en lagenhet. Det behovs si att
det inte blir kontraproduktiv och att ta risken okar att de sjdlva begar
brottslig handling pa grund av sin utsatthet.

Sedan femton &r tillbaka finns en nollvision mot vrakningar av barnfamiljer
1 Sverige. Samtidigt ser vi hur vrikningar av barn och unga 6kar enligt
siffror fran Kronofogden 2023. Att skapa trygghet i omraden bdr inte sta i
kontrast till barn och ungas réttigheter. Skyddsfaktorer som ses som absolut
nddvéndiga for att vinda pé barnets eventuella negativa utveckling finns
inte att tillgd i tillfélliga l6sningar sdsom vissa tillfdlliga boenden ser ut idag.

Barn har en sérskild skyddsstatus vilket innebar att rittigheterna ska
respekteras pé individ savél som pa samhillsniva. Det aligger staten att
vidta alla lampliga atgérder for att genomfora de réttigheter som éterfinns 1
barnkonventionen (art. 4). Om barn foreslés att avhysas frén sina hem till
hemloshet riskerar barn att inte fa sina grundldggande forutsattningar
tillgodosedda. Det kan finnas syskon 1 familjen som &r oskyldiga till brottet.
Enligt barnkonventionen har varje barn ritt till en skilig levnadsstandard
(art. 27). Det handlar till exempel om mat, kldder och boende. Det vill sédga
socialt och materiellt kapital.

Foréldrar 1 ett hushéll kan agera och reagera om man upptécker att ens barn
ar kriminell och ddrmed gora allt som star i ens makt for att fordndra
situationen utan att lyckas med anledning av att det finns missbruk med 1
bilden. Det &r ytterst svart for fordldrar att paverka barn som 4r beroende.
Att vraka en hel familj baserat pa ett barns brottslighet i en syskonskara
behover ha en konsekvensanalys. Vad innebér det for nya problem och
samhallskostnader?

Vid framtagande av yttrandet har kommunen fort dialog med det
kommunala bostadsbolaget Botkyrkabyggen AB. Botkyrkabyggen
framhaller att det dr sérskilt viktigt att utredningen foreslar en grund for
omedelbar uppsdgning som bendmns “sdrskilt allvarlig brist 1 sktsamhet”,
dér det inte krivs rittelseanmaning eller varningsbrev om en hyresgist hotar
eller dr valdsam mot hyresvirdens personal eller andra personer, till
exempel blaljuspersonal och hemtjinstpersonal. I dag &r det bara mdjligt att
sdga upp denna kategori hyresgéster till omedelbart upphdrande efter
rittelseanmaning. En sédan regel finns i dag endast ndr det géller sarskilt
allvarliga storningar mot grannar. Som bostadsbolag kan man se att
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utredningens forslag kan medfora 6kad trygghet 1 bostadsomradet. Tidigare
har det varit svart att driva denna typ av drenden. De nya reglerna med
slopade varningsbrev och réttelseanmaningar underléttar processen for att
driva enskilda drenden for att dirmed skapa en trygghet i bostadsomradet.
Kommunen och Botkyrkabyggen vill dock understryka att om forslaget ska
ge gott resultat krivs en vilfungerande samverkan mellan hyresvéarden och
kommunen for att sékerstélla att inget barn far illa.

Barnkonsekvensanalys

Botkyrka kommun saknar en konsekvensanalys avseende hur lagforslaget
kan leda till att allt fler ungdomar avancerar i sin eventuella kriminella
livsstil. Forédldrar och syskon kan vara brottsutsatta av en familjemedlem
och kan drabbas oskyldigt genom detta forslag om avvisning inte foregas av
en analys av hur det paverkar dvriga i boendet.

Kommunen kan inte utlédsa att foretrddare for barn och unga eller
malgruppen sjélv fitt mojligheten att delta i utformningen av lagforslagen.
Detta, samt avsaknaden av en barnkonsekvensanalys, gor det svart att se hur
lagforslagets framtagande virnar om alla barns rattigheter 1 Sverige, sdrskilt
med fokus pa barns delaktighet (art. 12) samt icke-diskriminering (art. 2).

Barn och unga kan vara bade brottsutovare och brottsutsatta. Kommunen
befarar att en konsekvens av forslaget kan innebéra att en som é&r utsatt for
brott avvisas frn en ldgenhet och sdledes med anledning av situationen
16per risk att sjdlva begé brottsliga handlingar pa grund av sin utsatthet. Det
aligger staten att vidta alla 1dmpliga atgirder for att genomfora de rittigheter
som aterfinns i Barnkonventionen (art. 4). Om barn foreslés att avhysas fran
sina hem till hemldshet eller tillfdlliga boendeldsningar riskerar barn att inte
fa sina grundliaggande forutsittningar tillgodosedda. Enligt
barnkonventionen har varje barn ritt till en skilig levnadsstandard (art. 27),
det handlar till exempel om mat, kldder och boende (socialt och materiellt
kapital).

Alla barn som bor i omraden dar brottsligheten dr en del av vardagen
behover skyddas. Att skapa trygghet i omréden bor inte sté i kontrast till att
vérna om barn och ungas rattigheter.

Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Botkyrka kommun anser att det 4r bra med ett stirkt hyresréattsligt skydd for
véldsutsatta kvinnor som innebér 6kad mdjlighet for personer som utsatts
for brott av nérstdende att bo kvar 1 sitt hem. Botkyrka kommun har inga
andra synpunkter pd promemorian.
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Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Beslutet foranleder inga ekonomiska konsekvenser.

Faststalld av
Tillférordnad kommundirektor Petra Oxonius

Trygghet- och sdkerhetsdirektor Pernilla Vera

Skickas till:

Regeringskansliet
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