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Styrelsen for Eskilstuna Kommunféretag AB

Missiv — remiss Atgarder for tryggare bostadsomréden
Forslag till beslut

Styrelsen for Eskilstuna Kommunféretag AB foreslas besluta

att godkanna remissvaret enligt nedan, samt

att dverlamna remissvaret direkt till Regeringskansliet.

Eskilstuna kommun har mottagit en remiss fran Regeringskansliet — Atgarder for
tryggare bostadsomraden. Kommunledningskontoret har 6verlamnat remissen till
Eskilstuna Kommunféretag for handlaggning, dvs bedémning av hur remissen ska
hanteras samt lamnande av yttrande direkt till Regeringskansliet.

Arendebeskrivning

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att tillkalla en s&rskild utredare for att se dver
den hyresrattsliga regleringen kring uppsagning av hyresavtal i fall dar hyresgasten,
eller nAgon som denne ansvarar for, har begatt brott i lagenheten eller i naromradet,
och i fall dar lagenheten anvands for brottslig verksamhet. Utredaren fick aven
uppdrag att se 6ver reglerna om upplatelse till inneboende.

| tillaggsdirektiv som beslutades av regeringen den 2 mars 2023 andrades
utredningens uppdrag. Uppdraget andrades pa sa satt att utredarens bedémning av
hur hyresgastens tillsynsansvar ska utformas nar brott har begatts av ett barn i
familjen ska goras utifran samma utgangspunkter som bedémningen av
tillsynsansvarets utformning nar brott har begatts av andra personer som
hyresgasten ansvarar for.

Utredningen har @ven haft i uppdrag att i man av tid se 6ver och modernisera andra
delar av hyreslagen som inte nddvandigtvis ar kopplade till trygghetsfragor samt att
hantera en skrivelse inskickad varen 2023 av Sveriges Allmannytta,
Fastighetsagarna Sverige och Hyresgéastféreningen avseende fértydligande av
forhandlingsklausulers giltighet da en foérhandlingsordning andras eller ersatts av ny.

Utredningen foreslar att de nya bestammelserna trader i kraft den 1 januari 2025.

Foreslagna andringar av 12 Kap. Jordabalken (hyreslagen)

Bristande skétsamhet, storningar och brott som ar att likstélla med stoérningar
Utredningen foreslar att stérningsparagrafen, 25 kap i hyreslagen, omarbetas och
utvidgas och att det tidigare begreppet brist i sundhet, ordning och gott skick utvidgas
med ordet trygghet. Vidare foreslas att toleransen for handlingar som paverkar andra
hyresgasters trygghet minskar, att kraven pa den enskilde hyresgasten skarps, att
storre hansyn tas till andra boendes och naringsidkares trygghet och arbetsmiljo, att
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brottslighet som medfdr eller kan medféra en férsamring i den omgivande miljon
likstélls med storningar.

Hyresgastens ansvar for andra personer

Tillsynsansvaret for hyresgasten forslas utvidgas till krav pa att vidta atgarder och
aktivt agera nar det forekommer orostecken for att hushallsmedlemmar eller annan
som hyresgéasten ansvarar for begar eller kan komma att bega brott. Det saknar
enligt utredningen i princip betydelse om hyresgasten pa grund av personliga
forhallanden har svart att fullgéra sitt ansvar. Avseende underariga barn ska
hyresgasten inte goras hyresrattsligt ansvarig for brottsliga handlingar som barnet
begar om Hyresgasten har agerat. Det ar inte den brottsliga garningen som leder till
uppsagning, det ar hyresgastens underlatenhet att agera som leder till uppsagning.

Uppsagning till omedelbart upphorande for stérningar och bristande
skdtsamhet

Grunden for uppsagning till omedelbart upphorande andras sa att bristande
skdétsamhet omnamns och att begreppet allvarlig brist i skdtsamhet infors vilket
mojliggor att en hyresratt kan ségas upp utan rattelseanmaning och meddelade till
socialtjanst vid sarskild allvarlig brist i skotsamhet. Gor sig hyresgéasten skyldig till
det, till exempel genom vald och hot mot hyresvardens personal eller anlitade
entreprendrer, blaljuspersonal med flera kan hyresratten sagas upp till omedelbart
upphorande utan féregaende rattelseanmaning och meddelande till socialtjansten. Ar
det frdga om brottslighet som ar agnad att medfora férsamring i miljon i omgivningen
kommer det att vara mgjligt att sdga upp hyresgasten utan féregaende
rattelseanmaning och meddelande till socialtjansten.

Uppsagning till omedelbart upphorande pa grund av brott i ldAgenheten
Kravet for uppsagning vid brott i lagenheten forslas andras sa att det inte langre
behdver omfatta hela lagenheten eller en vasentlig del av den samt att en hyresratt
anses forverkad om lagenheten anvands for att bega brott av allvarligt slag, bega
brott vanemassigt eller annars i storre omfattning. Med lagenhet, liksom i Ovrigt i
hyreslagen, avses aven de forrad som hor till Iagenheten och gemensamma
utrymmen som hyresgasten kan nyttja pa grund av hyresavtalet. Aven lokaler
omfattas av reglerna. Vald av narstaende liksom tillfalliga sexuella tjanster mot
ersattning ligger ska rymmas inom begreppet.

Forandring av reglerna om att inrymma inneboende i lagenheten
Utredningens forslag ar fortsatt att hyresgéasten far inrymma utomstaende i
lagenheten utan hyresvardens samtycke. Det forutsatter dock att man uppfyller
kraven pa trygghet, sundhet, ordning och gott skick. | bedémningar ska hansyn ska
tas till lagenhetens storlek, hur den utformats, hur utstaende inryms. Det ska enligt
utredningen inte spela nagon roll om det ar samma personer som har bott i
lagenheten eller om olika personer avlost varandra och nagon exakt tidsgrans
uppstélls inte. Hyresvarden har inte ratt att ensidigt bestimma antalet inneboende i
ett hyreskontrakt. Ett sddant villkor & dock mdjligt och kan ha betydelse vid en
provning.

Hyrans betalning

Utredningen foreslar att &ndra regeln for betalning sa att den tar hansyn till de
betalningstjanster som finns tillgangliga pa marknaden idag och ar teknikneutral.
Nagon avgorande andring i sak foreslas inte.

Utvidgning av hyresvardens réatt till tilltrade till hyresgastens lagenhet
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Hyresvarden ska enligt forslaget ha ratt till tilltrade till lAgenheten i syfte att utdva
nodvandig tillsyn dver hur lagenheten anvands samt att ett meddelande om tilltrade
till lagenheten ska anses lamnat till hyresgésten nar det skickats i rekommenderat
brev. Vid vagran och sa det inte finns giltiga skal for vagran ska hyresvarden ha
mojlighet att sdga upp hyresgasten. Fortydligandet om att det &r tillrackligt att
hyresvarden skickar ett rekommenderat brev minskar enligt utredningen
hyresgastens mojligheter att férhala hyresvardens tilltrade till lagenheten.

Tydligare forhandlingsklausul och férhandlingséverenskommelse
Fortydligande att en hyresgéast som har en férhandlingsklausul i sitt hyresavtal ska
vara bunden av villkor som faststéllts i forhandlingséverenskommelser, aven om den
forhandlingsordning som géller for lagenheten har andrats eller ersatts. Bakgrunden
ar de andringar i hyresforhandlingslagen som genomférdes den 1 januari i samband
med tillkomsten av lagen (2022:1657) om tvistlésning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar inte lett till dGnskat resultat.

Ovriga forslag till andringar

Forslag att andra i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresnamnder samt i
forordning (1980:1030) med hyresnamndsinstruktion rérande vilka beslut som far
fattas av anstallda i hyresndmnder och ett tillagg i rattshjalpslagen. | sistnamnda fall
blir det majligt att fa rattshjalp for kostnader for bevisning aven i hyres- och
arrendenamnd. Tidigare gallde det endast i hovratten sedan ett avgérande av en
namnd dverklagats dit.

Fastighetsagare som arbetar aktivt med trygghetsfragor bor fa tillgodorékna sig detta
vid hyresséattningen.

Kommentar fran Kommunforetag
Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter har lamnat nedanstaende yttrande.
Kommunfdretag delar Kfast svar och har inga ytterligare synpunkter.

Yttrande fran Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter beslutade
att godkanna yttrande gallande remiss "Atgéarder for tryggare bostadsomraden”

samt att dversanda svaret till Eskilstuna Kommunféretag AB

Yttrande fran Kfast

Kfast delar utredningens beddmning att det behdvs ut6kade mdjligheter att ingripa
med hyresrattsliga sanktioner mot hyresgéaster som begar brott for att ge béattre
forutsattningar for att trygga bostadsomraden i hela landet.

Genom att komplettera begreppet brist i sundhet, ordning och gott skick med ordet
trygghet klargérs hyresgastens skyldighet i det har avseendet och att trygghet ska
ges stor tyngd. Breddningen av begreppet kommer att underlatta vid anmaning om
réattelse och mojliggora hanvisning till ett trygghetsperspektiv.
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Att brottslighet som medfor eller kan medféra en férsamring i den omgivande miljon
likstalls med storningar ar positivt da det ger en storre mojlighet for en hyresvard att
kunna fa bort kriminell verksamhet fran sina bostadsomraden.

Forslaget avseende det utdkade tillsynsansvaret vid brottslig verksamhet ar bra men
hyresgéasten behover aven kunna hallas hyresrattsligt ansvarig och kunna sagas upp
ifran sitt boende i de fall deras barn begar allvarlig eller upprepad brottslighet. Det
finns idag finns en stor problematik kopplat till barn som begar allvarliga brott eller
upprepad brottlighet och det har en stor paverkan pa bostadsomradenas attraktivitet
och trygghet och bidrar till en negativ samhallsutveckling.

Att kunna saga upp en hyresgast vid ett sarskilt allvarligt fall av bristande skétsamhet
utan foregdende rattelseanmaning, pa motsvarande satt som idag galler vid sarskilt
allvarliga storningar i boendet, ar mycket onskvart da det handlar om allvarliga
situationer som kan ha en mycket stor paverkan pa tryggheten i bostadsomradet, for
fastighetsbolagets personal och samhallet i stort.

Den forslagna andringen géllande omedelbart upphorande pa grund av brott i
lagenheten ar positiv. Det ar idag alldeles for hogt stallda krav pa att fa sin lagenhet
forverkad kopplat till brottslig verksamhet. Att &ndra lagen enligt férslaget starker
arbetet med att beivra brott och fa bort oonskad verksamhet. Kfast framhaller att den
foreslagna andringen aven ska omfatta de fall da lagenheten anvands som underlag
for att bega folkbokforingsbrott och valfardsbrott.

Trots problematiken med otillaten andra hand uthyrning och trangboddhet finns en
forstaelse for att hyresgéasten fortsatt ska fa inrymma utomstaende i lagenheten utan
hyresvardens samtycke men lagférslaget bor kompletteras med att hyresgasten
maste inhamta samtyckte ifran hyresvarden vid fler an en inneboende samt att
hyresgasten ska uppge hur man ska bo och storlek pa boende, antal boende vid
folkbokforing hos Skatteverket. Det skulle géra det svarare for att skriva sig pa fel
adress eller havda att man ar inneboende. Lagtexten boér dven kompletteras med ett
fortydligande om att en persons folkbokféring inte alltid ar det samma som ens
hemvist och boende. Att géra dessa fortydliganden och tilldgg skulle aven minska
risken for valfardsbrott i samhallet da personer idag skriver sig pa adresser som de
inte bor pa for att erhalla olika typer av bidrag. Ytterligare ett steg som inte ar kopplat
till hyreslagen &r att minska sekretess mellan myndigheter, fastighetsagare och
kommuner. Att inte reglera antalet boende per lagenhet bidrar till hogre
forvaltningskostnader men aven att man inte tar hansyn till barnperspektivet och att
barnens forutsattningar till studiero och god livskvalitet. Det bidrar &ven till att barn i
storre utstrackning vistas i det offentliga rummet och kan lockas till brottslig
verksamhet. En reglering av antalet boende vore darfor onskvart.

Kfast haller med utredningen om att hyresvarden ska ha ratt till tilltrade till lagenheten
i syfte att utdva nodvandig tillsyn dver hur lagenheten anvands. Det kommer att
underlatta bevisbordan vid tex otillaten andra hands uthyrning. Att ett meddelande
om tilltrade till lagenheten i dessa fall ska skicka till hyresgasten i rekommenderat
brev skapar ett tydligt bevisunderlag for nar meddelandet skickats och det
overensstammer ocksa med hur meddelanden i stor utstrackning redan idag ska
skickas, till exempel begaran om godk&dnnande av forbattringsarbeten,
rattelseanmaningar med mera som omnamns i 63 § hyreslagen. Forslaget kommer
ocksa att underlatta for andra situationer &n nar hyresvarden vill utéva nodvandig
tillsyn eller kontrollera hur en lagenhet anvants.

Kfast instammer i forslaget att den hyresvard som arbetar aktivt med trygghetsfragor
bor fa tillgodorakna sig detta vid hyressattningen, detta da det leder till hogre
forvaltningskostnader och da det bidrar till en positiv samhallsutveckling i stort.
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Eskilstuna Kommunforetag AB

Tommy Malm



