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Styrelsen for Eskilstuna Kommunféretag AB

Missiv — Remissvar Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor
Forslag till beslut

Styrelsen for Eskilstuna Kommunféretag AB foreslas besluta

att godkanna remissvaret enligt nedan, samt

att overlamna remissvaret till direkt till Regeringskansliet.

Eskilstuna kommun har mottagit en remiss fran Regeringskansliet — Starkt
hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor. Kommunledningskontoret har
overlamnat remissen till Eskilstuna Kommunféretag for handlaggning, dvs bedémning
av hur remissen ska hanteras samt lamnande av yttrande direkt till
Regeringskansliet.

Arendebeskrivning
Utredningens slutsatser

2014 ars lagandringar

Utredningens slutsats ar att de lagandringar som genomférdes 2014 for brottsutsatta
personer ger ett andamalsenligt skydd dven om de nyttjas sallan i praktiken av olika
skal.

En skalighetsbedémning i forverkandefragor

Utrymmet for att ta hansyn till personliga omstandigheter i forverkandefragor ar for
snavt och behover utvidgas sa att det tar hansyn till en brottsutsatts situation och att
hyresratten ska inte vara forverkad om det som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse eller om ett foérverkande skulle vara oskaligt mot hyresgasten med hansyn
till att det som ligger hyresgasten till last har sin grund i att en narstaende eller
tidigare narstaende har utsatt hyresgasten eller ndgon i hyresgastens hushall for
brott.

Utokade majligheter att 6verta hyresavtal

Personer som har utsatts for vald eller annan brottslighet fran narstaende kan ha
sarskilda svarigheter att hitta en egen bostad pa en anstrangd bostadsmarknad. For
dessa personer ar darfor mojligheten att behalla ett hyresavtal for egen del eller att ta
Over hyresavtalet fér den gemensamma bostaden sarskilt viktig. Utredningen
bedomer darmed sammantaget att det finns skal att foresla att regeln till skydd for
brottsutsatta hyresgaster andras pa sa satt att ett forverkande — vid sidan av det fallet
att det som ligger hyresgastens till last ar av ringa betydelse — inte far vara oskaligt
mot hyresgasten med hansyn till att det som ligger hyresgésten till last har sin grund i
att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt hyresgasten eller nagon i
hyresgastens hushall for brott.
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Overtagande av bostad enligt familjerattsliga regler

Enligt utredningen finns det inte anledning att foresla nagra andringar i det
familjerattsliga regelverket for att utoka en valdsutsatt hyresgasts majlighet att ta 6ver
den gemensamma bostaden. Reglerna erbjuder tillrackliga mojligheter for
brottsutsatta personer.

Tillampningen av 12 kap. 47 8 JB kan komma att utbkas. En sarskild utredare ser for
narvarande 6ver den hyresréttsliga regleringen kring uppsagning av hyresavtal i fall
dar hyresgasten, eller ndgon som denne ansvarar for, har begatt brott i lagenheten
eller i naromradet, och i fall dar lagenheten anvands for brottslig verksamhet
(Utredningen om tryggare bostadsomraden, Ju 2022:13, dir. 2022:105). | uppdraget
ingar att 6vervaga om mojligheten att saga upp ett hyresavtal pa grund av att
hyresgéasten har begatt brott mot en narstaende i den gemensamma bostaden bor
utvidgas.

Om sa blir fallet, far besittningsskyddet for en medhyresgéast eller medboende make
eller sambo storre betydelse. En uttrycklig grund fér uppségning av hyresratten pa
grund av brott mot narstaende i bostaden skulle kunna medféra att
overtagandemodijligheten enligt 12 kap. 47 § JB aktualiseras i hogre grad an i dag.

En forstarkt maojlighet for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster
Forutsattningarna for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster ska
forstarkas. Om den omstandighet som en hyresvéard aberopar som skal mot att inte
godta en person som hyresgast har sin grund i att en narstaende eller tidigare
narstaende har utsatt denne, eller ndgon i dennes hushall, for brott, ska detta sarskilt
beaktas som skal for att godta personen som hyresgast. Skalen kan vara stérningar
eller dalig ekonomi.

Enligt utredningens bedémning finns det anledning att fortydliga den hansyn som
enligt lagstiftarens avsikt uppenbart ska tas genom att uttryckligen framhalla den i 12
kap. 47 § JB. Utredningen foreslar darfor att det, pa motsvarande satt som i 12 kap.
46 8 andra stycket JB, regleras att en persons utsatta stallning som brottsoffer
sarskilt ska beaktas. Om stérningar, vanvard eller dylika hyresrattsliga
asidosattanden som kan laggas personen till last har ett samband med att personen
varit utsatt for brott av narstaende, sa bor det tas hansyn till den utsattheten vid
prévningen av om personen kan godtas som ny hyresgast. Det bér aven tydliggéras
att hansynstagandet ska ske bade vid bedomningen av en medhyresgasts ratt till
forlangning for egen del och vid beddémningen av en makes eller sambos rétt att ta
Over ett hyresavtal. Genom ett sadant fortydligande torde mojligheten for utsatta
personer att godtas som hyresgaster forstarkas i nagon man.

Madjligheten for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster trots svag
ekonomi ska forstarkas

En person med bristande ekonomiska forhallanden till félid av utsattheten for brott
ska ha storre mojlighet att godtas som hyresgast om han eller hon har beviljats
ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt sakerhet utstalld av kommunen for sitt
fullgérande av hyresavtalet.

Enligt vad utredningen erfarit & ekonomin ofta den faktor som utg6r hinder mot att
skaffa och behalla en egen bostad. Eftersom det for manga brottsutsatta personer
torde vara nodvandigt att f& ekonomiskt bistand eller annat ekonomiskt stdd via
socialtjansten for att klara sina boendekostnader, ar det en olycklig situation om
sadan erhallen hjalp inte ar tillracklig for — eller till och med skulle utgéra ett hinder
mot — att godkannas som hyresgast och pa sa satt bo kvar i bostaden. Enligt
utredningens beddmning finns det skal att forstarka skyddet for brottsutsatta personer
i detta avseende.
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Barns behov av en trygg bostad ska beaktas sarskilt i alla hyrestvister
Barnkonventionen, som géller som lag i Sverige, stadgar att principen om barnets
béasta ska sattas i framsta rummet vid alla beslut som roér barn. Denna princip ska
aven tillampas nar hyrestvister som berdr barn prévas. | de delar det hyresrattsliga
regelverket som nu ar i fraga saknas anledning att sarskilt framhalla hansynen till
barnets basta.

Utredningens beddmning ar darfor att barnens béasta far ett erforderligt utrymme inom
ramen for de bedomningar som gors i aktuella bestammelser. Med forbehall for
utredningens namnda forslag till &ndring i 12 kap. 42 8§ femte stycket JB, kan
utredningen darmed inte konstatera nagot behov av sarskild lagreglering i detta
avseende.

Foreslagna andringar av 12 Kap. Jordabalken (hyreslagen)

Paragraf 42, &ndring

Nuvarande lydelse:

Hyresratten ar inte férverkad om det som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det séarskilt beaktas om det som ligger hyresgasten
till last har sin grund i att narstaende eller tidigare naststaende har utsatt hyresgasten
eller ndgon i hyresgéastens hushall fér brott.

Ny lydelse:

Hyresratten ar inte foérverkad om det som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse eller om ett foérverkande skulle vara oskaligt mot hyresgasten med hansyn
till att det som ligger hyresgasten till last har sin grund i att narstaende eller tidigare
naststaende har utsatt hyresgasten eller nagon i hyresgéastens hushall for brott.

Paragraf 55, tillagg till tidigare lagtext

Om den omstandighet som hyresvarden aberopar for att inte godta nagon som
hyresgast enligt denna paragraf har sin grund i att en narstaende eller tidigare
narstaende har utsatt denne, eller ndgon i dennes hushall, for brott, ska detta
beaktas som skal for att personen ska godtas som hyresgast. Ar den omstandighet
som hyresvarden i ett sddant fall &beropar hanforlig till personens ekonomiska
forhallanden, ska det sarskilt beaktas till personens fordel att han eller hon har
beviljats ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt sakerhet utstalld av kommunen for
sitt fullgérande av hyresavtalet.

Ovriga andringar i I6pande text

Nuvarande lydelse:
Hyresvarden kan néja sig med honom eller henne som hyresgast

Ny lydelse:
Hyresvarden kan godta honom eller henne som hyresgést

Kommentar fran Kommunforetag

Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter har lamnat nedanstaende yttrande.
Kommunfdretag delar Kfast svar och har inga ytterligare synpunkter.
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Yttrande fran Eskilstuna Kommunfastigheter AB
Styrelsen for Eskilstuna Kommunfastigheter beslutade

att godkanna yttrande gallande remiss "Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor”

samt att dversanda svaret till Eskilstuna Kommunféretag AB

Yttrande fran Kfast

Kfast delar uppfattningen att vald i nara relationer &r ett samhallsproblem och har de senaste
aren arbetat aktivt mot detta genom bl a information och som deltagare i Huskurage och genom
nara samarbete med Polisen. Bolaget informerar hyresgéaster om kontaktuppgifter for att fa hjalp
och rekommenderar att grannar ska reagera vid oro. Tilsammans med privata hyresvardar i
Eskilstuna pagar ett samarbete for att snabbt kunna erbjuda bostad till valdsutsatta i behov av
bostad.

Kfast instammer i sak att det hyresrattsliga skyddet bor starkas for hyresgaster vars
narstadende eller tidigare narstdende har utsatt dem eller nagon i dess hushall for
brott.

Utredningen foreslar en skalighetsbedomning och att man ska ta hansyn till den
enskilda hyresgastens situation. Som fastighetségare och hyresvard kan det vara
svart att gora rattvisa och korrekta skalighetsbedémningar och vi nskar att
utredningen fortydligar vilken typ av eventuella underlag som ar lampliga. Det &r
onskvart om bedémningarna handlaggs av kommunerna som har kompetens och
kunskap. Om eventuella skalighetsbedomningar ska goras av fastighetsagaren ar var
beddmning att ytterligare resurser kommer att behdva tillsattas.

Reglerna kring besittningsratten behover sakerstéllas i de fall dar en part har fatt sin
kontraktsdel uppsagd. Det ska inte vara mojligt att aterfa hyresratten om den
uppsagda hyresgasten ar fortsatt skriven i lagenheten eller om den andra
hyresgasten later personen komma tillbaka for att bosétta sig.

Vi delar uppfattningen att hyresskyddet ska starkas for den valdsutsatta. Vi vill anda
papeka att de foreslagna andringarna innebar att det kommer att tas storre hansyn till
den enskilda individens behov och mindre hansyn till 6vriga hyresgéaster i fastigheten
och hyresvardens behov. Vald i hemmet innebaér ofta stérningar for grannar som
onskar att hyresvarden ser till att stérningar upphdr alternativt vraker hyresgéast som
stor. Den forskjutning som foreslas medfor att hyresgéaster i stort kan bli mindre néjda
an tidigare och tycka att hyreslagen brister da det finns en mindre paverkan for
fastighetsagare att paverka stérningsarenden.

| utredningen under rubriken "Vilka som berdrs av férslaget och konsekvenser for
enskilda hyresgaster, fastighetsédgare och andra boende” star det att for
hyresmarknaden i stort torde den foreslagna andringen knappast fa nagon markbar
effekt’. Det &r viktigt att komma ih&g att &ven om den nya lagandringen inte har
nagon markbar effekt i forhallande till antalet hyresréatter har enskilda stérningar en
stor paverkan pa sin naromgivning och innebér en stor olagenhet for kringboende
hyresgaster och for fastighetsagare. Pagaende storningar kan paverka ett helt hus

L Ett starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (DS 2023:18), s 106
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och kan innebara ifranflytt, vakanser, lag kundnéjdhet och behov av mer resurser for
forvaltning av fastigheten.

| de fall hyresgasten har svag ekonomi och kommunen garanterar hyresbetalningen
instammer vi i forslaget att vi som fastighetsvérd ska erbjuda lagenheten till den
brottsutsatta.

Eskilstuna Kommunféretag AB

Tommy Malm



