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HSB - dir méjligheterna bor
Diarienummer: Ju2023/02200 och Justitiedepartementet
Ju2023/01549 Enheten for fastighetsratt och associationsratt

REMISS AV BETANKANDET ATGARDER FOR
TRYGGARE BOSTADSOMRADEN (SOU 2023:57)
OCH PROMEMORIAN STARKT HYRESRATTSLIGT
SKYDD FOR VALDSUTSATTA KVINNOR (DS
2023:18)

HSB Riksforbund har erbjudits méjligheten att lamna synpunkter pa ovan namnda betankande
och promemoria. HSB &r Sveriges storsta bostadskooperation som &gs av medlemmarna.
Tillsammans med 24 HSB-foreningar, fler an 4 100 bostadsrattsféreningar, drygt 26 000
hyresréatter och cirka 677 000 medlemmar utgor vi en stark kraft for att bidra till en hallbar
samhéllsutveckling.

Sedan HSB bildades 1923 har vi arbetat med att forverkliga det goda boendet, och det trygga
boendet — for alla. Darmed &r forslag vars syfte ar att 6ka tryggheten i bostadsomraden nagot
som HSB i grunden ser positivt pa. Nedan foljer HSBs synpunkter i detalj pa forslagen.

Allmanna synpunkter

HSB instdmmer i beddmningen att det behtvs utékade mojligheter for trygghetsarbetet i
bostadsomraden. Att kanna sig trygg i vardagen &r pa manga satt starkt kopplat till bostaden och
bostadsomradet. Forslagen i utredningen riktar in sig pa att 6ka tryggheten for den stora
majoriteten av boende. Det &r givetvis en malsattning som HSB star bakom, och ser positivt pa
de flesta forslag, med vissa synpunkter i detalj som behandlas nedan. Det krévs dven en
kombination av langsiktigt, forebyggande arbete med satsningar inom bland annat skolan och
goda mojligheter att komma till ratta med brottsproblematik for att pa ett effektivt satt arbeta
med att 6ka tryggheten och férebygga brott.

HSB vill aven i detta ssmmanhang foresla en utredning av motsvarande sanktionsbestammelser
for bostadsratter. Fragor som ror bostadsrétter ingick inte i direktiven for denna utredning, men
infors dessa forslag for hyresratter aktualiseras fragan an mer aven for andra upplatelseformer.

5.2 Fastighetsagares arbete for 6kad trygghet bo6r beaktas vid
hyressattningen

HSB ser visserligen positivt pa att fastighetsagare arbetar systematiskt med trygghetsfragor och
darmed verkar for ett gott boende. Det blir dock i dagslaget svart att bedoma effekterna i detalj
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av forslaget och dven om ambitionen &r god kan det uppsta fragetecken rérande hur det ska
hanteras och vérderas i hyresférhandlingarna.

5.3 Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten bor skarpas

HSB ser positivt pa forslaget att hyresgastens skyldighet att bevara tryggheten ska skarpas.
Forslaget innebér att storre hansyn ska tas till andra boendes behov av trygghet én till behovet
som den hyresgast som beter sig pa ett satt som 6kar otryggheten har av att fa behalla sin
bostad. Det &r viktigt att det finns ett starkt skydd for hyresgésters boende, men nér en persons
agerande leder till otrygghet for dess grannar och/eller bostadsomradet i stort, ar det rimligt att
detta végs in, anser HSB.

5.4 Brottslighet mot hyresvardar boér fa tydligare konsekvenser

HSB tillstyrker forslaget att det vid sérskilt allvarliga fall av bristande skdtsamhet inte ska
kravas att en rattelseanmaning har foregatt en uppsagning. Det bor dka tryggheten for savél de
boende som for hyresvarden och personal som arbetar i omradet.

5.5 Brott som begas i omgivningen bor likstallas med storningar i boendet

HSB tillstyrker att brottslighet som sker pa ett storre avstand till hyresgastens lagenhet &n vad
som idag &r fallet ska kunna leda till en uppsagning, da sadan brottslighet forsamrar narmiljon
for andra som bor i omradet. Det ska alltsa rora sig om sadan allvarlig brottslighet som dvriga
boende inte ska behdva tala i sin narmiljo.

5.6 Tillsynsansvaret vid brott i omgivningen

Utredningen foreslar att hyresgéstens ansvar att halla noggrann tillsyn 6ver vissa personer ska
galla pd samma sétt i fraga om sadan brottslighet i omgivningen som likstalls med stérningar i
boendet som i dvriga situationer. Detta innebér, enligt utredningen, en i praktiken inte obetydlig
utvidgning av hyresgastens ansvar. Det forutsatts att hyresgasten asidosatt sin plikt att halla
tillsyn 6ver nagon i den relevanta personkretsen, till exempel ett minderarigt barn. Det ar alltsa
underlatenheten som laggs hyresgasten till last.

Som tidigare framforts ser HSB positivt pa forslag som leder till en okad trygghet for boende,
och instdammer i bedémningen att det krévs utékade mojligheter for detta. Men detta forslag
vacker fler fragetecken. Var gar till exempel gransen for hur mycket évervakning och tillsyn
som hyresgasten kan kravas for att anses uppna sitt tillsynsansvar? Det framstar inte heller som
helt tydligt vilka kraftfulla atgarder som hyresgasten forvantas vidta for att bedémas ha gjort
vad som krévs. Med forslaget skulle i dvrigt skotsamma fordldrar och eventuella évriga syskon
kunna riskera att bli av med sitt boende, och kanske hamna i otrygga boendelésningar i samma
omrade. Darmed skulle det kunna leda till en 6kad otrygghet, tvartemot syftet. Det ar en svar
avvagning som behover goras i denna fraga, som kan ge langsiktiga konsekvenser for dvriga
familjemedlemmar. Darmed boér det noga dvervégas om detta &r ratt verktyg att bemdota
problematiken med brottslighet och otrygghet, i den fortsatta beredningen av férslagen. Det
uppkommer ocksa fragor om hur detta forslag staimmer Gverens med den grundlaggande
principen inom svensk ratt att inte behdva vittna mot en narstaende. Mot denna bakgrund staller
sig HSB mycket tveksam till forslaget.
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5.7 Brott som begas i lagenheter bor utgora grund for forverkande i storre
utstrackning

HSB tillstyrker att ett forverkande av hyresratten pa grund av brott i lagenheten ska kunna ske i
fler situationer och att kravet pa att det ska vara fraga om att lagenheten ska anvandas helt eller
till vasentlig del for brottslig verksamhet tas bort. Det framstar som rimligt att det snarare ar

brottets karaktér, och inte hur stor del av lagenheten som anvands for det, som avgor om
forverkande ska ske.

5.8 Fler tvister om uppséagning ska handlaggas sarskilt skyndsamt

HSB tillstyrker att hyrestvister som ror sarskilt allvarlig bristande skétsamhet och anvéndning
av lagenheten for att bega brott ska handlaggas sarskilt skyndsamt.

5.9 Utbkad information till hyresgaster som brister i skdtsamhet och 5.10
Beviskrav i tvister om uppsagning

HSB har inget att invdnda mot forslaget att hyresvérden ska vara skyldig att uppmana
hyresgasten att upphtra med bristande skdtsamhet, och att en underréttelse till socialndmnden

om detta ska lamnas. HSB har inga synpunkter pa forslaget i 5.10 att beviskraven vid en
uppségning inte bor sénkas.

6.1 Reglerna om inneboende fortydligas

HSB tillstyrker férslagen som ror reglerna om inneboende, och att det fortydligas vad som
bedoms att hyresvéarden bor godta, till exempel i relation till hur manga boende som lagenheten
ar anpassad for.

6.2 Hyresvardens mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands
fortydligas

HSB tillstyrker att hyresvarden ska ha ratt till tilltrade till I&genheten i syfte att kunna uttva
nodvandig tillsyn 6ver hur lagenheten anvéands. Det far anses rimligt att hyresvarden har ratt att
kontrollera hur lagenheten anvands.

7 Ovriga forslag
HSB avstar fran att Iamna synpunkter pa forslagen i kapitel 7.

PROMEMORIAN STARKT HYRESRATTSLIGT SKYDD FOR
VALDSUTSATTA KVINNOR (DS 2023:18)

| promemorian foreslas ett tydliggérande av utrymmet for att ta hansyn till en brottsutsatt
hyresgasts situation, nar det har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt
hyresgasten eller nagon i hyresgastens hushall for brott. HSB ser positivt pa forslagen i
promemorian.

Johan Nyhus, forbundsordférande
HSB Riksfoérbund



