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Yttrande Gver betdnkandet Atgarder fér tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57) och
promemorian starkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Inledningsvis lamnar hyresndmnden négra allménna synpunkter pa
betinkandet om tryggare bostadsomraden. Darefter limnar
hyresndmnden synpunkter pa enskilda delar av lagforslagen i
beténkandet.

I en avslutande del ger hyresnimnden sin syn pa forslagen i

promemorian.

Forkortningar i texten:
HL, 12 kap. jordbalken
HFL, hyresforhandlingslagen

LAH, lagen om arrendendmnder och hyresndmnder

1. Allmint om betinkandet

Hyresndmnden ifrdgasitter om det kommer att vara méojligt att

tilldmpa lagforslagen pé ett rdttssikert sitt.

De problem som beskrivs i direktiven till utredningen #r vil kinda
genom massmedias rapportering. Utan tvivel finns det kopplingar
mellan dagens géngbrottslighet och otrygghet i samhallet, inte minst i
bostadsomraden dér spriangningar och skjutningar har férekommit.

Mot bakgrund av detta &r det forstéeligt att uppmérksambhet riktas mot
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mojligheten att skapa en tryggare boendemiljs i utsatta

bostadsomraden genom att verka for att brottsligheten minskas dér.

Hyresndmnden saknar i betdnkandet ett ndrmare underlag som belyser
frdgan om kopplingen mellan brottsplats och gérningsmannens bostad
och ytterst en analys om de foreslagna atgiirderna kan forvintas leda

till dnskad effekt.

Vid vissa typer av brott 4r det uppenbart att det finns en koppling
mellan brottsplats och gérningsmannens bostad, sdsom vid vandalism
1 form av bilbrander, vapenbrott eller lokal narkotikaforsiljning
medan det vid andra typer av brott nog inte alls férhéller sig sa. For

hyresndmnden &r bilden betydligt mer komplex.

Pa sidan 145 i betdnkandet hinvisas till material som redovisas 1
avsnitt 4.4. I det avsnittet finns emellertid inget material som belyser i
vad mén hyresgéster begér allvarliga brott i sin egen néirmﬂjé.
Auvsnittet innehéller en redovisning av antalet brott av olika slag och
forekomsten av vissa brott i utsatta omraden. Slutsatserna i
betdnkandet bygger dirutéver pa uppgifter fran enskilda hyresvirdar

och poliser.

Grunden for beddmningen av hyresgéstens brottslighet som
forverkandegrund &r forslaget till ny bestdmmelse 1 25 § tredje stycket
HL. Uttrycket att .. .brottsligheten 4r dgnad att medfora en sddan
forsémring av ndrmiljon som inte skéligen bor talas av dem som bor i
omgivningen” ger ett stort spelrum for tillimpningen av
bestdmmelsen. Bestdmmelsen innehéaller osdkerhet betriffande vilken
typ av brott som kan komma i friga samt vad som avses med

nirmiljén och omgivningen.

Betinkandet innehéller en utvidgning av mojligheterna att séiga upp
hyresgésten om brott begés i sjdlva ldgenheten (42 § forsta stycket
12). Den #ndringen &r konkret och tillrdckligt forutsebar for att

effektivt kunna fanga upp en del fall.

Att brottsligheten ska vara dgnad att medfora en forsamring av

nirmilj6én innebér att varken hyresvérden eller de kringboende



beh&ver ha ként till att brottet begatts. Det torde bland annat innebéra
att det inte spelar nagon roll om brottet kommer till hyresvirdens eller
omgivningens kannedom f6rst efter det att paf6ljden av brottet har

verkstillts eller till och med f6rst ndr brottet har preskriberats.

I beténkandet ndmns att brott som utfors med hjilp av dator fran
lagenheten typiskt sett inte kan anses medfora en sddan forsdmring av
nédrmiljén som avses med forslaget. Den som begar exempelvis
bokforingsbrott, skattebrott, piratkopiering eller nitbedrigerier kan
darfor fa bo kvar. Hur 4r det med sexualbrottslighet som begas via
internet? Om grannarna bara hade vetat om det s& hade de kanske kint
en otrygghet, som de nu enbart tack vare sin bristande kiinnedom har

sluppit.

Det torde inte heller forutsittas att brottet faktiskt har medfort ndgon
forsamring av nérmiljon. Det racker att brottet varit av sddant slag att

det typiskt sett skulle ha kunnat medféra en forsdmring.

Hyresndmnden anser inte att forslaget grundas pé ett tillrsckligt
underlag och inte heller &r tillrickligt preciserat for att det ska kunna

tillimpas med den rittssékerhet som méste krivas.

2. Lagforslagen i 6vrigt i betinkandet

2.1 25 § tredje stycket HL

Hyresndmnden &r tveksam till att brott med betydelse f6r ndrmiljon
mordnas under begreppet storningar i boendet. Det hade varit mer
logiskt att hantera s&dan brottslighet som en egen kategori eller att 1ata

den ingé i bristande skdtsamhet/sdrskilt allvarlig bristande skdtsambhet.

Hyresndmnden har ocksé sprékliga synpunkter pa 25 § tredje stycket.
Av kommentaren till de olika bestimmelserna dar hyresgéstens brott
har betydelse tycks framga att alla bestimmelser som anvinder
begreppet storningar i boendet ocksa &r tillimpliga pa det slags brott
som anges 125 § tredje stycket. Detta dr dock inte tydligt i den

bestimmelsen.



Ordet likstdlls far anses innebira att brottet inte dr en storning 1
boendet, bara att det ska likstdllas med sidan storning. Det borde da
ocksd framga av lagtexten i vilka situationer brottet ska likstillas med

stdrning.

Hyresndmnden anser ocksa att uttrycket likstdlls &r onodigt
alderdomligt. I stallet foreslas "Med stérningar i boendet avses dven

att hyresgésten begéar brott...”.

2.2 25a §, 42 § tredje stycket, 43 § forsta stycket HL

Hyresndmnden anser att man i de f6ljande paragrafer d4r man
hénvisar till brott som avses i 25 § tredje stycket som uttryck bor

anvinda “brott som avses i 25 § tredje stycket”.

Hyresndmnden noterar f6r vrigt att man i dessa paragrafer utan
synbar anledning anvander olika uttryck, sésom ”sadan brottslighet
som likstélls”, “sddana brott som likstills” och ”stémingar i boendet

enligt 25 § tredje stycket”.

2.3 41 S HL

Hyresndmnden tillstyrker forslaget. Paragrafens andra stycke
innehéller emellertid en enda mening med 62 ord. Stycket bér

omarbetas till att bli mer lattillgéngligt.

2.4 S5b$§LAH
Hyresndmnden tillstyrker forslaget.

Emellertid anser hyresndmnden att man vid anvéndningen av
md&jligheten till delegation sérskilt bor beakta att en stadfistelse av
forlikning kréver ett visst métt av juridisk granskning, sirskilt om

forlikningen har utformats av parterna sjilva.




2.5 73§ HL 19¢§LAH
Hyresndmnden tillstyrker forslagen.

De foreslagna bestimmelserna om kostnadsansvar for partens
foretrédare ar utformade med 18 kap. 7 § rittegangsbalken som
forebild. Forslaget for kostnadsansvar i hovritten innehaller en direkt
hénvisning till rittegdngsbalken. Forslaget till ny bestimmelse for
ansvaret 1 hyresndmnd innehéller ingen hénvisning utan i stillet en

ordalik tergivning av réttegingsbalkens bestimmelse.

Bestdmmelsen i rittegangsbalken om partsforetridarens ansvar giller
uttryckligen &ven utan yrkande frén part, medan ansvaret for parten
torde gélla endast efter yrkande. Genom hénvisningen till
réttegangsbalken i forslaget till bestimmelse for hyresmal i hovritten

kommer samma att gilla dér.

Det framgér emellertid inte om #ven bestdimmelsen for ansvaret i
hyresndmnd ska kunna tillimpas utan yrkande. Bestimmelsens
foreslagna lydelse ger ndrmast intryck av att s inte &r fallet. Fragan

bor dock besvaras i det fortsatta lagstiftningsarbetet.

3. Ovriga forslag i betinkandet

Hyresndmnden har inga &vriga synpunkter pa forslaget.

4. Promemorian

Hyresndmnden tillstyrker forslaget.

I detta yttrande har lagmannen Karin Nacke samt hyresraden Cecilia

Isgren och Carl Olof Nilsson Ohrnell deltagit.
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Karin Nacke Y, Bt

Carl Olof Nilgson Ohrnell




