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Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsratt och
associationsratt

103 33 Stockholm

Atgiirder for tryggare bostadsomriaden, SOU 2023:57,
och Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor, Ds 2023:18

Ert diarienummer: Ju2023/02200 och Ju2023/01549

Atgdrder for tryggare bostadsomriden

Hyresnamnden har foljande 6vergripande synpunkter pa
forslagen.

Hyresnamnden stéller sig bakom de andamal som forslagen
syftar till att forbattra skyddet for. Det kan dock ifragasattas om
dessa syften fullt ut uppnas genom forslagen.

De problem som finns i manga omraden dar hyresratter ar den
dominerande bostadsformen ar allmant kinda och det framstar
som angelaget att staten tar ansvar for att uppratthalla de
boendes ratt till trygghet i sina hem respektive narmiljo. Mot
den bakgrunden framstér det som rimligt att en hyresgasts
brottslighet ska kunna beaktas i storre utstrackning an vad fallet
ar i idag vid provningen av fragor om forlangning av hyresavtal.

Med detta sagt ar utredningens utgangspunkt att en
forutsattning for de foreslagna reglernas tillampning att det
finns en fiallande brottmalsdom. Detta framstar i och for sig som
rimligt men det torde samtidigt i manga fall ta lang tid att fa
fram en dom, dven i fall dir det ror allvarlig brottslighet. Aven
med ett krav pa sarskilt skyndsam handlaggning hos
hyresndmnderna av dessa fragor torde det darfor i méanga fall
rora sig om narmare ett ar eller langre tid efter det att en
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brottslig gdrning begatts som en provning kommer till stand. I
ett sadant fall kan det 6vervagas om det ar rimligt med ett
forverkande i fall dar nagon misskétsamhet i 6vrigt inte kan
laggas hyresgasten till last under tiden efter garningen. Det
sagda bor gilla i desto mer ju langre tid som har forflutit, t.ex. i
fall dar det aven blir en provning i 6verinstans, sarskilt som en
hyresvard vid tiden for laga kraft enligt forslaget har ytterligare
sex manader pa sig att sdga upp avtalet.

Namnden anser ocksa att det gar att ifragasatta rimligheten av
att forverkande ska vara mojligt i fall dar ett i sig allvarligt brott
begatts i en bostadsldgenhet men dar detta inte kommit till
ovriga boendes kinnedom och darmed inte kan sagas ha
paverkat omgivningen negativt. Detta giller sarskilt mot
bakgrund av forslagets utgangspunkt om att de hyresrattsliga
konsekvenserna inte ar avsedda att vara en reaktion pa
brottsligheten som sadan (se s. 152).

Det kan ocksa konstateras att forslagen 6verlamnat mycket av
den praktiska tillampningen till praxis. Detta galler sarskilt
begreppet omgivningen” i forslaget till nytt tredje stycke i 25 §
hyreslagen. Detta riskerar att begransa mojligheterna till
forutsebarhet.

Hyresnamnden vialkomnar forslaget om att mojliggora
delegering av beslut om avskrivning och att stadfasta
forlikningar. I det sistnamnda fallet torde dock viss juridisk
granskning ofta kravas, vilket bor beaktas vid bedomningen av
om delegation ska ske i det enskilda fallet. Mojligen ar nyttan i
det senare fallet tydligare vid de storre namnderna, dar
delegation kan ske till beredningsjurister eller motsvarande.

Med dessa synpunkter har namnden i ovrigt ingen erinran mot
utredningens forslag.

Starkt hyresriattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Hyresnamnden tillstyrker utredningens forslag.

Anders Carlbaum

Namndens yttrande har beslutats av chefsradmannen Anders
Carlbaum efter foredragning av hyresradet Anders Dahlin



