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Hyresgistforeningen har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver betédnkandet
Tryggare bostadsomrdden SOU 2023:57, och far med anledning av detta
anfora foljande:

Inledning

Inledningsvis vill Hyresgéstféreningen framhalla att individer vilka begér
brott ska lagféras. Redan idag enligt géllande ritt foreligger mojligheten
till férverkande av hyresavtal om brott begas (jordabalken 12 kap. 25 §).
Vidare konstaterar Hyresgistforeningen att samtliga upplatelseformer har
drabbats av den nu péagdende vélds- och brottsvdgen. Denna typ av
héndelser dr saledes inte isolerade enbart till upplatelseformen hyresritt.
Om hyreslagen ska behalla sin funktion sdsom varande en social
skyddslagstiftning, dr det inte rimligt att hanteringen av vald och
brottslighet i hyresréttsbestdnden delegeras frdn rittsvardande
myndigheter till privatrittsliga subjekt i form av fastighetsigare.
Brottsbekdmpning dr och bor forbli en uppgift for réttsvardande
myndigheter sdsom polis, dklagare och domstolar — inte fastighetsigare.

Vidare reflekteras utredningens ramar i form av dess direktiv i
betdnkandet. I detta konstateras att hyresrdtten som upplételseform #r
sérskilt bendgen for brottslighet. En utgdngspunkt och slutsats som i sig
dr dgnad att pd ett onyanserat sitt stigmatisera hyresrdtten som
upplételseform och hyresgédsterna som kollektiv pa ett synnerligen
ofordelaktigt vis.

Sammanfattning

Kapitel 5

5.3 Hyresgdstforeningen avstyrker utredningens forslag da nuvarande
lagstifining dr tillfyllest och de foreslagna dndringarna riskerar att
urholka rdttssdkerheten.

5.5 Hyresgdstforeningen avstyrker utredningens forslag om att brott bor
likstdllas med storning da forslaget framstar som onddigt langtgdende
och konsekvenserna svara att forutse.

5.6 Hyresgdstforeningen avstyrker forslaget med motiveringen att
hyresgdsters ansvar ddrmed ur rdttssdkerhetsperspektiv skulle utokas pd
ett icke-forsvarligt vis.
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5.7 Hyresgdstforeningen avstyrker forslaget med motiveringen ait
hyresgdisten riskerar att sakna reell mojlighet att forutse eller forhindra
enstaka tillfillen av brottslighet.

5.8 Hyresgdistforeningen avstyrker forslaget.

5.9 Hyresgiistforeningen avstyrker forslaget, men anser att det vore
vérdefullt om socialndimnden underrittades i fler fall dn vad som giller
.

Kapitel 6

6.1 Hyresgdistforeningen tillstyrker forslaget, men anfor vissa
anmdrkningar.

6.2 Hyresgdistforeningen vilkomnar de sprakliga fordndringar som
foreslas rérande tilltréide men avstyrker i ovrigt forslaget.

Hyresgdistforeningen tillstyrker forslaget rorande meddelande  till
hyresgdisten om tilltréide, men anfor vissa synpunkter.

Kapitel 7

7.4 Hyresgdstforeningen vilkomnar ett lagforslag genom vilket
betalningsmdojligheterna ~ moderniseras, — men  anfor  foljande
anmdrkningar.

Kapitel 5

5.3 Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten bor
skédrpas

Utredningen har &vervdgt om hyresgistens skyldighet att bevara
tryggheten inom fastigheten ska skédrpas och komma till uttryck i
hyreslagen. Utredningen kom fram till att det uppsamlande begreppet
bristande skétsamhet bor inforas.

Hyresgdstforeningen avstyrker utredningens forslag dd nuvarande
lagstifining dr tillfyllest och de foreslagna dndringarna riskerar att
urholka rttssckerheten.

Enligt den foreslagna lagtexten kommer ett tilldgg garantera att vad som
krdvs for att bevara trygghet inom fastigheten inte asidositts vid
hyresgiistens anvindning av ldgenheten. Det framgér ur betédnkandet att
skyldigheten till stor del avser avstdende fran handlingar vilka dventyrar
tryggheten inom fastigheten. De exempel vilka anges i betdnkandetexten
avser dock aktiva handlingar och beteenden fran hyresgésten, exempelvis
nir hyresgisten begér valdsbrott eller forvarar farlig utrustning i
lagenheten eller andra utrymmen i fastigheten. Vidare sdgs att en
hyresgists kopplingar till kriminella géng normalt inte &r tillréckligt for
att hyresgisten ska anses ha férsdmrat tryggheten, men kan dock komma
beaktande sdsom en forsvarande omsténdighet for hyresgésten.
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Hyresgéstforeningens dr av uppfattningen att uttrycket skétsamhet vilket
genom beténkandet foreslas inféras framstdr som vagt och oprecist.
Vidare framstar det som orimligt att s& svaga indikationer som endast
koppling eller tillhorighet till ett kriminellt gédng utgdr ska tillatas ha
avgorande betydelse i fragor rorande hyresavtalets upphérande eller
forldngning. Tolkningen av begrepp sasom “tillhérighet”, “koppling” och
“kriminella géng” framstér inte som klart definierade eller specifika nog
for att utgora grunden for en rittssiker handldggning av ett hyresrittsligt
drende. Likasd framstar bevisfragan som otillfredsstillande hanterad.
Dessutom dr Hyresgéstforeningens uppfattning att de exempel som anges
i betdnkandet redan omfattas av nu gillande lagstiftning, vilken stipulerar
att hyresgéster har en skyldighet att iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Det foreligger dérfor
ingen anledning att dndra lagen i det avseendet, och istillet riskerar
dessutom de foreslagna @ndringarna att urholka réttssikerheten.

5.5 Brott som begas i omgivningen bor likstidllas med
storningar i boendet

Utredningen har overvigt och foreslagit att brott ska likstdllas med
storning i boendet om brottsligheten dr dgnad att medféra en forsdmring
i ndrmiljon som inte skéligen bor télas. Utredningen foreslar dven att inget
krav pd rittelseanmaning ska utgora ett krav fore uppsigning.

Hyresgdstforeningen avstyrker utredningens forslag om att brott bor
likstdllas med storning da forslaget framstar som onddigt langtgdende
och konsekvenserna svara att forutse.

Betéinkandets forslag ror brottslighet som typiskt sett har en negativ
inverkan pd ndrmiljon. Ur betinkandetexten framstdr det som oklart
huruvida det kridvs ndgon insikt hos hyresgésten vid brottsgdrningen att
brottet har sddan negativ inverkan pa miljon som uppstills som ett krav.
D4 betinkandetexten stipulerar att brottsligheten ska “vara dgnad” att
leda till sddana konsekvenser framstar det som att inget sidant krav
foreligger. Mot bakgrund av att det varken i den foreslagna lagtexten eller
i betdnkandetexten uppstills nagra formella begrdnsningar till att brottet
ska begds i omgivningen, att det inte dr nodvéndigt att en effekt pa
ndrmiljon kan beldggas i ett enskilt fall, och att man vid viss brottslighet
kan utgd frén en paverkan pa ndrmiljon framstar forslaget dérfor som
anmarkningsvért ldngtgaende. I kombination med att inte heller ett krav
pd rattelseanmaning kommer att foreligga ramstir det som om
konsekvenserna av eventuella handlingar blir svara att forutse. Ur ett
strikt rdttssdkerhetsperspektiv ligger det néra till hands att rentav uppfatta
konsekvenserna som stétande. Exempelvis kan inte uteslutas att en familj
i ett extremfall skulle riskera sitt hyreskontrakt och sin bostad om négot
av familjens barn hamnar i brék pa sin skola. Om &n ett extremt exempel
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utesluter inte heller betinkandet en sddan mdgjlighet dé just detta exempel
namns i den korresponderande forfattningskommentaren'.

Sarskilt rorande rittssikerhetsaspekten bor papekas att den typ av brott
som omfattas av utredningsforslaget dr sddana som &r “dgnade att
medfora en forsimring av nérmiljon som inte skdaligen bor talas av dem
som bor i omgivningen”. Sérskilt anmérkningsvért dr att gransen for vad
som begrinsar lagrummets tillimpningsomrade &r just ordet “dgnad”. I
begreppet forverkande (av ett hyresrittsligt avtal) ligger att det rér sig om
ett visentligt avtalsbrott frin hyresgéstens sida. Det handlar alltsé till
syvende och sist om hévning av ett civilrdttsligt avtal, ingdnget mellan
parterna, baserat pé att endera parten inte fullgjort sina avtalsrittsliga
forpliktelser. Civilréttsliga krav pd bevisningen &r alltsd tillimpliga. I
utredningens forslag handlar det dock om indikationer rérande brott pa
vilka forekomsten av de samma verkar begridnsas endast av huruvida de
ar dgnade” att forsimra ndrmiljon. Som tidigare konstaterats handlar inte
ett forverkande om en bestraffning i sedvanlig ordning. Samtidigt
framstdr det som mirkligt att brott vilka endast existerar sisom
indikationer, och pé vilka det enda krav som stills for att de ska fa en
langtgdende verkan for innehavare av ett hyresavtal ér att de &r “dgnade”
att medféra en forsimring av ndrmiljon. Det framstar overhuvudtaget
som mirkligt utifrén ett straffrdttsligt perspektiv att de hérda beviskrav
vilka stills inom straffritten for att straff ska komma ifrdga, enligt detta
utredningsforslag rorande hyreslagen det ska riacka med indikationer om
vad eventuella, icke-bevisade brott eventuellt 4r dgnade att medfora for
effekter i ndrmiljon. Dessutom uppstar den intressanta fragan om dubbel
bestraffning och férbudet ddremot. I ett extremt fall skulle man ocksd om
utredningens forslag realiseras kunna tdnka sig fall vari en person i allmén
domstol déms for ett allvarligt brott. Men om detta brott inte uppfattas
sdsom dgnat att medfora en forsdmring i ndrmiljon bestér hyresavtalet.
Samtidigt som i en annan situation indikationer om att en person begar
brott foreligger, dock utan att ha bevisats, men dér brottsligheten ifraga
uppfattas som #gnad att medféra en forsémring i ndrmiljon vari
hyresavtalet i det fallet skulle riskera att férverkas. Detta framstdr som en
svarforklarad paradox.

5.6 Tillsynsansvaret vid brott i omgivningen

Utredningen har dvervigt och foreslagit att hyresgéstens ansvar att hélla
tillsyn &ver vissa personer ska gélla dven for sddan brottslighet som
likstélls med storningar.

Hyresgdistforeningen — avstyrker  forslaget med motiveringen att
hyresgcisters ansvar dérmed ur rttssikerhetsperspektiv skulle utokas pd
ett icke-forsvarligt vis.

I betinkandetexten konstateras att kravet pa atgérder frdn en hyresgést
kan stricka sig langt om det finns anledning missténka att brottslighet

1SOU 2023:57, s. 240 ”[... ] det torde siillan vara elt Gsidoscittande av en hyresrittslig skyldighet i hér
avsedd mening.”
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forekommer. Hyresgésten forvéntas uppfatta sddana indikationer genom
noggrann uppsikt &ver personer i ldgenheten. Enligt betdnkandet kan
detta utgdras av att personens upptridande indikerar att personen deltar i
ett kriminellt gdng som begar brott i omgivningen. Betidnkandetexten
konstaterar att utgangspunkten bor vara “att en hyresgdst inte har ndagon
skyldighet att overvaka personer i hushdllet ndr de ror sig i
omgivningen.” Paradoxalt nog verkar betidnkandet trots detta
konstaterande innebéra att en hyresgést likvél har en skyldig att 6vervaka
personer i hushéllet eller inneboende. Detta forvintas ske pa ett sétt vilket
mojliggor for hyresgésten att uppmérksamma indikationer pa personer i
hushéllet eller att en inneboende mojligen ingér i ett kriminellt ging vilket
dessutom begar brott i omgivningen.

Betraktas inneboendesituationen specifikt och det poneras att hyresgésten
uppfattar just den typ av ovan nimnda indikationer uppstér frdgan om hur
hyresgédsten ska ta sig an fragan pa ett korrekt vis. Skulle hyresgésten
ddrmed séga upp sin inneboende i enlighet med lagens krav uppstar
fragan om hyresgésten dnda skulle riskera att forlora sin bostad? 1 en
sadan situation forvintas hyresgésten vidta langtgdende, omgéaende och
konsekventa tgérder, exempelvis i form av att den inneboende inte fir
bo kvar i ldgenheten. Skulle utredningens forslag bli verklighet framstér
en rimlig konsekvens som att det kan forvéntas att viljan hos landets
hyresgéster att inhysa inneboende avsevért skulle minska.

Inneboendesituationen &r dock inte den enda genom vilken hyresgéster
pa grund av sitt tillsynsansvar skulle riskera att drabbas orimligt hart av
utredningens forslag. Exempelvis ér det enligt betédnkandet bara i vissa
fall som en hyresgést inte kan hallas hyresrattsligt ansvarig for brottsliga
handlingar vilka hyresgédstens barn begar. Detta trots att hyresgésten
kanske vidtagit atgdrder i form av kontakter med adekvata instanser i
samhéllet men som tros det inte natt framgéng genom sina insatser.

Vidare géllande hyresgédstens barn, omfattas dessa enligt hyreslagen
redan idag inom ramen av den personkrets for vilken hyresgésten har ett
sdrskilt ansvar. Men i och med utredningens forslag skulle alltsa detta
ansvar utstriackas till att omfatta inte enbart stérningar utan d&ven eventuell
brottslighet vilket ett barn begér. Brottslighet som hyresgédsten i realiteten
kanske helt saknat mdjlighet att forutse eller forhindra. Samtidigt
foreligger fordldraansvaret, vilket innebér sérskilda forpliktelser men
dven ett juridiskt ansvar for barnets gérande och latande. I fall av att ett
barn bryter mot utredningsforslaget, resulterande i att hyresrétten
forverkas, foreligger det trots allt ett direkt fordldraansvar mellan
fordldrar och barnet ifraga (Brottsbalken kapitel 23 § 6, styckena 3 och
4). Men om det dessutom finns ett syskon som inte begar brott, foreligger
inte heller den logiska koppling som i det tidigare fallet. Férédldraansvaret
skulle alltsd inte utgéra den logiska grunden for att hyresritten
forverkades. 1 detta senare fall skulle alltsd fragan bli om
utredningsforslaget kunde likstéllas med négon form av kollektiv
bestraffning? Dessutom framstar det som om syskonet i detta fall
forlorade sitt boende pa grund av en brottslig handling vilken en annan
person begatt och for vilken det oskyldiga syskonet pa intet vis kunde
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héllas ansvarigt. P4 sitt och vis ett brott mot legalitetsprincipen.
Sammanfattningsvis framstar det som om utredningsforslaget medfor en
risk for att precisionen blir lidande samtidigt som tréffsdkerheten blir 1ag.
Sambhillets rimliga respons pa barn som begar brott torde vara att istéllet
for att fragan handldggs inom ramen for hyreslagen den blir féremél for
den sociala lagstiftningen.

5.7 Brott som begas i lagenheter boér utgéra grund for
forverkande i storre utstrackning

Utredningen har 6vervégt och foreslagit att forverkande av lagenheter ska
kunna ske i fler situationer.

Hyresgdistforeningen  avstyrker  forslaget med motiveringen att
hyresgdsten riskerar att sakna reell mojlighet att forutse eller forhindra
enstaka tillfillen av brottslighet.

Utredningens forslag riskerar att innebéra att hyresgéster, vilka inhyser
inneboende eller vilka med samtycke fran hyresvérden eller tillstdnd frén
hyresndmnden hyr ut sin ldgenhet i andrahand till annan for sjélvstindigt
brukande, i fler situationer &n i dag skulle riskera att férlora sin hyresratt
pé grund av att brott sker i ldgenheten. Exempelvis skulle det kunna
handla om att narkotika Overldts eller hanteras, brott mot barn eller
misshandel av en partner sker i eller kring bostaden. Det skulle &dven
kunna vara friagan om enstaka tillfillen av allvarlig brottslighet som
hyresgésten i realiteten helt saknat mdojlighet att forutse eller forhindra.
P4 liknande vis som i kommentaren rérande 5.6 skulle forslaget riskera
att medféra en reducerad grad av villighet hos landets hyresgéster att hysa
inneboende eller att hyra ut sin ldgenhet i andrahand.

Ett mer allmédnt papekande r6r hyreslagens ldgenhetsbegrepp. I
forfattningskommentaren rérande detta Avsnitt sdgs att hyreslagens
ldgenhetsbegrepp innefattar savél forrdd som gemensamma utrymmen.
En sédan tolkning &r dock svar att forena med flera av hyreslagens
bestimmelser; hyresvirdens rétt till tilltrdade (JB kap. 12 § 26) och
hyresgéstens reparationsritt (JB kap.12 § 24 a) &r bara tva exempel som
kan ndmnas. Hyresgéstforeningens bedémning &r att i konsekvensens
namn ldgenhetsbegreppet snarare bor avse de utrymmen vilka uppléts till
hyresgésten med sjdlvstindig nyttjanderdtt — inklusive forrdd, balkong
och uteplats — medan Ovriga utrymmen ritteligen bor bendmnas
utrymmen som hor till ldgenheten ("med vad dértill hor”, 24 § forsta
stycket).

5.8 Fler tvister om uppsagning ska handldggas sarskilt
skyndsamt

Utredningen har 6vervdgt och ldmnat forslag rérande behovet av att
handldggningen av vissa tvister rorande bristande sk&tsamhet och
anvindning av bostad for att bega brott.
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Hyresgdistforeningen avstyrker forslaget.

Motiveringen till avstyrkandet korresponderar med skélen vilka anforts
rérande avsnitten 5.3, 5.5, 5.6 och 5.9.

5.9 Utoékad information till hyresgaster som brister i
skétsamhet

Utredningen har &vervédgt och foreslar att vid bristande skdtsamhet
hyresvérden ska aldggas en skyldighet att uppmana hyresgésten att
upphora med beteendet samtidigt som underrittelse till hyresndmnden
ska ldmnas.

Hyresgdstforeningen avstyrker forslaget, men anser att det vore
vardefullt om socialndmnden underrittades i fler fall cn vad som gdiller
M.

I kommentaren rorande betinkandets avsnitt 5.3  avstyrkte
Hyresgéstforeningen forslaget att inférande av begreppet bristande
skotsamhet. Bortsett fran detta foreligger ett vérde i att hyresvédrden i fler
fall &n vad som giller idag skulle aldggas en skyldighet att underritta
socialndmnden. Det skulle alltsé dven vid asidosittande av skyldigheten
att iaktta vad fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten vara gynnande om socialndmnden fick kénnedom om
situationen. Vetskapen om att en hyresgést riskerar att forlora sin bostad
samt att storningsproblem i stdrre utstrdckning kan l6sas utan att réttsligt
forfarande behdver inledas framstdr som relevanta #dven i dessa
situationer.

Kapitel 6

6.1 Reglerna om inneboende fortydligas

Utredningen har &vervdgt behovet av att fortydliga reglerna om
inneboende. Det foreslds att hyresgést ska ha ridtt att inrymma
utomstdende sé lédnge detta kan skéligen godtas av hyresvird, dessutom
fortydligas vad som ska beaktas vid bedomningen.

Hyresgdstforeningen tillstyrker forslaget men anfor vissa anmdrkningar.

Att fortydliga bestdimmelsen rérande inneboende genom lagtext #r
vilkommet. Det &r inte heller troligt att rittsldget pa avgorande vis skulle
fordndras pé ett idag avgorande vis.

Betdnkandet konstaterar att rétten att inrymma utomstdende bade ér
generds for hyresgister och fyller ett praktiskt behov. Mdojligheten att
inrymma utomstéende dr ocksé en réttighet nira linkad till hyresgéstens
privatliv. Utredningen konstaterar vidare att det for bostadsmarknaden i
stort dr av vérde att det &r enkelt att inrymma utomstéende, exempelvis
nédr nagon behover en tillfillig bostad mellan tvd permanenta boenden
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eller i samband med en separation. Hyresgéstféreningen instimmer i
denna beddémning. Vidare konstaterar utredningen att det &dr viktigt att
ritten inte missbrukas om rétten att ha inneboende ldngsiktigt ska kunna
behalla kvar sina grunddrag. Aven detta en slutsats Hyresgistforeningen
instimmer 1. Det dr viktigt att reglerna respekteras sa att
hyresbostadsmarknaden fortsatt kan karaktériseras av ordning och reda.

Betinkandetexten innehdller négra sérskilt vdlkomna fortydliganden,
ddribland att en hyresvdard kan fa godta vissa oldgenheter eller extra
kostnader pa grund av att utomstéende inryms i ldgenheten. Detta dd det
anses rymmas i en normal fastighetsférvaltning. Men &ven att vissa helt
tillfdlliga besok fran vénner och sldkt i praktiken undantas frén
bestimmelsens tilldimplighet, samt vad som normalt far anses vara en
tillaten inhysning.

Enligt forslaget ska det sérskilt beaktas hur lang tid personer &r inrymda
i lagenheten. En otydlighet verkar dock ha smugit sig in i betédnkandet, d&
det i den korresponderande forfattningskommentaren ségs att det inte
sillan kan vara till storre skada for hyresvédrden att hyresgésten
kontinuerligt later personer bo tillfdlligt i ldgenheten, samtidigt som det
framgar att det inte spelar nagon roll om det &r samma eller olika personer
som inryms.

6.2 Hyresvardens mojlighet att kontrollera hur ldgenheten
anvands fortydligas

Utredningen har 6vervigt och ldmnat forslag rérande huruvida
hyresvérdens ritt till tilltrdde for att utova tillsyn ska breddas till att
omfatta dven sddant som inte ror ldgenhetens skick.

Hyresgdistféreningen vilkomnar de sprakliga fordndringar som foreslas
rorande tilltréde men avstyrker i ovrigt forslaget.

Redan under gillande lagstiftning har hyresvédrden maojligheter att utéva
nddvindig tillsyn 6ver hyresgidstens anvéndning av ldgenheten.
Hyresvirdens rétt, omfattar bland annat att Gvervaka hyresgéstens
uppfyllnad av den lagstiftade vardnadsplikten.

Det framstdr som synnerligen uppseendevéckande att utredningen
foreslar att hyresvirden ska tillerkdnnas rétten till omedelbart tilltrdde
baserat enbart pa misstanken att hyresgésten anvinder sin bostad for att
bega brott. Detta att jimféra med en husrannsakan vilken far genomforas
om det kan antas att ett brott som kan leda till fingelse har begatts
(rdttegéngsbalken kap. 28 § 1§). Férordnande om husrannsakan meddelas
av understkningsledare, dklagare eller domstol (rdttegangsbalken kap. 28
§ 3). Hyresgistforeningens bestimda uppfattning &r att utredning och
forhindrande av brott 4r och maste forbli en exklusiv uppgift for
rittsvardande myndigheter sdsom polis, dklagare och allmén domstol och
inte goras till foremal for godtycklig tillimpning av ena parten i ett
civilrittsligt avtalsforhallande.
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Den principiellt viktiga ritten for en hyresgist att exklusivt disponera
over den egna bostaden &r av yttersta betydelse, inte bara for hyresrittens
funktion som attraktiv boendeform, utan ocksé som garant for ritten till
privatliv.

Hyreslagen &r en social skyddslagstiftning vars syfte dr att skydda
hyresgésten i en utsatt stéllning gentemot hyresvérden. De inskréinkningar
som redan finns idag rérande hyresgistens sjélvbestimmande &r vil
avvigda i forhdllande till parternas befogade intressen. Hyresvirdar kan
med gillande regler beivra hyresgéstens avtalsrittsliga &sidoséttanden,
vilket det finns flera exempel pé. Betinkandets klargérande av att
begrinsningen av hyresvirdens tilltridesritt dras vid vad som kan anses
vara motiverat ”i en seris och ansvarsfull fastighetsforvaltning”, men
framstér som ett bade vagt och svagt férsvar mot eventuellt missbruk av
mindre nogriknade hyresvirdar.

[ 6.2 har utredningen ocksd overvdgt och limnat forslag rorande
hyresvirdens meddelande om tilltrédde till ligenheten.

Hyresgdstforeningen tillstyrker forslaget rorande meddelande till
hyresgdsten om tilltride, men anfor foljande.

Det &r virt att papeka att den mojliga effekten av forslaget kan bli att
hyresgdsten har en skyldighet att erbjuda hyresvirden tilltride innan
hyresgisten haft mdjligheten att ta del av hyresvirdens meddelande.
Detta blir en konkret méjlighet om forslaget skulle anses tillimpligt dven
pé de situationer dé hyresvérden har ritt att utan uppskov f3 tilltride till
lagenheten.

Kapitel 7

7.4 Ovriga forslag

Utredningen har 6vervégt huruvida bestimmelserna om betalning av hyra
behdver moderniseras. Ett forslag genom vilket bank eller liknande
betalningsférmedlare foreslas.

Hyresgdstforeningen — vilkomnar  ett  lagforslag  genom  vilket
betalningsmojligheterna ~ moderniseras, — men  anfor  foljande
anmdrkningar.

Enligt bade betinkandet och nu gillande lagtext, erbjuds hyresgisten
alltid att betala hyran genom ett i lagrummet sérskilt angivet forfarande.
Hyresgistforeningens uppfattning ér att hyresgisten didrigenom ska ha en
ovillkorlig rdtt att kunna betala hyran genom det i lagen angivna
forfarandet. En sadan rdtt forutsdtter dock att hyresgisten ocksa
tillforsékras de uppgifter som &r nddvéindiga for att kunna genomfora
betalning. Det dr sdvitt vi forstar — till skillnad fran n#r betalning genom
postanvisning kunde anvindas — inte mdjligt att genomfora betalning
genom bank eller ndgon annan liknande betalningsférmedlare med enbart



10 (10)

de uppgifter som hyresvirden #r skyldig att limna till hyresgisten
(jordabalken 12 kap. 18 i §). Konsekvensen av detta dr att hyresgésten i
praktiken skulle vara hdnvisad att betala hyran kontant i de fall
hyresvirden sd begir och inte ldmnar ut nddvéndiga bankuppgifter.

Det vore dirfor onskvirt att hyresgésten erbjdds en faktisk mojlighet att
alltid garanteras mojligheten att kunna betala hyran genom bank eller
nagon annan liknande betalningsformedlare. Att hyresgésten ska ha
méjlighet att kunna betala hyran pé annat sitt &n genom kontant betalning
4r en rimlig ordning med tanke pé att betalning av hyran &r en av
hyresgistens frimsta forpliktelser, inte minst av bevisskil. Dessutom fér
detta anses vara mer i linje med rédande samhéllsnormer. Ett alternativ
for att uppna detta skulle vara att gora ett tilligg angaende hyresvérdens
informationsskyldighet i jordabalken 12 kap. 18 §. Om denna nédvindiga
justering inte gors foreligger i detta avseende risken att den foreslagna
lagtexten fortfarande skulle ge utrymme for misstolkning av hyresgéstens
réttighet.

Avslutning

Avslutningsvis  kan Hyresgistforeningen inte nog trycka pd
problematiken med att garantera grundlidggande rittssikerhetsaspekter
nir hanteringen av brottslighet i hyresrittsbestdnden delegeras frén
rittsvardande myndigheter till privatrittsliga subjekt i form av
fastighetsidgare. Om hyreslagen ska behélla sin funktion sdsom varande
en social skyddslagstiftning dér det grundliggande syftet ér att balansera
svagare intressen mot starkare intressen, r det svért att ténka sig ett mer
effektivt sitt att ta forsta steget mot att avskaffa det syftet &n genom vissa
av betinkandets forslag.

Stockholm som ovan

o/

Marie Linder
Forbvindsordférande




