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Riksbyggens synpunkter géllande remiss av Atgarder
for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57)

Riksbyggen tillstyrker stdrre delen av lagférslagen

Utredningen har sett dver det hyresrattsliga regelverket vad galler utékade
mojligheter att sdga upp hyresgaster som begar brott. Vidare har utredningen sett dver
reglerna om inneboende. Riksbyggen staller sig positiv till de forslag som ger utdkade
mojligheter till att saga upp en hyresgést som begar brott, dels i lagenheten, dels
utanfor lagenheten. Samma sak nar det géller nagon som hyresgasten svarar for, i
lagenheten. Vad galler brott som begas av nagon som hyresgasten svarar for, utanfor
lagenheten, hyser vi dock vissa fragetecken vilka vi narmare redogor for under
aktuellt avsnitt i remissvaret. Avslutningsvis tillstyrker vi utredningens forslag nar det
géller skarpning av regelverket for inneboende.

5 Tryggheten i bostadsomraden ska starkas

5.1 Ett skarpt hyresrattsligt regelverk for 6kad trygghet i
bostadsomraden

Enligt utredningen behévs utékade mojligheter att ingripa med hyresréttsliga
sanktioner mot hyresgaster som begar brott. Riksbyggen delar utredningens
bedomning. Det regelverk som finns i dag ar nagot foraldrat och racker manga ganger
inte till. Det kan réra sig om grov brottslighet, som anda &r svar att komma at med
dagens lagstiftning. Som exempel kan ndmnas stérningar som riktar sig mot andra &n
boende, vapenforvaring i forrad eller forvaring av sprangamnen utan att grannar har
noterat det. | samtliga dessa fall kan det férefalla rimligt att anse hyresratten som
forverkad, samtidigt som dagens regelverk inte ar anpassat for sadana forhallanden.
Riksbyggen ser positivt pa en modernisering av regelverket i dessa delar.

5.2 Fastighetsdgares arbete for 6kad trygghet bér beaktas vid
hyressattningen

Fastighetsagare som arbetar aktivt med trygghetsfragor bor enligt utredningen fa
tillgodoréakna sig detta. Riksbyggen ser i och for sig positivt pa att fastighetségare
arbetar for 6kad trygghet i sina bestand, men har svart att se hur utredningens forslag
skulle kunna konkretiseras pa ett tillrackligt tydligt och konsekvent sétt. Redan idag
finns incitament for att arbeta for 6kad trygghet i bostadsomraden da en fastighet i en
stabil och ordnad omgivning ar ekonomiskt mer vardefull &n en liknande fastighet i
ett otryggt omrade.
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Riksbyggen stéller sig tveksamt till hur hyresmarknadens parter ska kunna vérdera
trygghetsskapande atgarder pa ett konsekvent sétt. Ska enbart det faktum att
fastighetsagaren utfort en viss atgard premieras eller maste atgarden ge resultat? Om
ett omrade redan &r lugnt, ska det inte ga att tillgodorakna sig liknande atgarder? Om
ett omrade ar otryggt, kan man inte fa ndgon kompensation da? Riksbyggen ar
naturligtvis positivt till att fastighetségare bidrar till tryggare omraden men stéller sig
fragande till om utredningens forslag ar basta vag att ga. Det kan for dvrigt noteras att
det inte finns nagra juridiska hinder i dagslaget mot att uppvéardera trygghetsskapande
faktorer. Utredningen foreslar heller inga lagandringar i denna del.

5.3 Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten bor skéarpas
Utredningen foreslar att hyresgastens skyldighet att bevara tryggheten inom
fastigheten bor skarpas, och att ett uppsamlande begrepp, bristande skétsamhet, bor
inféras. Riksbyggen delar utredningens uppfattning om att dagens regelverk ar
ofullstandigt i vissa delar och védlkomnar mgjligheten att varna om tryggheten i
bostadsomraden pa ett mer 6vergripande sétt 4n vad dagens lagstiftning ger utrymme
for. Vidare tillstyrker Riksbyggen infdrseln av ett nytt uppsamlande begrepp,
bristande skdtsamhet.

5.4 Brottslighet mot hyresvardar bor fa tydligare konsekvenser
Utredningen foreslar att vid sérskilt allvarliga fall av bristande skétsamhet ska det inte
kravas att en uppséagning har foregatts av en rattelseanmaning. Detta foljer
systematiken idag vad géller stérningar. Det synes l&mpligt att bristande skdtsamhet
och stérningar hanteras utifran samma metodik. Riksbyggen tillstyrker darfor
forslaget i denna del. Hot eller vald mot fastighetsagaren, eller dennes personal, bor
enligt Riksbyggens mening betraktas lika allvarligt som hot eller vald mot grannar.
Déremot ar rubriken till avsnittet nagot missvisande da det kan tolkas som att
brottslighet mot hyresvérdar aldrig behover féregas av en rittelseanmaning. Aven i
dessa fall maste man naturligtvis gora en avvagning angaende allvaret i garningen.
Det ligger ocksa i linje med hur gransdragningen i forhallande till sarskilt allvarliga
storningar i boendet hanteras.

5.5 Brott som begas i omgivningen bor likstallas med storningar i
boendet

Om en boende begar brott i naromradet ska det likstallas med storningar i boendet,
om brottsligheten ar dgnad att medféra en férsamring av narmiljon, enligt
utredningens forslag. Nagot krav pa rattelseanmaning fore uppsagning ska inte finnas,
till skillnad fran vid storningar (undantaget sarskilt allvarliga storningar). Riksbyggen
tillstyrker forslaget vad galler hyresgaster som begar brott men har vissa invandningar
nér det rér andra personer, se avsnitt 5.6.

Riksbyggen delar utredningens synpunkter om att det inte bdr anges en fast
geografisk grans for vad som ar att anse som naromrade, utan att det far avgéras
utifran handlingens och omradets karaktar.

Riksbyggen vill dock lyfta fragan om vad som hander med de personer som blir
uppsagda pa grund av brottslighet. Nagonstans kommer de anda att bo; det torde vara
stor risk att brottsligheten bara flyttar till ett annat stélle. Riksbyggen hyser ocksa viss
farhaga om att bostadsratten kan komma att bli mer intressant for kriminella som
objekt om utredningens lagforslag blir verklighet, se separat avsnitt sist i remissvaret.
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5.6 Tillsynsansvaret vid brott i omgivningen

Utredningen foreslar att hyresgastens ansvar att halla noggrann tillsyn éver vissa
personer ska galla pa samma sétt i fraga om sadan brottslighet i omgivningen som
likstélls med stdrningar i boendet. Detta medfér, med utredningens egna ord, en inte
obetydlig utvidgning av hyresgéstens ansvar i det hdr avseendet. Det &r emellertid inte
ett strikt ansvar utan det forutsatts att hyresgasten pa nagot satt har brustit i sin tillsyn.
Det &r underlatenheten som laggs hyresgasten till last. Samtidigt lyfter utredningen
fram att en hyresgast som inte har indikationer pa misskétsamhet inte ska behéva
agera pa nagot sarskilt satt.

Utredningen resonerar som sa att eftersom hyresgastens tillsynsansvar redan galler
stérningar, sa ar det naturligt att lata tillsynsansvaret dven innefatta de brott som
foreslas likstallas med stérningar. Riksbyggen kan visserligen sympatisera med de
lagtekniska fordelarna men staller sig samtidigt nagot skeptisk till hur langt
hyresgastens ansvar i dessa delar bor stracka sig, inte minst nér det géller
hyresgastens egna barn. Det medfor praktiska svarigheter med att 6vervaka vad som
sker utanfor lagenheten, manga ganger langt fran den egna fastigheten. Det framstar
onekligen som komplicerat att dra en grans for hur mycket évervakning som ska
kravas. En sak ar ansvaret for forhallanden i lagenheten, men néar det rér sig om
situationer utanfor lagenheten blir det genast mer langsokt.

Vidare konstaterar Rikshyggen att det strider mot grundldggande principer inom
svensk ratt att man ska behéva vittna mot sina egna barn, for att inte riskera att bli av
med sin bostad. Skaligheten av detta kan med fog ifragasattas.

Sammantaget utesluter inte Riksbyggen att det kan finnas situationer da en hyresgast
kan bli av med sin lagenhet pa grund av nagot som nagon annan har gjort, men vill
framhalla vikten av nogsamma lagformuleringar i dessa delar, med tanke pa atgardens
ingripande karaktar. Vidare maste man titta pa vad som hander sedan — var ska
hyresgasten bo framat? Hur ska man agera for det fall att det finns flera syskon i en
familj, och bara ett av barnen begar brott? Ska 6vriga barn bli av med sitt boende da?
Utredningens forslag vacker fragor som inte enbart kan vara upp till
rattstillampningen att avgora, utan dessa maste beaktas i forvag, infor aktuella
lagéndringar.

5.7 Brott som begas i lagenheter bor utgtra grund for forverkande i
storre utstrackning

Forverkande pa grund av brott ska ske i fler situationer. Utredningen foreslar att
kravet pa att lagenheten helt eller till vasentlig del ska anvandas for brottslig
verksamhet tas bort. Riksbyggen delar utredningens bedémning om att detta
forhallande bor vara irrelevant vid bedémningen av huruvida ett brott ska kunna ligga
till grund for forverkande eller inte. Det avgdrande bor vara brottets karaktér, inte hur
stor del av lagenheten eller tillhériga utrymmen som anvénds for den brottsliga
verksamheten som sadan. Riksbyggen tillstyrker saledes forslaget i denna del.

5.8 Fler tvister om uppsagning ska handlaggas sarskilt skyndsamt
Riksbyggen tillstyrker forslaget i denna del. En sa ingripande atgard mot den enskilde
som det ar fraga om nar det géller uppsagningar bor lampligen hanteras utan onddiga
tidsutdrékter.
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5.9 Utdkad information till hyresgéaster som brister i skdtsamhet
Utredningen foreslar att bristande skotsamhet ska hanteras pa samma sétt som
stérningar i boendet, vad galler rattelseanmaningar, kopia till socialtjénst osv.
Riksbyggen ser ett varde i att regleringen sker pa likartat satt och tillstyrker saledes
forslaget i denna del. Det gor att systematiken blir enklare att forsta. Vidare kommer
forverkandegrunderna manga ganger sannolikt att 6verlappa varandra.

5.10 Beviskrav i tvister om uppsagning

Utredningen foreslar att beviskraven vid en uppsagning ligger kvar pa dagens niva,
och alltsa inte sanks. Detta trots att det under utredningens gang har framkommit att
manga fastighetsagare lyfter fram de héga beviskraven vid uppsagning som ett
problem. Riksbyggen har inga synpunkter i denna del.

5.11 Forslagen ar forenliga med barnkonventionen och
Europakonventionen

Riksbyggen har inga synpunkter i denna del utan delar utredningens
bedémning.

6 Ordnade forhallanden vid inneboende

6.1 Reglerna om inneboende fortydligas

Utredningen foreslar att hyresgasten ska ha ratt att inrymma utomstaende sa lange det
inte sker pa ett satt som hyresvarden skaligen inte ska behdva godta. Det fortydligas
vad som ska beaktas vid bedémningen av vad hyresvérden ska behtéva godta.
Riksbyggen véalkomnar forslaget i dessa delar. Det dr av vikt att reglerna fortydligas,
inte minst av omsorg mot de socialt utsatta personer som riskerar att hamna i sa
kallade madrassboende. Forhoppningsvis bidrar en skdrpning av reglerna i detta
avseende att fler personer kan beredas vardiga boendeforhallanden.

6.2 Hyresvardens madjlighet att kontrollera hur lagenheten anvéands
fortydligas

Da reglerna om inneboende fortydligas bor hyresvarden ocksa ha ratt att kontrollera
hur lagenhetens anvands. Riksbyggen tillstyrker férslaget i denna del.

7 Ovriga forslag

Riksbyggen avstar fran att lamna synpunkter vad géller utredningens 6vriga forslag.

Ovriga synpunkter

Auvslutningsvis vill Riksbyggen framhalla att lagstiftaren bor se Gver motsvarande
regelverk vad géller bostadsratter. Bostadsratter och hyresrétter lyder till stora delar
under likartad reglering. Under senare ar har dock det rattsliga avstandet mellan
hyresratter och bostadsratter dkat. Forst vad géller skérpta regler om
andrahandsupplatelse, efter utredningen ”SOU 2017:86 Hyresmarknad utan
svarthandel och otillaten andrahandsuthyrning”, och nu iven med den aktuella
utredningen dar motsvarande lagandringar for bostadsratter saknas.

Rikshbyggen ser ett vérde i att regleringen halls samman till sa stora delar som mojligt,
aven om det naturligtvis finns situationer da de olika upplatelseformerna maste
hanteras olika. | det hér fallet hyser Riksbyggen dock en farhaga om att bostadsratten
kommer att bli det naturliga 6vergangsobjektet i fall da kriminella personer sags upp
fran sin hyresratt. Det finns redan i dag stora problem med kriminellt belastade
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personer som sprider otrygghet i bostadsrattsféreningar. Om samma
forverkandegrunder inte ska goras gallande for bostadsratter som for hyresratter kan
det medfdra att en bostadsrattsforening inte kan neka medlemskap till en sékande som
gjort sig skyldig till forverkande av sin hyresrétt, eftersom samma handling inte utgér
grund for forverkande av bostadsratten.

Det framkommer av utredningen att upplatelseformen bostadsratt &r lika vanlig i
utsatta omraden som nar det galler andra omraden, sa dven av det skalet finns det
anledning att se over regelverket nar det galler bostadsratter, om foreslagna atgarder
ska leda till 6kad trygghet i realiteten.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Emilia Fang, jurist, 08-698 42 45, emilia.fang@riksbyggen.se.

%2/% l%

Marten Lilja
Vice vd och chef affarsomrade bostad

Tfn: 0702350095
e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Rikshyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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