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Betankandet Atgarder for tryggare bostadsomréaden
(SOU 2023:57) och promemorian Starkt hyresrattsligt
skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Remiss fran Justitiedepartementet
Remisstid den 22 december 2023

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Remissen besvaras med hanvisning till vad som ségs i stadens promemoria.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Utredningarna Atgérder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57) och Stérkt
hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18) har haft i uppdrag att se
éver den hyresréttsliga regleringen kring uppsagning av hyresavtal om brott begatts i
lagenheten eller ndaromradet, atgarder for att motverka missbruk av regler kring
inneboende samt beddma behov av forandringar for att ytterligare starka
mojligheterna att bo kvar i hyresratt for personer som utsatts for vald i nara relation.

Remissen har skickats till bland annat Stockholms stad for yttrande.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden och Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur remitterat arendet till dotterbolagen AB Familjebostader,
AB Stockholmshem och AB Svenska Bostéder.

Stadsledningskontoret vill peka pa risken att de forslag som utredningen Atgarder for
tryggare bostadsomraden lamnar kan innebara att fler personer inklusive familjer
med minderariga barn vraks och far svarigheter att aterintrada pa bostadsmarknaden,
vilket sarskilt for barn har en negativ inverkan. Stadsledningskontoret vill lyfta vikten
av att, om utredningens forslag blir verklighet, familjer inte forlorar sin bostad pa
grund av handlingar som begatts av unga dar vardnadshavare har forsorjningsansvar.
Gallande Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor staller sig
stadsledningskontoret 6verlag positivt till de foérslag som ld&mnas av utredningen. Att i
hogre grad mojliggora for personer som utsatts for vald i nara relation &r en fraga som
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utretts ett flertal ganger inom Stockholms stad och inriktningen i utredningens forslag
ligger val i linje med stadens ambition.

Socialndamnden delar inte uppfattningen i utredningen Atgérder fér tryggare
bostadsomraden om att en okad risk for uppsagning av hyresratt gor att 6vriga
familjemedlemmar far ett tydligt incitament att férebygga brottslighet. Komplexiteten
bakom uppkomsten av sociala problem och kriminalitet later sig svarligen reduceras
till att handla om exempelvis vardnadshavares bristande incitament att forebygga
sadana. Gallande Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor stéller sig
namnden 6verlag positivt pa de forslag i promemorian som férvaltningen kan lamna
synpunkter pa. Daremot anser forvaltningen att barnperspektivet dr svagt i
utredningen da barn som befinner sig i en utsatt situation pa grund av vald i hemmet
drabbas extra hart om familjen tvingas lamna sin bostad.

Stockholms Stadshus AB anser i likhet med dotterbolagen att de foreslagna atgarderna
for tryggare bostadsomraden och valdsutsatta kvinnor i stort &r nagonting positivt.
Fragan ar dock komplex och atgarderna bor analyseras vidare for att forebygga
vrékningar av barnfamiljer. For kompletterande synpunkter hanvisar
koncernledningen till dotterbolagens svar i sin helhet.

Foredragande borgarradens synpunkter

Stockholms stad ska vara en stad for alla. Alla stockholmare ska ha ratt att ha tak over
huvudet, att vara trygga i sitt hem och sitt bostadsomrade. Darfor ar det sa viktigt att
vi arbetar langsiktigt och proaktivt med att 6ka tryggheten, inte minst i stadens utsatta
och sarskilt utsatta omraden.

Atgéarder for tryggare bostadsomraden

Det finns mot bakgrund av samhallsutvecklingen all anledning att starka samhaéllets
formaga att méta den grova brottsligheten. Det mest centrala &r att staten maste starka
rattsvasendets formaga i Stockholm. Var stad behdver fler poliser och det borde vara
regeringens primara fokus.

Samtidigt som rattsvasendet starks behover det forebyggande arbetet starkas for att
forhindra att fler barn och unga dras in i brottslighet. Inte minst stodet till familjer
med ungdomar i riskzonen kan utvecklas och stérkas. Har &r kommunernas arbete
avgorande och det ar beklagligt att den nationella politiken inte ger ekonomiska
forutsattningar att bedriva ett aktivt arbete.

Nér det galler de konkreta forslagen i utredningen instammer vi i socialndmndens
bedémning att den bild som malas upp i utredningens uppfattning om att en okad risk
for uppsédgning av hyresrétt gor att “6vriga familjemedlemmar far ett tydligt
incitament att forebygga brottslighet™ dr grovt forenklat.

Tvartom visar socialforvaltningen att socialtjanstens uppdrag att tidigt na familjer i
behov av stdd och bidra till att minska risken for att barn och unga dras in i
kriminalitet kan motverkas. Om vardnadshavare far uppfattningen att de kan bli av
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med sin bostad pa grund av att deras barn ar pa vég att dras in i kriminalitet riskerar
det att ytterligare hoja trosklarna for att soka stod hos socialtjansten. En utveckling vi
inte vill se.

Redan idag ar det mojligt att vraka hushall pa grund av sarskilt allvarliga stérningar
kopplade till kriminalitet.

Vi kan se att det kan finnas behov av att forkorta processen for att sdga upp
hyreskontrakt i vissa fall. Dock &r det en process som inte ska hanteras lattvindigt da
detta kan innebéra att familjer med minderariga barn vraks och far svarigheter att
aterintrada pa bostadsmarknaden. En utredning som narmast konsekvent saknar ett
barnperspektiv kan i detta skick inte ligga till grund for lagstiftning.

Starkt hyresréttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

De forslag som presenteras i utredningen i denna del ar i huvudsak positiva. Att i
hogre grad mojliggora att personer som utsatts for vald i nara relation kan ha ett
tryggt boende ar en fraga dar utredningens forslag ligger vél i linje med stadens
ambition.

Stockholm den 13 december 2023

Karin Wanngard och Clara Lindblom

Bilagor

1. Remiss - Betdnkandet Atgarder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57),
dnr KS 2023/1095-1.1

2. Remiss - Promemorian Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds
2023:18), dnr KS 2023/1095-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Vald i nara relationer och mans vald mot kvinnor &r ett akut och brett
samhallsproblem. Darfor ar det beklagligt att det, som socialforvaltningen lyfter fram
i sitt svar, saknas barnperspektivet genomgaende i betdnkandets forslag och
resonemang. De atgarder som foreslas leder till orimliga effekter dar smasyskon kan
komma att drabbas pa grund av aldre syskons brottslighet.

Det &r en vasentlig skillnad om en familjemedlem anvénder bostaden som
utgangspunkt for brottslighet - inne i lagenhet, i sjalva trappuppgangen, for att forvara
vapen, narkotika eller st6ldgods - jamfort med om denne utfor brottsliga garningar i
nérsamhéllet. Det blir inte proportionerligt att alla andra som bor i ldgenheten ska
vréakas ur lagenheten pa grund av att en familjemedlem har ett kriminellt beteende.

3 (20)



Utredningen foreslar vidare att en individ ska kunna bli vrakt i forebyggande syfte,
enbart vid misstanke om brott. Det behdver saledes inte vara fraga om en dom. Vi
staller oss fragan hur det ska vara mojligt att i sadana fall sékerstalla rattsséakerheten.

Som socialférvaltningen lyfter i sitt svar &r det mest sannolika att &ven om familjen
vréks ur sin hyresratt kommer de med stor sannolikhet &nda vara hanvisade till att bo
kvar i samma omrade, men istallet pa andrahandskontrakt under mer osakra
boendeforhallanden.

Om beténkandets forslag skall implementeras behdver det goras tydligt att
fastighetsagare forst maste efterhora socialtjanstens bedomning, exempelvis om det
pagar stodinsatser, socialtjansten redan soker efter annan boendeldsning eller
liknande. Det behGver ocksa vara ett obligatorium att fastighetsagaren forst gor en
orosanmalan till socialtjansten, och sedan behdver invénta att socialtjanstens
utredning blir klar, innan vrakning genomfors. Risken att yngre syskon kan komma
att behdva byta skola upprepade tillfallen som en foljd av vrakningen behéver ocksa
tas med i beaktande.

Utredningens forslag ter sig ocksa markliga ur aspekten att enbart boende i
hyresratter skall omfattas av lagstiftningen. Pa senare tid har det visat sig att en hel
del av dem som begar brottshandlingar bor i bostadsratter och villor, ndgot forslagen i
utredningen alls inte kommer ét.

Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande av Jan Jénsson (L) och Jonas Naddebo (C) som &r likalydande
med Liberalernas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet
Atgéarder for tryggare bostadsomraden

Utredningen har haft i uppdrag att se éver den hyresrattsliga regleringen kring
uppsagning av hyresavtal i fall dar hyresgasten, eller nagon som denne ansvarar for,
har begatt brott i lagenheten eller i naromradet, och i fall dar lagenheten anvands for
brottslig verksamhet. | uppdraget har dven ingatt att se dver behovet av atgarder for
att mer effektivt motverka missbruk av reglerna om upplatelse till inneboende.

Utredningen visar att &ven om det forekommer otrygghet pa grund av brott i hela
landet &r problemen mer utbredda och allvarliga i vissa omraden som i manga fall
dverensstammer med de bostadsomraden som Polismyndigheten identifierat som
utsatta omraden. Undersokningar som utredningen tagit del av visar att andelen som
upplever otrygghet i sitt bostadsomrade ar stérre hos dem som bor i hyreslagenheter
an i andra boendeformer och sérskilt hos dem som bor i hyresldgenheter i utsatta
omraden.

Mycket av den grova brottsligheten sdsom skjutningar och sprangningar har de
senaste aren skett i eller haft koppling till utsatta omraden och kriminella
grupperingar. Manga av dessa grova brott sker i narheten av bostader. Det ar dven
vanligt att polisen patraffar vapen i bostader eller pa andra allmant tillgangliga platser
i narheten. Risker for utomstaende att skadas och dodas bedoms dven ha ¢kat de
senaste aren. Kriminella natverk i utsatta omraden anvander ofta ett valdskapital for
att kontrollera omraden.

Sammantaget visar kartlaggningen att brottsligheten i dag har en stor paverkan pa
tryggheten for boende i flerfamiljshus men dven for fastighetségare.

En viktig utgangspunkt for utredningens 6vervaganden och forslag har varit att
manniskor ska kanna samma trygghet i sin narmiljo oberoende av i vilket omrade de
bor. Utredningen har mot den bakgrunden gjort bedémningen att det behdvs utokade
mojligheter att ingripa med hyresrattsliga sanktioner mot hyresgaster som begar brott
for att ge battre forutsattningar for trygga bostadsomraden.

En viktig faktor for 0kad trygghet, dr enligt utredningen, att fastighetsdagare arbetar
systematiskt och langsiktigt med fragor om trygghet i bostadsomraden. Forslagen
beddms, enligt utredningen, ge storre mojligheter att bedriva ett sadant arbete.
Fastighetsdgare som arbetar aktivt med trygghetsfragor bor fa tillgodorakna sig detta
vid hyressattningen.

Utredningen foreslar att de nya bestammelserna trader i kraft den 1 januari 2025.

Férslag som lamnas av utredningen

e Hyresgasten ska ha en skyldighet att se till att det som kravs for att bevara
tryggheten inom fastigheten inte asidosatts. Skyldigheten att vérna tryggheten
ska dérmed ské&rpas och komma till uttryck i hyreslagen. Ett uppsamlande
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begrepp for olika former av asidosattande, bristande skétsamhet, ska inforas.
Vid sarskilt allvarliga fall av bristande skdtsamhet ska det inte kravas att en
uppsagning har foregatts av en anmaning till hyresgasten att vidta rattelse.

e Brott som begas av hyresgasten ska likstallas med storning i boendet om
brottsligheten ar &gnad att medféra en sadan forsamring av narmiljén som inte
skaligen bor talas av dem som bor i omgivningen. Nagot krav pa en
rattelseanmaning fore en uppsagning pa denna grund ska inte finnas.

e Hyresgastens ansvar att halla noggrann tillsyn 6ver personer som hor till
hushallet, gastar hyresgasten, inryms i lagenheten eller som utfor arbete for
hyresgastens rakning ska galla pa samma sétt i fraga om sadan brottslighet
som likstalls med stérningar i boendet som i évriga situationer.

e Forverkande av hyresratten pa grund av brott i lagenheten ska kunna ske i fler
situationer. En hyresratt ska vara forverkad om lagenheten anvénds for att
bega brott av allvarligt slag, bega brott vanemassigt eller annars i stérre
omfattning.

e Hyrestvister som ror sarskilt allvarliga brister i skétsamhet och anvéndning av
lagenheten for att bega brott ska handlaggas sarskilt skyndsamt.

For att motverka missbruk av reglerna om upplatelse till inneboende lamnar
utredningen féljande forslag.

e Hyresgasten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten pa ett satt
som hyresvarden inte skaligen ska behdva godta. Det tydliggors vad som ska
beaktas vid beddmningen av vad hyresvérden ska behdva godta. Av vikt ar till
exempel om fler personer inrymts &n vad lagenheten ar anpassad for.

e Hyresvarden ska ha rétt till tilltrade till lagenheten i syfte att kunna utdva
nodvandig tillsyn dver hur lagenheten anvands. Ett meddelande om tilltrade
till lagenheten ska anses lamnat till hyresgasten nar det avsants i ett
rekommenderat brev.

Forslagen medger att en beddmning kan goras i varje enskilt fall av hur olika
intressen ska vagas mot varandra. Aven 6vriga intressen som beaktas inom
hyreslagstiftningen, som exempelvis sociala hansyn kopplade till den enskilda
hyresgasten, kan beaktas pa ett sdtt som ar i linje med hur regler om uppséagning i
Ovrigt ar utformade. Utredningen lamnar dven forslag om att socialndmnden ska
underréttas om hyresgastens bristande skotsamhet vilket méjliggor att socialndmnden
kopplas in i ett tidigt skede.

Konsekvenser enligt utredningen
Utredningen bedomer att forslagen medfér bland annat féljande konsekvenser:

e Majoriteten av hyresgasterna bedoms kunna paverkas positivt eftersom
forslagen kan vantas kunna bidra till att den brottslighet som orsakar
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otrygghet i bostadsomraden minskar. Forslagen vantas kunna fa sarskilt stor
betydelse for barn som paverkas av sadan brottslighet.

e FOrutsattningarna for fastighetsagares arbete med att 6ka trygghet i
bostadsomraden bedoms kunna forbattras genom att de ges utokade
mojligheter att saga upp hyresgaster som utsatter andra for storningar och
bristande sk6tsamhet men dven dar ratten att inrymma utomstaende
missbrukas.

e Kaostnaderna for genomforandet av forslagen bland annat for allménna
domstolar och hyresndmnder vantas inte bli stérre &n att de vags upp av den
besparing som forslaget om utdkade delgeringsmojligheter bor kunna leda till.

e Forslagen véntas leda till att 1agenheter dar barn har sitt boende i vissa fall
kommer behova sagas upp. Forslaget om att socialndmnden aven vid bristande
skotsamhet ska underrattas av hyresvérden, och vid arenden om forlangning
av hyresavtalet &ven av hyresnamnden, forbattrar forutsattningarna for
socialndmnden att vidta adekvata atgarder.

Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Det huvudsakliga uppdraget for utredningen till promemorian Starkt hyresrattsligt
skydd for valdsutsatta kvinnor har omfattat en utvardering av det hyresrattsliga skydd
som sedan 2014 finns for personer som har utsatts for brott i en néra relation och att
beddma behovet av att utoka eller fortydliga mojligheterna for dessa personer att bo
kvar i en hyresrétt.

Utredningen visar att de befintliga reglerna huvudsakligen fungerar val inom sitt
begransade tillampningsomrade, men att det hyresréttsliga skyddet i ndgra sarskilda
avseenden bor starkas for hyresgaster vars narstaende eller tidigare narstdende har
utsatt hyresgasten eller nagon i dennes hushall for brott.

Utredningens forslag ar avsedda att utgora ett likvardigt skydd for alla personer som
utsatts for brott av narstaende, oavsett kon, sexuell laggning eller kdnsidentitet.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024.

Beddmning som lamnas av utredningen:

e De regler som infordes till skydd for brottsutsatta personer fyller
huvudsakligen sin avsedda funktion. Den begransade forekomsten i praxis kan
ha flera tankbara orsaker. Det saknas anledning att foresla nagra férandringar
med avseende pa bevisbordans placering eller beviskrav.

e Personer som har utsatts for vald eller annan brottslighet fran narstaende kan
ha sérskilda svarigheter att hitta en egen bostad pa en anstrangd bostads-
marknad. For dessa personer ar darfor mojligheten att behalla ett hyresavtal
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for egen del eller att ta Over hyresavtalet for den gemensamma bostaden
sérskilt viktig.

Det finns inte anledning att féresla nagra andringar i det familjeréattsliga
regelverket for att utoka en valdsutsatt hyresgasts maojlighet att ta Gver den
gemensamma bostaden.

Barnkonventionen, som galler som lag i Sverige, stadgar att principen om
barnets bésta ska séttas i framsta rummet vid alla beslut som rér barn. Denna
princip ska dven tilldampas nar hyrestvister som beror barn prévas. | de delar
det hyresrattsliga regelverket som nu &r i fraga saknas anledning att sarskilt
framhalla hansynen till barnets béasta.

Forslag som lamnas av utredningen

Utrymmet for att ta hansyn till en brottsutsatt hyresgéasts situation vid
prévningen av om en hyresratt ar forverkad ska utvidgas och komma till
tydligare uttryck. Hyresratten ska inte vara forverkad om det som ligger
hyresgasten till last &r av ringa betydelse eller om ett forverkande skulle vara
oskaligt mot hyresgésten med hansyn till att det som ligger hyresgasten till
last har sin grund i att en narstdende eller tidigare narstaende har utsatt
hyresgasten eller nagon i hyres-gastens hushall for brott.

Forutsattningarna for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster ska
forstarkas. Om den omstandighet som en hyresvard aberopar som skal mot att
inte godta en person som hyresgast har sin grund i att en narstaende eller

tidigare narstaende har utsatt denne, eller ndgon i dennes hushall, for brott, ska

detta sarskilt beaktas som skal for att godta personen som hyresgast.

En person med bristande ekonomiska forhallanden till foljd av utsattheten for
brott ska ha stérre mojlighet att godtas som hyresgést om han eller hon har
beviljats ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt sakerhet utstalld av
kommunen for sitt fullgérande av hyresavtalet.

Konsekvenser enligt utredningen

Utredningen bedomer att forslagen medfér bland annat féljande konsekvenser:

Utredningens forslag innebér att ett forverkande skulle kunna bedémas som
oskéligt mot hyresgasten om det som gors gallande till grund for

uppsagningen har sin grund i att hyresgasten utsatts for brott fran narstaende. |

en skélighetsbedémning kan &ven andra omstandigheter an graden av
misskdtsamhet vagas in, vilket torde starka hyresgéstens position i en
hyrestvist.
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Remissammanstallningen

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, socialnamnden och Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur remitterat arendet till dotterbolagen AB Familjebostader,
AB Stockholmshem och AB Svenska Bostéder,

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 22 november 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret vill understryka att alla invanare i Stockholm ska ha rétt att ha
tak Over huvudet, att vara trygga i sitt hem, bostadsomrade och
stadsdelsnamndsomrade. Detta knyter an till tva mal i kommunfullméktiges budget
for 2024, mal 1.3 Stockholms stad ska ge stdd och omsorg dér behoven ar som storst
samt mal 3.6 Tryggheten ska 6ka genom forebyggande insatser.

Atgéarder for tryggare bostadsomraden

Stadsledningskontoret vill framhalla att arbetet med att 6ka tryggheten inom stadens
olika stadsdelsnamndsomraden ar hogt prioriterat och att en mangd olika insatser
pagar i detta syfte, bade insatser med effekt pa kort respektive lang sikt. Tonvikt
ligger pa forebyggande insatser for att sa langt som mojligt arbeta for att forhindra att
barn, unga och unga vuxna agnar sig at allvarlig, organiserad brottslighet.

Stadsledningskontoret kan se att det finns behov av verktyg som férenklar och
forkortar processen for att saga upp hyreskontrakt i vissa fall. De matningar som finns
gallande trygghet visar att det i utsatta och sarskilt utsatta omraden ar en hogre andel
av invanarna som anger att de inte upplever trygghet i den stadsdel dar de bor.
Stadsledningskontoret bedomer att det ar viktigt med olika typer av insatser som kan
oka tryggheten specifikt i dessa omraden dar det ocksa finns en hdg andel hyresrétter.

Stadsledningskontoret vill samtidigt peka pa risken att de forslag som utredningen
lamnar kan innebara att fler personer inklusive familjer med minderariga barn vraks
och far svarigheter att aterintrada pa bostadsmarknaden, vilket sarskilt fér barn har en
negativ inverkan.

Stadsledningskontoret vill lyfta vikten av att, om utredningens forslag blir verklighet,
familjer inte forlorar sin bostad pa grund av handlingar som begatts av unga dar
vardnadshavare har forsorjningsansvar. Stadsledningskontoret ser positivt pa att
socialndamnden ska underrattas om hyresgéastens bristande skétsamhet vilket
mojliggor insatser till enskilda i ett tidigt skede.

Starkt hyresréttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Stadsledningskontoret staller sig 6verlag positivt till de férslag som ldmnas av
utredningen. Att i hogre grad mojliggora for personer som utsatts for vald i nara
relation ar en fraga som utretts ett flertal ganger inom Stockholms stad och
inriktningen i utredningens forslag ligger vél i linje med stadens ambition. En viktig
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del i mojliggorandet ser stadsledningskontoret ar utredningens forslag att starka
mojligheten for personer som utsatts for vald i nara relation att godtas som
hyresgaster trots svag ekonomi.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige
beslutar att remissen om Atgérder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57) och
Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18) besvaras med
hanvisning till vad som sags i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Socialnamnden

Socialndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 21 november 2023 foljande.
1. Socialnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande av Jan Jénsson (L) och Kristin Jacobsson (C), se Reservationer
m.m.

Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat den 23 oktober 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Betankandet Atgarder for tryggare bostadsomréaden

Forvaltningen &r val medveten om att det mot bakgrund av samhallsutvecklingen
finns behov av ytterligare atgarder for att oka tryggheten i samhallet. Forvaltningen
delar dock inte utredningens uppfattning om att en 6kad risk for uppsagning av
hyresratt gor att ”6vriga familjemedlemmar far ett tydligt incitament att férebygga
brottslighet” (s. 148). Komplexiteten bakom uppkomsten av sociala problem och
kriminalitet later sig svarligen reduceras till att handla om exempelvis
vardnadshavares bristande incitament att forebygga sadana.

Utredningens forslag syftar huvudsakligen till att 6ka tryggheten i vad som i
utredningen beskrivs som utsatta omraden, dar hyresratten ar den dominerande
boendeformen. Manga av de manniskor som socialtjéansten dagligen moter i stadens
sarskilt prioriterade omraden har en lag tilltro till myndigheter, vilket utgor grogrund
for ryktesspridning och i vissa fall ren desinformation.

Dessa omstandigheter ar utmanande for socialtjanstens uppdrag att tidigt na familjer i
behov av stdd och bidra till att minska risken for att barn och unga dras in i
kriminalitet. Om vardnadshavare dessutom far uppfattningen att de kan bli av med sin
bostad pa grund av att deras barn &r pa vag att dras in i kriminalitet riskerar det att
ytterligare hoja trosklarna for att soka stod hos socialtjansten.

Foreslagna andringar i hyreslagen i forhallande till stadens mal att antalet
barnfamiljer i osékra boendeférhallanden ska minska
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Forskning! visar att osakra boendeforhallanden paverkar barns skolgang savél som
relationer inom familjen pa ett negativt satt, vilket i sin tur inverkar menligt pa
berdrda barns livschanser. Mot bakgrund av det ar ett av malen i stadens program for
att motverka hemléshet 2020-20252 att antalet barnfamiljer i osakra
boendeforhallanden ska minska. Barnfamiljer &r en prioriterad grupp inom
socialtjanstens vrakningsforebyggande arbete. Nara samverkan sker med stadens
bostadsbolag for att sa langt som mojligt forhindra att barnfamiljer vraks.

Kronofogdens statistik dver antalet barn som berdrts av vrakning forsta halvaret
20233 visar att enbart tre barn i Stockholms stad berérts av vrakning, vilket ar en
minskning med fjorton barn jamfort med samma period foregaende ar.
Forvaltningen foljer utvecklingen med stor tillforsikt och kommer &ven
fortsattningsvis att arbeta mot malet att inga barnfamiljer ska vrakas i Stockholms
stad. Foreslagna andringar i hyreslagen som syftar till att forenkla vrakningar av
hushall som kan omfatta barn skulle forsvara uppfyllelsen av det malet.

Forvaltningen vill i ssmmanhanget papeka att det redan i dagslaget ar mojligt att
vréka hushall pa grund av sarskilt allvarliga stérningar kopplade till kriminalitet. Svea
Hovratt faststallde 2023-04-04 (Mal nr H 15146-22) hyresnamndens beslut att avhysa
vardnadshavare till en sjuttonaring som avlossat skott fran loftgangen utanfor
vardnadshavarnas lagenhet da hovratten ansag att storningens art varit sadan att det
varit fraga om en sarskilt allvarlig stérning i boendet.

Det ar enligt socialtjanstens erfarenhet mycket svart att aterintrada pa
bostadsmarknaden efter att en gang ha blivit avhyst. En person som avhysts ar
framforallt hanvisad till att 16sa sitt behov av boende pa andrahandsmarknaden, dar
det forekommer saval lovliga som olovliga boendealternativ. Risken for att
uteslutande vara hanvisad till olovliga andrahandsuthyrningar 6kar for personer som
saknar boendereferenser.

Ké&nnetecknande for denna typ av boendelGsningar &r att de &r otrygga och
kortsiktiga. Inte séllan &r det i de omraden som utredningen betecknar som utsatta
som den olovliga andrahandsmarknaden &r som mest utbredd. Detta skulle i praktiken
kunna leda till att de personer som utredningens forslag tar sikte pa att kunna avhysa i
syfte att astadkomma tryggare bostadsomraden blir kvar i omradet men under osakra
boendeférhallanden. Det innebér kraftigt forsamrade villkor for eventuella berérda
barn.

Forvaltningen anser att barnperspektivet genomgaende ar svagt i betankandet och att
hansynen till de barn som kan komma att berdras av vrakningar till foljd av de
foreslagna &ndringarna i hyreslagen brister.

! Se exempelvis Andersson, G. och Sward, H. (2007). Barn utan hem — Olika perspektiv. Lund:
Studentlitteratur.

2 Stockholms stads program for att motverka hemléshet 2020-2025, s. 16. Microsoft Word - Bilaga 1
till SLKSs tjut Programmet ny version.docx (start.stockholm)

3 Kronofogden: Barn_halvar 2008 2023.xIsx (live.com) Hamtad 231020.
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Promemorian Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Vald i nara relation &r ett stort samhéallsproblem. Valdet kan ta sig olika uttryck, sa
som fysiskt, psykiskt eller ekonomiskt med féljder som under lang tid paverkar
personens mojligheter till en social och ekonomisk trygghet och ett stadigvarande
boende.

Forvaltningen ser 6verlag positivt pa de forslag i promemorian Starkt hyresrattsligt
skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18) som forvaltningen kan lamna synpunkter
pa. Forvaltningen anser dock att det ar forhallandevis sma forandringar, men ser anda
att de foreslagna justeringarna i hyreslagen ar vardefulla. Daremot anser
forvaltningen att barnperspektivet ar svagt i utredningen da barn som befinner sig i en
utsatt situation pa grund av vald i hemmet drabbas extra hart om familjen tvingas
l&mna sin bostad.

Forvaltningen staller sig positiv till promemorians forslag att utrymmet for att ta
hansyn till en brottsutsatt hyresgésts situation vid prévningen av om en hyresratt ar
forverkad ska utvidgas och komma till tydligare uttryck. Konsekvenser av
valdsutsatthet leder ofta till fysisk och psykisk ohélsa med sjukskrivning och
arbetsloshet till foljd. Pa grund av de ekonomiska konsekvenserna efter exempelvis
sjukskrivning kan valdsutsatta d&ven ha extra svart att fa ett nytt boende pa en redan
anstrdngd bostadsmarknad.

Att ha en trygg bostad ar centralt i de flesta manniskors liv, inte minst om det finns
barn i familjen. Manga som utsétts for vald i nara relation blir frantagna detta da
valdet ofta sker i hemmet. | Lansstyrelsens rapport Till stadigvarande boende*
framkommer att efter vistelse i skyddat boende eller annat tillfalligt boende ar det inte
ovanligt att valdsutsatta kvinnor och barn har svart att komma vidare till ett
stadigvarande boende.

Foljderna kan bli att valdsutsatta hamnar i kortsiktiga boendelésningar, till exempel
hotell eller vandrarhem eller aterplaceras i skyddat boende.

Forvaltningen delar utredningens forslag att forutsattningarna for brottsutsatta
personer att godtas som hyresgaster ska forstarkas. Vidare delar forvaltningen
utredningens uppfattning att den féreslagna andringen narmast utgor ett klargérande
av vad som redan anses gélla. Det &r oftast den valdsutsatta personen som tvingas
lamna den gemensamma bostaden och valdsutdvaren bor kvar. For en valdsutsatt
person kan en flytt vara det enda séttet att skydda sig och sina barn fran
valdsutévaren.

Att vara utsatt for vald i nara relation far ofta stor paverkan och valdsutsatta befinner
sig ofta i en beroendesituation till valdsutévaren, inte minst ekonomiskt. For
valdsutsatta dr ekonomiskt bistand manga ganger nédvandigt under en period. Mot

4 Lansstyrelsen i Vasterbottens lan (2022) Till stadigvarande boende Kartlaggning av kommuners
insatser for att hjalpa valdsutsatta personer med eller utan barn att ordna stadigvarande boende efter
vistelse i skyddat boende eller annat tillfalligt boende
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bakgrund av detta delar forvaltningen utredningens forslag att mojligheten for
valdsutsatta personer att godtas som hyresgéaster trots svag ekonomi ska forstarkas.

Forvaltningen foreslar att socialnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 1 november 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Koncernledningens synpunkter:

Kommunfullmaktiges budget fastslar att det ar en rattighet for alla stockholmare,
oavsett var i staden man bor, att kunna vara trygga i sina bostadsomraden. Vidare
framgar att staden ska fortsatta bedriva det viktiga arbetet med trygga och langsiktiga
boendevillkor for barnfamiljer, exempelvis genom att forebygga vrakningar.

Koncernledningen anser i likhet med dotterbolagen att de féreslagna atgarderna for
tryggare bostadsomraden och valdsutsatta kvinnor i stort ar nagonting positivt. Fragan
ar dock komplex och atgarderna bor analyseras vidare for att forebygga vrakningar av
barnfamiljer. Fér kompletterande synpunkter hanvisar koncernledningen till
dotterbolagens svar i sin helhet.

Underremiss:
AB Familjebostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Atgéarder for tryggare bostadsomraden

Hyreslagen 25 § i foreslagen lydelse alagger hyresgasten att gra vad som kravs for
att bevara trygghet, sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten nér hyresgasten
anvinder ligenheten. Asidosittande av denna skyldighet ska anses utgdra “bristande
skotsamhet” och kan leda till forverkande av hyresritten. Pa samma sitt som enligt
befintlig bestammelse far hyresgasten inte stéra narboende vid anvandning av
lagenheten. Forslaget innebér dock att hyreslagen ska likstélla brottslighet med
storningar i boendet, om brottsligheten ar &gnad att medféra forsamring av narmiljon
som inte skaligen bor talas av dem som bor i omgivningen.

Négon lagstadgad skyldighet for hyresgasten att bevara tryggheten vid boende i
lagenheten finns inte i befintlig lagtext. FOrslaget ger 6kade forutséattningar for
bolaget att agera mot hyresgéaster, som inte stor i sedvanlig mening men vars
agerande anda leder till forsamrad trygghet for andra. Bolaget ser positivt pa en sadan
foréandring. Forverkande av hyresavtalet kan enligt nu gallande lag inte ske t ex om
hyresgastens beteende har drabbat andra &n just ndrboende. Det forekommer dock att
hyresgasters misskotsamhet riktas inte bara mot narboende utan ocksa mot t ex
allménhet, lokalhyresgéster, bolagets personal eller entreprendrer. Misskdtsamhet kan
ibland utgdra allvarliga arbetsmiljoproblem eller brott. Personalens sakerhet och
arbetsmiljo ar avgorande i bolagets verksamhet och maste sakerstéllas. Bolaget

13 (20)



valkomnar saledes forslagen, som utgor juridiska verktyg att anvanda vid hyresgésts
bristande skdtsamhet.

Hyreslagen 25 b (ny paragraf) alagger hyresgasten att halla noggrann tillsyn 6ver att
personer som han eller hon svarar for inte gor sig skyldiga till bristande skdtsamhet,
storningar eller brottslighet som avses i 25 8. | denna del har utredningens
overvaganden skett efter tillaggsdirektiv i mars 2023. Utredningen foreslar att
hyresgéster som pa nagot satt far kannedom om att ndgon som hyresgasten svarar for
begar brott i naromradet, maste agera med adekvata atgarder for att brottsligheten ska
upphora. Sadana atgarder kan t ex vara att tvinga en inneboende eller en vuxen
medboende som inte upphor med brottslighet att flytta ut. Adekvata atgarder rérande
minderariga kan istallet vara att t ex ta emot hjalpinsatser fran samhallets sida.

Reglerna i 42 § p 12 hyreslagen om forverkande pa grund av brottslig anvandning av
lagenheten far utokat tillampningsomrade. Enligt géllande bestammelser begransas
hyresvardens mojlighet att sdga upp hyresavtalet av att en vasentlig del av lagenheten
maste ha anvands for den brottsliga verksamheten och att den brottsliga verksamheten
maste har varit att likna vid naringsverksamhet. Dessa starkt begransande rekvisit har
i flera fall hindrat uppségning av kriminella hyresgéster eller lett till forlust vid
rattslig provning. Hyresgaster som bor i narheten kan stélla berattigade fragor om
varfor bolaget inte agerar utan later hyresgéaster bo kvar.

En viktig aspekt for att lagstiftningen ska fa ett reellt genomslag ar I6pande
samverkan med polismyndigheten och, i bolagets fall, stadsdelsférvaltningarna. Det
ar viktigt att betona att en forandrad lagstiftning som ror forsvarande av kriminell
verksamhet inte kan 6verfora det polisiara och samhélleliga ansvaret pa enskilda
fastighetsagare. Som fastighetsagare kan vi inte agera pa eget bevag eller sta
ensamma i detta arbete. Férundersokningar som ar omfattande innan atal vacks och
rattegang halls innebar att det drojer lang tid innan det &r majligt att ga vidare med
uppsagning pa grund av att konkreta bevis saknas. Redan i dag har vi svart att fa
hyresgaster att vittna nar det ror sig om det, i relativa termer, avgransade problemet
storningar. Att fa grannar att vittna mot kriminella element eller slaktkopplingar torde
bli en annu stdrre utmaning.

Utan ett strukturerat och langsiktigt samarbete med andra aktorer riskerar bolagets
mojligheter att agera att bli sma och de nu foreslagna forandrade bestammelserna i
hyreslagen tdmligen tandldsa. Risken &r uppenbar att sekretessbestammelser blir ett
hinder for den typen av informationsutbyte som kommer att kravas for dnskat
resultat.

De allménnyttiga bostadsbolagen ar myndigheter endast i den mening som avses i
Lagen om offentlighet och sekretess (OSL). En utredning arbetar for narvarande pa
regeringens uppdrag med fragor gallande myndigheters mojligheter att dela
information med varandra. Om inte lagstiftaren lyckas l6sa fragan med att delge
information mellan polismyndigheten och fastighetsdgare kommer inte
fastighetsagaren att kunna agera sasom lagstiftaren har tankt. En fastighetsagare kan
inte agera pa rykten eller uppfattningar utan uppgifterna maste vara styrkta av
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polismyndigheten. Okade mojligheter att samarbeta skulle daremot kunna férvantas
gagna bolagens, stadens och regionens mojligheter att tillsammans bedriva ett
framgangsrikt trygghetsarbete i Stockholms stad.

Forslaget om fortydligat tillsynsansvar innebar hoga krav pa hyresgasters tillsyn over
de personer som hyresgasten svarar for enligt hyreslagen. Det kan komma att fa till
foljd att barnfamiljer blir uppsagda och i férlangningen avhysta for de fall
hyresgasten eller barnen &r involverade i brottslig verksamhet. Utredningen har
beddmt att den viktiga skyddslagstiftningen som vérnar barns rattigheter inte hindrar
en forandring av hyreslagen enligt utredningens forslag. Det kan alltsa i enskilda fall
bli mycket viktigt att socialtjansten involveras i tidiga skeden. Socialtjansten har att
sékerstalla att besluten kan verkstéllas &ven om det finns barn med i bilden. Bolagets
bedémning, om lagforslaget blir verklighet, ar att manga hyresgéaster, som upplever
en stark otrygghet, kommer att vara tydliga med sina krav gentemot hyresvarden pa
att agera for de fall forutsattningarna enligt 25 § &r uppfyllda. Av den anledningen vill
bolaget &n en gang understryka att det kravs samverkan mellan flera aktorer for att
bestammelserna ska fa en 6nskad effekt om att skapa tryggare bostadsomraden for
den stora skotsamma massan av hyresgéster.

Mojligheten att numera kunna skicka en anmodan om tilltrdéde med rekommenderad
post valkomnas. Utokningen av mojligheten att utova tillsyn for hur lagenheten
anvands skapar férutsattningar att komma till bukt med otrygga boendeformer sa som
madrasshoenden vilket kan vara ett bra verktyg i vart fortsatta arbete mot oriktiga
hyresforhallanden.

Starkt skydd for valdsutsatta kvinnor

Skyddsreglerna som infordes i hyreslagen 2014 har inneburit ett starkt och vélavvagt
skydd for personer som utsatts for brott i néra relation. Bolaget och andra hyresvardar
l6ser ofta dessa typer av arenden utan att ga vidare rattsligt, vilket dven bristen pa
praxis visar. Bolaget delar utredningens bedémning och forslag om en utvidgning av
reglerna. | egenskap av allmannyttigt bostadsbolag godtar bolaget redan ekonomiskt
bistand sa som inkomst vid en inkomstprévning. For bolagets del skulle
genomforande av forslaget inte foranleda nagot andrat arbetssétt alls. Att tydliggora
lagstiftningen (12 kap. 47 § JB) kan dock leda till att fler valdsutsatta far mgjlighet att
Overta hyresavtal for de fall det sagts upp aven hos de hyresvardar som stéller hdgre
krav pa ekonomin.

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak féljande lydelse:
Synpunkter avseende atgarder for tryggare bostadsomraden.

De forandringar som foreslas i 25 § jordabalken ger vissa forutsattningar for oss som
fastighetsagare att starka vart trygghetsarbete. En viktig aspekt for att fa till stand en
effekt av lagstiftningen ar I6pande samverkan med polismyndigheten och, i
Stockholmshems fall, stadsdelsforvaltningarna. Som fastighetsagare kan vi inte sta
ensamma i detta arbete. Vart intryck ar att utredningen underskattar den 6kade
belastningen pa fastighetsagarna med den tankta lagstiftningen.
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Farhagor har ar ocksa att sekretessen satter kappar i hjulet for den typen av
informationsutbyte som kan komma att krdvas. Forundersokningar som ar omfattande
innan atal véacks ar ocksa ett led i att det forsvarar bevislaget for oss som
fastighetsagare och att det pa sa satt kan komma att dréja lang tid innan det ar mojligt
att ga vidare for uppsagning pa grund av att konkreta bevis saknas.

Vidare vill vi flagga for att det kan komma att vara svart att na upp till de beviskrav
som uppstills i 25 § 3 st. med skrivningen “dgnad att”. Det ger intrycket av att en
form av uppsat ska kunna styrkas fran oss som hyresvérd, den typen av
utredningsresurser finns inte till hands.

Vi vill aven flagga for att betankandet staller hoga krav pa tillsynen 6ver de personer
som hyresgasten svarar for enligt 24 § forsta stycket. Det kan komma att fa till foljd,
aven om barnkonventionen tas i beaktande, att barnfamiljer blir uppsagda och i
forlangningen avhysta for de fall hyresgasten eller barnen &r involverade i brottslig
verksamhet.

Var uppfattning ar att, om lagférslaget blir verklighet, kommer en stor massa av
hyresgaster som upplever en stark otrygghet, att vara tydliga med sina krav gentemot
hyresvarden om att agera i de fall forutsattningarna enligt 25 8 ar uppfyllda. Har
riskerar hyresvarden att klammas mellan omgivningens férvantan och rimliga krav pa
rattssékerhet. Av den anledningen vill vi sarskilt trycka det vi inledde med, det vill
saga att det kravs samverkan mellan flera aktorer for att detta ska fa en dnskad effekt
om att skapa tryggare bostadsomraden for den stora skdtsamma massan av
hyresgaster.

Mojligheten att numera kunna skicka en anmodan om tilltrdéde med rekommenderad
post valkomnas. Utokningen av mojligheten att utova tillsyn for hur lagenheten
anvands skapar forutsattningar att komma till bukt med otrygga boendeformer sa som
madrasshoenden vilket kan vara ett bra verktyg i vart fortsatta arbete mot oriktiga
hyresforhallanden.

Vad géller omskrivningen i 12 kap. 42 § 12 sa ses det som en valkommen forandring
som ar mer anpassad for dagens samhalle. Bolaget har drivit tvister och forlorat da
man ansett att lagenheten alltjamt varit mojlig att bo i, trots att omfattande
narkotikahandel bedrivits i lagenheten.

Bolaget konstaterar att férslagen kommer innebéra 6kade forvantningar och krav pa
hyresvarden att agera aktivt i fall redan dér det finns misstanke om brottslighet och
definitivt dar sadan ar konstaterad. Vi efterfragar en tydlighet i hur den informationen
ska komma fastighetsdgarna till del.

Det faktum att fastighetségare och hyresvardar alaggs ett stort eget ansvar att agera
riskerar att leda till att en stor spridning i praxis utvecklar sig mellan vérdar och
mellan orter. Lagstiftaren bor évervéaga atgarder som bidrar till att halla samman
praxis.
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Det faktum att hyresvérden forvéntas agera aktivt nar det galler uppségningar och
forverkanden av hyresrétten skapar mojliga risksituationer for bolagens anstéllda.
Beslut om vrakning och kontakter med hyresgaster i kriminella miljéer innebar
férmodligen att antalet hot mot personal i bostadsbolagen kommer att dka.
Utredningen berdr inte aktivt fragan om hur en forvantad 6kad hotbild hos
hyresvarden ska eller bor hanteras. En kraftigt 6kad hotbild mot bolagens personal
skulle kunna paverka det praktiska genomforandet av utredningens intentioner om
hot, och radsla for hot, paverkar det faktiska genomfdérandet hos hyresvardarna.

En forvantad okning av antalet hyresrattslig atgarder som vidtas fran
fastighetsagarens sida 6kar ocksa kravet pa hantering av personuppgifter. Hanteringen
kommer for oss som allmannyttigt bolag att skapa en zon mellan offentlighetsprincip
och integritetsskyddet i GDPR dar fler kénsliga personuppgifter kommer att hanteras
och majligen ocksa bli foremal for utlamning. Lagstiftaren bor 6vervéaga detta ur
sekretessynpunkt.

Som utredningen konstaterar finns det en risk att vissa av de personer som skiljs fran
sin hyresratt snart dr tillbaka i ett annat boende hos annan hyresvérd.

Synpunkter avseende starkt skydd for valdsutsatta kvinnor

Var uppfattning ar att skyddsreglerna som inférdes 2014 har inneburit ett starkt skydd
for den utsatta. Fastighetségare ar uppmarksamma och léser ofta dessa typer av
arenden utan att ga vidare rattsligt, vilket dven bristen pa praxis visar. Bolaget delar
uppfattningen att reglerna bor utvidgas pa det séatt som foreslagits. | egenskap av
allmannyttigt bostadsbolag godtar vi ekonomiskt bistand som inkomst vid en
eventuell prévning sa for var del foranleder det inte nagon andring i vart sétt att
arbeta. Men att tydliggora det i lagstiftningen (12 kap. 47 § JB) kan leda till att fler
valdsutsatta far mojlighet att verta hyresavtalet for de fall det sagts upp &ven hos de
hyresvardar som staller hogre krav pa ekonomin.

Ovriga synpunkter

Rorande Trygga Trappan, finns idag nya uppgifter tack vare forskning pa metoden. |
utvecklingen anvénds datadriven statistik som mojliggor en forfinad metod dar
underréttelse hjélper polisen att styra sina insatser. SB och SH har gemensamt forskat
under 2022, rapport forvantad innan arsskiftet 23/24.

AB Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Under punkten 9.3 i utredningen redogdrs for en konsekvensanalys av de forslag som
ges. Under punkten ”Konsekvenser for fastighetsédgare” upplever bolaget att flera
aspekter saknas.

Om fastighetsbolag ska borja sdga upp tungt kriminella med ett stort valdskapital
kommer hotbilden mot bolaget generellt att 6ka och hotbilden mot medarbetare som
ansvarar for vrakningar troligtvis att 6ka kraftigt. Problematiken kring detta ndmns
kort i delar av utredningen men behover belysas ytterligare. Fragor som behdver
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beaktas i detta ar atgarder kopplat till medarbetares identitet och sekretess, till
exempel vilka som arbetar med vrakningar samt mojligheten att anlita externa
advokatfirmor for dessa arenden for att minska hotbilden mot medarbetare.

Utredningen berdr kort problematiken kring var de som vrakts ska ta vagen
nagonstans och pekar dven pa att det kan vara svart for de som har vrékts pa grund av
bland annat stérning att fa ett nytt kontrakt. Har ska dock papekas att de
allménnyttiga bostadsbolagen &r ett medel for kommunerna i att uppfylla sitt
bostadsforsorjningsansvar vilket skulle kunna leda till att de som forlorat sina
kontrakt kommer tillbaka till allmannyttan via exempelvis sociala kontrakt, vilket i
sin tur skulle kunna innebdra att stérningar 6kar hos de allmannyttiga bolagen.

Utredningen pekar pa det faktum att fastighetsbolag inte ar en myndighet och darfor
har svart att veta om lagenhetsinnehavare ar foremal for utredningar da det rader
forundersokningssekretess i Sverige. Har foreslas det att bostadsbolagen ska fa ta del
av utredningar tidigare och att polis ska kunna delge bostadsholag information pa ett
tidigare stadium i utredningen for att underlatta for fastighetsagare att kunna vréka
tidigare an efter att atal vackts. Bostadsbolag ar generellt inte rustade for detta och de
system som anvands for personuppgifter kan ha svarigheter att lagra sa pass kansliga
personuppgifter. Detta ar nagot som behover beaktas i arbetet framat.

Vidare anser Svenska Bostader att det ar bra att lagen galler retroaktivt avseende
redan tecknade hyreskontrakt och har inga kommentarer till féreslagna andringar i
Jordabalken enligt punkt 10.1 och 10.2 i utredningen.

Vidare upplever bolaget att forslaget till att &renden som ror sarskilt allvarlig
bristande sk6tsamhet och anvandning av lagenheten for att bega brott ska handlaggas
sérskilt skyndsamt ar mycket valkommet samt forslaget att delegera arenden for att
snabba pa handlaggningstider.

Svenska Bostader noterar och valkomnar att utredningen tar upp metoden Trygga
Trappan som en vél fungerade metod for att 6ka tryggheten i fastigheter. Svenska
Bostader har tillsammans med Stockholmshem bedrivit forskning under 2022/23
kring en utvecklad datadriven version av metoden kallad ”Stockholmsmodellen” och
en rapport har lamnats till BRA som beriknas vara officiell innan &rsskiftet 2023.
Metoden har utvecklats med sensorer for att ge polis statistik om nar och var hang
finns vilket har lett till stora beslag av narkotika, vapen och ammunition.
Forskningsrapporten visar pa att metoden har stor paverkan pa dkad trygghet men
ocksa ar effektiv gentemot gangbrottsligheten utifran de beslag som polis gjort. Den
utvecklade metoden skulle d&ven kunna vara kommunerna behjélplig utifran det
brottsférebyggande arbete som kommunerna ansvarar for. Darutover vill vi anfora
foljande punkter for utredningen att beakta:

Vidare vill vi flagga for att det kan komma att vara svart att na upp till de beviskrav
som uppstdlls 1 25 § 3 st. med skrivningen “dgnad att”. Det ger intrycket av att en
form av uppsat ska kunna styrkas fran oss som hyresvard, den typen av
utredningsresurser finns inte till hands.
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Vi vill aven flagga for att betankandet staller hoga krav pa tillsynen 6ver de personer
som hyresgasten svarar for enligt 24 § forsta stycket. Det kan komma att fa till foljd,
aven om barnkonventionen tas i beaktande, att barnfamiljer blir uppsagda och i
forlangningen avhysta for de fall hyresgasten eller barnen &r involverade i brottslig
verksamhet.

Maojligheten att numera kunna skicka en anmodan om tilltrade med rekommenderad
post valkomnas. Utokningen av mojligheten att utdva tillsyn for hur lagenheten
anvands skapar forutsattningar att komma till bukt med otrygga boendeformer sa som
madrasshoenden vilket kan vara ett bra verktyg i vart fortsatta arbete mot oriktiga
hyresforhallanden.

Starkt skydd for valdsutsatta kvinnor

Genom beslut den 30 juni 2022 gavs en utredare i uppdrag av Justitiedepartementet
att utreda behov av ett starkt hyresréttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor. Uppdraget
har innefattat att se 6ver det befintliga hyresréttsliga skyddet for personer som har
utsatts for brott i en néra relation och att beddma behovet av att utka eller fortydliga
mojligheterna for personer som utsatts for brott av narstaende att bo kvar i en
hyresratt. Genom promemorian (Ds 2023:18) har foreslagits vissa forandringar i 12
kap Jordabalken (hyreslagen) att gélla fran och med den 1 juli 2024.

| departementsskrivelsen foreslas andringar dels i bestammelserna om forverkande av
hyresratt, dels i bestimmelserna om en medhyresgasts eller medboendes ratt att fa ett
hyresavtal forlangt for egen del respektive att ta dver ett hyresavtal.

Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Svenska Bostader stéller sig bakom utredningens forslag. | egenskap av allmannyttigt
bostadsbolag godtar bolaget redan ekonomiskt bistdnd sa som inkomst vid en
inkomstprévning. For bolagets del skulle genomférande av forslaget inte foranleda
nagot dndrat arbetssatt alls. Att tydliggora lagstiftningen (12 kap. 47 § JB) kan dock
leda till att fler valdsutsatta far mojlighet att 6verta hyresavtal for de fall det sagts upp
aven hos de hyresvardar som stéller hogre krav pa ekonomin.
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Reservationer m.m.

Socialnamnden

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) och Kristin Jacobsson (C)

Som forvaltningen lyfter fram i sitt svar saknas barnperspektivet genomgaende i
betankandets forslag och resonemang. De atgarder som foreslas leder till orimliga
effekter dar smasyskon kan komma att drabbas pa grund av &ldre syskons
brottslighet.

Det ar en vésentlig skillnad om en familjemedlem anvéander bostaden som
utgangspunkt for brottslighet - inne i lagenhet, i sjalva trappuppgangen, for att forvara
vapen, narkotika eller st6ldgods - jamfort med om denne utfor brottsliga garningar i
narsamhaéllet. Det blir inte proportionerligt att alla andra som bor i lagenheten ska
vréakas ur lagenheten pa grund av att en familjemedlem har ett kriminellt beteende.

Som forvaltningen lyfter fram ar det mest sannolika att &ven om familjen vréaks ur sin
hyresratt, kommer de med stor sannolikhet anda vara hanvisade till att bo kvar i
samma omrade, men istéllet pa andra handskontrakt under mer osakra
boendeférhallanden. Om betéankandets forslag skall implementeras behéver det géras
tydligt att fastighetsagare forst maste efterhora socialtjanstens bedomning,
exempelvis om det pagar stodinsatser, socialtjansten redan soker efter annan
boendeldsning eller liknande. Det behdver ocksa vara ett obligatorium att
fastighetsagaren forst gor en orosanmélan till socialtjansten, och sedan behover
invénta att socialtjanstens utredning blir klar, innan vrakning genomférs. Risken att
yngre syskon kan komma att behdva byta skola upprepade tillfallen som en f6ljd av
vrakningen behdver ocksa tas med i beaktande.
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