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Remiss av betankandet Atgirder for tryggare bostadsomraden
(SOU 2023:57), och promemorian Starkt hyresrattsligt skydd
for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Juridiska fakultetsndmnden, vid Stockholms universitet, har anmodats att yttra sig dver
betankandet Atgarder for tryggare bostadsomréden (SOU 2023:57), och promemorian Stérkt
hyresréttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

Stallningstagande

Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet tillstyrker forslagen i huvudsak men
avstyrker i en del avseenden i enlighet med det féljande.

Forverkande av hyresratten vid bristande skotsamhet

| SOU 2023:57 foreslar utredningen utokade majligheter att forverka hyresrétter till bade bostader
och lokaler som har koppling till brottslig verksamhet. Kopplingen mellan hyresrétten och den
brottsliga verksamheten ska foreligga pa sa vis att hyresgasten eller ndgon som hyresgasten svarar
for har begatt brott i lagenheten eller naromradet eller att lagenheten nyttjas for brottslig
verksamhet. Sadant beteende foreslas innefattas i uttrycket ’bristande skotsamhet’, inom vilket det
befintliga begreppet asidosattande av sundhet, ordning och gott skick ska rymmas. Forverkande
ska i sarskilt allvarliga fall av bristande skotsamhet och storningar i boendet kunna ske ocksa utan
att hyresgasten beretts tillfalle att vidta rattelse. Harvid avses framst hot, vald och annat brottsligt
beteende med ett straffvarde pa fangelseniva riktat mot hyresvardar, grannar och andra.

Mojligheter att beakta hyresgasters brottsliga beteende i ndrmiljon foreligger redan, vilket
betecknas storningar i boendet. Ocksa detta innefattar handlande som féretagits av medlemmar i
hyresgastens hushall. Den verkliga utékningen i forslaget ligger i att hyresgasten inte medges
mojlighet att vidta rattelse i sarskilt allvarliga fall.

Juridiska fakultetsndmnden tillstyrker dessa forslag. Att beakta ar att hyresgasten redan har ett
mycket langtgaende tillraknandeansvar for hushallsmedlemmars beteenden, dven gentemot vuxna
barn. Med forslaget skarps detta ansvar med forlusten av rattelsemojligheten. Mot bakgrund av
regleringens syfte att skapa forutsattningar for tryggare bostadsomraden far detta utvidgade
ingrepp anses vara godtagbart i ett demokratiskt samhalle.
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Uttrycket bristande skdtsamhet definieras som ett asidosattande av trygghet, sundhet, ordning och
gott skick inom fastigheten. Fordelarna med ett begrepp sidoordnat med det befintliga stérningar
i boendet” kan ifragasattas. Fakultetsnamnden forordar att endast ett av uttrycken bibehalls. Det
kan ocksa dvervagas att omedelbart i skdtselpliktbestammelsen utvidga referensen till
"fastigheten” med nagot uttryck som fastigheten och omgivningen’ eller *fastigheten och
nérmiljon’, i stallet for att géra detta senare.

Fakultetsnamnden ifragasatter det lagtekniska behovet av att infora bestammelserna 12 kap. 25 b-
c 88, och forordar att innehéllet inryms i den befintliga 12 kap. 25 § och nya 25 a §.

Detta har legat utanfor utredningens uppdrag men det bor dvervagas att inféra motsvarande
regelskarpningar for bostadsratter.

Ratt till tilltrade till lagenheten for att utova tillsyn 6ver anvandningen

Fakultetsndmnden har ingen erinran mot forslaget.

Skyndsam handldggning av uppsagning p.g.a. sarskilt allvarlig bristande skétsamhet
och anvandning av lagenheten for att bega brott

Fakultetsnamnden har ingen erinran mot férslaget.

Underrattelser om bristande skotsamhet till hyresgasten och socialnamnden

Fakultetsndmnden har ingen erinran mot forslagen.

Vald mot narstaende

| bade utredningens forslag och i Ds 2013:18 behandlas frdgan om valdsutsatta narstaende i
hyresrattslig kontext. | betdnkandet lamnas inte nagot lagforslag i fragan. | promemorian ges
forslag till lagandringar.

Fakultetsnamnden anser att den foreslagna andringen av forverkandebestammelsen 12 kap. 42 §
femte stycket JB, som tydliggor att det ar en skélighetsbedémning som ska goras, i och for sig ar
en forbattring i forhallande till vad som asyftas och den mer vaga tidigare formuleringen. Daremot
medfdr forandringen en lagteknisk forsamring. Fakultetsndmnden avstyrker darmed att &ndringen
infors i 42 8. Istallet forordar namnden att regelinnehallet i andra och tredje meningarna placeras i
12 kap. 43, eftersom hyresgastens personliga forhallanden inte borde paverka bedémningen av om
den aberopade forverkandeomstandigheten forelegat eller inte. Det ar daremot rimligt att en
skalighetsbedomning av denna art, och for 6vrigt dven i andra avseenden baserat pa beddmningar
grundat i internationella ataganden, t.ex. om barns rattigheter enligt Barnkonventionen, kan goras
vid bedémningen om hyresgasten ska tvingas avflyttas fran lagenheten pa grund av forverkandet.
Barn har en sérskilt utsatt stallning i de forhallanden som behandlas i betankandet och det kan
harvid finnas anledning att beakta och dven fortydliga att barn har en sjélvstandig ratt till skaliga
levnadsvillkor och att bedémningar ska gdras i enlighet med barns bésta och att barn ska komma
till tals (art. 3 och 12) samt barns ratt till skydd fran att fara illa enligt art. 19, men ocksa i enlighet
med socialtjanstlagen och LVVU. En beddmning av barns intressen och behov behéver goras av
alla myndigheter, jfr Hogsta domstolens uttalanden och bedémningar i NJA 2021 s. 1065 Barnens
bostad.
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Det &r enligt fakultetsnamndens mening rimligt att i samband harmed aven forsoka astadkomma
ett starkande av narstaende valdsutsattas ratt till Gvertagande av hyresratten men fakultetsnamnden
har invandningar mot forslaget av saval regelteknisk som materiell karaktar. Forslaget till
andringen av Overtaganderattsbestdimmelsen 12 kap. 47 8§ ska enligt motiveringen inte innebéra att
hyresvérdar ska ha en skyldighet att godta hyresgaster som blivit utsatta for brott. Precis som
enligt nuvarande regler och praxis, ska hyresvérdar inte vara tvungna att godta en hyresgast som
inte kan forvantas uppratthalla sundhet och god ordning i fastigheten, men det ska sarskilt beaktas
i bedémningen om vad hyresvérden ska anses behéva godta. Det innebér att en hyresgést som kan
visa att stérningar som har sin grund i brott mot narstaende i lagenheten har eller kommer att
upphora, bor godtas. Det ska dock inte innebéra att en sddan person ska godtas om det &r troligt att
storningarna kommer att fortga. Detta far anses gélla redan enligt nuvarande regler och praxis och
den féreslagna andringen forefaller inte fylla nagon egentlig funktion. Maéjligen kan den medfora
att det i rattstillampningen véxer fram en tillampning som medfor att valdsutsatta personer i hogre
utstrackning godtas, trots att det kommer innebéra fortsatta stérningar for omkringboende, vilket
inte forefaller har varit avsikten med &ndringen.

Avseende den andra grunden i forslaget for nar en hyresgast bor godtas sa noteras att accepterande
av hyresgarantier och forsorjningsstod fran myndigheter som godtagbara ekonomiska
forutsattningar for att verta lagenheten for egen del ror en mycket bredare fraga dn den om
valdsutsatta kvinnor. En reform av det slag som foreslas i promemorian bor antingen goras lika for
alla utsatta grupper eller inte alls.

Trygghetsarbetets paverkan pa hyressattningen

Utredningen foreslar att hyresvardars aktiva arbete med trygghetsfragor ska beaktas vid
hyressattningen. Hur detta ska ske ska inte komma till uttryck i lag, utan dverlamnas at
hyresvardarna och hyresgéstforeningarna att bestamma.

Juridiska fakultetsndmnden bitrader forslaget att trygghetsskapande arbete ska anses utgora en
positiv faktor vid hyresbestimningen men férordar att det i lag uttryckligen anges att det ska anses
utgora en bruksvérdesfaktor. Risken ar annars éverhéngande att det anses sakna utrymme att
beakta trygghetsarbetet i en hyressattningstvist, med den snava forstaelse av bruksvardebegreppet
som rader (jfr betankandet s. 137 f.).

Fortydligande av ratten att inhysa inneboende

Fakultetsnamnden avstyrker forslaget. Den huvudsakliga grunden till fakultetsnamndens
instélining ar att &ndringen forefaller syfta till att motverka ett problem som inte riktigt har kunnat
vare sig formuleras eller motiveras. Av utredningens motivering férefaller det huvudsakliga
problemet vara att bestammelsen inte dberopas av hyresvardar, inte att den skulle leda till en
olamplig eller orimlig rattstillampning om den kom att aberopas i storre utstrackning.

Dartill har fakultetsnamnden synpunkter pa hur det nya stycket formulerats. Formuleringen raknar
upp vad som sarskilt ska beaktas vid bedomningen, vilket inte forefaller avvika fran vad som
redan tas i beaktande i rattstillampningen enligt nuvarande lydelse. | det avseendet forefaller inte
ens en andring vara avsedd. Angaende en av de namnda sarskilda bedomningsgrunderna, att
fragan om hur lang tid personer ar inrymda i lagenheten sérskilt ska beaktas, ar fakultetsnamnden
av uppfattningen att tillagget inte ar sarskilt relevant. Det som i motiveringen framhalls som grund
for att detta ska kunna végas in som forutséttning av sérskild relevans &r att vissa hyresgaster later
olika personer inrymmas i lagenheten i stor omfattning och genom manga tillfalliga
overnattningar. Sadan anvandning av lagenheten bor enligt fakultetsnamndens uppfattning i
allmanhet anses sta strid med 12 kap. 23 §. Om denna situation ar for handen kan det saledes
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foreligga grund for forverkande enligt 12 kap. 42 § forsta stycket 7, och det ar oklart pa vilket satt
denna potentiellt otillatna anvandning ska hanteras inom ramen for en bedémning av om
inneboendet inte skaligen ska talas. Rimligen kan det anses sarskilt allvarligt, men éverlappningen
i sig medfor att det forefaller onddigt att ta in denna beddmning som en sarskilt uppréknad
anledning i 41 8.

Hyresvardens mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands

Fakultetsnamnden har ingen erinran mot forslagen men vill foresla att det i samband med
foreslagna justeringar av 26 § genomfors en andring i 17 8 istéllet for att enbart infora
sprakmoderniseringen i fjarde stycket. Fakultetsnamnden foreslar att meningen "Da galler 17 §
andra stycket” tas bort och att motsvarande innebdérd istéllet fors ini 17 §.

Forhandlingsklausuler ska anses omfatta aven senare forhandlingsordningar som
omfattar lagenheten

Beroende pa hur forhandlingsklausulen i ett enskilt hyreskontrakt ar formulerad kan
hyresgastforeningen ha eller inte ha behorighet att foretrada hyresgésten aven sedan en ny
forhandlingsordning mellan hyresvarden och hyresgastféreningen traffats. Den befintliga 2 §
hyresforhandlingslagen (1978:304), andrad 2022, omfattar &ven senare forhandlingsordningar.
Farhagor finns om att denna reform &nda inte skulle vara tillracklig, varfor en annan lagteknisk
I6sning nu foreslas. Eftersom farhdgorna ér att vissa forhandlingsklausuler ar for starkt utpekande
av en viss redan traffad forhandlingsdverenskommelse, och inte vilken senare
forhandlingsoverenskommelse som helst som omfattar lagenheten, och att férhandlingsklausulen i
grunden ar en avtalsrattslig (eller enligt fakultetsnamndens mening snarare en fullmaktsréttslig)
fraga, kan det ifragasattas om forslaget botar problemet. Fakultetsnamnden har emellertid inte
nagon erinran mot andamalet bakom forslaget eller séttet att forsoka uppna detta.

Delegation av beslutsbefogenheter i hyres- och arrendendmnd

Utredningen foreslar utokade delegeringsmajligheter i enkla namndérenden av motsvarande
karaktar som i dag medges i tingsrétt, narmare bestamt avseende avskrivning av vissa arenden och
stadféstelse av forlikningar. Juridiska fakultetsndmnden har ingen erinran mot férslagen.

Moderniseringen av hyresbetalningsbestimmelsen

Juridiska fakultetsndmnden instdmmer i att forslagen avseende 12 kap. 20 § JB enbart utgor
moderniseringar och sprakliga forenklingar av lagtexten, och tillstyrker dessa.

Kostnadsansvar for forsumligt processombud

Juridiska fakultetsndmnden tillstyrker att samma regler om solidariskt kosthadsansvar for
forsumliga processombud (stallforetradare, ombud och bitrade) som galler enligt rattegangsbalken
ska inforas i hyresprocess.

Utokad sarskild overklagbarhet

Juridiska fakultetsndmnden tillstyrker forslagen i denna del.
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Rattshjalp for beviskostnader
Juridiska fakultetsndmnden tillstyrker att samma regler for réttshjalp avseende bevisning infors i
hyres- och arrendendmnd som i allmén domstol.

Remissvaret har pa fakultetsnamndens uppdrag beslutats av dekanus, professor Jessika van der
Sluijs. Yttrandet har beretts av docent Elisabeth Ahlinder och professor Jori Munukka.
Foredragande har varit Sandra Persson. Yttrandet har expedierats av Juridiska fakultetskansliet.

Jessika van der Sluijs

Sandra Persson
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